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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Chbany rozhodlo o pofizeni 1.zmény Uzemniho planu Chbany zkrdcenym postupem
potizovani zmény a o obsahu zmény dne 24.6.2023 usnesenimi €. 56, 57 a 58/2023 (aktualizace dle dat od
porfizovatele). Zastupitelstvo obce Chbany urdilo pro spolupréci s porizovatelem pfi pofizovani Gzemné
pldnovaci dokumentace Chbany starostu obce Jifiho Hoteniho.

Zména je pofizovana na zakladé navrhu vlastnikQ pfi zajisténi prevodu dokumentace do souladu
s Jednotnym standardem pro zpracovani UPD dle metodiky MMR,

Navrh 1. zmény (dale téz Z7) izemniho planu zpracoval Ing. arch. lvan Kaplan, AGORA STUDIO, Vinohradska
156, 130 03 Praha (¢. aut. CKA 00 576) ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim pladnovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

Navrh 1.Zmény je pfipraven pro vefejné projedndni, véetné URU a vyhodnoceni SEA.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD
VYDANOU KRAJEM

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE €R

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR) je schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 dne
20.7.2009, Aktualizace €.1 PUR byla schvélena vlddou v r. 2015, ode dne 1.10.2019 jsou zavazné Aktualizace
¢.2 a ¢.3, Aktualizace €.5 je zdvazna od 11.9.2020, Aktualizace ¢.4 je zadvaznd od 1.9.2021.

Aktualizace €.6 je zdvazna od 1.9.2023, Aktualizace ¢.7 je zdvazna od 1.3.2024.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni “Aktualizace €.7 Politiky Gzemniho rozvoje CR” vyplyva
pro uzemi Chban:

Vyhodnoceni:

Uzemni plan sleduje nasledujici, pro fe$ené Gzemi relevantni republikové priority Gzemniho planovani
(uvedené v PUR v bodé 2.2 ,Navrh“ kapitoly 2 ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi“: (Modre-Citace):

Vybrané priority a jejich vyhodnoceni, zbylé fesi platny UP Chban:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Prioritu fe$i UP Chbany, v 1.Zméné se &ast byvalého loZiska $térkopiskd uréuje na VE s ochranou

zelené ZO vdi silnici Chbany smér hraz VDN, i vici obci Chbany, plochy VE nejsou vizualné

exponované na svazich. Nové jsou zarazeny plochy K.33, K.34 jako nové plochy tézby Stérkopisku

podle vydaného rozhodnuti o zméné vyuZiti tzemi &.j. SU-194/06/ur-85/V stavebnim Gfadem

Méstského uradu v Kadani (plocha K.34) resp. vlastnim vyhodnocenim EIA (ULK 122) (plocha K.33),

defacto jsou to tedy plochy prevzaté, K.33 silné zmensena.

Zména arealu VZ na HU na vychodé vlastni obce Chbany je pfileZitosti pro zménu nevyhovujiciho a

nefunkéniho stavu VZ v Gzemi,. Tedy k posunu k vyssi hodnoté sidla.

Doplnéni vylouceni staveb dle §18 je pfispévkem ke zhodnocovani krajiny.

Dalsi diléi zmény jsou spiSe aktualizaci stavu, pfevodem do JS a doplnénim regulativi, dale

podminek ( napt. v oblasti OZE a odkanalizovani).

Zasahem do krajiny je nepfilis citlivé zasahujici novy koridor VVN 110kV Merkur-Triangle s oznac.
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CNZ.3.) vymezeny nové dle ZUR UK.
(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrafiovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturdlné postiZenych a
hospoddrsky slabych a napomoci tak reseni problémdu v téchto tzemich.
Ve Zméné ¢.1 je zménéno vyuziti ploch VZ na HU v &3sti Chbany i Poldky jih vychod, jednd se
jednoznacné o podporu podnikatelskych aktivit a zaméstnanosti, hospodarnost vyuZiti tzemi dle
priority 19.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci cinnosti respektovat vefejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zeiména formou dusledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Viytvdret tzemni podminky pro implementaci a
respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldanovaci
Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojd.

V 1.Zméné jsou nové plochy VE spiSe ve skryté poloze vici krajiné, navic umisténé za plochami ZO

od frekventované silnice v Uzemi Chban a plosné rozdélené na dvé plochy Z.28 a Z.29, coz napomize

prostupnosti Uzemi a krajiny. Ostatni zaméry zasadné krajinu neovliviuji.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky
pro zvyseni pfirozené retence sraZkovych vod v tzemi a vyuZzivdni prirodé blizkych opatreni pro zadrZovadni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno
z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.
V uzemi vytvdaret podminky pro zadrZovani, vsakovdni i vyuZivdni sraZkovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirnovadni ucinkd povodni a sucha.
Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

1.Zména vymezuje vyloucéeni staveb dle §18 SZ — viz kap. 6.1

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivdni v rdmci sidelni struktury véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.
Verejnd infrastruktura neni v 1.Zméné zdsadné ménéna, ale doplnéna o podminky hospodareni se
splaskovymi ( pro dobu pred vystavbou kanalizace na jiz. bfehu VDN)
i destovymi vodami (opatfenimi v boji proti suchu), podminkami pro OZE a plo$nému vymezeni
plochy pro COV Sobé&suky.
(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri
respektovdni prednosti zajisténi bezpec¢ného zdsobovdni uzemi energiemi.

V 1.Zméné jsou specifikovany 2 velké plochy pro OZE, resp. VE mezi Roztyly a Chbany. Dale jsou
specifikovany podminky pro umistovani OZE, véetné detailu o jejich zapoctu ¢i nezdpoctu do max.
vysky staveb — VIZ KAP. 6.1.

Vyhodnoceni rozvojovych os:
Zajistuje UP Chbany.
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Vyhodnoceni specifickych oblasti:

Obec Chbany je nové soucasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni

uzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani

Vyhodnoceni

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu
pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovadni
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm.
vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovadni odolné stabilni vyvdZené pestré a Clenité
krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd,
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy
(zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

V UP stabilizovany viechny vodni plochy, posileny
ekostabilizacni zelené v krajiné.

1.Zména pfrispiva zpresnénim podminek pro
nakladani s destovymivodamia doplnénim zelenych
krajinnych ploch ZO od velkych ploch VE.

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing,

Nové vodni plochy navrZeny nejsou, avsak jsou plné
podporovany viechny vodni plochy a krajinna zelen

¢) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se
srdZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich

ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

1.Zména dopliuje zachazeni se srazkovymi vodami
(regulovano viz kap.4.2), prednost zasakovani a
retenci destovych vod, v UP stanoveny v PRZV min. %
zelenég, které se v 1. Zméné neméni, pfestoze byly
urcité pozadavky na prehodnoceni.

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovadni
odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakldddnim a udrzovdanim dalsich
protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pdsi a prikopd,

Déleni pldnich blokl v 1. Zméné nebylo poZzadovano
ani feseno, bude Ukolem pro nékterou z dalsich
zmén.

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk( na doddvky vody v obdobi nepriznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdroju vody

Vodohospodarské podminky pfijatelné, dodavky
vody bez avizovanych problémd, stale nizka hustota
obyvatel v obci, 1.Zména pfimo neresi.

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného
vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni
studie krajiny.

Vodni rezim v krajiné je funkéni, posilovani
retenénich schopnosti v UP nadale podporovéno,
specialni dalsi opatfeni 1.Zména nenavrhuje.

Vyhodnoceni koridort a ploch dopravni a technické infrastruktury:

Koridory a plochy dopravni infrastruktury nejsou pro Gzemi Chban vymezeny v PUR CR.
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Z koridort a ploch technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérQ prochazi reSenym uzemim
tyto:

Respektovani koridort E17 a E18 je obsazeno v UP, 1.Zména nadile respektuje.

Koridory v PUR poZadovany, nicméné jsou zpfesnény a doplnény v ZUR UK. Ochrana koridord a ploch
technické infrastruktury je v 1. Zméné v souladu s PUR Akt 1, 2,3,5,4,6a 7.

Zaveér:

1.Zména vychazi a je v souladu s pozadavky PUR CR. Viechny poZadavky jsou v 1. Zméné déle respektovany.
Diléi zmény vramci 1.Zmény maji povahu korektur a wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
v zastavéném Uzemi, vyjimecné a odlvodnéné mimo zastavéné Uzemi, jejich dopady na republikové priority

jsou nepodstatné.

2.2 UPD VYDANE KRAJEM - ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE

e Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale téz ZUR UK) byly vydany 5.10.2011 na
zakladé usneseni ZUK ¢.23/257/2011, ze dne 7.9.2011, které nabylo Uéinnosti dne
20.10.2011; 20.5.2017 nabyla G¢innosti 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje. Dne 17.2.2019 nabyla G¢innosti 3. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje UK, 2.
Aktualizace ZUR UK nabyla G¢innosti 6.8.2020. Dne 4.2.2023 nabyla UG&innosti 4.
Aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje UK, 4. aktualizace se netyka tzemi Chbany.

Vyhodnoceni:

A. Stanoveni priorit uizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vcetné zohlednéni

priorit stanovenych v PUR

Pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, dosaZzeni cill a Ukolld Uzemniho planovani a zvyseni
atraktivity kraje jsou stanoveny v 4.A ZUR UK priority Gzemniho planovani Usteckého kraje:

Vybranda priorita a vyhodnoceni

Vyhodnoceni

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi
kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi
pilifi  udrZitelného rozvoje: poZadovany smér
hospoddrského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a
zlepseni parametru socidlni soudrZnosti obyvatel
kraje.

1.Zména podporuje posilovani viech pilitd URU. Dil&i
zameéry v zastavéném (misto VZ nebo RH upraveno
na HU, destové vody) i nezastavéném uUzemi (VE,
Z0),

1.Zména jsou v souladu s touto prioritou.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro
vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje),
zpuUsobovat jeho poskozeni a nebo brdnit rozvoji
jinych Zdadoucich forem vyuZiti uzemi.

1.Zména vymezuje jen vétsi zamér v oblasti VE na
mistech byv. tézby Stérkopisk(i, SEA nezamezuje a
pfipousti. Do uzemi prevzaty plochy K.33, K.34 tézby
dle UR resp. EIA, jejich lokace spise fragmentuje
krajinu, je véak odGvodnéna v ramci EIA a UR.

Zivotni prostredi

(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji pfispét k rFeseni
problém( vyhldsenych oblasti se zhorsenou kvalitou
ovzdusi z didvod( prekracovdni limiti nékterych
znecCistujicich Idtek v oblastech s prekrocenymi
imisnimi limity znecistujicich Ildtek (zejm. vlivem
teézby surovin, energetické a priimyslové vyroby) a v
uzemi zasaZenych zejména hlukem zejména z
dopravy (ddlnicni a silnicni, cdstecné i Zeleznicni
doprava).

1.Zména doplnénymi clonami ZO pomaha vizualné
odklonit zasahy do krajiny od tézby i VE.
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Hospodarsky vyvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro
transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospoddrsky problémovych regionech,
charakterizované vetsi odvétvovou rozmanitosti a
zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb
odpovidajici soucasnym ekonomickym a
technologickym trendim.

1.Zména pfispivd k transformaci byv. farmy Chbany
na HU, a také podporuje VE na pfijatelnych plochach
po téibé Stérkopisk(. Nové plochy téiby dle UR
nepfispivaji k feseni problému obce, spiSe naopak.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi
nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlu a
ploch prumyslového, zemédélského, vojenského Ci
jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrZet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setrit
nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pidu.

1.Zména pfispiva ke zméné nevyuzivané plochy VZ
na HU uvnitf zastavéného uUzemi, pfi zachovani
celistvosti sidla. Rovnéz vraci vyufZiti izolované drive
prestavbové lokality jizné Polakd zpét do vyuziti
podnikani. 1.Zména ovliviuji tuto prioritu pozitivné.

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani
zemédeélskych uzemi pfi zachovdni ekologickych
funkci  krajiny, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat
ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim ucinkiim
vody, vetru, pfipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédélskych tzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi, vymezovat
uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle
rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

1.Zména ptindsi vétsi zabory predevsim pro plochy
VE a tézby— viz kap. 8 Odlvodnéni.
Zemédélské uzemi neni (nezapocitavame li prevzeti
UR pro tézbu) dale fragmentovano.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy
socioekonomického a demografického vyvoje
vdil¢ich tzemich kraje, pfedchdzet prohlubovdni
neZddoucich regiondlnich rozdilu a eventuelnimu
vzniku dalsich problémovych Cdsti kraje, vyhleddvat
a uplatriovat uzemné pldnovaci ndstroje na podporu
rozvoje téchto uzemi, predchdzet vzniku prostorové
socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost.

1.Zména nepredstavuje takové korekce, které by
rozhybaly rovnovahu socidlniho rozvoje, naopak
pomadhaji oslabovat rozdily mezi ¢astmi kraje.

Dopravni a technickd infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury
podminky pro zlepseni vnitrni provdzanosti a
funkénosti  soustavy osidleni Usteckého kraje
(zejména dostavbou ddlnic D6 a D7, useku silnice
/13, prestavbou silnice 1/27, modernizaci a
optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho
vyznamu aj.).

1.Zména zarazuje Z.31 a Z.32 (obchvat Chbany) jako
plochy DS, ale jsou vyvolané spiSe pfevodem do JS.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném
rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy
a produktovodu spolehlivost a dostatecnou
kapacitnost energetickych doddvek v ramci kraje,
zprostredkované i v rémci CR.

1.Zména respektuje koridor VVN 110 KV Merkur —
Triangle dle ZUR UK jako CNZ.3

(29) Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj
obnovitelnych  energetickych  zdroji, Uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych
elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zadoucich
forem vyuZiti uzemi (zejména oblast Krusnych hor).

1.Zména Uzemné reguluje vystavbu VE, kromé
vybranych ploch severné Chban dalsi vystavbu VE
v nezastavéném uzemi  nepovoluje. Vétrna
energetika vylouc¢ena na celém Uzemi z krajinnych
davodu.
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(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32)
musi byt uzemné technické reseni ndvrhu na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzdno s
citlivosti reseni vaci prirodé, snahou zachovdvat
prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné
zemédélské pudy. Resenim jednotlivych zdméri a
jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat
zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence
variant nebo alternativ fesSeni a zmén poklddat za
kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou
ucinnost zaméru, miru citlivosti reseni vici ochrané
Zivotniho  prostredi, prirodnich, kulturnich a
civilizacnich uzemnich hodnot a respektovdni
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

1.Zména vyhodnocena na SEA, zdméry pfrijatelné.

Vsechny zaméry v 1. Zméné jsou vUci krajiné citliva.
Ke fragmentaci krajiny nedochazi, vyjma prevzaté
tézby dle platného UR.

Sidelni soustava a rekreace

(36) Podporovat rychly a efektivni postup
rekultivace a revitalizace uzemi s ukoncenou téZzbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné
polyfunkéni  priméstské krajiny se zdiraznénim
slozky rekreace, odpovidajici specifickym
vlastnostem a predpokladim konkrétnich uzemi.

1.Zména na zemédélsky rekultivovanych dzemich po
tézbé stérkopisk( umistuje plochy VE.

Sidelni soudrZnost obyvatel

(43) Pri stanovovdni tuzemnich rozvojovych koncepci
dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli a
dalsimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat
vysSi miry vyvdZenosti reseni mezi hospodadrskym
rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviujicimi
socidlni soudrZnost obyvatel.

Zaméry v1.Zméné vysledkem spoluprace obce
sobyvateli a investory VE, rozvoj pilifd se
nerozkolisava, prevzata tézba Stérkopisk
nepodporuje environmentalni pilif.

Ochrana uzemi pred potencidlnimi riziky a pFirodnim

i katastrofami

(45a) Vytvdret uzemni podminky pro vyuZivani,
zadrZovdni a vsakovdni destovych vod jako zdroje
vody primo v misté jejich spadu i pro zajisténi
retence povrchovych vod v uzemi pro pripadnd
obdobi sucha. Prioritné budou vytvdreny uzemni
podminky pro prirodé blizkd opatreni, a to zejména
ve zvldsté chranénych uzemich.

1.Zména zpresiuje podminky nakladani

s destovymi vodami - viz kap.4.2

pro

Pokryti uzemi kraje uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou tuzemné
pldnovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osdch a ve specifickych oblastech,
vsouladu s uUzemnimi limity a rozvojovymi
potrebami téchto uzemi.

ol
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0
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B. Zpifesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uizemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem presahuji tzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Z vymezeni rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (-
Bayreuth), jiz je ORP Kadar a obec Chbany soucasti nevyplyva pfimy ukol k feseni v tzemi obce.

1.Zména pfimo neovliviiuje a neresi.

10
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C) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR UK vymezuje Gzemi Chban jako rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB 4 — Pétipesko.

1.Zména povahou svych dil¢éich zmén neovliviiuje Ukoly pro NOB 4, je s nimi v souladu.

D) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno
e ZUR UK vymezuji cyklostezku ,, Cyklostezka Ohfe*
ZUR UK vymezuji koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/224 Kadaii vychodni obchvat,
(propojeni Kadan — Prunérov) sledovany jako VPS — PK 18, Sifka koridoru 100m
Velké vétrné elektrarny
e P4 plynovod VVT DN 1400
ZUR UK vymezuji v fe$eném tzemi Chban tyto prvky USES:
e biokoridory nadregionalniho vyznamu: NRBK K42
e biocentra regionalniho vyznamu: RBC 0024, 1684, 1685 a 1686.

Uvedené plochy a koridory ze ZUR jsou respektovany jiz v UP Chbany, ve 1.Zméné nedochazi
ke zménam.

e ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznaéeny E7, pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur -
Triangle. Sitka koridoru je stanovena 100 m

Uvedeny koridor je v 1.Zmé&né uveden jako CNZ.3. V platném UP nebyl uveden.

Vsechny vyse uvedené plochy a koridory jsou zapracovany (popf. zpresnény) v platném uzemnim planu
Chban, 1.Zména jiz tyto body dale respektuje, nové jen doplfiuje o vySe uvedené z aktualizaci.

E) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi kraje

Koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje se oproti feseni v UP
neméni, 1.Zména UP Chbany fesi jen dil¢i zpfesnéni podminek stanovenych v UP nebo nadfrazenych
dokumentacich.

Nejvétsi zmény jsou v lokalizaci 2 ploch VE, podminek prace s destovymi vodami a prevedeni do JS dle
metodiky MMR.

Vyhodnoceni splnéni Ukolu cilovych charakteristik krajiny — krajinnych celk(i: KC Severoceské niziny a panve
(13) soucasti UP Chbany, 1.Zména podminky neméni.

G) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Pro fe$ené uzemi jsou v ZUR UK vymezené VPS v 1.Zméné jsou nadéle respektovany a doplnéna je
nasledujici VPS:
e VPS pro technickou infrastrukturu: 1.Zména doplrnuje koridor E7 (v 1.Zméné jako VT 11).

H) Stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feseni
v Uuzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury

1.Zména pozadavky nevymezuje.
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Zaveér:

Uzemni pldn Chbany a zmény projedndvané v ramci Z1 jsou v souladu se ZUR UK ve znéni 1., 2., 3. a 4.
Aktualizace.

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a ukoly tzemniho planovani v¢. ochrany hodnot v Uzemi jsou naplnény v platném tuzemnim planu.

1.Zména UP Chbany respektuje hodnoty vuzemi dané Uzemnim planem, povaha diléich zmén neni
vyznamna, neovliviiuje zasadni urbanistické, architektonické ani prirodni hodnoty v reSeném tzemi.

1.Zména UP Chbany i nadale respektuje a chrani krajinné prvky, které uréuji jedineény charakter krajiny,
zejména udoli feky Ohte s vodni nddrzi Nechranice.

1.Zména UP Chbany zasahuje do nezastavéného tzemi pouze ploch VE, pro které stanovuje podminky
vyuziti a prostorového usporadani v nové karté VE. RovnéZz mald novd plocha Rl (Z.27) vstupuje do
nezastavéného tzemi. Velké nové plochy tézby (K.33, K.34) jsou prevzaté z platného UR/EIA, 1.Zména je
pouze s korekci zapracovava do dokumentace.

1.zména vymezuje nové stavby a plochy k vylouceni z vyuZiti v nezastavéném Uzemi — viz kap.6.1.1.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani 1. zmény UP Chban bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zdkona
a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 v platném znéni. Zménou nedochazi k vymezeni podminek
v podrobnosti regulacniho planu ani se neméni vycet staveb vyloucenych Uzemné planovaci dokumentaci,
které jinak Ize umistovat v nezastavéném Uzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona. Zména je potizovana ve
zkraceném postupu pofizovani podle §55a stavebniho zdkona a je zpracovdna pouze v rozsahu ménénych
Casti. Zména neobsahuje prvky regulaéniho planu.

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU

MMR - Jednotny standard UPD dle podminek MMR:

Oddvodnéni prevedeni UP Chbany do Jednotného standardu UPD dle podminek MMR, které bylo v 1.
Zméné provedeno v souladu s metodikou MMR a v téchto krocich:

1. Zména oznaceni vsech ploch PRZV, Cislovani zastavitelnych ploch i zmén v krajiné.
2. Zména barevného vyjadieni vSech ploch PRZV v grafické dokumentaci.

3. Kontrola a upfresnéni vymezeni vSech ploch PRZV i nezastavitelnych ploch ve vztahu k
aktualnimu katastralnimu vymezeni a ve strojové Cistém formatu vSech dat. Datové Clenéni a
provedeni bylo kontrolovano kontrolnim programem (datum bude doplnéno)
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4. Z7Zdlvodu totoZnosti udajli ve vykresech dopravy a technické infrastruktury s hlavnim vykresem
byly tyto vykresy vypustény a navrhové prvky jsou zahrnuty do hlavniho vykresu.

Celkové Ize konstatovat, 7e predloiena verze je vsouladu s pozadavky Metodiky zpracovani UPD
v jednotném standardu.

6. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU

Jednotlivé zaméry (dil¢i zmény) ze schvaleného obsahu zmény nemaiji vliv na Sirsi vztahy ani je neni potfeba
fesit.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-4) UVEDENYMI VE
VYHLASCE 500 V PRiLOZE 7, CASTI Il. BOD B

7.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani nebylo zpracovano, 1.Zména je pofizovdna ve zkraceném postupu pofizovani na zakladé
schvéleného obsahu zmény.

Pfevedeni dokumentace do Jednotného standardu MMR - spInéno viz zdpis zmén a graf. ¢ast.
Prehled diléich zmén v ramci 1. Zmény UP Chbany — vyhodnoceni viz kap. 15.1.0dGvodnéni

Dale (nad ramec schvaleného obsahu zmény) byly feSeny dalsi body: — vyhodnoceni viz kap. 15.1.
OdUvodnéni, nesoulad poctu parkovacich stani ve vykresech a v textu.

7.2 VYHODNOCENi SOULADU S BODY (1-4) UVEDENYMI VE VYHLASCE 500 V PRIiLOZE 7, CASTI Il.
BOD B

Netyka se projednani zmény ¢.1.

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

1.Zména nenavrhuje 7adné zaméry nad ramec ZUR UK, které by mély nutné byt Fedeny v koordinaci se
sousednimi obcemi, pfipadné by mély byt vymezeny v ZUR.

9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIiM JEJICH
VYMEZENI

Zména €.1 uzemniho planu Chbany nevymezuje zadné regulace v podrobnosti regula¢niho planu.
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10.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

10.1 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou ¢.1 uzemniho planu Chbany jsou vyhodnoceny vSechny zdméry — zastavitelné plochy a plochy zmén
v krajiné. V tabulkové ¢asti je pouzita tabulka dle Vyhlasky ¢.271/2019 Sb., Vyhlaska o stanoveni postup( k
zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, v tabulce jsou uvedeny vSechny zaméry, bez ohledu na to,
zda se nachazeji ¢i nenachdazeji na pozemcich ZPF. Grafickd ¢ast obsahuje Udaje poZzadované dle stejné
vyhlasky. V ramci ploch uréenych k zaboru jsou ve vykrese zobrazovany druhy dotéenych pozemkd.

Celkovy rozsah poZadovanych ploch, udaje o druhu pozemkti, BPEJ a tfidé ochrany ZPF

Jako zabor nebyla bilancovana zastavitelna plocha uréena pro funkci HU (smiSené vyrobni vSeobecné) Z.30
a plocha urcena pro odklisté (zarazeno podminecné do ploch GU) K.34, jelikoZ neni pozemkem ZPF.

Zaborem jsou dotceny nasledujici BPEJ a tf. ochrany:
e |l. tf: 1.05.01, zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadpriimérnou produkcni schopnost (vynéti na zakladé platné EIA) — 6,8403 ha
o V. tf: 1.22.12, plGdy s podprlimérnou produkéni schopnosti a omezenou ochranou -
42,8530 ha
e V.ti: 1.20.51 a 4.22.13, pro zemédélstvi postradatelné pldy s nizkym stupném ochrany -
1,7577 ha

Zastavéné uzemi
Zabory nezasahuji do zastavéného Uzemi.

Zdtvodnéni zabora:

e Z.27 — plochy pro rekreaci individudlni: jednd se o plochu navazujici na zastavéné Uzemi,
ktera doplniuje stavajici plochy pro rekreaci. Drobny zabor o plose 0.0657 ha na padé V.
tfidy (BPEJ 1.20.51) je zaborem orné pldy. V soucasnosti je plocha oplocena a jakozto
orna plda jiz neslouzi. Vétsi ¢ast pozemkl bude po vystavbé slouzit jako zahrady.

e plochy Z.28 a Z.29 — plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroja: vyrazny podil zabora se
tyka zaborl docasnych pro umisténi fotovoltaiky. Dotéena plocha 31,1257 ha zasahuje na
pudy s podpriimérnou produkéni schopnosti IV. tfidy (BPEJ 1.22.12). Vzhledem k soucasnému
sméru ekologickych zdrojl elektrické energie podporované statem je velky zdjem o rozvoj i
v této oblasti. Byly vybrdny plochy, které sousedi severné s plochou tézby a zapadné a jizné
jsou od obce Chbany resp. komunikace spojujici Chbany oddéleny pasem ochranné zelené
ZO a plochami lesnimi LU. V sousednim katastralnim uzemi Chudefin (vychodné od téchto
ploch) je planovana také vystavba FVE/nachazi se zde také plochy tézby.

e plocha K.31 — lesni vSeobecna: jednd se o plochu tvofici pas vysoké zelené slouzici
k prostorovému oddéleni ploch planované FVE (Z.28 a Z.29) od zbytku Uzemi. Plocha ve
svém jiznim okraji navazuje na podobné koncipovany pas zelené, ktery chrani obec Chbany
pred negativnimi ucinky tézby. Dotcena plocha na padu IV. tfidy (BPEJ 1.22.12).

e plocha K.32 — plochy smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — pfirodni priority zahrnuje
Cast plochy zaboru ttp o plose 1,5158 ha, urcené plvodné ktézbé, kterd nicméné
v soucasnosti (zméné pfrilehlych ploch v katastralnim Gzemi Chudefin na plochy FVE)
postrada smysl. Na zbyvajici ¢asti — zabor pudy V. tfidy (BPEJ 1.22.13) o ploSe 0,1075 ha a
IV. tridy (BPEJ 1.22.12) o plose 0,5743 ha je s ohledem na obklopeni okolnimi plochami FVE
a ochranné zelené ZO zemédélska ¢innost nerealna.

e plocha K.33 se opird o platnou dokumentaci EIA ULK 122. Oproti vymezeni v této
dokumentaci je plocha K.33 vyznamné zmensena, a to i s ohledem na rozloZeni tfid BPEJ na
pavodné vymezované plose — uprednostnéni zabor pld niZsi kvality. Zabor pldy IV. tfidy
(BPEJ 1.22.12.) je 8,8732 ha a Il. tfidy (BPEJ 1.05.01) 6,8403.
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Tabulka pfedpokladanych zaborl ZPF a PUPFL:

ozn., zéboru funkeni vyuiti calkevy & tohe ribor ZPF dle kultury Zibor BPEI Zibor IPF dle thidy ochrany [ha] Odhad i i a Ink o Ink podie
(2e0) zibaor ZPE [ha) uwnitf wiméry,na oexistenci existenci  existenc  ustanoveni §3
[ha] 2ant. dir. kerdbude  zivish  odvodnéni  stavebk  odst.1pism. g)
[ha} provedena ochrani
rekultivace pozembu pled
ornd tp sady a L . . . V. LIEILN vitrnou
zahrady pldu [ha] Ginnosti
§5 R-rekreace 0,0657 0,0000
.27 rekreace individudini 0,0657 0,0657 12051 0,0657 0,0000 NE NE NE NE
§10 T-technickd infrastruktura 0,0705 0,0000
2.35 technichd infrastruktura vieobecnd 0.,0687 0,0687 42213 00687 0,0000 NE NE NE NE
0,0018 0,0018 1.22.12 0,0018
§11 V-vyroba a skladovéni 31,0002 0,0000
718 wyroba energie 2 abnovitelnych 82358 48,2358 122.12 82358 82358 NE NE NE NE
sdrofis
z.29 witoba energie  obnovitelnjch 228544 22,8544 12212 22,8544 22,8534 NE NE NE NE
2droji
5§12 H-smiSené vyrobni 10,0000 10,0000
.30 smidens vyrobai vieobecns 0.0000 neni zibar ZPF
515 L-lesni 2,3135 0,0000
K31 lesni vieobecné 23135 23138 122.12 23135 0,0000 NE NE NE NE
5§17 M-smitené nezastavéného Gzemi 2,197 0,0000
K32 smidend nezastaviného dremi 05743 0,5743 1.22.12 0,5743 0,0000 NE NE NE NE
wieobecné - pliradni priority
16233 0,107 15158 12213 1,6233 0,0000 NE NE NE NE
§18 G-teba nerostd 15,7135 0,0000
K.33 téiba nerostis vieobecna 88732 BETI2 12212 88732 88732 NE NE NE NE
68403 6,8403 1.05.01 6,8403 6,8403 NE NE NE NE
K34 tébba nerostl vieabecnd 10,0000 neni tibor ZPF
[souiel 51,4510/ 49,9352 15158 0,0000, 10,0000 0,0000 6,8403) 0,0000 42,8530 17577
%] 1000 971 29 o0 0,0 133 00 833 34

10.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA
Plochy navriené zménou €.1 nezasahuji do PUPFL.
Zalesnéni

V Uzemi je navrZeno zalesnéni v rozsahu 2,3135 ha, pticemz celd plocha lezi na ZPF — viz kap. 8.1., plocha
K.31.

11.VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE §53,0DST.4 SZ

Bude doplnéno po verejném projedndni.

12.ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI V€. VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dle stanovisek Krajského uradu k jednotlivym zamérim je nutno zménu ¢.1 posoudit z hlediska vlivli na
Zivotni prostiedi a dale nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na predmét ochrany
nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Krajsky ufad vydal nasledujici stanoviska k jednotlivym dil¢im zménam:
e DZ1-18 —¢.j. KUUK/150532/2023/ZPZ/Sik

13.STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

Bude odlvodnéno po verejném projednani.
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14.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Kapitola neni zpracovana, nevztahuje se k 1. zméné uzemniho planu Chbany.

15.KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zakladni koncepce zUstavda nezménéna, na zakladé obsahu zmény bylo vymezeno nékolik novych
zastavitelnych ploch 227 — Z35.

Dale uvedené oznaceni jednotlivych zmén (DZ1 — DZ24) odpovida zobrazeni na vykresech (jako informativni
Casti, ktera neni predmétem vyroku, a slouZi pouze pro rychlejsi orientaci a provazanost s odivodnénim).
Vsechny uvedené zmény byly zménou zapracovany a jsou nasledné odlvodnény.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH DiLEICH ZMEN:

Dil¢i zména €. 1 ( podnét ¢€.1):

Lokalita mezi stavajici piskovnou a severnim okrajem obce Chbany, predmétem zmény je posouzeni zmény
funkéniho vyuziti Uzemi pro umisténi fotovoltaické elektrarny s vykonem cca 55MWp, zména se tyka
pozemkd p. ¢. 120/5 k.U. Roztyly a p. ¢. 200/11 k.u. Chbany.

Obr.c.1

ey

Oddvodnéni:

1.Zména fesi zamér na plochy VE navrhem 2 ploch zastavitelnych Z.28 a Z.29, a to na plochach byvalé tézby
Stérkopiskl mezi ¢astmi Roztyly a Chbany. Plochy jsou dvé, protoze stfedem prochazi koridor CNZ.3 -
koridor pro vedeni VVN 110kV Merkur-Triangle, vymezeny dle ZUR UK, ktery je limitem v Uzemi a je
zafazen do vyuZiti AP.p. Pro vyuZiti VE byla nové navriena karta VE v kap.6.2.Navrhu UP, v podminkach jsou
zajistény dalsi pozadavky na konkrétni naplnéni ploch ve vztahu k prostupnosti, rozlehlosti souvislych ploch
vlastnich paneld FVE. atp.
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Obé zastavitelné plochy zlstavaji za zelenou clonou LU od silnice Chbany smér hraz VDN, ktera je ve
1.Zméné doplnéna o severni ¢ast (K.31), a také cast jizni ve vyuZiti ZO a MU.p (K.32) pfi dfive vymezeném
obchvatu Chban. Tyto plochy jsou zafazeny do krajinnych zmén. viz kap. 15.5. Od{vodnéni.

Diléi zména €. 2 (Podnét ¢,2):

Lokalita v arealu chovu prasat Chbany, zména spociva v provérfeni moznosti rozsifeni funkéniho vyuziti tak,
aby bylo mozné realizovat stavby pro vyrobu a skladovani nad 1000 m2 . Zména se tyka pozemku p. ¢. 268
k.d. Chbany.

Obr.¢.2

Odlvodnéni:

1.Zména vymezuje plochu byv. zemédélské farmy na vychodé Chban pro nové vyuziti HU. Davodem je
nefunkénost a ¢asteénd demolice farmy a zdroven pfilezitost pro nové investice, které spiSe odpovidaji
sousedni stavajici plose HU. Rozsah Z.30 je mirné zvétsen o zruSenou izolacni zelen, ktera byla vymezena
mezi podnikanim a zemédélskou farmou. Jedna se o rozvoj uvnitf zastavéného Uzemi s nadale ponechanou
ZO na severnim a vychodnim okraji nové podnikatelské plochy.

Diléi zména €. 3 (Podnét ¢,3):

Lokalita v plose rekreace v Poldkach, zména spociva v pfevedeni pozemku p. €. 156/9, 156/10, 156/12 k.a.
Polaky z plochy NS.P — P smiSené nezastavéného uUzemi — pfirodni krajinnd zelen na plochy Rl — plochy
rodinné rekreace.

Obr.c.3
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Odudvodnéni:

1.Zména navrhuje malou zastavitelnou plochu Rl vchatové oblasti Poldky zdpad. Je plné obklopena
stavajicimi i budoucimi plochami téhoz vyuZiti RI, nic tedy nebrani tuto zménu uskutecnit.

4. Diléi zména E.4, (Podnét ¢.4): D74

Rozsifit plochy transformovny Hradec o plochu druhého rozsifeni na Uzemi obce Chbany.
Oduvodnéni:

1.Zména akceptuje toto rozsiteni jako Z.35 ve vyuziti TU. Jedna se o velmi malou plochu v ndvaznosti na
hranice obce od transformovny Hradec.

5. Dil¢i zména .5, (Podnét ¢.5): DZ5.A, DZ5.B, DZ.5C

Zatazeni ploch tézby térkopisk( , které odpovidaji platnému rozhodnuti o zméné vyuZiti Gzemi &.j. SU-
194/06/ur-85/V , vydaného stavebnim Grfadem Méstského Uradu v Kadani resp. vlastnim vyhodnocenim EIA
(ULK 122) Jedna se o plochu severovychodné Roztyl a jednu zapadné od Roztyl.

Odudvodnéni:

V 1.Zméné byla plocha s tzemnim rozhodnutim akceptovana, upraven dle stavu v Uzemi a zapracovany
jako plochy zmén v krajiné K.34 ve vyuziti GU navrh. Plocha s vyhodnocenim EIA (K.33) byla akceptovéana ve
zkraceném vymezeni jako GU navrh, a sice jen v rozsahu byv. Uzemni rezervy R5, kterad byla ve Z1 zrusena.
Plocha nejvychodnéjsi (DZ5.A) nebyla akceptovana z dlivodl nulovych priprav a doklada.

6. Diléi zména €.6, (Podnét ¢€.6): DZ6

Zménit plochu statku v Hofenicich z BV na HU vzhledem k aktualnimu vyuziti
Oduvodnéni:

Statek/dvir v Hofenicich byl v 1.Zméné zménén ve vyuziti vétSinové, tedy na vyuziti HU, pouze ¢ast prilehla
k vefejnému prostranstvi je ponechana ve vyuziti BV z dlvodl nepfijatelnosti vyrobnich objektd na hrané
verejného prostranstvi.

Dalsi podnéty pro zpracovatele:

7. (DZ7)provede aktualizaci zastavéného Uzemi, Bylo provedeno k datu 1.1.2024. Byly aktualizovany stavy
ploch, které jsou jiz soucasti katastralniho vymezeni dle CUZK. Jedna se o fadu ploch Rl, realizovanych
v ramci chatovych oblasti v Poldkach, dale jedné plochy RI v chatové oblasti Vadkovice zdpad, posunu
cesty tamtéz. 3 korekce jsou rovnéz v Casti Preskaky (upresnéni hranic ploch dle nové katastralni
mapy). U autokempu Vikletice je korigovana plocha TU jako stavova.

8. (DZ8) posoudi a pripadné odstrani nesrovnalosti z Uzemniho planu, drobné korekce, uvedeni do souladu
se stavajicim stavem, resp. do souladu s katastrem nemovitosti, Bylo provedeno v ramci Standardizace,
aktualizace zastavéného Uzemi a zjiSténych odchylek stavajiciho stavu. Jedna se o:
Plocha OS ve Vadkovicich byla v platném UP oznaéena bez vymezeni zastavitelnou plochou, proto
v 1.Zméné UP upraveno a vymezena zastavitelna plocha Z.34

COV Sobésuky vymezena nové jako Z.33 vzhledem ke skuteénosti, e v platném UP byla COV
vymezena jako stavova bez vymezeni plochy, v 1.Zméné se tedy jednda o korekci nesouladu
s platnym UP.

9. (DZ9)posoudi a pripadné prehodnoti stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem

vyuziti, V 1.Zméné byla vytvorena nova karta pro vyuziti VE, aby bylo mozZné toto vyuZiti v Gzemi poufZit.
Dale byla v kap. 6.1. uvedena definice zapoctu OZE do vysek objektu, venkovsky charakter
prostfedi, pojem TI-OZE atd. Rovnéz byly upfesnény podminky pro vylouceni ploch dle §18 (kap.
6.1.1).

10. (DZ10) posoudi a pripadné prehodnoti stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti s ohledem na min. % zelené v plochach ve vztahu k mite zastavéni pozemku, Zpracovatel posoudil
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vhodnost ¢i nutnost diferenciace stanoveni min. % zelené ve vztahu k mife zastavéni pozemku a
sice tak, Ze poZadavek neakceptoval. Je téZzko odlvodnitelné mensim pozemkdm cinit jakékoli slevy
ve stanoveni min. % zelené, podminky jsou pro vSechny vlastniky stejné, ve vSech zpracovavanych
UP se k takovymto nastavenim nepfistupuje. Parametry min. % zelené nelze ponizovat plo$né, ale v
odlvodnénych pfipadech Ize ojedinéle pro Zadajiciho vlastnika ucinit vyjimku, ovsem cestou zmény
UP, ne plo$nou zménou / snizenim parametru.

11. (DZ11) posoudi a pfipadné prehodnoti hmotové systémy (zasobovani vodou, nakladani se splaskovymi

vodami) pro lokality Chbany, Polaky, Vadkovice, Vikletice Sobésuky, Roztyly a Preskaky i ve vztahu k

vymezenym bodm v lokalitdch pro centralni COV, 1.Zména upfestiuje a doplfiuje podminky nakladani s
destovymi vodami — viz kap. 4.2.1. Navrhu Z1. Dale jsou specifikovany podminky pro OZE v Gzemi
obce v kap. 4.2.2. Navrhu Z1.

12. (DZ12)posoudi a pripadné prehodnoti vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, V 1.Zméné UP nedochdzi ke zméné v oblasti
vymezovani Uzemnich studii (stale jen US1), jen jeji schvaleni se datové urcuje na konec roku 2026.

13. (DZ13)posoudi a pripadné prehodnoti vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit. 1 Zména nové
zapracovava do UP VPS VT11 - koridor pro vedeni VVN 110kV Merkur-Triangle (oznaé&. CNZ.3).
Ostatni VPS beze zmén.

14. (DZ14) posoudi a pripadné prehodnoti vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a ploch pro asanaci, pro které lze uplatnit predkupni pravo, 1.Zména nepfinasi Upravy v této
oblasti.

15. (DZ15) posoudi a pfipadné prehodnoti vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv, 1.Zména rusi
Uzemni rezervu R2. Tato rezerva vypadla pfi projednavani UP, jedna se tedy o odstranéni
administrativni chyby v platném UP.

16. (DZ16) posoudi a pripadné provéfi nezastavitelnd Uzemi v ramci regulativ(i v ndvaznosti na §18 odst. 5
stavebniho zakona, 1.Zména nastavuje nové podminky pro vylouceni staveb v nezastavéném uzemi dle §18
SZ —viz kap. 6.1.1. Navrhu 1.Zmény.

17. (DZ17)posoudi a provéfi moznost umistovani alternativnich zdrojl energie a plochach bydleni na plose

zahrad u objekt(, v plochach rekreace na ploge zahrad objekt(l, 1.Zména stanovuje podminky pro OZE na
Uzemi obce ( kap. 4.2.2., v nezastavéném Uzemi i v zastavéném. Na plochach zahrad objektl véetné
rekreacnich vSak pouzitelnost FVE nepfipousti (ochrana rozsahu ploch zelené a krajinného rdzu),
tepelnych cerpadel ano. Na stfechach objektd se FVE i tepelna cerpadla pouZit daji za podminek v
kap. 4.2.2.

18.(D18) provede prevedeni do jednotného standardu dle § 20a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavajici
stavebni zakon). Pfevedeni do Jednotného standardu provedeno v souladu s metodikou MMR — viz téZ
Odlvodnéni — kap. 5 Oddvodnéni.

19. (DZ19), podobné plocha RH blize hraze VDN poZadovana jako plocha RI.
V 1.Zméné zména vyuziti akceptovana. Z(istava stavajici stav.

20.(DZ20) regulovat plochu BV Z.5 v Malych Krhovicich ve vztahu k blizkosti frekventované komunikace
smér Vikletice
V 1.Zméné akceptovano a plocha Z.5 je podminéna jasné stanovenymi podminkami — viz karta BV.

21. (DZ21) vratit velkou izolovanou plochu RH jizné Poldk( do vyuZiti HU (smiSené vyrobni vSeobecné) a
zrusit plochu prestavby P-10
V 1.Zméné akceptovano, plocha HU je pro podnikani dale funkéni, pfestavba P-10 zrusena.

22.(DZ22) v zdmku Poldky zménit vyuziti RH na vyuziti HU podle souc¢asného stavu.
V 1.Zméné neakceptovano vzhledem k exponovanosti stavby vici hlavnimu vefejnému prostranstvi
v Polakdch. Funkce RH predjima ocekavanou budoucnost vyuZiti u ,parku” s bfehem VDN.Aby vcak
vlastnik mohl dale provozovat funkci sou€asnou, jsou stanoveny drobné ulevy pro Udrzbu a dostavby
v ramci arealu zamku — viz Pozn.2 pod kartou RH. Soucasny vlastnik tak nem(iZze zménit celkovy vzhled

zamku, jen jej provozovat a udrZovat s mirnymi stavebnimi Upravami ( napf.pfistfesky, infrastruktura,
hygiena atd.).V téZie poznamce je rozSifeno wvyuZiti pro plochu zdmku o bydleni, vybavenost a
administrativni sidla firem.
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23.(DZ23) Do doby odkanalizovani zastavby na jiznim bfehu VDN je potfebné umoznit jimky a DCOV
V1.Zméné je akceptovana uprava v tom smyslu, Zze do doby realizace kanalizace na jiznim brehu VDN,
je pro zastavbu umoznéno pouziti bezodtokovych jimek svyvazenim nebo domacich Cdistiren
s podminkou budouciho napojeni na budouci splaskovou kanalizaci.

24.(DZ24) plochu AP.t sever Hofenic na okraji zastavby Rlzménit na Rl

V 1.zméné akceptovano do stavu RI. Vychazi to z posouzeni stavajiciho stavu, zména uzavird a dopliiuje
okraj lokality RI.

NiZze uvedené podkapitoly jsou vztazeny vici (jednotlivym kapitolam) textové casti izemniho planu —
komentuji a odlvodriuji provedené zmény v textové, pfipadné grafické ¢asti.

15.1 ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle §58 stavebniho zdkona ke dni 1.1.2024 (tomuto datu odpovida i
pouZita katastralni mapa). Aktualizace zahrnuje prevdiné nové zkolaudované stavby RD, resp. Rl (pfedevsim
v ¢asti Polaky, Vadkovice, Preskaky, 1x Sobésuky pro TI.

15.2 ODUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V1. Zméné UP Chbany nedochazi ke zménam, které by vyvolaly zménu zékladni koncepce Uzemi a
koncepce ochrany jeho hodnot.

15.3 ODUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE

V1. Zméné UP Chbany nedochazi ke zménam, které by vyvolaly zménu zakladni koncepce Uzemi a
koncepce ochrany jeho hodnot

15.4 ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

Koncepce verejné infrastruktury se v 1.Zméné méni v téchto pripadech:

Z hlediska koncepce dopravni infrastruktury dochazi ke zméné:

V 1.Zméné navrzené plochy ¢i linie Z.31 a Z.32 jsou pouze prevedenim severniho obchvatu Chban
do ploch dle poZzadavk( Jednotného standardu.

V 1.zméné plocha Z.15 zlstava zakoncenim Ucelové cesty pro servisni Ucely energetickych vedeni i
blizké tézebni ploch GU.

Z hlediska koncepce technické infrastruktury dochazi ke zméné (modie nové vstupy):

- Zhlediska likvidace a odvadéni splaskovych vod se dopliiuje :
Pozn.: Do doby realizace tohoto kanalizaéniho sbérale s napojeni na COV
Sobésuky je moiné pfipustit realizaci jimek s vyvazenim kal@i na COV Kadafi nebo
domacich COV s podminkou budouciho napojeni na budouci splakovou kanalizaci.
Tato skutecnost se dopliiuje na zdkladé pozadavku DZ23, umoini realizace byt s
podminkami odvozu kald na COV Kadai nebo domécich COV s podminkou
budouciho napojeni na budouci splaskovou kanalizaci.

- Zhlediska likvidace a odvadéni destovych ploch (modfe nové doplnéni):
e Koncepce navrhuje v novych lokalitdch predevsim vsakovani atmosférickych srazek na
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vlastnich pozemcich, ptipadné jejich akumulaci a vyuziti k oSetfeni zelené, nejméné vsak
(pokud to technické podminky vsakovani nedovoluji) je preferovano jejich retenovani pred
odtokem do verejného prostoru ¢i destové kanalizace.
Zpfisnény pozadavek na zadrZzovéani srazkovych vod a minimalizaci destovych
kanalizaci.

Na verejnych zpevnénych plochach a komunikacich bude preferovano vsakovani v prilehlych
nezpevnénych plochach , retenovani a zpozdovani odtokd, jen nezbytné (pokud to
technické a prostorové podminky vsakovani nedovoluji),  pouzit zatrubnény odvod se
zaUsténim do stavajicich vétvi destové kanalizace (Chbany, Polaky), pfipadné vyusténi téchto
vétvi mimo intravilan obci volné do terénu nebo stavajicich vodnich nadrzi.

Zpfisnény pozadavek na zadrZovéani srazkovych vod a minimalizaci destovych
kanalizaci.

- Zhlediska energetiky 1.Zména navrhuje

e koridor pro vedeni VVN 110kV Merkur-Triangle CNZ.3. Vychazi z pozadavk( ZUR UK.

e plochu Z.35 s vyuzitim TU pro rozsifeni transformacni stanice Hradec na uzemi obce
Chbany. Doplnéni podnétu DZ4 — viz odlivodnéni dil¢ich zmén kap.15.

-z hlediska obnovitelnych zdroji energie

Navrh tzemniho planu predpoklada ¢astecné zabezpeceni energetickych narokd sidla a
predevsim jednotlivych objektl z obnovitelnych energetickych zdrojl (fotothermalni a
fotovoltaické systémy, zpracovani biomasy a vyuZiti technologie tepelnych ¢erpadel).
Podminky jsou stanoveny takto:

a) vétrnd energetika nebude na GUzemi obce jakkoli akceptovana. Zretelné
odmitnuti vétrné energetiky z divodu kvalitniho krajinného prostredi udoli
Ohfte.

b) Fotovoltaické elektrarny v nezastavéném uzemi (vyjma ploch Z.28 a Z.29)
nebudou jakkoli akceptovany. Uvedené plochy byly soucasti poZzadavki na
1.Zménu, jinak VE v nezastavéném Uzemi vyloucena.

c) Fotovoltaicka zafizeni v zastavéném Uzemi jsou pfipustna pouze na stfechach
(vyjma staveb na Seznamu nemovitych kulturnich pamatek). Obvyklé omezeni z
dlvodu potieby zachovani % zelené na parcelach v zastavéném uzemi

d) Tepelnd Cerpadla jsou pfipustna v zastavéném Uzemi na objektech i pozemcich.
Nejméné regulovand slozka OZE, nutno viak dodriet podminky bodu e)

e) Doplnkové podminky viz kap. 6.1.1. Podminky se vztahuji k zadpoctu prvkd OZE
do max. vysky objekt(. V zdsadé oteviené systémy a prvky se nezapocitavaji,
prvky hmotné a uzaviené se zapocitavaji.

15.5 ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, JEJi OCHRANY A NAVRHU MISTNiHO

USES

1.Zména vymezuje nové nad ramec UP tyto zmény v krajiné:

e Rusi K 25 urcené jako NS.P3.
Souvisi s dil¢imi zménami.
e Vymezuje K- 31 jako zalesnéni LU.
Souvisi s odclonénim plochy Z.31 od komunikace
e Vymezuje K-32 jako plochy pfirodni zelené MU
Souvisi s doprovodem navrhovaného silnicniho obchvatu Chban.
e Vymezuje K-33 a K-34jako plochy pro tézbu GU.
Davodem vydané UR pro téZbu — viz kap.15.0ddvodnéni diléich zmén
e Vymezuje K-35 jako plochy ZO v v disledku ochrany pred téZbou K.34 a v ndvaznosti na
K.8 a K.15.

ODUVODNENI
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Plochy pro tézbu GU maji v podminkach PRZV zapracované podminky stanovené zpracovatelem SEA.

Ostatni zmény v krajiné z(stavaji dle UP Chbany.

15.6 ODUVODNENiI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Z hlediska obecnych regulaci — zakladnich pojmt v kap. 6.1. dochazi ke zpfesnéni a doplnéni:

Je zpfesnéna definice podminecného vyuziti s jasnym vyjadfenim nutnosti stanoveni
podminky.

Do definice max. vysky staveb je doplnéno postup pfi zapoctu prvkd OZE na stavbach.
Navriené feSeni vychazi z podobnych zkusenosti v jinych méstech a obcich.

pro venkovsky charakter prostiredi je ur¢en minimalni pomér stran staveb hlavnich— a sice
na pomér 1:1,6. Jedna se o kompromisni pomér, tak aby zlstala zachovana poZadovana
obdélnost padorysu (stavby hlavni). Optimalné by bylo poZzadovano min. 1:2, ale vzhledem
k tomu, Ze venkovsky charakter je pozadovan u ploch BV, SV a RIl, byl tento pomér
stanoven vstticné vici stavebnikim. Tento pomér Ize povaZovat za pfijatelny kompromis,
pomeér vychdzi z poméru zlatého fezu, jednd se tedy o esteticky "uzndvany" pomeér. Tato
Uprava je provedena nad rdmec schvaleného obsahu zmény, jedna se o upfesnéni, které
zjednoznacni vyklad pro navazna fizeni.

Je doplnén vyklad pojm0 technicka infrastruktura souvisejici a technickd infrastruktura
OZE. Pojmy nelze zaménovat.

Z hlediska obecnych podminek pro plochy PRZV dochazi k doplnéni:

e Vyloucené stavby v nezastavéném Uzemi dle §18 SZ.:
Vylouceni je nastaveno tak, aby nedochdzelo k dalSimu rozptylenému zastavovani
krajiny nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch véetné ploch pro OZE.

Z hlediska stanoveni zdkladnich podminek vyuziti pro jednotlivé plochy PRZV dochdzi v 1.Zméné
k drobnym zménam — viz karty jednotlivych ploch:

Pro plochy VE stanovena nova karta s podminkami — Navrh podminek vychazi ze

zkuSenosti v ORP Kadan

Pfipustnost staveb pro zemédélskou a lesnickou vyrobu v plochach HU.

Doplnéna potreba izolacniho pasu o Sifi 10m zelené od bydleni a smiSenych ploch v

pripadé sousedstvi ploch HU s ustdjenim a bydleni ¢i smiSenych ploch s bydlenim. Zaroven

navyseni max. zastavitelné plochy jedné haly na max. 3000m2 z dlivod( vyssi vyuZitelnosti.

Uvedené zmény jsou vepsany do karet danych ploch nikoli do tabulky podminek ploch

PRZV.

e Plochy VE, HU a GU maji v podminkach PRZV zapracované podminky stanovené
zpracovatelem SEA.

Ptrerazeni (nové znaceni) ploch PRZV je komentovano v kap. 5. Odlvodnéni a provedeno v kap. 6. Navrhu 1.

Zmény.

15.7 ODUVODNENI VYMEZENI VPS, VPO A PLOCH PRO ASANACI

V 1.Zméné je pouze doplnéna jedind VPS s moZnosti vyvlastnéni s oznac. VT.11( koridor pro vedeni VVN
110kV Merkur-Triangle, E7), kterd je prevzata ze ZUR UK.

Ostatni VPS a VPO z(stévaji beze zmén oproti platnému UP Chban.

15.8 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V 1.Zméné je zruSena tzemni rezerva R2 z ddvod(i chybného uvedeni v platném UP, kde vykresové nebyla
vymezena, jednd se o napravu pochybeni z platného planu.
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Rovnéz doslo ke zruseni tzemni rezervy R5 z dlivodl prevedeni do ploch GU — navrhu tézby stérkopiskl dle
vydaného UR.

15.9 ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V 1. Zméné nedochazi ke zménam.

15.10 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

V 1.Zméné nedochdzi ke zménam.

15.11 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V 1. Zméné nedochazi ke zménam.

16.VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nové zastavitelné plochy se tykaji predevsim vyuziti VE, VL, RI, OS, pfip. TU a DS.

Zadna z ploch tedy neni uréena pro bydleni, jakakoli bilance ve vztahu k narGstu ploch a kapacit bydleni je
tudiz bezpfedmétna.

Pfevedeni plochy VZ na VL ve Chbanech poukazuje na snahu |épe vyuZit zastavéné Gzemi, protoZe v pfipadé
nefunkéni farmy je to velmi zadouci.

Nové zastavitelné plochy VE prezentuji plnéni zamérQ na zajisténi téchto ploch v izemi, plocha Rl jen
doplnéni jedné parcely pro tento Ucel v navaznosti na celou lokalitu RI, plocha TU v Sobésukach je pouze
nahrady znacky za vymezenou konkrétni plochu TU atd.

Vsechny plochy vychazeji z pozadavkl vlastnikl nebo obce na provéreni ¢i prevedeni do metodiky
Jednotného standardu MMR.

17.ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projedndni.

18.VYHODNOCENi UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude doplnéno po verejném projednani.

19.TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha ¢.1 Odlvodnéni.
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20.UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UP A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovd c¢ast Oduvodnéni Z1 obsahuje 24 Ccislovanych stran, nedilnou soucasti je pfiloha ¢.1: Text
s vyznacenim zmén (kap. 19).

Graficka ¢ast Odlvodnéni Z1 obsahuje 3 vykresy:

Cislo vykresu nazev méfritko
1 Koordinaéni vykres 1:5 000
2 Sirsi vztahy 1:50 000
3 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5 000

ODUVODNENI
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Priloha ¢.1 Oduvodnéni

(kapitola 19)
Znéni vyrokové &asti UP Chbany s vyznacenim zmén
vyvolanych zménou ¢.1 UP

(pfedpokladané uplné znéni)



1. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje
stav katastralni mapy k mésici lednu roku 20240. Hranice zastavéného Uuzemi je zakreslena ve
vSech vykresech grafické ¢asti.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZzVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Uzemni plan Chban sleduje nasledujici zasady rozvoje Uzemi:

a)

b)

c)

d)

f)
¢))

h)

zachovat rovnovdhu mezi rekreaéni funkci v okoli Nechranické pfehrady a
hospodarskym vyuzitim krajiny (t&€zba Stérkopisku, energetika, zemédélstvi);

prostorové oddélovat rekreacni a obytné zény od zén hospodarskeho vyuziti krajiny;

¢astecné obnovit puvodni vyznam existujicich venkovskych sidel tim, Ze se a) nabidkou
novych rozvojovych ploch stabilizuji podminky pro trvalé bydleni, b) vytvofi podminky
pro regeneraci obsluzného vyznamu jadrovych prostor sidel vymezenim ploch, které
umozni umisténi staveb a zafizeni ob&anské infrastruktury;

u sidelnich utvart podél jizniho bfehu pfehrady posilit rekreacni funkce stabilizaci ploch
individualni rekreace a doplnénim ploch pro hromadnou pobytovou rekreaci a zazemi
sluZzeb pro rekreanty, vzdy vSak v odstupu od pfehradniho jezera;

zachovat kompaktni charakter sidel, nové vymezené zastavitelné plochy vymezovat
v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi, nové vymezenymi plochami kompozi¢né
uzavirat verejna prostranstvi;

vytvofit uzemni podminky pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené;

zajistit plochy pro podnikatelskou ¢innost a infrastrukturni vybavenost, pfednostné vyuzit
konverzi stavajicich nevyuzitych zemédélskych arealt (Polaky jih, Chbany, Sobésuky),
v pfipadé areall bez vyuziti navrhovat asanaci (Pfeskaky);

zvysit ekologickou stabilitu krajiny dopIlnénim ploch zelené v krajiné, vytvofit kompaktni
zeleny pas pfi jiznich bfezich VDN oddélujici pFirodni plochy bfehl VDN od
urbanizovanych ploch sidelnich atvard, dolesnéni zvlasté v oblasti vychodu Vikletic,
vytvofit pasy izola¢ni zelené oddélujici plochy téZzby a zemédélské vyroby od obytnych a
rekreacnich zon;

umistovat hospodaiské aktivity v uzemi (tézba, energetika, OZE, zemédélstvi) v
odstupu od pfehradni rekreacni Casti tak, aby byly vylou€eny negativni dopady na trvale

Zijici obyvatele. UP pFebira rozhodnuti o dal$im rozsifeni t&Zby Stérkopiski.

zachovat stavajici rozsah silni¢ni a zelezni¢ni dopravy, omezit negativni vliv prijezdné
dopravy vymezenim navrhu silniéniho obchvatu Chban;

vytvofit dostatek vefejnych parkovist pro rekreanty pro zachyceni motorizované dopravy
pfed vstupem do pasu pfirodnich ploch bifeht VDN;

koncepci cyklistické dopravy zalozit na vedeni Pooherské cyklotrasy, rekreaCni pohyb
v krajiné dale vazat predevsim na pobfezni aktivity bfeh(l VDN a Ohfe;

respektovat pfipravené investice do odkanalizovani Gzemi véetné COV Sobésuky,
respektovat energetické koridory prochazejici uzemim;



2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Uzemni plan sleduje nasleduijici hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot:

a)

b)

zajistit uzemni rozvoj, ktery je v souladu s limity obecné pamatkové ochrany a limity
ochrany pfirody;

chranit a dotvofit hodnotné vefejné prostory v sidlech: Chbany, Pfeskaky, Roztyly,
Sobésuky a Vikletice, Vadkovice, Malé Krhovice, Polaky a Hofetice. Tyto prostory jsou
chranény vymezenim ploch verejnych prostranstvi P\VPU, ploch vefejné zelené PZ-ZP
spolu se specifickymi podminkami vyuziti téchto ploch;

vytvaret pfedpoklady pro ochranu bfehovych partii VDN vymezenim ploch smiSenych
nezastavéného uzemi a zaroven podminek pro umérné rekreacni vyuziti téchto ploch
vymezenim nastupnich bodl a zachytnych parkovist pfed vstupem do pasu pfirodnich
ploch;

vytvaret podminky pro ekonomicky zplsob vyuziti kvalitnich urbanistickych soubort v
jadrech sidel;

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROzD. ZP. VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE - PROSTOROVE

USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

Uzemni plan vychazi z &lenéni obce Chbany na 7 katastralnich Gzemi:

k.4. Chbany

k.u. Polaky

k.u. Vadkovice

k.u. Vikletice

k.u. Sobésuky nad Ohfi
k.U. Roztyly

k.u. Pfeskaky

3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMi CELE OBCE:

UP navrhuje tyto zasady:

Prostorové usporadani — UP podporuje venkovsky charakter sidel a role jejich
vefejnych prostranstvi

Bydleni a rekreace - Vedle venkovského trvalého bydleni a rekreacnich lokalit pro
hromadnou i individualni rekreaci UP navrhuje i podminky pro souvisejici vefejnou a
komerc¢ni vybavenost

Zemédélska a prumyslova vyroba, tézba, energetika — UP navrhuje pro vybrané
zemeédélské arealy konverzi na podnikani, rovnéz respektuje stavajici tézebni ¢innost a
naslednou rekultivaci, respektuje energetické koridory _a navrhuje plochy pro OZE
v_nezastavéném uzemi.

Doprava — UP podporuje rekreaéni dopravu v klidu, cyklistickou sit a obchvat mistni
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Casti Chban

3.1.2 SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVA SIDLA A ODLOUCENE

ZASTAVENE PLOCHY

uzemni plan v mistni ¢asti Chbany navrhuje:

silni¢ni obchvat obce Chbany
parkovisté v centru obce
parkovaci plochy mezi bytovymi domy

v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuziti obéasného pojezdu
a pro pési a cyklisty

plochy izolaéni zelené NS:OZO pro odclonéni ploch téZzebni ¢&innosti a ploch
zemédélské vyroby

plochy v okoli bytovych domu ve Chbanech zafazeny do ploch vefejné zelené
navrhuje nové plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské zastavby
na vychodnim okraji zastavéného uzemi novou plochu - smisené vyrobni ¥SHU
uzemni rezervu sportovidté na severnim okraji zastavéného uzemi Chban
vytvari izemni podminky pro budouci napojeni na COV Sobé&suky

e plochu pro vybudovani détského hfisté v zeleni zapadné od bytové vystavby

velké plochy FVE s 0zn.Z.28 a Z.29 v nezastavéném uUzemi

uzemni plan v mistni ¢asti Preskaky navrhuje:

v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuZziti obCasného pojezdu
a pro pési a cyklisty;

noveé plochy pro bydleni;

plochy asanaci na Uzemi nevyuzZivanych zemeédélskych objektl ve vychodni Casti
s umisténim novych ploch vefejné zelené — parkové plochy;

stavby puvodnich zemédélskych usedlosti navrhuje jako plochy smiSené obytné —
venkovské SV umoznujici umisténi doprovodnych staveb pro malé domaci
hospodarstvi; komeréni vybaveni, sluzby a komeréni administrativu;

vytvari prostorové podminky pro rozvoj cestovniho ruchu — agroturistika, zemédélska
malovyroba.

uzemni plan v mistni ¢asti Roztyly navrhuje:

v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuziti obéasného pojezdu
a pro pési a cyklisty

plochy izolaéni zelené& NS-OZO pro odclonéni ploch t&Zebni Cinnosti

o plochy zemédeélské — specifické — vinice, sady NZXSAT na vychodni strané Roztyl pro

rozvoj sadarské €innosti

rozvoj té€zebnich ploch v krajiné s pfihlédnutim k Uuzemnimu rozhodnuti a zpracovani
EIA.

uzemni plan v mistni ¢asti Sobésuky navrhuje:

plochy a koridory pro umisténi nové kanalizace a nové COV pro celou obec;
plochy izolaéni zelen& ZO pro odclonéni ploch téZebni Cinnosti;
plochy rekreace zahradkové osady RZ;




plochy vyroby a skladovani — plochy smisené vyrobni M\-HU na mist& nevyuZivanych
ploch byvalé zemé&délské vyroby;

nové plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

prostorové podminky pro revitalizaci kostela a zameckeého parku

obnovuje pésSi cestu do Vikletic a k Ohfi

rozvoj téZzebnich ploch v krajiné s prihlédnutim k vyhodnoceni EIA platné v dobé

pofizovani zmény ¢.1, platnému Uzemnimu rozhodnuti a situaci v Uzemi.

uzemni plan v mistni ¢asti Vikletice navrhuje:

novou cyklostezku uzemim (Pooherska)

koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

plochy izolaCni zelené NS-OZO pro odclonéni ploch tézebni Cinnosti

nové plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

nove plochy rekreace se specifickym vyuZitim RX, RH,(hotel, penzion, autokemp)
plochu vefejného tabofisté na Vikletickém vybézku bez pfimého vjezdu vozidel

plochy pro umisténi sluzeb pro podporu rekreaCnich aktivit ve smiSené zéné centra
Vikletic

souvislou péSi pobfezni cestu sdruzena s Pooherskou cyklostezkou (bez Vikletického
vybéZzku)

uzemni plan v mistni ¢asti Vadkovice navrhuje:

novou cyklostezku Uuzemim
v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuziti obéasného pojezdu
koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

mensi nové plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV v navaznosti na
zastavéné uzemi obce

podminky pro vyuziti ploch rozsahlé individualni rekreace jizné od pasu izolacni zelené
VDN (USES)

minimalizuje pocet nastupl k bfehim VDN

rozvoj mensi lokality rybafského svazu na ploSe RH v odstupu od pasu izolaéni zelené
VDN

revitalizaci tézisté obce, v€etné vytvofeni podminek pro umisténi sluZzeb pro podporu
rekreaCnich aktivit

revitalizaci malé vodni plochy v obci a vefejné zelené
plochy pro vefejné stanové tabofisté na bfehu VDN na plochach pfirodniho charakteru

uzemni plan v mistni ¢asti Malé Krhovice navrhuje:

novou cyklostezku uzemim

plochy pro novou Cerpaci stanici PHM v navaznosti na komunikaci lll. tfidy Bfezno —
Polaky

konverzi zemédélského arealu v jizni ¢asti sidelniho Utvaru z plochy zemédélské vyroby
na plochu smiSenou vyrobni MVYHU

revitalizaci ustfedniho prostoru sidelniho utvaru

konverzi zemédélského arealu na severnim okraji sidelniho utvaru na plochy rekreace
se specifickym vyuzitim RX s cilem posilit sluzby pro pobytovou turistiku.
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uzemni plan v mistni ¢asti Horfenice navrhuje:

novou cyklostezku tzemim

podminky pro vyuZiti ploch rozsahlé individualni rekreace a zahradkovych osad
usmeérnit rozvoj trvalého bydleni prioritné do zastavéného uzemi

koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

novou plochu pro umisténi penzionu pfi pfijezdu do obce

obnovu vefejné zelené navsi

stezku uzemim

plochy pro novou Cerpaci stanici PHM v navaznosti na komunikaci lll. tfidy Bfezno —
Polaky

konverzi zemédélského arealu v jizni ¢asti sidelniho utvaru z plochy zemédélské vyroby
na plochu smisenou vyrobni MVHU

revitalizaci ustfedniho prostoru sidelniho utvaru

konverzi zemédélského aredlu na severnim okraji sidelniho Utvaru na plochy rekreace
se specifickym vyuzitim RX s cilem posilit sluzby pro pobytovou turistiku.

uzemni plan v mistni ¢asti Polaky navrhuje:

novou cyklostezku uzemim
koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

V pfilehlé poloze ke komunikaci 11/225 je rozSifena plocha ob&anského vybaveni —
télovychovy a sportu OS s pfedpokladem doplinéni staveb a zafizeni doprovodného
vybaveni.

podminky vyuziti ploch pro nové plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

pouze doplfiiuje plochy staveb pro rodinnou rekreaci a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch

revitalizaci a zatraktivnéni ustfedniho navesniho prostoru

plochu zameckého arealu na severnim okraji sidelniho utvaru k rekreaci se specifickym
vyuzitim RH s cilem posilit sluzby pro pobytovou turistiku

chranit bfehové partie VDN pfed umistovanim rekrea¢nich staveb

vymezit plochu dopravni infrastruktury — silnicni DS, tak aby umozriovala realizaci
upravy kfizovatky pfi vjezdu do obce

prejezd k VDN pro obsluhu pfistavisté

vymezit nevyuzivanou plochu zemédélské vyroby jizné od sidelniho utvaru Polaky jako
plochu rekreace se specifickym vyuzitim RH s cilem posilit sluzby pro pobytovou
turistiku a agroturistiku.

plochu pfestavby po byvalych provizornich stavbach armady a sboru napravné vychovy
vyuzit pro bydleni v rodinnych domech

respektovat plochy pro obnovu vini¢nich trati

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH

PRESTAVBY

Plochy prestaveb
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Cislo nazev katastralniho |navrzené popis prestavby

pfestavbové | uzemi vyuziti

plochy

P.1 Polaky RH-4 pfestavba arealu zamecku na rekreaéni-aredt
sluzeb-pro-pebyteveu-turistikuplochy
hromadné rekreace — rekreacni aredly

P.2 Polaky BV,4-SV-4 [pfestavba plochy zemédélské vyroby na
plochy bydleni venkovského typu a
smiSenehe bydleni obytné venkovske

P.3 Vikletice RH-4, DS-, [pfestavba plocha zemédélské vyroby a

70K skladovani na plochu-sluzeb-pro-pobytoveu-

turistikay hromadné rekreace — rekreacni
arealy, plochy komer€niho vybaveni a
dopravy silniéni

P.4 Sobésuky MVHU4 prestavba na plochu M\-smiSené vyroby_
vSeobecné

P.5 Sobésuky HUMM-2 prestavba plochy zemédélské vyroby na
plochu MM-smisSené vyroby vSeobecné

P.6 Chbany MVAHUS, prestavba byvalého arealu zemédélské

DS-8 vyroby na plochy smiSené vyroby a dopravy

P.7 Chbany BV-18 pfestavba zahradkarské kolonie na plochy
bydleni_venkovskeého typu

P.8 Preskaky Sv4 prestavba zemédélska usedlost na plochu
bydleni smisené obytné venkovského-

kého bydloni

P.9 Pfeskaky SV-5 pfestavba zemédélska usedlost na plochu
bydleni smisenéhe obytné venkovského
bydieni
slechrhrermadnd rolunnen

P.11 Vikletice OK-+ obnova objektu pro komercni
vybavenizafizeni

Zastavitelné plochy

Cislo

zastaviteln

€ plochy nazev katastralniho uzemi navrzene vyuziti
ZA Polaky RH-5

2.2 Polaky RI-4+

Z.3 Polaky DS4, RI-3

2.4 Polaky BV-2

Z5 Polaky Bv-24

Z.6 Vadkovice RI-2, DS-5

2.7 Vadkovice BV-3, BV4, BV-5, 0S-2
Z.8 Vadkovice RI4

Z.9 Vadkovice BV-Z

Z.10 Vadkovice RH-2, DS-6
Z.1 Vikletice RH-3
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Cislo
zastaviteln
€ plochy nazev katastralniho uzemi navrzené vyuziti
Z.12 Vikletice BV-8, BV-S
Z.13 Vikletice BV-10
Z.14 Vikletice BV-4+
Z.15 Vikletice DS10
. SV-2, PZP-16,PZP47PZP-18;,-BV-
Z.16 Sobésuky nad O. 42,—BV43_ - -
z217 Sobésuky nad O. SV-14
Z.18 Sobésuky nad O. RzZ4
Z.19 Roztyly BV-15, BV-16
Z2.20 Chbany 0S-3, TUV-3
Z.21 Chbany BV-47
2.22 Chbany SV-3
Z2.23 Chbany BvV-18
724 Chbany MVHU4,-TUV, -2 PZP4.PZP-
“ 45, DS-9, BV,49
Z2.25 Preskaky SV-6
Z.26 Preskaky BV-20
2.27 Polaky RI
Z2.28 Roztyly VE
Z.29 Roztyly, Chbany VE
Z.30 Chbany VL
Z.31 Preskaky, Chbany DS
Z2.32 Chbany DS
Z.33 Sobésuky nad O. TU
Z.34 Vadkovice [O1S]
2.35 Polaky TU

3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Uzemni plan navrhuje:

-V jadrech sidelnich utvar doplnéni o plochy zelené na vefejnych prostranstvich -PZ
ZP s parkové upravenou zeleni.

- Plochy s rozdilnym vyuzitim (BH, BV, RI, OV, OK, SV, SXR) maji zajistén minimalni
podil ploch zelené na pozemcich dle definovanych podminek vyuziti ploch
stanovenych v ¢asti ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti“.

- Plochy ochranné a izola¢ni zelené NS-:OZO pro oddéleni budoucich ploch téZzby a
zemeédélskeé vyroby od obytnych a rekreacnich ploch.

- Obnovit doprovodnou zelen podél koridor( silnic a mistnich pozemnich komunikaci.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI| PLOCH
A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VC. STANOVENI PODMINEK PRO JEJi VYUZITI

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady:

e Uzemni plan stabilizuje sou€asny rozsah dopravnich infrastruktury a umozruje v ramci
navrzenych ploch dopravni infrastruktury — silniéni DS korekce dopravnich zéavad,
vytvaFi prostorové podminky pro obsluznost iuzemi hromadnou dopravou;

e navrhuje nové pooherskou cyklostezku, ostatni cyklotrasy Ize vést v ramci stavajicich
profild silni€nich komunikaci;

e vymezenim lokalit pfistavist a zimovist vytvafi podminky pro rozvoj rekreacni vodni
dopravy na VDN;

¢ navrhuje silni¢ni obchvat Chban;
e navrhuje doplnéni neuplnych aleji podél hlavnich komunikaci;

e vymezuje pfistupové komunikace pro navstévniky VDN vcetné vefejnych koncovych
parkovist, bfehové partie VDN jsou nepfistupné motoristim;

¢ vyluCuje nakladovou dopravu nad 3,5 tuny z komunikace: jizni I11/22512 zhlavi hraze
VDN - kfizovatka s 11/225;

e respektuje ochranné pasmo Zeleznicni drahy.

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

V feSeném Uzemi UP nenavrhuje zadnou zménu v trasovani a &etnosti zastavek CD nebo
ruSeni tratovych useku.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

ZAKLADNI KOMUNIKACNI SYSTEM (SILNICE II. A 1I.TRIDY)
UP Chban navrhuje:
e upravy kfizovatek hlavnich silnic a dale kfizovatek pro obsluhu obci
e severni obchvat Chban — pfelozku silnice 11/225 (DS3)
e koridor CNZ.PK-18 pfelozky 11/225 v- dotyku na hranicich obce Rokle

MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE
UP Chban navrhuje nové pouze:

e prijezdovou mistni komunikaci v prostoru Vadkovice — vychod k rozvojové plose RH2 a
DS-6. Tato bude v parametrech Sifky vozovky do 6m.

e vylou€eni nakladové dopravy nad 3,5 tuny z komunikace: jizni I11/22512 zhlavi hraze
VDN — kfizovatka s 11/225 (hlavni distribuce rekreantu).

e propojeni mistni komunikace Vadkovice zapad s- napojenim nové lokality RI-4
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DOPRAVA V- KLIDU

UP Chban navrhuje nové pouze:

e umistovani odstavl vozidel na pozemcich nemovitosti

e navrh novych parkovacich mist pro rekreanty — cca 450-115 novych mist pro parkovani

verejnosti.
0 DS+4 - Polaky (Z2.3)SV— 20 mist rybafi, vodaci, chatafi

DS-5 — Vadkovice (Z.6) — 15 mist rybafi, vodaci, chatafi
DS-6 — Vadkovice (Z.10) — 15 mist rybafi, vodaci, chatafi
DS-7 - Vikletice (P.3) — 40-25 mist pro koupalisté
DS-8 — Chbany - stfed_(P.6) — 230 mist, téz pro plochy MV
DS-9 — Chbany — stfed (Z.24) — 230 mist

O O 0O 0O O

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOQOU

Navrh UP Chban nemé&ni dosavadni systém ani rozmisténi zastavek bus.

4.1.4 PESIi A CYKLISTICKA DOPRAVA
UP respektuje:

¢ nadrazena: cyklostezka 6
UP navrhuje tyto Useky cyklotras/cyklostezek:

0 nadrazena: Pooherska cyklostezka C204v celém pribéhu

e mistni:
e Vétev Vadkovice + vétev Vikletice smér Pfeskaky — Chbany
¢ Vikletice — Sobésuky nad Ohfi

Turistické trasy zpravidla kopiruji cyklistické stezky, pouze v prostoru jizniho bfehu VDN maji
vlastni trasovani pro lepSi kontakt s vodni plochou. VSe vyjadfeno na vykrese Koncepce
dopravy — &. 5 navrhu UP Chban (Pozn.: Vlymezeni koridoru Pooherské cyklostezky
CNZ.C204a _a CNZ.C204b vyznadené v— grafické &asti UP muize byt upfesnéno dle
podrobnéjsiho provéreni v- ramci zpracovani dokumentace pro tuzemni fizeni.

4.1.5 VODNi DOPRAVA
Navrh UP Chbany:

e vymezuje bfehové Useky pro kotvisté, resp. Zimovisté ostatnich lodék. Kotveni
hausboétu se nepfipousti.

4.1.6 LETECKA DOPRAVA

Letecka doprava se feSeného Uzemi netyka, ani ho neovliviuije.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A
NAKLADANI S- ODPADY

Zasady:

e navrhuje oddéleni ploch t&Zby a ploch zemédélské vyroby od ploch bydleni a rekreace
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pomoci vymezenych ploch zelené ochranné a izolaéni NS-OZO;

e navrhuje rozvoj vodohospodarské infrastruktury na jiznim bfehu VDN, véetné COV
Sobésuky.

Navrh vyuziva vSechny stavajici systémy TI, rozSifuje soustavné odvodnéni (oddilnou
tlakovou siti splagkovych 0O.V.) vdech mistnich &asti s centralni COV. Navrzena je nova
zasobni stfedotlaka sit' pro distribuci zemniho plynu a ¢ast energetickych potfeb v uzemi
navrhuje kryt funkci alternativnich energetickych zdroju. V novych (navrhovych)
lokalitach prakticky vylu€uje konverzi tuhych fosilnich paliv na teplo.

e Navrhuje podminky pro rozvoj energetickych koridord nadmistniho charakteru.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY

ZASOBOVANI VODOU

Navrh Uzemniho planu vyuziva stavajici vodarenskou soustavu ve v3ech
mistnich ¢astech k pfipojeni objektd a zafizeni v novych navrzenych lokalitach.

Likvidace odpadnich vod u veskerych investi¢nich staveb bude feSena v souladu
se zakonem ¢€.254/2001 Sb. O vodach_a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni a vsouladu s ¢lanky 1.1.1.,1.1.2.,1.1.6 zavazné ¢&asti Planu hlavnich
povodi CR. Konkrétni podminky pro vypousténi odpadnich vod z jednotlivych
souborl staveb nebo obce budou vyzadany formou vyjadieni z hlediska Planu
hlavnich povodi CR.

ODVODNENI UZEMi
Splaskové odpadni vody

Koncepce Tl zahrnuje vydané stavebni povoleni na vystavbu oddilné tlakové
splaskové kanalizace a B-M COV v lokalité Sob&suky pro sidelni Gtvar a mistni
casti.

VSechny lokalni odvodriovaci soustavy budou napojeny na transportni
kmenovy gravitaéni sbéra¢, trasovany podél jizniho bfehu vodni nadrze na
pravém bfehu feky Ohfe aZ pod pfehradni vypust udolni Nechranické nadrze,
pod mistni Casti Sobésuky. VSechna stavajici lokalni i centralni Cistici zafizeni
budou zruSena a objekty ve vSech mistnich ¢astech budou napojeny na
soustavnou oddilnou tlakovou splaskovou kanaliza€ni sit do Sobésuk.
Cerstvé kaly zCOV jsou vyvazeny na kalové hospodarstvi centralni COV
v Kadani, nebo na kompostovou deponii v ETU |, pfipadné mohou byt vyuZity
jako zdroj biomasy do navrZzené bioplynové stanice ve Chbanech.

Pozn.: Do doby realizace tohoto kanaliza¢niho sbéracée s napojeni na COV

Sobésukvje mozné pripustit realizaci iimevk S vyvazenim
kald na COV_ Kadarn nebo domacich COV s podminkou budouciho
napojeni na budouci splaskovou kanalizaci.—

Dest'ové odpadni vody

Koncepce odvodu destovych odpadnich vod v zastavéném uUzemi navrhuje
ponechat vsakovani atmosférickych srazek na nezpevnénych ¢&astech
povrchi, nebo zajistit jejich povrchové odvadéni mimo zastavéna uzemi
mistnich &asti a obce. Ve Chbanech je v-CZasti zastavitelné plochy Z20
vymezena plocha pro umisténi koncového vsakovaciho prostoru déstové
kanalizace z- obce Chbany.
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Pro lokalitu bytovych domu ve Chbanech a v zastavéném Uzemi Polaky bude
vyuzivano vybudované trubni odvodnéni atmosférickych srazek s vyusténim
mimo zastavéné Uzemi obce do vsakovacich drénu, pfipadné do stavajici vodni
nadrze (pozarni nadrz).

»—Koncepce navrhuje v novych lokalitdch pfedevSim vsakovani atmosférickych

srazek na vlastnich pozemcich, pfipadné jejich akumulaci a vyuziti k oSetfeni
zelené, nejméné vSak (pokud to technické podminky vsakovani nedovoluji) je
pozadovano jejich retenovani pfed odtokem do verejného prostoru ¢i destové
kanalizace.-

Na vefejnych zpevnénych plochach a komunikacich bude zajistén—preferovano
vsakovani v pfilehlych nezpevnénych plochach , retenovani a zpozdovani
odtoku, jen nezbytné (pokud to technické a prostorové podminky vsakovani
nedovoluji), pouzit zatrubnény odvod se zausténim do stavajicich vétvi destové
kanalizace (Chbany, Polaky), pfipadné vyusténi téchto vétvi mimo intravilan obci
volné do terénu nebo stavajicich vodnich nadrzi.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

VODNI TOKY

Koncepce je zalozena na stavajicim systému hospodareni s TKBO s postupnou
realizaci integrovaného systému hospodafeni s tuhymi, pfevazné domovnimi
odpady na celém Uzemi obce.

TKBO bude svazen na fizené skladky jsou v arealu Tusimické elektrarny I,
vCetné kompostové deponie, skladky Ceské Hamry a Jirkov.

Systém hospodareni s TKBO bude doplhovan dalSimi stanovisti pro vytfidéné
komponenty, pfedevSim v navrZzenych novych lokalitach. V lokalitach kempd,
individualni i hromadné rekreace budou stanovisté s kontejnery nahrazeny
oznacCenymi plastovymi nebo papirovymi vaky pro ukladani vytfidénych slozek a
ve vyhlasenych terminech provadén jejich odvoz do recykla¢nich dvoru.

Navrh feSi zfizeni vlastniho sbérného stanoviSté (dvora) pro ukladani
feromagnetickych a barevnych kovl a zfizeni Stépkovaci linky pro vyuziti
bioodpadu pfi kultivaci kefll, drfevin v sadech, parcich a lesnich porostu
(Chbany).

A NADRZE

Koncepce respektuje stavajici systém vodnich tokd a nadrzi s dominantni funkci
vodni nadrze Nechranice a drobnych vodnich nadrzi v sidelnich utvarech
Chbany, Pfeskaky, Vadkovice a Roztyly.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Energetické pozadavky v novych, uzemnim planem navrZzenych lokalitach, budou kryty vice-
cestnym zpUsoben: elektrickou energii, zemnim plynem a alternativnimi zdroji. Do budoucna se

nepodita s vyu

Zivanim tuhych fosilnich energetickych paliv.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

UP navrhuje koridor CNZ.1 pro dvoijité vedeni 400kV Hradec — Chrast, Hradec —
Vyskov, Hradec — Reporyje a Hradec-Mirovka a koridor CNZ.2 pro zménu
zausténi el. Vedeni do TR Hradec. V téchto koridorech nebudou realizovany
stavby, zafizeni nebo cCinnosti, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily realizaci zaméru.

V-_Uzemi je pocitano s plnym vyuzitim stavajicich pfenosovych siti VN 22 kV i
NN 0,4 kV, v&etné trafostanic. V novych lokalitach budou odbéry bud vyuZivat
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rezervy Vv nevyuzitych kapacitach stavajicich trafostanic, pfipadné budou
nahrazeny trafy o vy8Sich vykonech nebo budou zfizeny nové trafostanice, a to
prevazné kabelové (kiosky), napojené na stavajici napajeci VN. Vedeni kabelem
22 kV. Vedeni NN 0,4 kV sité bude v novych lokalitach kabelové.

1.ZménalP navrhuje koridor pro vedeni VVN 110kV Merkur-Triangle CNZ.3

1.Zména navrhuje plochu Z.35 s vyuzitim TU pro rozsSireni transformacéni stanice
Hradec na uzemi obce Chbany.

ZASOBOVANI ZEMNIM A ENERGETICKYM PLYNEM

V- UP navrzeno vybudovani stfedotlaké pfenosové sité zemniho plynu v obci a
mistnich ¢astech.

UP navrhuje regulaéni stanici VTL — STL o vykonu cca 1500 m3h-! na severnim
okraji obce Nechranice, ktera bude napojena na stavajici pfivadé¢ DN 250, PN
25 do elektrarny TuSimice (je trasovan podél severniho okraje vodni nadrze
Nechranice) pfipojkou VTL DN 100 mm.

Patefni vedeni z RS VTL — STL o vykonu cca 1500 m® h' na severnim okraji
obce Nechranice pro uzemi obce Chbany je navrZzeno z LPE trub DN 150 mm.
Vlastni STL sit’ bude distribuovat zemni plyn pod pfetlakem 0,3 Mpa.

V obci a mistnich &astech bude prevazné vétevna sit ztrub z LPE (linearni
polyethylen) o dimenzich DN 50 — 150 mm. Odbéry v odbérnych jednotkach
budou napojeny pfes RS STL — NTL.

Pfivadé¢ STL vedeni DN 150 pro Chbany a mistni ¢asti, bude trasovan od RS
podél podélné komunikace v obci Nechranice az kobci Sobésuky a dale
vétvenou siti do vdech mistnich ¢asti obce.

Na tizemi Chban okrajové zasahuje v- ZUR UK vymezeny koridor VPS -CNZ.P1
pro VTP plynovod DN 1400 v Useku hranice CR/SRN - hranice kraju
Ustecky/Plzensky (/Pfimda).

Poznamka: Pokud nebude distribucni sit Z.P. realizovana musi byt en. Naroky kryty EE, P-B
s distribu¢nimi mikrousoustavami, dfevni hmotou a alt. energetickymi zdroji.

OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIEALTERNATIVNIENERGETICKE ZDROJE

e Navrh uzemniho planu pfedpoklada ¢aste¢né zabezpeceni energetickych naroku
sidla a predevSim jednotlivych objektd z obnovitelnych alternativaich
energetickych zdroju (fotothermalni a fotovoltaické systémy, zpracovani biomasy
a vyuziti technologie tepelnych Cerpadel). Podminky jsou stanoveny takto:

a) -vétrna energetika nebude na uzemi obce jakkoli akceptovana

b) Fotovoltaické elektrarny v nezastavéném Uzemi (vyjma ploch Z28 a
Z.29) -nebudou jakkoli akceptovany

c) Fotovoltaicka zafizeni v zastavéném Uzemi jsou pfipustna pouze na
stfechach (vyjma staveb na Seznamu nemovitych kulturnich

pamatek)

d) Tepelna &erpadla jsou pfipustna v zastavéném uzemi na objektech i
pozemcich

e) Doplnkové podminky viz kap. 6.1.

Dale predpoklada uspory, pfedevsSim budovanim nizkoenergetickych objektl a
dodateénym zateplenim objektd stavajicich, aplikaci efektivnich vytapécich
soustav, el. osvétleni a spotfebicl, pfipadné zpétné vyuzivani odpadniho tepla.

Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi bioplynové stanice. Je zafazena do
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vyuziti MV — plochy smiSené vyrobni. Tato plocha, je na pozemku obce
v blizkosti stavajici kotelny ve vilastnim sidle Chbany. Vykon tohoto zdroje
nahradi kogenerac¢ni jednotka na bioplyn o vykonu cca 530 kW el. Proudu a
odpadniho tepla, které nahradi vykon stavajici kotelny.

4.2.3 PRENOS INFORMACI

Uzemni plan neméni stavajici systém prenosu informaci.

TELEKOMUNIKACNI SOUSTAVA

e Vnavrhu je existujici telekomunikacni kabelova sit vyuZivana pro pfipojeni
novych uZzivateld.

DALKOVE KABELY, RADIORELEOVE VYSILANI

e Uzemni planu respektuje trasy dalkového optického kabelu DOK Kadan -
Brezno, dalkového metalického kabelu DK 35 Kadan — Zatec a dalkového
metalického kabelu DK 49 Kadan — Radvanice.

PAPRSKY SMEROVEHO VYSILANI.

o Uzemni plan respektuje ochranné pasmo smérového vysilani zasahujici jizni

Cast k.u Polaky (vlastni paprsek je trasovan mimo feSené uzemi)

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

4.3.1 KONCEPCE VEREJNEHO OBCANSKEHO VYBAVENI:

Uzemni plan rozsifuje pouze plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni OS v- mistnich
Castech Vadkovice na ploSe Z.347 (OS2) a Chbany na ploSe Z.20 (OS3).

Zafizeni obcCanského vybaveni vefejné infrastruktury mohou byt dale za podminek
definovanych pro jednotlivé funkéni plochy umistény v plochach bydleni BH, BV, plochach
smisenych obytnych — venkovskych SV, plochach komeréniho vybaveni malého a stfedniho
OK.

Zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury nejsou umistovany v ramci ploch staveb
pro rodinnou rekreaci Rl a ploch zahradkovych osad RZ.

4.4 NAVRH KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

Plochy vefejnych prostranstvi PV jsou samostatné vymezeny v pfipadé, kdy se jedna o
vyznamny vefejny prostor pro obytnou zéonu nebo sidlo a zaroven kdy plocha vefejného
prostoru presahuje 2000m?.

Uzemni plan samostatné vymezuje nasleduijici plochy stavajicich vefejnych prostranstvi:
k.a. Chbany

Centralni prostor puvodniho vesnického jadra a také prostor v okoli budovy
obecniho ufadu
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k.u. Preskaky

Neuzavieny prostor navsi
k.u. Roztyly

Vefejné prostranstvi ve vychodni &asti sidelniho atvaru
k.u. Sobésuky

Jadrové verejné prostranstvi sousedstvi arealu kostela sv. Martina
k.a. Vikletice

V tézisti zastavéného uzemi plocha vefejného prostranstvi PUV
k.u. Vadkovice

VP tvofi naves svodni nadrzi a svazbou na dalSi vétSi prostor zelené na
vefejném prostranstvi s vodni plochou.

k.u. Polaky

V sidelnich utvarech Hofenice, Malé Krhovice a Polaky jsou vymezeny jadrové
plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni plan samostatné vymezuje plochy, ve kterych se vyZaduje vymezeni vefejnych
prostranstvi:

Uzemni plan v-rozvojové plose Z.8 (-Rl4) ve Vadkovicich a v- prestavbové plose P.2
(BV4+ a SV4) v- Polakach vyzaduje splnéni podminky vymezeni vefejného prostranstvi o
vymére min. 1000m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, do této plochy se nezapoditavaiji
vefejné komunikace (dle §7 odst.2 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Povinnost vymezit vefejné prostranstvi je uvedena i v- podminkach pro uzemni studie
US.1 — kap. 11 pro plochu Z.2 (RI) v- Polakach.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE

5.1.

VYMEZENI| PLOCH S- ROZD. ZP. VYUZITIi, PLOCH
ZMEN V- KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, USES, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny sméfuje podle UP k:

zvySeni ekologické stability krajiny doplnénim ploch zelené v krajinég,

vytvoreni kompaktniho zeleného pasu z velké &asti preruseného prvky USES pifi jiznich
brezich VDN oddélujici pfirodni plochy bfeht VDN od urbanizovanych ploch sidelnich
utvaru, doplnéni mimolesni zelené zvlasté v oblasti vychodu Vikletic,

vytvoFeni pasu izola¢ni zelené oddélujici plochy t&ézby a zemédélské vyroby od obytnych
a rekreacnich zon;

umisténi a respektovani hospodarskych aktivit v uzemi (téZba, energetika, zemédélstvi)
v maximalnim odstupu od pfehradni rekreacni Casti tak, aby byly vylou€eny negativni
dopady na trvale Zijici obyvatele.

IntenzivnéjSi rekreace se predpoklada v rozvojové lokalité MU.rNS-R4 k.u. Vikletice — pfirodni
koupalisté, plaz. Travnata plocha podél brehl Sifky cca 20-100 m bude na vnéjSim obvodu
lemovana rozvolnénym pasem vysoké zelené. V ostatnich ¢astech breh(l pfehrady se pocita
pouze s “‘mékkou” rekreaci — rybafenim, prochazkami ap. Uprava bfeh(i bude navazovat na
feSeni biokoridoru.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v- krajiné:

K.-1 — zalesnéni a zatravnéni (LU-4, NZT-3)

K-2, K.-3 — zalesnéni (:5:-LU-6)

K.-4 — krajinna zelen (NS-PMU.p.-2)

K.-5, K- 6 — plochy rekreace na pfir. plochach (MU.r NS-R4-NS-R1)

K- 7, K- 8 — plochy ochranné zeleng, sougast USES (NS.O-2,-NS-0-770)
K- 12 — ochranna a izolaéni zelen, sougast USES (NS-O-11Z0)

K- 13 — zalesnéni, sougast USES (LUL-8)

K- 14 — plochy zalesnéni (L-9LU)

K-_15 — izola¢ni zelen u tézby (NS-O0-48Z0)

K-.16 — plochy zemé&délské specifické (NZX4AT)

K-_17 — izola¢ni zelen u t&zby (NS-O-47Z0)

K-_18 — zalesnéni a plochy zelené v- ramci rekultivace (E+-NS-P-1LU, ZO)

K- 19, K- 20, K- 22 — plochy ochranné a izola¢ni zelené u Chban (NS-:O-42NS-0-13;
NS-0-15Z0)

K- 24 — plochy zalesnéni (b40LU)

. |;_25 pleelly Evl’“' ZEI‘:' VE ( ) }

K- 26, K- 27 — plochy pfir. zelené (NS-P-4,-NS-P-5Mu.p)
K-_28 — plochy zemé&délské — trvalé kultury specificke-(NZX2AT)
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o K.-29, K.-30 — zatravnéni (NZT4-NZT4AP.t)
e K.31 — zalesnéni (LU)

o K.32 — plochy pfirodni zelené (MU.p)

o  K.33 —téZba nerostu vSeobecna (GU)

e K.34 - téZzba nerosti vSeobecna (GU)

5.2. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Koncepce USES je v- UP pojata takto:

e Uzemni systém ekologické stability v urovni neregionalni a regionalni pfejima a
upfeshuje pozadavky dle ZUR UK,

e zasadné upfesnén lokalnit USES oproti Generelu lokalniho USES.

5.2.1.NADREGIONALNI USES

Uzemim prochazi NRBK K42 mezi nadregionalnim biocentry Uhoét a Stroupe& v ose vodni,
mezofilné hajové, teplomilné a nivni. Osa vodni prochazi pfevazné vodni plochou Nechranické
pfehrady, osa mezofilné hajova soubéZné s pravym bfehem pFehrady ve stavajicich a
navrzenych lesnich porostech a ve stavajici mimolesni zeleni. Do jizni a vychodni ¢asti uzemi
zasahuje osa teplomilna NRBK K42, probihajici soubézné s liniovymi stavbami (silnice,
Zeleznice) podél plochého zvinéného hibetu Polackych vrchd, mezi nadregionalnimi biocentry
Uhost a Stroupe¢ a osa nivni probihajici po pravém biehu Ohfte.

Osa biokoridoru vodni je vymezena jako funkéni, osa biokoridoru mezofilné hajova jako funkéni
s- Useky k- zaloZeni, osa biokoridoru nivni a teplomilna je nefunkéni (k zaloZeni) vzhledem k
prachodu pres ornou pudu.

5.2.2.REGIONALNI USES

V nadregionalnim biokoridoru jsou vloZena regionalni biocentra:

kéd 024

nazev Hofenice

funkénost funkéni

kat. azemi Polaky

kultura les, louka, sad, zahrada
fyziotyp DH,LO,VO,KU,KR,MT,RU

vyméra ha 20,06 ha

kéd 1684

nazev Cejkovice

funk&nost nefunkéni

kat. uzemi Libédice, Preskaky
kultura orna, sad, louka, les
fyziotyp XT,KR,MT,RU,VO,LO,KU

vyméra ha 66,45 (7,8 ha v-_Fes. Uzemi)

kod 1685

nazev Chbany

22



funkénost funkéni

kat. Gzemi Chbany, Zabokliky

kultura les

fyziotyp AD,DH,KU

vyméra ha 31,2 (28,3 v-_feSeném uz.)
kod 1686

nazev Sobésuky

funkcnost nefunkéni

kat. Gzemi BFezno, Sobésuky, Cifiov
kultura les, orna, louka, sad, tok
fyziotyp DH,VO,LO,SE

vyméra ha 86,35 (36,5 ha v- fe$. Uzemi)

5.2.3.LOKALNi USES
Lokalni biokoridory:

¢islo 1456

nazev U Bartrarika
funkénost k.U. Vikletice — funkéni, Pfeskaky —— nefunkéni
kat. uzemi Preskaky, Vikletice
kultura les, orna

délka 1450 m; min. 8. 20 m
Cislo 1457

nazev K Preskakim
funkénost nefunkéni

kat. izemi Preskaky

kultura orna

délka 1917 m; min. §. 20 m
Cislo 1454

nazev K nadrzi Nechranice
funkénost ¢ast funkéni, ¢ast nefuknéni
kat. uzemi Polaky

kultura orna, mimolesni zelen
délka 1550 m; min. §. 20 m
¢islo 1455

nazev U drahy

funk&nost funkeni

kat. uzemi Preskaky

kultura orna, mimolesni zelen
délka 500 m; min. §. 20 m
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Lokalni biocentra:

¢islo 783

nazev U Malych Krhovic
funkénost Castecné funkeni

kat. uzemi Polaky

kultura louka, mimolesni zelen

plocha ha 2,6

Cislo 782

nazev U Bartlinka

funkénost funkéni

kat. uzemi Preskaky

kultura ornda, mimolesni zelen (neplodné plidy), louka

plocha ha 23

Cislo 561
nazev Nad trati
funk&nost nefunkéni
kat. azemi Polaky
kultura orna

plocha ha 3,39

Lokalni biocentra vlozena v- NRBK K42 osa mezofilné hajova:
Cislo 417

nazev Voda

funkénost funkéni

kat. azemi Polaky

kultura mimolesni zeleri — porosty lesniho charakteru.

Plocha ha 4.4

Cislo 622

nazev Hofenice

funk&nost funkéni

kat. uzemi Polaky

kultura mimolesni zelef — porosty lesniho charakteru
plocha ha 10,9

¢islo 623

nazev U nadrze Nechranice
funk&nost funkéni

kat. uzemi Polaky

kultura mimolesni, bfehy nadrze

plocha ha 2,6
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Gislo 562

nazev U Vadkovic

funkénost funkéni

kat. uzemi Vadkovice

kultura mimolesni zelef, bfehy nadrze

plocha ha 59

Cislo 563

nazev Nad kempem

funkénost funkéni

kat. uzemi Vadkovice

kultura mimolesni zelen, louka (bfehy nadrze)

plocha ha 2,05

¢islo 564
nazev U kempu
funk&nost funkeéni
kat. uzemi Vikletice
kultura les

plocha ha 4,55

¢islo 565
nazev Vikletice I.
Funkénost funkeni
kat. dzemi Vikletice
kultura les

plocha ha 2,24

Cislo 566

nazev Vikletice Il.
Funkénost funkéni
kat. uzemi Vikletice
kultura les

plocha ha 3,5

Lokalni biocentra viozena v- NRBK K42 osa teplomilna:
gislo 558

nazev U polniho mlatu

funkénost nefunkéni

kat. uzemi Sobésuky

kultura mimolesni zelefi — porost lesniho charakteru

plocha ha 4,39
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Gislo 587

nazev U Roztyl I.

Funkénost nefunkéni

kat. uzemi Roztyly

kultura orna, tezebni plocha, vodni plocha (Easte¢né zatopeny té€Zebni prostor), mimolesni zelen

plocha ha 3,17

Cislo 586

nazev U Roztyl lll.

Funkénost nefunkéni

kat. uzemi Nové Sedlo, Roztyly

kultura mimolesni zelen, louka (svah nad starym remenem Ohfe)

plocha ha 3,08

Cislo 571

nazev Preskacké vrchy I.

Funkénost ¢astecné funkéni, ¢ast k- zalozeni
kat. uzemi Chbany

kultura orna, les

plocha ha 2,74

Cislo 569

nazev Preskacké vrchy II.

Funkénost funkéni

kat. uzemi Chbany, Pieskaky

kultura les, mimolesni zelen (porost lesniho charakteru)

plocha ha 7,39

¢islo 560
nazev Vamperk
funk&nost nefunkéni
kat. uzemi Polaky
kultura orna

plocha ha 3,75

Cislo 559

nazev Na vrchu

funkénost ¢astecné funkéni

kat. azemi Polaky

kultura orna, mimolesni zeler

plocha ha 4,98

Interakéni prvky:

Na okraji zastavéného uzemi Roztyl se nachazi interakéni prvek, navazujici na lokalni
biocentrum 587 U Roztyl |. Jedna se o porost mimolesni zelené, plvodné park u zdejSiho
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statku.

5.3.VYSKYT ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU ZIVOCICHU A
ROSTLIN

Uzemni plan respektuje vyskyt zvla$té chranénych druhl Zivodichl a rostlin, jeho vymezeni
jako jevu neuvadi.

o U vSech lokalit s- vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocicht je
k uskute€néni zamérl zasahujicich do téchto lokalit nezbytné:

Pfed jejich realizaci tfeba zamér fadné odborné posoudit a v pfipadé zasahlido
ochrannych podminek zvlasté chranénych druh(l pozadat organ ochrany pfirody KU o
vyjimku ze zakazu zvlasté chranénych druht dle §56 ZOPK.

5.4.PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nenavrhuje zasahy do stavajici sité¢ hospodaiskych cest. Obsluznost v
zemeédélské krajiné bude zlepSena upravami stavajicich komunikaci.

5.5.REKREACE V- KRAJINE

Uzemni plan navrhuje:

o Vikletice jako stfedisko rekreace na jiznim bfehu VDN s- ukon&enim rozvoje individualni
rekreace

e Rozvoj novych lokalit individualni rekreace ve Vadkovicich a Polakach, vzdy v8ak
v- navaznosti na zastavéné uzemi obce.

5.6. HOSPODARENI V- KRAJINE

5.6.1. ZEMEDELSTVI
UP Chbany:

¢ Navrhuje zménu funkéniho vyuziti plochy NZX4+-AT z- orné na specifickou -— vinice —
v- jihozapadni ¢asti feSeného uzemi s- nazvem Vamperk.

e Nenavrhuje jiné zmény ve vyuziti ptdy. V pfekryvu ZPF se skladebnymi ¢astmi USES se
pFedpokladaji zmény kultury ZPF — TTP, resp. Zalestiovani. Cast ZPF v blizkosti
zastavéného uzemi bude vyuZita k opatfenim zlepSujicim zivotni a obytné prostiedi v
sidlech — zelenym pasim s krajinotvornou a izolaéni -— hygienickou, mikroklimatickou
funkci.

e Stavajici a navrzené hospodaiské cesty a silnice budou doplfiovany stromoradimi.
e Stavajici prvky mimolesni vysoké zelené budou zachovany a dale rozvijeny.

¢ Nefunkéni arealy budou transformovany na jiné vyuziti, zejména rekreacni.

562 TEZBA

Uzemni plan poéita s- respektovanim stavajici t&zby $térkopiskil s pfislusnymi dopady na
krajinu. Po ukon€eni téZzby budou stavajici tézebni jamy zpét rekultivovany na zemédélské
vyuziti
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5.6.3. ENERGETIKA
Uzemni plan navrhuje koridory vedeni ZVN 400kV — viz kap. 4.2.2.

Pro umisténi fotovoltaickych elektraren ani stozarG vétrné energetiky nejsou v Navrhu UP
navrhovany zadné plochy.

5.7.OPATRENI PROTI POVODNIM

Maximalni hladina VD Nechranice 273,05 m.n.m. vyznacena v- Koordinacnim vykrese a
vykresu Koncepce krajiny.

Lesni porosty svou podstatou pfedstavuji vyznamny ochranny prvek omezujici nepfiznivé
dopady mimofadnych srazkové-odtokovych udalosti, tuto funkci v krajiné tudiz spini i navrzené
zalesnéni.

Reseni odtokovych pomérii bude sou&asti projektové dokumentace vSech rozvojovych zamérd,
jak to ostatné vyplyva z platnych zakonnych norem.

5.8.OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVAN| EKOLOGICKE
STABILITY KRAJINY

Prvofadym opatfenim na zvySovani ekologické stability krajiny je realizace prvkd USES.
Dusledné by mély byt chranény stavajici prvky mimolesni rozptylené zelené, a to i mimo
vymezeni USES. Velky dlraz je kladen na posileni pasu veskeré vysoké zelené pfi jiznim brehu
VDN. Vyznamnéjsi prvky mimolesni rozptyleni zelené, extenzivni louky a spontanni bylinné
porosty Ci secesni stadia na neplodnych padach pini funkci interakénich prvkd. Ke zvyseni
ekologické stability pfispéje obnova stromofadi v krajiné. Vyznamnym opatfenim pro obnovu
krajiny a zvySeni jeji ekologické stability v dlouhodobém horizontu je navrZzené zalesnéni.
V ramci pozemkovych Uprav by se méla dusledné fesSit ochrana zemédélské pldy pred vodni
erozi (PROTIEROZNi OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatfeni
organizacnich (protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zachytné, sbérné, svodné, prulehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

5.9.VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI
LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE
ZAJISTENI

Uzemni plan respektuje plochy pro t&Zbu $t&rkopisku do prostoru Sobésuk a Roztyl.

Stavajici plochy tézby jsou napojeny na stavajici komunikaCni systém, pro snizeni zatézi
stavajicich komunikaci jsou pozadovany pasové dopravniky smérem od ploch tézby pfFes
komunikace az ke zpracovatelske lince u Roztyl — Piskovny.

Zameéry tézby jsou vzdy podminény zakladnim inventarizaénim pfirodovédnym prizkumem na
vySSi rostliny a obratlovce a podle jeho vysledku pfipadné upraven.

5.10. VYMEZENI PLOCH JINAK NARUSENYCH UZEMi

UP vymezuije:

e sanaci sesuvnych bfehd VDN — Polaky ( p.¢.298/1 k.u. Polaky).- lll.etapa
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S- ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1. DEFINICE UZiVANYCH POJMU

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilngym zpGisobem vyuziti dle P¥ilohy &.7
k vyhlaSce 500/2006 Sb., I. Obsah uzemniho planu, odst. 1, pism. F. Pro jednotlivé plochy
stanovuje:

Funkéni plocha je spojita plocha téhoz zpusobu vyuziti. Je ohraniCena plochami
s rozdilnym zpGsobem vyuziti nebo komunikaénimi predély, vyznaéenymi v Hlavnim vykresu UP

Stavebni pozemek: (dle SZ) pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkil, vymezeny a
ur€eny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem

Hlavni vyuziti: pfevazujici ucel vyuziti ve funkéni plose

Pripustné vyuziti: funkce, které Ize v- Uzemi obecné pfipustit;

Podminéné pripustné vyuziti: vyuziti, jez lze ve funkéni ploSe pfipustit s jasné
formulovanou podminkou, a také podminkou, Ze jejich umisténi nebude konkurovat ,hlavnimu
vyuziti“ ani ,pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy.

Nepfipustné vyuziti: funkce, které jsou uvedeny jako nepfipustné, nelze umistovat na
vymezenou funkéni plochu.
V pfipadech, kdy posuzované funkéni vyuziti neni obsazeno v pfipustném, podminéné
pfipustném nebo nepfipustném vyuziti, rozhoduje o pfipustnosti vyuZiti stavebni ufad na
zakladé souladu posuzovaného vyuziti s hlavnim vyuzitim plochy.

Veskeré udaje se vztahuji, neni-li uvedeno jinak, k pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i
k zahradé ¢&i jinym Kkulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, s nim provozné i
prostorové souvisi a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

PFi jakékoliv zméné funkéniho vyuziti nebo zméné stavby podléhajici stavebnimu Fizeni se musi
vyhovét regulativiim vyuziti podle zatfidéni pfislusného pozemku do Uzemi (zény) v Hlavnim
vykresu.

Stavba hlavni: stavba plnici v ramci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp.
Pfipustnému vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany
podminky vyuziti). Doprovodné stavby jsou urCeny pro vyuziti souvisejici s vyuzitim stavby
hlavni a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji. Jedna se o garaze, altany,
pergoly, kalny, pfistfeSky pro auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd. Billboardy se do
rozsahu 8 m? reklamni plochy povazuji za reklamni zafizeni, nad tuto plochu za stavbu pro
reklamu.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodaristvi — stavby, které umoznuji péstovani
domaciho zvifectva: 1. V rozsahu nepfevySujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. Nemajici
charakter chovu, 3. Neovliviiujici po strance hygienické a bezpe&nostni sousedni nemovitosti, a
4. Po strance ekologické kvalitu zivotniho prostiedi.

Stavajici stavba — resp. Stavajici stav: stav ke dni vydani tzemniho planu.

Plocha zastavéna nadzemni ¢asti stavby: pro potfeby Uzemniho planu se ji
zjednodu$ené rozumi plocha pudorysného primétu vnéjSich hran vSech nadzemnich objektd.

Za nadzemni ¢ast stavby, resp. Nadzemni stavbu, se poklada stavba vyssi nez 30 cm nad
rostlym terénem.

Maximalni vyska staveb: nejvySSi povolena vySka staveb nad terénem, stanovena
v metrech. Mé&fi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5m
od fasady k nejvy$S§imu mistu stfesni konstrukce (nepocditaji se kominy, nastfesni technologicka
zarizeni vzduchotechniky, strojovny vytahl apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni

sy v
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Viykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové udpravy navazujiciho terénu, je poZadavek
vykladan jako vySkova hladina zastavby v daném Uzemi a vztahovan k prevladajici urovni
okolniho terénu ve vzdalenosti 5 m od hlavni stavby.

Do maximalni vySky se zapoditavaji spiSe objemné prvky (nadrze na vodu, skiiné klimatizaci,
vytahové Sachty, objekty technologické pro alternativni zdroje, vzduchotechniku, kominy nad
1,5m prdméru, atd.).

Do maximalni vysky se nezapocitdvaji spise subtilni technologické prvky na stfechach (antény, satelity,
kominy, hromosvody, FVE) a kominy &i stozary na pozemcich.

v

Zapocitava se vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m?, zapocty jinych forem
zelené (napf. zatraviiovaci dlazdice, popinané fasady, zelefi na stfechach a pergolach) se
neberou v Uvahu. U vefejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné
vodnich ploch.

Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni navaznosti a
s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radové domy je linearné sdruZenych vice
rodinnych domu v horizontalni navaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl.¢. 501/2006 Sb., tak zemédélské
usedlosti (vyuziti dle katastru nemovitosti se neuvadi). Obé kategorie musi splfiovat specifické
podminky prostorového uspofadani a stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostfedi
venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostredi: pro venkovsky charakter prostifedi je pro stavby uréen
minimalni pomér stran staveb hlavnich— a sice na pomér 1:1,6.
——Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenaruduji uzZivani staveb, zafizeni
a pozemkl ve svém okoli a nezhorSuji nad pfipustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim
uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou neruSici sluzbu nelze povazovat
napf. klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné& provozy, vyZadujici vstup
téZké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do
nerusSicich sluzeb zahrnovat napf. herny, diskotéky a erotické sluzby.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femesina vyroba, ktera svym charakterem
a kapacitou (objekty do max. 2000m? zastavéné plochy) nenarusuje uzivani staveb, zafizeni a
pozemkl ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru zZivotni prostfedi v souvisejicim
Uuzemi (hluk, &istota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou neruSici vyrobu nelze povazovat
napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici
vstup téZké nakladové dopravy do uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s Upravou): pfistupny prostor nad nadzemnim
podlazim, spoluvytvafeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k ucelovému vyuziti. Podkrovi nemuze byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani
Z pohledu podchozich svétlych profilii srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory
podkrovi nesmi prfesahovat 75% pldorysné plochy nadzemniho podlazi a sou¢asné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem predchoziho (niz§iho) nadzemniho
podlazi. Bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice fasad.

Ustupujici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o
40% mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroveri podlazi, kde
ustoupeni vSech obvodovych stén pfedstavuje minimainé 1,3 m od hrany fasady. V pripadé, kdy
ustupujici podlazi nového objektu navazuje na stavajici objekt, mlze byt toto ustoupeni
eliminovano.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlazi, které ma Uroven podlahy po vice nez
poloviné obvodu stavby nize nez 0,8 m pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby; podlazi s vy3Si drovni podlahy, véetné podlazi
ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Technicka infrastruktura souvisejici: jednd se predevsim inZ. sité a zafizeni, které nezbytné slouzi
pouze danému vyuZiti v dané lokalité, nelze chapat soucasné jako podminky pro OZE
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Technicka infrastruktura obnovitelné zdroje: jedna se specifickou infrastrukturu s vlastnimi
podminkami pro pouziti OZE dle kap. 4.2.

6.1.1 .OBECNE RODMiNKY PRO PLOCHY S- ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
Plati-sougasné-s—podminkami-v—kap—6-2:Stavby v nezastavéném tzemi dle §18 SZ.: (Plati soucasné

s podminkami v kap. 6.2.)

Plochy W - vodni a vodohospodarské (§13)
e WU vodni a vodohospodarské vSeobecné
vylouéeny stavby zemédélské, rekreacni, infocentra a stavby OZE
Plochy A - zemédélské (§14)
e AP.p pole a travni porosty - pole
e APt pole a travni porosty — trvalé travni porosty
e AT trvalé kultury
Pro vSechny plochy: vylouceny stavby zemédélské, rekreacni, infocentra a stavby OZE vyjma
2.28aZ7.29
Plochy L - lesni (§15)
e LU lesnivSeobecné
Pro vSechny plochy : vylou€eny stavby zemédélské, rekreacni, infocentra a stavby OZE
Plochy M — smiSené nezastavéného Uzemi (§17)
e MU.p smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — pfirodni priority
e MU.r smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — rekreace nepobytova
e MU.w smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — vodohospodarské zajmy
Pro vSechny plochy : vylou€eny stavby zemédélské, rekreacni, infocentra a stavby OZE vyjma
Z2.28 2 Z.29. Pro MU.r mozné docasné sezonni stavby pro rekreaci, napft. letni tdbory.
Plochy G - téZba nerostl (§18)
e GU téZba nerostll vSeobecna
vylouceny stavby zemédélské, rekreacni, infocentra a stavby OZE

Ochrana verejného zdravi:

e Musi byt dodrzena doporuéeni uvedena ve vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Chbany
na udrzitelny rozvoj zemi a vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedni (SEA).

e VyuZiti Uzemi nesmi svym uzivanim nebo provozem obtéZovat nebo negativné
zatéZovat zejména okolni obyvatele, napf.: nadlimitnim hlukem, vibracemi, zapachem a
pradnosti.

Ochrana lesa:

e Prfipadné dalSi nové pfelozky a nové konstrukce siti, vedeni nebo komunikaci a nové
navrhované stavby budou feSeny tak, ze nedojde k- doteni PUPFL s- pravem
hospodafit LCR ani jejich OP.

e K- pozemkum PUPFL zlstanou zachovany pfistupové cesty.

Ochrana zvlasté chranénych druh(:

o U vSech lokalit s- vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a zivocich( je
k- uskute€néni zaméru zasahujicich do téchto lokalit nezbytné odborné posouzeni a
v-_ pfipadé zasahu do ochrannych podminek zvlasté chranénych druhd vydani vyjimku
ze zakazu zvlasté chranénych druhu dle §56 ZOPK, na kterou neni pravni narok.

Vodni dilo Nechranice:

e Na uzemi VDN (p.€.298/1 k.u. Polaky) je pfipustné provadéni sanacnich praci.
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6.1.2.PREHLED PLOCH S- ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a v-_souladu
s- Datovym modelem UK)

Plochy B - bydleni (§4)

e BH bydleni hromadné—v+bytovych-domech

e BV bydleni individuaini~vrodinnych-domech—venkovské
Plochy R - rekreace (§5)

o Rl plochyrodinnérekreacerekreace individualni

e RH plochy-hromadnérekreacerekreace hromadna — rekrealni arealy

e RX plechyrelrencespeciickyehtorem—lempautelkermprekreace jina

o RZ plochy-individudlnirekreace—zahradkakske-osadyrekreace — zahradkarskeé

osady

Plochy O - ob&anského vybaveni (§6)

o OV plochy-vefejnéwbavenostiobCanské vybaveni vefejné

e OK plochy-komerénichzatizenioblanské vybaveni komeréni

e OS plochyprotélovyechovu-a-sportoblanské vybaveni - sport

o OH vefejna-pohfebiStéa-souvisejici-stuzbyobCanské vybaveni - hibitovy
Plochy P - vefejnych prostranstvi (§7)

o PV plochyvefejnyech-prostranstvi-s-pfevahouzpevrényeh-plochverejna prostiedi

vSeobecnd
BZ olochy vefeinvel & preval Kkowch plocl
Plochy Z --sidelni-zelenné (§7a)
e ZP zelen — parky a a parkové upravené plochy
o ZNZZ zelef-nezastavitelnyeh-soukromych-zahradzelen — zahrady a sady
e ZO zelen ochranna a izolaéni
Plochy S - smiSené obytné (§8)
o SV plochy-smiSené-obytnévenkovskésmisené obytné venkovské
o SXRplechy-smisené-obytnérekreadnismisené obytné jiné
Plochy D - dopravni infrastrukturay (§9)
e DS silni€éni-dopravadoprava silniéni
e DDZdoprava draznidrazni-doprava
Plochy T - technickaé infrastrukturay (§10)

o TUV plochy-technické-infrastrukturytechnicka infrastruktura v8eobecna
Plochy V — vyrobay-a skladovani (§11)

o VZ zemédélska-aleshicka-wyrobavyroba zemédélska a lesnicka
Plochy H - smiSené vyrobni (§12)

o MVHU plochy-smiSené-wyrobnaismiSené vyrobni vSeobecné
Plochy W - vodni a vodohospodariské (§13)
o WU plechy-vodni a vodohospodaiské vSeobecné
Plochy A - zemédélské (§14)
e NZ-OAP.p plochyzemédélské—orndplidapole a travni porosty - pole
o NZ-TAPt plochyzemédélske—trvaly-travni-porestpole a travni porosty —

trvalé travni porosty

o NZXAT plochyzemeédéelské—specifickétrvalé kultury
Plochy smiSené-nezastavéného-tzemil - lesni (§4415)

o LU plochy-lesnilesni vSeobecné

Plochy M — smiSené nezastavéného uzemi (§17)
e MU.pNS-O-smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — pfirodni priority——pk-

o NMER MU sbEmitentnezastovenchetzeml —relveacenepebyievs smiseneg
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nezastavéného Uzemi vSeobecné — rekreace nepobytova

o NSVMU.w ——pl-SmiSené-nezastavéného-uzemi—vodohospodarske-

podminkysmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — vodohospodarské zajmy
Plochy G - tézbay nerostl (§18)
o NFGU téZba nerostu vSeobecnaplochy-tézby-nerosti

6.2. PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE
PLOCHY

Hlavni vyuziti (obecna charakteristika):

pozemky a stavby bytovych domd s- moznym &asteénym nebytovym vyuzitim
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminéné pfipustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

v-_pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizpUsobi vyskové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace."
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BV

bydleni-individualni-v-rodinnych-domech—venkovské bydleni - venkovské

Hlavni vyuziti:

Pozemky a stavby rodinnych domu s- moznym ¢asteénym nebytovym vyuzitim a

s- moznosti umisténi doprovodnych staveb chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni.

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zpusobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou-stanoveny-zadné-podminky. V ploSe BV s oznac. Z.5 (jih Malé Krhovice) je

podminénost dana povinnosti umistit stavby hlavni min.15m od silnice na Vikletice a
zaroven zajistit pfijezd na pozemek/pozemky pouze ze zapadni mistni komunikace.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti

- pro lokalitu P2 (BV1 Polaky) je vylou¢ena moznost realizace tzv.“socialniho bydleni®,
tedy realizace objektl hrazenych ze systemu socialniho bydleni a s-_tim souvisejici
finanéni podpory

Podminky prostorového usporadani:

vyméra pozemku v- zastavitelnych plochach minimalné 800 m?, v- zastavénych
plochach Ize pfipustit déleni pozemkl pouze, pokud minimalni vyméra kazdého
rozdéleného pozemku bude 800m?;

min. % zelené na celkové plose i kazdém pozemku RD — min 50%

v- pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby a venkovskému charakteru zastavby;

u ploch BV 13 v- k.U. Sobésuky a RZ 1 v- k.U. Polaky bude umistovani staveb,
zafizeni a vyuziti uzemi v-_€asti plochy zasazeném ochrannym pasmem
poddolovanych uzemi podminéno souhlasem dotéeného organu;

v- plo$e BV 21 bude dodrZzen pas ochranné izolacni zelené od prilehlych komunikaci
v-_8ifi 4m.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,

v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obganského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?;, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace."
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RI

plochyrodinné rekreace rekreace individualni

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro individualni rodinnou rekreaci, ubytovani, vzdy bez
trvalého bydleni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptisobem vyuziti
Podminéné pfipustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

u hlavniho objektu jsou pfipustné pouze sklonité stfechy;

minimalné 50 m? a maximalné 80m? zastavéné plochy hlavnim objektem pro kazdy
pozemek;

min. velikost pozemku 400 m?, min. % zelené 70%; minimalni uliéni profil mezi ploty
parcel 8m;

v- pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

v- platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obganského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s- touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*

RH plochy-hromadné rekreacerekreace hromadna — rekreacni arealy
Hlavni vyuziti:
Pozemky a stavby ubytovacich, stravovacich a rekreacnich zafizeni cestovniho ruchu.
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Pripustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptisobem vyuziti
Podminéné pfipustné vyuziti:
U plochy RH (areal zamku v-_Polakach) bude umistovani staveb, zafizeni a vyuZiti
uzemi respektovat podminky pamatkové péce.
Nepfipustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:
min. podil zelené 45% z- celkové vyméry plochy;
v-_pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.1: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani

uzemi, v-platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s-touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.”
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Poz.2: V ploSe RH zamku v Poldkach je tolerovan 5% narlst zastavéné plochy staveb pro
zajiSténi_stability soudasné funkce podnikani. Zaroven nejsou pripustné masivni
dostavby a vznik novych vétSich vyrobnich investic. Vyuziti RH jen u plochy zamku
rovnéz rozSireno o moznost bydleni, vybavenosti, pfipadné admin. sidel firem.

RX plochyrekreace-specifickych-foremrekreace jina (kemp, autokemp)

Hlavni vyuziti:
pozemky, stavby a zafizeni kemp( a autokempu,
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti

Pfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
maximalni zastavéna plocha v§ech objektl pfipustného vyuziti je 500m?

Hlavni vyuziti:
pozemky a stavby péstebnich ploch slouzici k- dennimu pobytu v- samostatnych
rekreacnich lokalitach

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti

Pfripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

maximalni zastavéna plocha jednoho zahradniho domku je 25m?2, maximainé 1
nadzemni podlazi s-_vyuzitym podkrovim;

v8echny stavby max. do 5m vysky.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v- platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s- touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace."
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Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni ve smyslu zakona
€.183/2006 Sb. § 2, odst. K) bod 3.

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zpusobem vyuZiti
Pripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zpusobem vyuZiti
Podminky prostorového usporadani:

min.% zelené 30%;

v- pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vyskové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.”

Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby pro umisténi komeréniho vybaveni, sluzeb a komeréni
administrativy;

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptisobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminéné pfipustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptisobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

min. % zelené 15%;

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové komunikace min.12m pfi splnéni dalSich
pozadavkl podle vyhlasky €. 501/2006 Sb. §22 odst. 4;

v- pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v plathém znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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(015 plochy pro-télovychou-asportobCanské vybaveni - sport
Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch.
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti

Pripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zpusobem vyuZiti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny Zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

min.% zelené: 30%;

v-_pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v plathném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapoditavaji pozemni komunikace.*

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a ploch pro vefejné pohiebisté.

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfripustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry
se nezapocditavaji pozemni komunikace."
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plochy-vefejnychprostranstvi-s pfevahouzpevhényehplochverejna prostranstvi

vS§eobecna

Hlavni vyuziti:
pozemky vefejnych prostranstvi s- pozemky souvisejici dopravni, technické
infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

zpevnéne plochy; pési komunikace;

silnice, mistni a u¢elové komunikace;

plochy parkovani a odstavovani vozidel;

cyklostezky, cyklotrasy;

drobny méstsky mobiliar;

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;

drobné plochy vefejné zeleng, ochranna zelen

détské hristé;

stavby a zafizeni ur€ené pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, vefejna
hygienicka zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni vyuZiti nad ramec hlavniho a pfipustného

Podminky prostorového usporadani:

stavby a zafizeni uréené pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, vefejna
hygienicka zafizeni do padorysné velikosti 10m?a max. vysky 3 m, dopravni
vybavenost ve smyslu parkovacich ploch do max. rozsahu 50% vymeéry vefejného
prostranstvi.
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PZZP

plechyreteineh prostransii s nievaheovparlenich slechzelen — parky a

parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti:

plochy vefejné zelené a pozemky vefejnych prostranstvi s- pozemky souvisejici
dopravni, tech. Infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:

ochranna zelen

zpevnéné plochy; pési komunikace;

silnice, mistni a u¢elové komunikace;

plochy parkovani a odstavovani vozidel;

cyklostezky, cyklotrasy;

drobny méstsky mobiliar;

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;

détské hriste;

stavby a zafizeni ur€ené pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, vefejna
hygienicka zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni vyuZziti nad rdmec hlavniho a pfipustného

Podminky prostorového usporadani:

min. % zelené: 60%;

stavby a zafizeni uréené pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, vefejna
hygienicka zafizeni do pudorysné velikosti 10m?2a max. vysky 3 m, dopravni
vybavenost ve smyslu parkovacich ploch do max. rozsahu 30% vyméry vefejného
prostranstvi.

Hlavni vyuziti:
pozemky péstebnyechcyklostezek a pobytovych ploch uvnitf zastavéného uzemi ve
vazbé na stavajici zastavbu.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni vyhradné ucelové pro péstebni ¢innost, zahradni domky bez obytné
funkce, vytapéni a neslouzici jako sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynd;
rekreacni odpocinkové plochy;

drobné rekreacni plochy v- zeleni slouZici pfevazné mistnim obyvatelim (détska
hFisté, hfisté pro mladez);

drobné stavby pro chovatelstvi;

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zoény;

Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni vyuZziti nad ramec hlavniho a pfipustného.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni zastavéna plocha jednoho zahradniho domku je 16 m?, maximalné 1
nadzemni podlazi s-_vyuZitym podkrovim, drobné stavby pro chovatelstvi rovnéz,
v8echny stavby a max. do 5m vysky.
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Hlavni vyuziti:

pozemky pro komeréni vybaveni, sluzby a komeréni administrativu
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti |
Pripustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptisobem vyuziti |
Podminéné pfipustné vyuziti:
u plochy SV 1 v-k.U. Polaky je umistovani staveb, zafizeni a vyuziti Gzemi v-_ ¢asti |
plochy zasazeném ochrannym pasmem drah a loZiskem nerostnych surovin
podminéno pIinénim podminek vyplyvaijici z- téchto limitd.

Pozn.: U plochy SV2 Sobésuky a na p.p.¢.1/1 v- k.0. Vikletice je umistovani staveb,
zarizeni a vyuziti uzemi podminéno respektovanim podminek pamatkové péce

Nepfipustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti |
- pro lokalitu P2 (SV1 Polaky) je vylou¢ena moZznost realizace tzv.“socialniho bydleni®,
tedy realizace objektl hrazenych ze systemu socialniho bydleni a s- tim souvisejici |
finan¢ni podpory

Podminky prostorového usporadani:
vyméra pozemkl v- zastavitelnych plochach bude minimalné 800 m?, v- zastavénych |
plochach Ize pfipustit déleni pozemku, pouze pokud minimalni vyméra kazdého
rozdéleného pozemku bude vétsi nez 800m?;

min. % zelené 50%;

u hlavniho objektu jsou pfipustné pouze sklonité stfechy se sklonem nad 25°;
v-_pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prfestaveb stavajicich objektl ve |
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizpUsobi vyskové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby a venkovskému charakteru zastavby;

u ploch SV14 v- k.u. Sobésuky bude umistovani staveb, zafizeni a vyuziti Gzemi
v- Casti plochy zasazeném ochrannym pasmem poddolovanych uzemi podminéno
souhlasem dotceného organu.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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Hlavni vyuziti:

Pozemky rodinnych domu a dvojdomu s- moznosti umisténi ubytovacich, stravovacich
a rekreacénich zafizeni cestovniho ruchu a doprovodnych staveb pro malé domaci
hospodafrstvi; komeréni vybaveni, sluzby a komeréni administrativu.

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti
Pfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

vyméra pozemku v- zastavitelnych plochach minimalné 800 m?, v- zastavénych
plochach Ize pfipustit déleni pozemk, pouze pokud minimalni vyméra kazdého
rozdéleného pozemku bude vétsi nez 800m?;

min. % zelené 50%;

v-_pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v plathém znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*
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DS silniéni-dopravadoprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:

pozemky silnic 1., Il. Alll. Tfidy a mistnich komunikaci I. A ll. Tfidy a rovnéz mistnich
komunikaci lll. tfidy pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch a ploch ucelovych
komunikaci bez pfesné fixace trasy silnic, pozemky doprovodnych ploch, staveb a
zarizeni navazujici na uzivani, provoz a udrzbu silnic.

Pripustné vyuziti

pozemky silnic 1., Il. Alll. Tfidy, mistni a uCelové komunikace;

autobusova nadrazi a terminaly;

vefejna parkovisté;

monofunkéni odstavné a parkovaci plochy pro autobusy a nakladni automobily;
arealy udrzby pozemnich komunikaci;

Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné prodejniho a skladového zazemi;
hromadné garaze;

souvisejici technicka infrastruktura a ochranna a okrasna zeleri.

Podminéné pfipustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni vyuziti nad ramec hlavniho a pfipustného

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Pozn.: K- doplnéni doprovodné zelené komunikaci vyuzivat geograficky plvodni druhy

dfevin — dub letni, zimni, lipa malolista, velkolista, jasan ztepily, javor mlec, klen,
babyka, habr obecny a borovice lesni, véetné aleji v- odridach ovocnych dfevin

Hlavni vyuziti:

pozemky pro stavby a zafizeni Zeleznice.

Pripustné vyuziti

cesty ur€ené k- pohybu draznich vozidel a obvod drahy, v€etné naspu, zarez,
opérnych zdi, mostu, kolejist, stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest,
provoznich budov, Zelezni¢nich dep, opraven, spravnich budov a dalSich staveb, které
rozSifuji, dopliuji nebo zabezpeduji drahu;

plochy parkovani a odstavovani vozidel,

Ucelové komunikace;

souvisejici technicka infrastruktura a ochranna a okrasna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfripustné vyuziti:

ostatni vyuZiti nad ramec hlavniho a pfipustného.

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny Zzadné podminky.
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Hlavni vyuziti:

pozemky technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni technické infrastruktury;

zarizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci;

Ucelové komunikace;

ochranna a izolaéni zelen;

odstavné plochy pro vozovy park slouzici ucelu plochy;

| parkovaci plochy pro zaméstnance vykonavajici ¢innost v- ramci plochy;

zafizeni komunalni hygieny;

doplrikové ob&anské vybaveni a administrativni zazemi pouze pro pracovniky

| vykonavajici €innost souvisejici s-_hlavnim vyuzitim plochy; v-_pfipadé umisténi nové
budovy nebo zmény vyuZiti stavajici budovy, mize uZitna plocha tvofit maximalné 25%
celkové uzitné plochy budovy (domek hrazného — viz nize, se do této plochy
nezapocitava).

Podminéné pripustné vyuziti:

Na ploSe pozemku a staveb na p.¢. 419/3 a st.€. 81 a 82 v-k.u. Vikletice je. Podminéné
pfipustné umisténi domku pro hrdzného — sluzebni byt pouze ve vazbé na vykon
hrazného.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni vyuziti nad ramec hlavniho a pfipustného

Podminky prostorového usporadani:
min. podil zelené& 15% celkové vyméry plochy

Pozn.: Plocha TV u jizniho zhlavi hraze VDN ve Vikleticich je uréena pro provozni
areal Povodi Ohfe a neni urena pro rekreaci, ale cviceni jednotek PO, pohotovostni
manipulaci a domek hrazného (sluZzebni bydleni), véetné COV se vsakem a pfipojek.

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni pro zemé&délskou a lesnickou vyrobu.
| viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuZiti

Pripustné vyuziti:

| viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou-stanoveny-zadné-podminky:V pfipadé umistovani zemédélského stacionarniho
zdroje budou zajisténa technicko-

organizacni opatfeni ke snizeni emisi znecistujicich latek obtézujicich zapachem napf.
vyuzitim snizujicich technologii, jejichz seznam je uveden ve Véstniku

Nepfripustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zptsobem vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:
min. podil zelené& 15% celkové vyméry plochy
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Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni pro drobné vyrobni, zpracovatelské a femesiné provozy,
vyrobni sluzby a souvisejici skladovaci a obchodni plochy;
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti
Pripustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zplsobem vyuziti

_- bioplynova stanice nad ramec vySe uvedené tabulky

Podminéné pripustné vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu pfi dodrzeni
hyqgienickych pozadavkul

_- hejsou-stanoveny-Zadnéepodminkyv pfipadé vyuZiti pro ZivociSnou vyrobu
s ustajenim nutné zalozit pas ochranné zelené o Sifce min. 10m od ploch bydleni nebo
ploch smiSenych30mvzapadni-&astizastavitelné plochy-Z30
- V pripadé umistovani zemédélského stacionarniho zdroje budou zajiSténa technicko-
organizacni opatreni ke snizeni emisi zneciStujicich latek obtézujicich zapachem napr.
vyuzitim snizujicich technologii, jejichz seznam je uveden ve Véstniku Ministerstva
zivotniho prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zpusobem vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

maximalni zastavéna plocha pro jednotlivé, samostatné stojici a nepropojené stavby je
2000m?3000m?;

min. % zelené z- celkové vyméry plochy: 15%;

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové komunikace min.12m pfi splnéni dalSich
pozadavk( podle vyhlasky €. 501/2006 Sb. §22 odst. 4

Pozn.1: Pasy ochranné a izolaéni zelené v souvislosti s plochami HU (DZ.6) v Horenicich se
doporuéuje navrhnout s min. 90% zastoupenim autochtonnich druhd, pficemz
nedopustit pfitomnost druht invazivnich.

Pozn.2: V plochach HU DZ2 /Z.30 Chbany a DZ6 Horenice :

V pfipadé umistovani vyroby, zajistit bezpeénym zplisobem v souladu se
zakonem ¢. 254/2001 Sb. nakladani s odpadnimi vodami. Podobné pfi nakladani
se srazkovymi vodami ze zpevnénych ploch, upfednostnit pfirozené zasakovani,
pokud to mistni hydrogeologické podminky umozniuiji.

Pozn.3: S ohledem na skute¢nost, ze plocha HU zmény DZ.2 (Z.30) je evidovana dle SEKM3
jako kontaminovana, bude nezbytné pred jakymkoliv dalSim vyuzitim plochy
zajistit podrobny prizkum kontaminace lokality a postupovat dale dle navrzenych
napravnych opatreni na zakladé vysledkld prizkumu.
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vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Hlavni vyuziti:
plochy a zafizeni fotovoltaickych elektraren

Pripustné vyuziti:
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

docasné objekty pro ostrahu arealu

viz Tabulka upresnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:
Pri péc¢i o pozemky VE bude nutné postupovat v souladu s § 3 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Nepripustné vyuziti:
viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
oploceni mozné

plochy do max. ploSné vyméry jedné plochy do 5ha, nad 5ha nutnost déleni ploch

liniovou zeleni
min. % zelené z celkové vyméry plochy: 15%:;

vS§echny stavby max. do 5m vysky.

Pozn.1: Pro plochy Z.28 a Z.29:

V ramci projektové pripravy vypracovat pro plochy Z.28 a Z.29 hodnoceni dle § 67
ZOPK a nasledné v pfipadé potieby ochranu téchto zajmu vyporadat v souladu se
zakonem (vyjimky ze zakazUl dle § 56 ZOPK, povoleni/souhlasy ke kaceni dievin dle § 8

ZOPK)

- Z hlediska migra¢ni prostupnosti bylo doporu¢eno plochy Z.28 a Z.29
oplotit pfipadné pouze samostatné (nikoliv provést spole¢né oploceni
obou ploch) aby mezi plochami zUstal priichozi pas v ploSe Ap.p.

- Pasy ochranné a izolaéni zelené v souvislosti s plochami Z.28 a Z2.29
doporucujeme navrhnout s min. 90% zastoupenim autochtonnich druhd,
prficemz nedopustit pfitomnost druhtl invazivnich

-V plochach Z2.28 a Z.29 navrhnout v soucéinnosti s prisluSnym organem
ochrany pfirody vhodny osevni postup a skladbu plodin s ohledem na
umisténi doCasnych staveb (FVE) a pro zvySeni retence vody v krajiné

Tabulka upresnéni podminek vybranych ploch s- rozdilnym zpusobem vyuziti (viz
nasledujici strana)

Pouzité znacky

-hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti
podminéné pfipustné —v—tabulce-se-nevyskytuje

nepfipustné vyuziti

V pfipadech, kdy posuzované funkéni vyuZiti neni obsazZeno v pfipustném, podminéné
pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti, rozhoduje o pFipustnosti vyuziti stavebni uUfad na
zakladé souladu posuzovaného vyuziti s hlavnim vyuzitim plochy.
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rekreacerekreace hromadna —

rekreacni areal

plochyrodinnérekreacerekreace

individualni

. , eh
domechbydleni hromadné

venkovskébydleni venkovské

forem-rekreace jina — kemp,

autokemp

vybavenostiob

zahradkarské osad

ké vybaveni

¢ans

verejné

ké vybaveni

bé&ans!

v io

komeréni

spertobCanské vybaveni - sport

obcanské vybaveni -

hibitovy

bytné

Sené o

bytné jinéplechy-

smiSené ol

venkovskésmi:

venkovské

wyrovavyroba zemédeélska a

lesnicka

vyrobni véeobecné

trvalé bydleni v-_rodinnych domech volné stojicich, event.
Dvojdomech

trvalé bydleni v-_rodinnych domech fadovych

bydleni ve vicebytovych domech (4 — 8 bytl)

bydleni ve vicebytovych domech (8 a vice bytu)

sluzebni byty nebo bydleni majitele v- nebytovych domech, které tvori
maximalné 25% celkové uzitné plochy budovy

stavby pro rodinnou rekreaci, které nejsou ur¢ené k-_trvalému bydleni
s-_nejvySe dvéma nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim a
podkrovim

zahradni stavby bez obytnych mistnosti, hygienického zafizeni ani
vytapéni a neslouzici jako sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynud
drobné stavby pro chovatelstvi o jenom nadzemnim podlazi o
zastavéné plose do 16m? a do 5m vysky

z&kladni Skolska a vychovna zafizeni mistniho vyznamu nevytvarejici
samostatné arealy

Skolska a vzdélavaci zafizeni nadmist. vyznamu (napf. gymnazia,
stfedni odborné $koly) nevytvarejici samostatné arealy

el

Skolska a vzdélavaci zafizeni vytvarejici arealy
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kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a étenarské
kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

lokalni zafizeni cirkvi

denni stacionare, vycvikova stfediska zdravotné postizenych,
stfediska osobni hygieny

azylové domy a domovy senior(, zafizeni peCovatelské sluzby

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad IékaFské
ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni stfediska)

zdravotnicka zafizeni — ostatni

veterinarni zafizeni

lékarny

sluzebny prvni pomoci

sportovni hfisté maloplodna — do 2000 m? celkové plochy

sportovni hfisté — ostatni

kryté sportovni stavby netvorici arealy, napfiklad: haly, kuzelny,
plavecké bazény, jizdarny apod.

sportovni aredly a stadiony,

drobné maloobchodni prodejny do 50 m? prodejni plochy

maloobchodni prodejny potravinaiské do 450 m? prodejni plochy

maloobchodni prodejny potravinafské — obecné do 1000 m?
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maloobchodni prodejny nepotravinaiské do 200 m? prodejni plochy

maloobchodni prodejny nepotravinafské do 1000 m?

obchodni domy a nakupni centra se souvislymi plochami obchodniho
prodeje a max. zastavénou plochou do 2000m?

obchodni domy a nakupni centra obecné
trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného zbozi

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny, potfeby pro
zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a ob&erstvovaciho provozu —
kromé heren

zafizeni rychlého obcerstveni (napfiklad snack bary, bufety, pizzerie)
s-_.dennim provozem — kromé heren

restauracni a pohostinska zafizeni s- dennim provozem — kromé
heren

klubova, restauracni a pohostinska zafizeni kromé heren — obecné
télovychovna (fit-centra) a relaxaéni zafizeni — kromé erotickych
salonud

herny, no¢ni kluby

komeréni zafizeni volného €asu (napfiklad kina, diskotéky, sportbary,
centra volného ¢asu) — obecné

autocampy, tabofisté pro karavany
Hostely a turistické ubytovny bez stravovaciho provozu — do 40 luzek
hostely, turistické ubytovny obecné

Internaty, koleje

N
—
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penziony do 20 lGzek
penziony obecné

hotely a spoleGenska centra v€etné doprovodného vybaveni

jednotlivé kancelare jako sou¢ast obytnych doma
administrativa, sprava, penéznictvi a pojisStovnictvi — obecné
policejni stanice a sluzebny

archivy a depozitare

drob. A neobtézujici nevyr. sluzby a sbérny sluzeb — kromé
autoservist

drobné a neobtézujici femeslinické provozovny a opravny — celkova
podlazni plocha do 200m?- kromé& autoservis(

malé autoservisy — celkova podlazni plocha do 200m?

neobtézujici femeslinické provozovny a opravny a autoservisy —
obecné

neobtézujici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy — ostatni
vzorkovny a pohotovostni sklady zboZi — do 1000 m? celkové podlazni
plochy

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi — obecné

sklady v&etné pronajimatelnych — do 1000 m? celkové podlazni plochy
sklady v€etné pronajimatelnych — obecné

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a kozeSinovych
zvifat nebo lesni vyrobu
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zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich odpad
zafizeni komunalni hygieny — ostatni

hasicské stanice

zafizeni a vedeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro
zabezpeceni funkce plochy (trafo, vyménikova stanice apod.)

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci

objekty a zafizeni pro udrzbu a ochranu v- arealech

jednotlivé garaze na pozemku hlavni budovy pro vozidla residentt
fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily rezident(

hromadné garaze pro osobni automobily zaméstnanc, navstévnik(
souvisejici s-_hlavnim funkénim vyuzitim plochy

hromadné garaze — obecné

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty

parkovaci a odstavné plochy pro vefejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty, navstévniky a

personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné prodejniho a skladového
zazemi

drobné rekreacni plochy v- zeleni slouzici pfevazné mistnim
obyvatelim (détska hfisté, hfisté pro mladez)
rekreacni odpocinkové plochy
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6.3.NEZASTAVITELNE PLOCHY

wu ‘ plochy vodniavodohospodaiskévodni a vodohospodaiské vSeobecné

Hlavni vyuziti:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokud a jiné

pozemky uréené pro prevaZzujici vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila.

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;

pési trasy, mostky pro pé&si a cyklisty

stavby pro cestovni ruch v-_souladu s §18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.;

Podminéné pripustné vyuziti:
rekreaéni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez doprovodnych objektd pro ucely
rekreace.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti;

stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. - viz 6.1.1.-

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.

NZTAP.t | plochyzemédélské—trvaly travhiporostzemédélské — pole a travni porosty —

trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:

monofunkéni plochy trvalého travniho porostu.

Pripustné vyuziti:

ucelové objekty a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu;

trvaly travni porost.

orna plda;

vodni plochy;

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;

stavby pro cestovni ruch v- souladu s §18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.;
polni, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny Zadné podminky.

Nepfripustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti;

stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb-. - viz 6.1.1.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny specifické podminky, u pastvin upfednostnéno spiSe bradlovani a
el. Ohradniky.
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v 2T
P.p plochy zemédélské —orna ptdazemédélské — pole a travni porosty - pole

Hlavni vyuziti:

monofunkéni plochy orné pudy.

Pfipustné vyuziti:

umisténi ucelovych objektu a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu;

orna puda.

trvaly travni porost;

vodni plochy;

trasy a stavby verfejné technické infrastruktury;

stavby pro cestovni ruch v- souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;

polni, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

na plochach se svazitosti vétsi nez 7% je nezbytné uplathovat nespecifikovana
protierozni opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuziti;
stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. - viz 6.1.1.-

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.

Hlavni vyuziti:

monofunkéni plochy pozemki uréenych k- plnéni funkci lesa.

Pfripustné vyuziti:

umisténi ucelovych objektl a zafizeni lesniho hospodafstvi a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu.

vodni plochy;

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;

stavby pro cestovni ruch v- souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;

lesni cesty, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Pozn.: K- zalesnéni vyuzivat geograficky pavodni druhy dfevin — dub letni, zimni, lipa
malolista, velkolista, jasan ztepily, javor mlécg, klen, babyka, habr obecny a borovice
lesni, véetné aleji v- odridach ovocnych drevin.

Nepfipustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuZziti;
stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. - viz 6.1.1.-

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.
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NZXAT ‘ plochy zemédélské —chmelnice a vinicezemédélské — trvalé kultury

Hlavni vyuziti:

monofunkéni plochy chmelnic, vinic a sadd.

Pripustné vyuziti:

umisténi ucelovych objektl a zafizeni pro zemeédélskou vyrobu a souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu;

vodni plochy;

orna plda, trvaly travni porost;

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;

stavby pro cestovni ruch v-_souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.: cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

polni, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuZiti;

stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. - viz 6.1.1.-

Podminky prostorového usporadani:
moznost oploceni ano.

NS.RM

U.r

Plochy smisené—rekreace-nepobytovasmisené nezastavéného uzemi

vSeobecné — rekreace nepobytova

Hlavni vyuziti:

Plochy pro sport, rekreaci na pfirodnich plochach mimo zastavéné uzemi.

Pripustné vyuziti:

ucelové objekty a zafizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch v- souladu s §18, odst. 5
zékona 183/2006 Sb.;

pFirodni koupalisté, rekrealni louka, informacni zafizeni, hygienicka zafizeni;
rozhledny

souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené ploSe a jsou slucitelné s- rekreacnimi aktivitami;

lesni cesty, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

meéstsky mobiliafr;

vodni plochy;

trasy a stavby verejné technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti:

nejsou stanoveny Zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a opatfeni, které jsou v- rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;
stavby uréené pro trvalé bydlent;

stavby pro individualni nebo hromadnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:
veskeré stavby a zafizeni v- zaplavovém uzemi Q100 nejsou pfipustné.
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Hlavni vyuziti:

plochy vysoké zelené, které nejsou lesnimi plochami.

Pripustné vyuziti:

liniova zelen podél komunikaci;

meze, remizky;

zelen na plochach rekultivaci;

vodni plochy;

trasy a stavby verejné technické infrastruktury;

stavby pro cestovni ruch v-_ souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;
lesni cesty, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Podminéné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a opatieni, které jsou v-_rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
stavby uréené pro trvalé bydlent;

stavby pro individualni nebo hromadnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:
veskeré stavby a zafizeni v- zaplavovém uzemi Q100 nejsou pfipustné.

Hlavni vyuziti:

souvislé plochy zelené o minimalnim rozsahu 2000m?, jejichz funkci je oddélovat
¢innosti znedistujici nebo vizualné obtézujici okoli.

Pfripustné vyuziti:

ochranna a izolaéni zelen;

vedeni technické infrastruktury nezpusobuijici eliminaci hlavniho vyuZiti;
trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;

stavby pro cestovni ruch v-_souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;
lesni cesty, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

meéstsky mobiliaF.

Podminéné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti.

stavby nad ramec §18, odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. - viz 6.1.1.-

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.
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NS-VMU.w

rw - v - - re
..................

nezastavéného uzemi — vodohospodarské zajmy

Hlavni vyuziti:

bfehové pozice pfehradni nadrze s- kolisanim hladiny

Pfripustné vyuziti:

rekreacni aktivity bez jakychkoli staveb a pFistupu automobil(l vefejnosti
kotvisté a zimovisté na vybranych mistech

sanace brehovych partii

Podminéné vyuziti:

Nejsou stanoveny Zzadné podminky

Nepfipustné vyuziti:

stavby a opatfeni, které jsou v-_rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
stavby urcené pro trvalé bydleni

stavby pro individualni nebo hromadnou rekreaci

stavby a trasy vefejné a dopravni infrastruktury

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny Zadné podminky.

Hlavni vyuziti:
plochy a zafizeni tézby.
pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadud (vysypky,
odvaly-...atp.)
pozemky rekultivaci
Pripustné vyuziti:
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné vyuziti:
_- Nejsou-stanoveny-zadné-podminkyplochanaplese K.34 vyuzita jen za podminky

vyuziti £pouze pro odkaliSté, nikoliv t€zbu.

- Po ukonéeni tézby, v ramci rekultivace vytvorit v Uzemi riznoroda stanoviste,

zastoupena vodnimi a zavodnénymi prvky, pro zvyseni biodiverzity uzemi (ttné,

mokrady aj.), ta je vhodné&jSi ponechat pfirozené sukcesi.

- V planu rekultivace po t&€zbé& doporucujeme uvazovat i plochy bezprostredné

sousedici s vytéZzenym lomem, tj. predevSim strmé&jSi svahy dil€ich elevaci, zbytky

opusténych piskoven a zemniku. Tyto pozemky budou zahrnuty k lesnické rekultivaci.

Nepfipustné vyuziti:
na plose NT=GU severné zast. Uzemi obce Roztyly neni pfipustna tézba Stérkopiskd,
ale pouze skladkovani zemin souvisejicich s pfilehlou téZbou

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny Zadné podminky

Pozn.1: Pasy ochranné a izolaéni zelené v souvislosti s plochami GU (DZ.5B) v Roztylech se

doporucuje navrhnout s min. 90% zastoupenim autochtonnich druht, pfic¢emz
nedopustit pfitomnost druhl invazivnich.

Pozn.2: Plocha GU K.33:

- muUzZe byt vyuzita pouze za predpokladu, Ze nedojde k navyseni
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maximalni intenzity t6Zby Severoeskych piskoven a Stérkoven, tj. 500
tisic tun/rok.

Otevreni plochy K.33 pro tézebni ¢innost muze nastat az po ukoncéeni
aktivni t&zby v sou€asné otevieném t€zebnim prostoru Sobésuky IV. V
zajmoveé lokalité nesmi probihat t&€Zebni €innost ve vice lokalitach

najednou.
V ramci uzemniho fizeni konzultovat s organem ochrany verejného zdravi

nutnost vypracovani akustické studie hodnotici vliv t€zby v ploSe K.33 na
akustickou situaci v obci Chbany, Preskaky, Chudefin a Vikletice
(rekreacni oblast). Studie pripadné bude zahrnovat realné parametry
tézby, v€. terénni konfigurace.

ramci projektové pripravy v ploSe K.33 ovérit vyskyt pfipadnych zviasté

chranéné druht provedenim biologického priizkumu.

Podminky vyuziti ploch pro USES:

USES

Funké&ni vyuziti ploch pro izemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi:

. skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:

. opatfeni ve prosp&ch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich
druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI

._opatfeni k hospodareni na danych plochach —
zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke
snizeni stabiliza¢ni funkce USES,
znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES.

.V pripadech prekryvu koridor(l energetiky

s USES jen za podminky, Ze se jedna o

biokoridory USES a jsou pretnuty energetickymi

koridory v nezbytném priéném protnuti

biokoridoru nadzemnimi vedenimi bez lokalizace

sloupti vedeni v plochach USES.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:-

. v biocentrech umistovani novych staveb v&etné
staveb slouzicich pro vyrobu energie,
nepruchodného oploceni &i ohrazenis;_

v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které
musi byt vzdy zprichodnény, nepriichodného
oploceni ¢i ohrazeni.

Pozn. Ani prechodné nelze do nefunkénich &i &asteé¢né funkénich skladebnych &asti USES
umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci €i zabranily uvedeni plochy do
pozadovaného cilového stavu.

V pfipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vzdy vyjadiuje
kompetentni OOP. Jedna-li se napf. o RBC vloZené do NRBK, pak jsou kompetentni k vyjadfeni
jak OOP KU, tak OOP MZP.
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1.VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI
VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro dopravu

oznacéeni |nazev k.U. |popis veiejné prospésné stavby
plochy
VPS
pozemni komunikace
WB-1VD.1 |Polaky vefejné parkovisté
WD-2VD.2 |Vadkovice parkovisté — volny cestovni ruch,
WB-3VD.3 |Vadkovice pfijezd a parkovisté verejnosti k rozvojové plose
WDB-4VD.4 |Vikletice hlavni vefejné parkovisté
WDB-5VD.5 |Vikletice odpocivadlo na cyklostezce
WDB-6VD.6 |Chbany, severni silni¢ni obchvat Chban
Preskaky
WDB-7VD.7 |Chbany parkovisté_k podnikatelské zoné Chbany — severné od silnice 11/225
WD-8VD.8 |Chbany parkovisté k podnikatelské zoné Chbany — jizné od silnice 11/225
WDB-8VD.9 |Polaky koridor (10m) Pooherské cyklostezky Hofenice zapad
WD- Polaky koridor Pooherské cyklostezky (10m) na zapadnim okraji
406VvD.10 zastavéného uzemi sidelniho utvaru Polaky
B Vadkovice obsluzna komunikace (podél vodni plochy), propojeni s novou
H#VvD. 1" rekrea¢ni lokalitou RI 4
B Polaky koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/224 Kadar vychodni obchvat,
12VvD.12 (Dle ZUR UK sledovano jako PK 18)

Verejné prospésné stavby pro verejné technické vybaveni

oznacdeni |nazev k.u. |popis vefejné prospésné stavby
plochy
VPS
technicka infrastruktura
WT4VT.1 |Chbany nova bioplynova stanice
WTF2VT.2 |Chbany sbérny dvar
WT3VT.3 |Chbany, odkgnalizovém’ Vikletic, Vadkovic a Polakl a Hofenic
Polaky, do COV Sobésuky
Vadkovice
Vikletice
Sobésuky
Roztyly
Preskaky
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oznacéeni |nazev k.u. |popis vefejné prospésné stavby
plochy
VPS
WI4VT.4 | Roztyly, odkanalizovani Roztyl, Chban a Pieskakii do COV Sobésuky
Chbany,
Preskaky,
Sobésuky
n.O
WTBVT.5 |Polaky trafostanice TSN — Polaky zapad
WTBVT.6 |Vadkovice |trafostanice TSN — Vadkovice
WFZVT.7 |Chbany trafostanice TSN — Chbany jih
WA-8VT.8 |Polaky, koridor pro dvojité vedeni 400kV Hradec--Chrast, Hradec-Vyskoyv,
Vadkovice, |Hradec-Reporyje a Hradec-Mirovka
Pfeskaky
WASVT.9 |Polaky koridor pro zménu zausténi el. vedeni do TR Hradec
WI10VT.10 | Chbany VTL plynovod DN 1400 v Useku hranice CR/SRN - hranice krajti
Ustecky/Plzerisky (/Pfimda)
VT.11 Polaky, koridor pro vedeni VVN 110kV Merkur-Triangle
Chbany,
Vadkovice
Vikletice
Sobésuky n.
O,

U liniovych staveb technické infrastruktury se pfedpoklada moznost zfizeni vécného bfemene.

7.2.VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI
VYVLASTNENI

Zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability

oznaceni

plochy VPO

nazev k.u.

popis verejné prospésSného opatreni

nadregionalni USES

WU-1VU.1 Polaky NBRK 42 (T) (zahrnuje LBC 559, LBC 560, LBC 561)

lokalni USES

WU-2vVU.2 Polaky LBK 1454 K nadrzi Nechranice — Usek k zalozeni

WU-3VU.3 Polaky LBK 1454 K nadrzi Nechranice — doplnéni navaznosti
na NRBK 42

Wu-4vu .4 Vadkovice NBRK 42 (MH) biokoridor Vadkovice-sever

WU-8VU.5 Vadkovice, LBK 1456 Vadkovice jih — Pfeskaky

Preskaky

WueVvu.6 Preskaky LBK 1457 K Preskakim

WU-7ZVU.7 Vikletice NBRK 42 (MH) biokoridor Vikletice (LBC 565 — RBC
1686)

WU-8VU.8 Preskaky NBRK 42 (T) Pfeskaky jih (LBC 570 — LBC 569)

WU-9VU.9 Chbany NBRK 42 (T) Chbany jih (LBC 569 — LBC 571)

WU-10VU.10 Chbany NBRK 42 (T) Chbany jih (LBC 571 — RBC 1685) +

doplInéni lokalniho biocentra LBC 571
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oznaceni nazev k.u. popis vefejné prospésného opatreni
plochy VPO

WU-HVU.11 Roztyly NBRK 42 (T) v€. vloZenych biocenter LBC 586 U Roztyl
[ll., LBC 587 U Roztyl I.
WU42VU.12 Roztyly RBC 1686 Sobésuky

WU-13VU.13 Sobésuky n. Ohfi  |NRBK 42 (N)

WU-14VU.14 Sobésuky n. Ohfi NRBK 42 (T) (nefunkéni usek mezi LBC 587 a RBC
1686) vE. vloZzeného biocentra LBC 558 U polniho mlatu

WU-15VU.15 Preskaky zalozeni RBC 1686

7.3.PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTIi VYVLASTNENI

U ploch pro asanaci nelze uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona.

Plochy pro asanaci

oznaceni |nazev k.u. |popis asanace Dotcené pozemky

plochy

asanace

skladky

VA1VA.1 | Polaky asanace staré ekologické zatéze — | 107/40;
Polaky jih

VA2VA.2 | Preskaky asanace zemédélského brownfield [ 232/1,2,3,4; 357; 356; 261;
a vysadba zelené 354; st.29;

7.4.STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opateni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejna prostranstvi

oznacde |nazev k.u. | popis ve prospéch Vycet
ni pozemkii
plochy
PZ Sobésuky |plochy zelené na vefejnych obec Chbany 12/1;401;406;
4PP.1  |n. Ohfi prostranstvich Sobésuky stfed st.23/1; st.23/2
PZ Chbany plochy zelené& na vefejnych obec Chbany 130/25
2PP.2 prostranstvich v sousedstvi ploch

vyroby Chbany vychod
PZ Chbany plochy zelené na vefejnych obec Chbany 130/25
3PP.3 prostranstvi Chbany jih
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9.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50,
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP v tomto smyslu nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

10.VYMEZENI| PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

11

A STANOVENI BUIVDQUCJHO VYUZIT, VC. PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Chbany vymezuje tyto plochy a koridory tizemnich rezerv

oznacéeni |nazev k.0. popis budouciho vyuziti plochy nebo koridoru rezerv
plochy/
koridoru
R.1 Polaky plocha uzemni rezervy na zapadni hrané zastavéného uzemi
Polaky ur&ena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
R2 ~ _ ; - - - - - -
SebSsuky RO | ple EII'E' IT'ZE,“"” |e|_ze|,u5| “f' Zapadai-st EIH ° EIE,EBE Esless& ureeha
R.3 Chbany plocha Uzemni rezervy na zapadni hrané zastavéného uzemi
Chbany urena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
R.4 Preskaky plocha Uzemni rezervy na jizni hrané zastavéného uzemi
Pfeskaky uréena pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské
BV
R5 Sobdsukyn.O. | plocha d - - 53] b NT
Chbany

Uzemni rezervy mohou byt prevedeny do zastavitelnych Uzemi jen po vétSinovém vycerpani
kapacit rozvojovych ploch v plathém UP a pouze Zménou UP

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény Uuzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované vyuziti vyuzivat.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Chbany vymezuje plochu US.1 — Polaky plocha Z.2 (RI) , u niZ je zména vyuziti
Uuzemi podminéna zpracovanim uzemni studie. Lhita pro pofizeni studie, jeji schvaleni a
vloZeni do evidence uzemné planovaci €innosti se stanovuje do konce roku 20264—let-od

|, s v | I I

Uzemni studie stanovi zejména:

napojeni na dopravni infrastrukturu

parcelaci

vymezeni vefejného prostoru v souladu s §7 vyhl. 501/2006 Sb

zachovani prujezdnosti obsluhy do navazujici stavajici lokality RI
severovychodnim smérem
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12.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZI,-IO’DOVANI @) ZVMENACH \% UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Chbany nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulagniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

13.STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Etapizace neni tzemnim planem stanovena.

14.VYMEZENi,ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Chbany oznaduje za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné ty stavby, které

jsou zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo které se nalézaji nebo budou umistény na
spoleéném pozemku nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky.

15.UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast navrhu uzemniho planu obsahuje 62 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu izemniho planu obsahuje 3 vykresu:

Cislo vykresu |nazev méfitko
1 Zakladni &lenéni uzemi 1:10 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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