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Textova cast

A. Uvod, diivody zpracovani studie:

Lokalita rekreacnich objekt( TusSimice je nejvétsi a nejatraktivnéjsi lokalita pro individudlni rekreaci ve mésté. Disponuje
rozsahlym uzemim uréenym pro chatovou zastavbu (pfiblizné 250 chat) s ndvaznosti na biehy feky Ohfe a VDN
Nechranice.

Atraktivnost lokality je dana mirné svazitym terénem s jizni orientaci na terénni terase vysoko na Ohfi, na uvedené
hrané pak s dalkovymi vyhledy na feku ¢i VDN. Disponuje rovnéz podminkami vylu€ujicimi transitni dopravu i vhodnou
vzddlenost od jakékoli vykonné dopravy stavajici i budouci. Navic pro lokalitu existuji relativné pfiznivé vlastnické
podminky, dlouhodoba existence stavajicich i rozvojovych ploch v dokumentacich.

Rozsah ploch lokality je v platném Uzemnim planu, lemuje pfimo ¢ast levého brfehu Ohfe v Kadani a nepfimo lemuje
bieh VDN, ktery je vsak jiz katastralné soucasti obce Bfezno.

Hlavnimi divodem pro zpracovani Studie vyuZiti je kvalitni a podrobnéjsi koncepcni priprava stavajici velké lokality
rekreacéni zastavby jako prevence jejiho nekoordinovaného rozvoje.

Cile studie jsou:

- Vytvorit koncept doplnéni a revitalizace lokality individualni rekreace jako podklad pro rozhodovani v izemi
(podklad pro odprodeje méstskych pozemkd, nasledné déleni pozemkd, zajisténi zakladniho vybaveni lokalit,
dobré dopravni dostupnosti a drobnych investic do komunikaci a pésich propojeni), zvlasté ve vztahu
k verejnym prostranstvim a pro dalsi stupné projektové pfipravy.

- Vyvarovat se nekoordinovaného rozvoje lokality s minimalizovanymi uli¢nimi profily, Spatnou prostupnosti,
bez sebemensiho vybaveni a bez logickych pozic vefejnych prostranstvi.

s v s

B. Analyticka cast:

Sirsi vztahy lokality.

Lokalita rekreacnich objektl Tusimice se nachazi ve vychodni ¢asti mésta tésné na doteku s nechranickou prehradni
plochou a na bfehu Ohre. Blizka TuSimicka elektrarna je prostorové oddélena vysokou terénni Urovni byv. popilkovisté a
navic je orientovana od severu, tedy ve vétsiné jiznich expozic chat neni vnimatelna.

Dostupnost lokality od mésta Kadané je pfijatelna pro cyklisty (cyklotrasa po silnici), auta i pro pési od zastavek bus u
TusSimické elektrarny.

Jizni pohledové expozice jsou velmi pfijemné do kafionu Ohfe a na protilehlé porosty pravého bfehu Ohfe z nadhledu.
Pouze vysokd mira nadzemnich vedeni VVN smérem k viditelné rozvodné Hradec kazi tento pfiznivy dojem.

Kontinualni pési pohyb podle Ohte od Zelinského meandru aZ po Gzemi chat Lomazic neni mozny, skalni vybé&zky tuto
cestu necini schiidnou ani po protéjsim brehu.

Vztah k platnému UP Kadané.

Rozsah ploch lokality pro individuaini rekreaci je v zdsadé v souladu s verzi UP Kadané, vykazuje jen ¢aste¢né odchylky
v presnosti zameéreni okraji pozemkll, v nevymezeni ploch vefejnych prostranstvi, drobné vybavenosti lokality
(parkovani, sportovisté a kotvisté ve vyuziti ploch Rl umoznéna, nikoli zavazné vymezena.

Celkové je tedy rozsah lokality v souladu s projednanym UP Kadané&, nicméné chybi upfesnéni, kterd maji koncept a
vyuziti lokalit zlepsit, definitivné do budoucna zajistit jejich kvalitnéjsi fungovani a zpresnit rovnéz regulativy pro
stavebni ¢innost, kterd je velikostné i objemové az pfilis bezbreha.

Terénni podminky, souvisejici zastavba.

Mirny svah v jizni event. vychodni expozici ve zvysené krajinné poloze (terénni terasa nad Ohfi s cilovymi pohledy na jih
do udoli, na vodni plochu VDN nebo do protibfehl Ohfe je nejvétsi devizou lokality. Pfidame-li (sice obtiznéjsi, ale
blizkou) dosazitelnost vodnich ploch ma lokalita chat v TuSimicich skvélé pfirodni zdzemi a podminky pro rekreaci.
Vynikajici podminky jsou pro rybare a vodaky, méné pro rodiny s détmi na koupani v pfirodni vodé.

Hodnoty lokality.
- Krajinné prostredi s terénni konfiguraci, zeleni a velkymi vodnimi plochami
- Vhodnost a dostupnost vodnich ploch pro rybare a vodaky
- Vyhledy do krajiny Poohfi
- Skryté elektrarenské aktivity
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Dopravni navaznosti.

Lokalita chaty TuSimice je pfistupna dopravné po silnici pouze jednim pfistupem od aredlu Tusimické elektrarny, resp.
od silnice 11/568 Kadar Bfezno — Chomutov, jedna se tedy o dopravné koncové Uzemi bez prijezdné dopravy. Pfijezdova
komunikace je zpevnénd a v zdsadé postacujici profilem vzhledem k cilené povaze rekreacni dopravy. Je nezretelné
zakoncena na Lomazickém vybézku (na Uzemi sousedni obce Bfezno) s obtiznou mozZnosti obraceni vozidel. Z této
prijezdové komunikace jsou vyvedeny odbocky, které jsou skuteénymi vstupy do rekreacni zastavby. Jedna se o 7, resp.
8 dopravnich vjezd(, které jsou oznaceny v grafické ¢asti — analyze A1 —A3.

Vnitfni provoz dopravni obsluhy je problematicky, jak v otazce Sifkového dimenzovani, tak v otdzce otaceni na koncich
nékterych slepych ulic, v nezpevnénych Usecich ulicek nebo nemoznosti parkovani navstévnika.

Existujici pési propojeni jsou misty funkcni, misty doslo k jejich zahrazeni ¢i odprodeji. Pési propojeni do brehovych
poloh Ohfe a VDN jsou vétSinové Zivelné s minimem podpuarnych prvkl( ve strmych partiich. Pfistupy do vody bez
oSetfeni.

Parkovaci moznosti pro navstévniky jsou velmi omezené a pozi¢né nevymezené, rozhodné vsak nepostacujici.

Cyklisticky pfistup je trasou po stavajicich komunikacich a pfijezdu podél VDN pod BéSickym chocholem smér vychod,
resp. severni bieh VDN na Uzemi obce Bfezno — viz graficka ¢ast.

Vodni doprava individudlni je oblibena jako vodacka i rybarska. Kotvisté a zimovisté jsou zietelné ptitomna, celkové vsak
vznikla v zasadé Zivelnym zplsobem v pfihodnych pozicich na bfezich Ohre ¢i VDN. Pfijezd vozidlem je mozny vyjimecné
— viz graficka ¢ast dokumentace.

Hromadna doprava neni v lokalité zavedena a ani se s ni nepocita.

Infrastrukturni navaznosti

Lokalita a vSechny jeji mistni ¢asti maji zavedenu pitnou vodu a elektfinu z hlavnich fadl a vedeni podél prijezdové
komunikace. Pfi této komunikaci jsou i mista pro sbér TKO a 1 trafostanice (druha trafostanice v zapadni ¢asti lokality).
Odkanalizovani rekreaéni zastavby neni zajisténo, likvidace na pozemcich rekreacnich objektd.

Rekreacni objekty v dosazitelnosti Ohte Cerpaji individudlné vodu z feky pro ucely zalivky.

Vyznamné limity pritomné v lokalité
Nejvyznamnéjsimi limity jsou:
USES a ochrana pfirody:
USES
Lesy a OP lesa
Pfirodni rezervace Bésicky Chochol a OP
Pfirodni pamdtka a OP
VKP registrované
NATURA 2000 —EVL
NATURA 2000 — ptaci oblast
Zv1asté chranéné druhy rostlin a zvifat
Infrastruktura:
Vrchni vedeni VVN 110 kV s OP
Vrchni vedeni 22kV
trafostanice
Vodovodni fad

Majetkopravni souvislosti

Celd lokalita je z pohledu majetkopravnich vztahl vyhodnocena v grafické casti. Vétsina pfistupovych profild je ve
vlastnictvi mésta, ve vlastnictvi mésta nékde i pozemky pro chaty nové. Odprodeje pozemk( bez chat z posledni doby
konzultovény s pracovniky odboru majetku MU Kadan.

Cast dalich moznych prodejl by jiz byla na Ukor vybavenosti dil¢ich lokalit.

Problémové stranky lokality
Souhrn problém( celé lokality Ize vyjadfit v téchto bodech — viz téZ problémovy vykres:
Zastavba rekreanimi objekty:
- Prilis riznoroda velikost a objem stavajicich objektd v lokalité (od mobilheim, pfes malé chaticky, po domky

aZ takika vily)
- Nezadouci podpora trvalého bydleni v lokalité, tedy i pfilis velkych rekreacnich objekt
Dopravni obsluZnost:

- Nediferencované a casto velmi zizené profily prijezdovych komunikaci k chatam

- Ne vidy zpevnéné povrchy ptijezdovych komunikaci k chatam

- U nékterych komunikaci nemoznost otaceni na jejich koncich

- Velmi nepohodIné a strmé pési cesty k pobiezi Ohte ¢i VDN

- Velmi nepohodIné vstupy do vody a kotveni lodék

- Prodané nékteré drivéjsi ulicky pro prostupnost zdstavbou

- Chybéjici pohodIné otaceni vozidel na hlavni pfistupové komunikaci k Lomazickému vybézku za vjezdem ¢.7
- Velké obchazeni chodct i cyklistl (obtizna prostupnost Gzemim):
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® mezi ¢asti Pod BéSickym Chocholem a zdpadni ¢asti lokality chaty TuSimice (aZ ke vjezdu ¢€.7)
= mezi Lomazickym vybézkem a zapadni ¢asti lokality (vjezdem neoznacenym, resp. ¢.8)
Verejna prostranstvi:

- Trvalé vymezeni nezastavitelnych ploch pro verejna prostranstvi v¢. prichodt
- Potfebna diferenciace na vstupni a ostatni s dojezdem auty a pési prostupy
Vybavenost lokality:

- Minimalni moZnosti pro parkovani navstévnikd, nemoznost v Gzkych profilech

- Chybéjici mista pro kontakt obyvatel (napt. ohnisté)

- Chybéjici sportovisté rekreacniho typu (napf. volejbal, nohejbal, basket)

- Chybéjici postovni schranky u pfijezdové komunikace (na prani)

- Chybéjici pozarni soupravy (na prani)

- Chybéjici zimovisté lodi (se stavebni Upravou)

Ostatni:

- NevyuZity potencidl volnych parcel — moZnost ukonceni prodejli

- Neoznaceny vjezd do lokality

- Zahrady nad ramec zastavéného Gzemi (nesoulad s UP v detailu vymezeni a uZivani pozemk)

Zaveér: Chaty Tusimice jsou velkou rekreacni lokalitou pro cca 250 objekt( individualni rekreace, kde lze najit rezervy pro
nové objekty, ale hlavné v soucasné dobé chybi fada doprovodnych prvk( a vybaveni, které by takovéto soustredéni
rekreantll potfebovalo a kde hrozi pfi nekoordinovanych rozhodnutich spiSe zhorseni podminek provozu a finalni
absence jakékoli vybavenosti.

C. Navrhova cast:

Zakladni koncepéni principy navrhu revitalizace lokality Ize shrnout do téchto bodu:

1. CIL RESENI - Navrhované fedeni formuje podminky pro cil - povy$eni lokality Chaty Tuimice do revitalizované
velké lokality individudlni rekreace, tzn. lokality pro pohodlnou rekreaci bez dopravniho zatizeni, s ndvaznostmi
na diferencovanou sit vefejnych prostorl v logickych mistech, dobrou orientaci v lokalité, dale alespon
minimalizovanou vybavenosti v misté, dostatkem a vyuZitelnosti verejné zelené a zietelnymivazbami na okoli
(les a vyuzitelné brehy Ohte a VDN).

2. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTORU - zaloZeni stabilizované sité diferencovanych vefejnych prostort resp.
verejnych prostranstvi:
Rozhodujici pozadavek studie a prioritni princip pro organizaci Uzemi. Pfinese novou kvalitu pro rekreanty celé
lokality, zajisti srozumitelné a bezpecné cesty a vyuziti a prispéje k izemni a majetkové stabilizaci celé lokality:
Jsou navrZeny tyto typy prostori:
Vstupni prostory do dilcich ¢asti — tedy vétSinové pfidruzené k prijezdové komunikaci. Jednd se o
prostory souvisejicich se 7 stavajicimi vjezdy a jednim vjezdem s Cislem 8.
Ukolem téchto prostorl je zabezpelit zietelné vyznaéeni vjezdu, pohotovostni parkovani

navstévnika, zajisténi sbéru smésnych komunalnich odpadd  pfipadnych postovnich schranek,
hasiéskych ¢i posypovych materiald.
Tato vyuZiti pro jednotlivé prostory nejsou povinna v celém rozsahu, nicméné doporucena ano.
Vnitini prostory v chatové zastavbé - tedy vétSinou v hloubi parcelace.
Patfi sem uli¢ni prostory, prostory pro sport a setkdvani, pfipadné jen pro parkovani a dobrou
orientaci v Uzemi, a také pési prlchody zastavbou.
Ukolem téchto prostor( je pomahat v lokalnich vyuZitich jako napf. pro parkovéni residentd, ktefi

nemohou parkovat na pozemcich chat, déle pro parkovani navstévnik( blize k navstévovanému,
ale také specializované pro spolecensky kontakt a sportovani - sdruzené prostory rekreantt
(grilovani, ohnisté, universalni sportovni htisté velikosti volejbalového hristé a dalsi).

Stanoveni zasadnich podminek pro vSechny prostory:
1. Jakékoli prodeje pozemk( narusujicich celistvost, funkénost ¢i dokonce existenci téchto prostord
jsou zdsadné nepfipustné.
2. ReSeni materidlové povrchG a nadzemnich prvkd bude nendrocné, spise bez asfaltd a dlazeb, u
mobiliadre nejlépe dievéné, ale neni podminkou, zelen ptirozena krajinna.
3. Dalsi podminky viz kap. doprava
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3. KONCEPCE DOPRAVY - vyuziti maxima zklidnéné dopravy, parkovani, prostupnost tizemi:
Prioritou je klidna lokalita, prevaha uli¢nich profild je navriena zfetelné ve prospéch zklidnéné dopravy.
Dopravni feseni a cilova pozice lokality fakticky vylucuji prdjezdnou dopravu.

Silniéni doprava, dopravni obsluZnost rekreaénich objektd, parkovani:

- Dopravni pfijezd od ETU beze zmén.

- Dopravni vstupy do uzemi jsou dény, jeden (osmy) bude nové oznacen.

- Parkovani rekreantl je nezbytné na pozemcich chat, navstévnickd stani residentd budou na
vymezenych parkovacich mistech ve vstupnich prostorech do mistnich ¢asti nebo obecné ve vSech
uli¢énich profilech a prostorech, které to umoznuji.

- Prostupnost Uzemi pro motorovou dopravu je postacujici, doplnéni obratist na slepych usecich
doporuceno.

- ZlepSeni otaceni servisnich vozidel u vjezdu ¢€.8 je navrzeno v Usporném vymezeni.

Stanoveni dopravnich podminek pro prostory:
1. VSechny prostory budou zasadné ve zklidnéném feZzimu bez chodnikl, Gzké ulice a slepé ulice bez
obratist nebudou slouZit parkovani ndavstévnikG v ulicnim profilu, tito budou parkovat
v dochazkovych rezimech.
2. Servisovani objektl postou, hasici ¢i sanitou neni vymahatelné, jen dobrovolné v profilech a pocasi
toto umoznujicich.

Pési doprava, turisti, cyklisti, vodaci
Podpora soucasného stavu s doplnénim téchto opatieni|:
1. Zalozeni nového propojeni mezi zapadni c¢asti lokality a vybézkem pod Bésickym Chocholem — pies
zemédélskou plochu - jako sdruzeného s cyklisty a lemovaného aleji ovocnych stromd.
2. ZaloZeni jistého propojeni (chodci + cyklisti) mezi zastavbou na Lomazickém vybézku smér vstup ¢.8,
nikoli podél vody, ale nastupem na horni terasu nad rekou
3. Peclivé zachovani viech prichod(l zastavbou, pfip. drobné Upravy
Prichody k vodé (Ohfi ¢i VDN) podpofit zlepsenou priichodnosti po strmych svazich (drev. stupné,
pfip. fetézy)
5. Osetfeni bezpeénéjsich vstupl do vody pro plavce i vodaky
6. Zachovani turistickych a cyklistickych tras
7. Zajistit kotvisté a zimovisté lodi (u VDN jiZ na Uzemi obce Brezno). Jednad se o drobné stavebni
Upravy odstranujici zivelnost kotveni a zimovani lodi v pobrezni zeleni

Hromadna doprava
Zachovat stévajici stav dochazky na bus pfi Tusimické elektrarné na silnici I1/568.

4. KONCEPCE VYBAVENI LOKALITY — vybaveni lokality alespori pozadovanym minimem vybavenosti je stéZejni
pro jeji dlouhodobou pfritazlivost.
Navrh lokality pocita s minimalni vybavenosti pod vefejnym zfizovatelem, resp. na pozemcich v majetku mésta.
Nejedna se o vybavenost ve smyslu objekt(, ale spiSe prostor( ¢i prostranstvi pro obecné vyuziti a servisovani 8
dil¢ich ¢asti celé lokality. A sice z pohledu vybaveni vstupnich prostorl a spolecnych prostorl pro umoznéni
sportu, relaxace Ci stfetavani rekreantd.

Navrhovana vybavenost vefejna:
Vstupni prostory by mély pokud moZno obsahovat:
- orientacni sloup (napf. kombinovany s verejnym osvétlenim), ktery bude mit oznaceni dilci lokality,
pfip. jakysi fad lokality
- rampu se schrankami (na prani napf. pro noviny a postu pro rekreanty)
- nékolik parkovacich mist pro navstévniky neb jinde ¢asto nejde v profilu zastavit
- malou soupravu k haseni, posypim komunikaci, pfip. kioskem elektro (nap¥. vef.osvétleni)
Vnitfni (sdruzeny) prostor rekreantti by mohl (idealné) obsahovat:
- universalni mlatové ci travnaté hfisté o rozmérech 9 x 18m (volejbal, nohejbal, badminton)
- ohnisté pro stfetavani (Carodéjnice, louceni s l|étem)
- pingpongovy stll venkovni
- basketbalovy kos
- sezenivterénu
- stojan na kola
- vésak na odévy a batohy
- misto pro grilovani
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5. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY — Studie pfimo nefesi nova infrastrukturni opatieni
- Odvodnéni uzemi splaskovou kanalizaci neni nezbytné, odvodnéni nevsaknutych destovych vod do
rokli a do pfirodnich okrajd zastavby.
- Lokalizace sbérnych mist pro TKO (tfidény odpad) je v zasadé v Uzemi stanovena, nové doporuceni
pro navaznost na vstupni prostory.
- Dosavadni 2 trafostanice dostacujici

6. CHARAKTER ZASTAVBY V LOKALITE, ZPRESNENI REGULATIVU — Gzemni studie neklade podminky pro
charakter zastavby, presto doporucuje:
- Lokalita uréena pro izolované individualni rekreacni objekty, nelze povolovat rodinné domy, bytové
domy, tedy vie v souladu s UP dle PRZV — vyuziti RI:

Regulativy chat z UP (pro stavajici i nové objekty):
- podpora charakteru venkovského prostredi
- min. 400m” pro nové parcely
- max.2+P, min. 70% zelené
- min.25m? stavba hlavni pro vyméru pozemku do 400m?
- max.50m’ stavba hlavni pro vyméru pozemku do 600m*
- max.80m’ stavba hlavni pro vyméru pozemku nad 600m?
- 1 objekt 40m?” pro celou chatovou osadu Tusimice — (kiosek)
- doprovodné stavby

Nové navrieno upravené znéni (i jako podnét pro zménu UP): modte doplnéno
- min. 400m” pro nové parcely
- max.1+P pro nové stavby, min. 70% zelené
- stfechy stavba hlavni — sklonité
sklon nad 20° poZzadavek
u doprovodnych se neurcuje
- min. 25m” stavba hlavni pro vyméru pozemku do 400m>
- max. 50m? stavba hlavni pro vyméru pozemku do 600m?
- max. 60m” stavba hlavni i pro vyméru pozemku nad 600m>
- vySka oploceni max. 150cm,
- charakter oploceni poloprihledné (jen na hranicich do verejnych prostor()
- 1 parkovaci misto na pozemku
-1 objekt 40m? pro celou chatovou osadu Tusimice — (kiosek)
- doprovodné stavby

7. KONCEPCE VEREJNE ZELENE — vefejna zeler zasadné prispiva k identité vefejnych prostort.
Navrh podporuje vefejnou zelefi na verejnych prostranstvich a podél komunikaci s doporucenim volby
s doporucenim uprednostiiovat domaci sadovnické druhy a vylou¢enim tdjovych stén.

D. Doporuceni pro nasledné Cinnosti

1. Zavaznost a doporuceni studie
Studie jiZ byla ve dvou Urovnich prfedjednana s pracovniky méstského Gradu.
Po jejim odsouhlaseni organy mésta nebude zanesena do evidence UP podklad(, bude slouzit pro formulovéni
cilt a dil¢ich investic do Uzemi, pfipadné jako souhrn podnétl pro zmény Uzemniho planu Kadané.
Jako nutné potrebné prvky studie by mély byt chapany predevsim:

— Definitivni hranice stavebnich parcel (vétsinou oploceni) rekreacnich objektli do vSech verejnych
prostord, Jen tak lze zajistit stabilitu vSech verejnych prostor( a zékladni pozadavek na kvalitu
lokality (nasledné ukoncéeni odprodeji pozemk()

— zvolena funkéni propojeni pro pési a dopravni obsluhu

— ndvrh zpresnéni regulativli pro pozemky a stavby

Ostatni vSechna doporuceni nejsou myslena zbytecné, jsou ndmétem na postupné navysovani kvality
lokality, prvky jsou navzajem koordinovany a nevhodné dil¢i zasahy (napf. nékteré odprodeje pozemki
Ci likvidace vnittnich verejnych prostor( pro rekreaci) mohou prinést nevratna poskozeni.

2. Podnéty na zvazeni zmén do UP Kadané
Ze studie vyplyvaji rozpory s platnym UP(viz graficka ptiloha ¢.4):
- odli$nost skuteéného vymezeni pozemk( nad ramec platného UP Kadané
- sportovisté soukromé za vjezdem ¢.1
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Ze studie vyplyvaji ddle tyto moiné podnéty pro zménu UP Kadané(viz grafickd pfiloha ¢.4):

Zaradit Upravu regulacnich prvk( do UP zpiisobem, ktery umozZiiuje soucasné platna legislativa -
stavebni zakon v¢. vyhlasek

Zvézit zatazeni sportovist, vstupnich prostor, pésich propojeni (P1 aZ P6 a P9) a kotvist do UP
Kadané v pristi zméné UP.

vymezit nové smiSené pési a cyklistické propojeni s doprovodnou aleji mezi vjezdem ¢.4
polnostmi smér SV — tedy Pod BéSicky Chochol

vymezit nové smiSené pési a cyklistické propojeni mezi vjezdem ¢.8 a $pickou Lomazického
vybézku (k P7) horni cestou, tedy nikoli podél vody.

nové sportovisté vychodné vjezdu ¢.7 na obecnich pozemcich

u vjezdu €&.7 koordinovat potieby vjezdu s vymezenim v UP (oto&ka, parkovani)

doplnéni plochy R2 pro RI

nové sportovisté (za vjezdem ¢.1), doresit

3. Spoluprace s vlastniky a investory

Studie nemlze predjimat soucinnost investora a vlastnikll v zemi a jejich pfipadné podileni se na dilcich

investicich. Doporucujeme seznamit vybranou formou vlastniky se studii proto, aby ptipadné upravili sva jednani

v Uzemi nebo i projevili zadjem o spolecné naplnéni cilG.

Kli¢ova opatfeni doporucujeme zapracovat do UP Kadané.

TEXTOVA CAST OBSAHUJE CELKEM 7 STRAN A3
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