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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIiZENi ZMENY €.13 UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta dle § 111 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb. souhlasilo s ndvrhem zadani Zmény ¢.13

(usnesenim €.72/2025), schviélilo pofizeni zmény Gzemniho planu Kadané (usnesenim ¢&. 73/2025) a
schvdlilo navrh zadani zmény ¢.13 dle pfilohy divodové zpravy (usnesenim ¢. 74/2025).

Zastupitelstvo mésta Kadar usnesenim ¢. 203/2022 urcilo pro spolupraci s pofizovatelem pfi potizovani
Uzemné planovaci dokumentace Kadané starostu mésta Mgr. Jana Losenického pro volebni obdobi 2022-
2026.

Navrh 13. zmény Uzemniho planu Kadan zpracoval Ing. arch. lvan Kaplan, AGORA STUDIO, Vinohradska 156,
130 03 Praha (&. aut. CKA 00 576).

Bude ddle doplfiovano na zdkladé postupu pofizeni.

2. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

13. zména UP Kadané je zpracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani. Pofizovanim zmény je
zajistovan pozadavek soustavného a komplexniho feSeni Uzemi (jsou feSeny aktudlni potreby v Uzemi) a za
timto ucelem upresnuje zasady ploSného a prostorového usporadani v Gzemi — v ¢asti aredlu byv. Sempry.

Zménou nejsou ovlivnény urbanistické, architektonické ani pfirodni hodnoty v Uzemi.

Zpracovani 13. zmény UP Kadané bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho zdkona
283/2021 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim radu (novy stavebni zdkon), ve znéni platném k 1. 7. 2024
a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Platny plan (resp. Uplné znéni po vydani 10. zmény) je zpracovan v jednotném standardu podle zdkona
¢.183/2006 Sb. ("stary" stavebni zdkon). Z toho dlivodu byla zménou provedena Uprava téch prvk(
jednotného standardu, které se zménily oproti predchozi verzi nabytim Gcdinnosti nového stavebniho
zdkona (viz kap. 15). Zménou nedochazi k vymezeni podminek v podrobnosti regulaéniho planu. Zménou se
neméni vycCet staveb vylouéenych uUzemné planovaci dokumentaci, které jinak lze umistovat
v nezastavéném Uzemi dle § 122 stavebniho zdkona.

3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po vefejném projednani.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJEA S
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

4.1 POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOIJE CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale té7 PUR) je schvalena usnesenim vlady CR & 929 dne
20.7.2009, déle byly vydany Aktualizace ¢.2 az 7 a Zména ¢.9, posledni Zména ¢.8 je zavazna od 1.10.2025.

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén &. 8 a 9 (dale téz
PUR):
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Vyhodnoceni celostatni priorit:

Z hlediska celostatnich priorit Uzemniho planovani je feSena zména malo podstatna, zména fesi Upravu
regulativl (zruSeni omezeni velikosti jednotlivé stavby v plose VZ, aby bylo moZno realizovat
jednoprostorovy féliovnik o velikosti 4 ha (viz kap. 9 odlvodnéni). Zménou neni ménén regulativ max.
vysky, feSené Uzemi je stdvajici areal Tu-FLORu (byvalé Sempra) v TuSimicich, v zastavéném Uzemi. Zména
se tyka pouze Casti arealu, cca v rozsahu byvalych sklenik(, které jsou jiz tepelné-technicky, technologicky i
stavebné zastaralé. Vzhledem k charakteru zmény se tak Z13 nedotka vétsiny celostatnich priorit, v souladu
je zejména s body 14, 14a, 19 - tim, Ze nevymezuje nové zastavitelné plochy, nachazi se v zastavéném
Uzemi, nezvySuje max. vysku staveb ani neméni funkéni vyuziti, tak chrani pfirodni, civiliza¢ni i kulturni
hodnoty v Uzemi, krajina neni zménou nijak dotéena, v Uzemi feSeném zménou se nenachazeji zadné
chranéné prvky ani neni dotcena prostupnost krajiny. Celostatni priority tykajici se rekreace, dopravni a
technické infrastruktury se netykaji feSeni zmény, zména je nijak neovliviiuje.

Vyhodnoceni sidelni struktury, rozvojovych oblasti a rozvojovych os:

Z hlediska sidelni struktury je Kadan — Klasterec nad Ohfi zafazen mezi stfedni centra vyznamna. Z ukolu
pro Uzemni planovani zména podporuje rozvoj ekonomickych aktivit, ostatnich Ukoll se zména netyka.

Do rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (-
Bayreuth) jsou zarazeny obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na dopravni cesty (D6 a I/13).
Rozvojovym zamérem v OS7 je silnice 1/13 (Ukolem je FeSeni prestavby vybranych dseki silnice 1/13 mezi
Ostrovem a Chomutovem). V platném Gzemnim planu Kadané je vymezen koridor CNZ.SD18, neni vSak
zménou Z13 ovlivnén (nachazi se mimo Gzemi feSené zménou).

Vyhodnoceni specifickych oblasti:

Severni ¢ast Kadané je na svych katastralnich hranicich v doteku s SOB6 Specifické oblasti Krusné hory.
Uzemi feSené zménou se nachazi ve vzdalenéjsi pozici od SOB6, vyhodnoceni Ukoll stanovenych v PUR pro
uzemni planovani neni proto provedeno. (SOB6 je v ZUR uptfesnéna mimo Kadan).

Kadafi je zafazena do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohroZeni suchem. Ukoly jsou
jiz Castecné naplnény v platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami —
pozadavkem na minimalizaci odtoku destovych vod, stanovenim min. procenta zelené pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zp. vyuZziti apod.). Zména Z13 tuto problematiku neresi.

ORP Kadan (bez obci v severni, zapadni a jihozapadni ¢asti) je zafazena do specifické oblasti SOB10, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zéfeni. Kadafh nemd v platném UP
vymezeny plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, vyroba el. energie pomoci FVE je pfipustna ve
vybranych plochdach s rozd. zp. vyuziti. V malém méfitku (jednotlivé panely pro vlastni potiebu) jsou za
podminek stanovenych Gzemnim planem i pro dalsi plochy s rozd. zp. vyuZiti. Uzemni plan vyluuje ve
vybranych plochdch nezastavéného Uzemi stavby fotovoltaickych elektraren, v ¢asti izemi jsou stavby FVE
podle §122 stavebniho zdkona umoznény. V aktualné porizované Z8 (ve fazi Uprav po vefejném projednani)
jsou vymezovany ptimo zastavitelné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (FVE). Z13 tuto
problematiku dale nefesi (neni to jejim obsahem), Uzemni plan je v souladu s poZadavky na uUzemni
planovani pro SOB10.

ORP Kadan (bez obci v severni, zapadni a jihozapadni ¢asti) je zafazena do specifické oblasti SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. S vétrnou energetikou se na uzemi mésta
nepocita (stanoveno v koncepci Uzemniho planu), toto neni v Z13 nijak ménéno.

Vyhodnoceni zaméru dopravni infrastruktury:

Z koridord a ploch dopravy republikového vyznamu vymezenych v PUR CR prochazi feSenym Gzemim SD18
Silnice 1. tfidy 1/13 Ostrov—Chomutov. V platném uGzemnim planu je vymezen koridor dopravni
infrastruktury CNZ.SD18 a odpovidajici verejné prospésna stavba VD.2. Koridor se nachazi mimo Uzemi
feSené zménou Z213.

Vyhodnoceni zamért technické infrastruktury a souvisejicich zaméra:

Z koridor( a ploch technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérl prochazi uzemim Kadané
koridor E2: Elektricka stanice 400/100 kV Vitkov a dvojité vedeni 400kV Hradec-Vernérov, Vernérov-Vitkov,
Vitkov-Prestice (zapracovano v Uzemnim planu jako koridor CNZ.E2 (1.A), v jizni ¢asti Uzemi Kadané, mimo
Uzemi reSené zménou).

6 ODUVODNENI



Koridor E4a: Rozsifeni a vyvedeni el. a tepelného vykonu elektraren Temelin, Ledvice, PocCerady, Prunérov,
TuSimice, Détmarovice, Mélnik a Dukovany, vcetné vodni nadrze pro zajisténi dlouhodobého provozu
Dukovan (v pfipadé jeji nezbytnosti) a propojeni s nejblizsi rozvodnou. Koridor vedeni do elektrarny
TuSimice je zpracovan v Uzemnim planu jako Uzemni rezerva R.2, v tésné blizkosti izemi feSeného zménou,
feSeni zmény do Uzemi rezervy nezasahuje.

E18: Dvojité vedeni 400 kV Hradec—Vyskov, Hrvadec—Fv{eporyje a Hradec—Mirovka a ploch pro rozsireni
elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Vyskov, Reporyje a Mirovka. Koridor je zpfesnén v ZUR na Uzemi
sousedni obce Rokle.

Obr.1 Schéma z PUR (vyfez) s vyznaéenim fe$eného tzemi
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Zaveér:

13. zména je v souladu s pozadavky PUR CR.

4.2 UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim viady €. 581 ze dne 28.8.2024, k nabyti G¢innosti doslo
29.10.2024. Do doby vydani prvni zmény neni Gzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v Uzemi,
soulad 213 s Uzemnim rozvojovym planem neni proto vyhodnocen.

4.3 ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011
jako opatreni obecné povahy, které nabylo Gc¢innosti 20.10.2011. Nyni je v platnosti 1., 2., 3., 4., 5., 7. a 8.
Aktualizace ZUR (déle téz ZUR UK) — posledni 8. Aktualizace nabyla G¢innosti 31.12.2024.

A.Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi véetné zohlednéni
priorit stanovenych v Politice izemniho rozvoje

Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, dosazZeni cili a Ukold Uzemniho planovani a zvyseni atraktivity
kraje jsou stanoveny v ZUR UK priority izemniho planovani Usteckého kraje:

Zména Z13 napliuje zakladni priority — zachovava vyvazeny vztah mezi pilifi udrzitelného rozvoje (213 tesi
Upravu podminek prostorového usporadani (pouze ploSnou velikost staveb ve stavajicim aredlu; vyska i
min. procento zelené se neméni), koncepce i zpUsob vyuZiti ploch zlstava zachovan).

Z hlediska ukoll tykajicich se Zivotniho prostfedi zména nepfimo podporuje ochranu Zivotniho prostiedi
(umoZnénim modernizace péstebniho provozu se zlepsi tepelné technické vlastnosti objektu a jeho
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provozu, nebude proto ). Uzemi fe$ené zménou nezasahuje do 7adnych chranénych Gzemi, vodnich tok
ani se neméni ¢innost v Gzemi, ostatni Ukoly se proto zmény Z13 netykaji.

Z hlediska priorit hospodaiského rozvoje zména vytvari podminky pro udrZeni zaméstnanosti a zlepseni
pracovnich podminek. Zménou je podporovana priorita (11) tykajici se podpory vyuZiti stavajicich areall (a
Setfeni nezastavéného Uzemi)

Z hlediska priorit tykajicich se rozvojovych oblasti a os se Z13 (=Uprava regulativll) v zdsadé neuplatriuje,

Priority dopravni a technické infrastruktury jsou feseny v platném Uzemnim planu, Z13 nefesi dopravni ani
technickou infrastrukturu. Zkapacitnéni I/13 a zkapacitnéni pfenosové soustavy (priority 19, 22 a 27) resi
platny Uzemi plan. Uzemi fe$ené zménou Z13 nezasahuje do vymezenych koridord dopravni a technické
infrastruktury. Ostani priority se netykaji Uzemi Kadané.

Zména se netykad priorit sidelni soustavy a rekreace.
Zména se netyka priorit socialni soudrznosti obyvatel.
Zména nema vliv na priority ochrany uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami.

Pofizovanim této zmény, ktera reaguje na aktudlni pozadavky v Uzemi je napliovana priorita tykajici se
pokryti Gzemi kraje izemnimi plany .

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem presahuji tzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Kadan je vsouééstl' 0S7 - rozvojové osy republikového vyznamu Usti n.L. — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb —
hranice CR/Némecko (Nirnberg), zadny ze stanovenych uUkoll pro Uzemni planovani se netykd reseni
zmény Z13.

ZUR UK vymezuje Uzemi Kadar jako rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB5 Chomutovsko,
Kadansko. Ze stanovenych uUkold se Z13 dotyka ukolu (3) spocivajici v podpore revitalizace nedostatecné
vyuzitych nebo zanedbanych areall a ploch typu brownfield. Aredl Tu-FLORu neni zanedbanym aredlem,
feseni Z13 zajistuje podminky pro umoznéni stavebni a technologické inovaci péstebnich hal. Ostatni Gkoly
se ve Z13 neuplatniuji.

C) Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tGzemniho rozvoje a vymezeni
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Mésto Kadan neni soucasti Zadné ze zpfesnénych oblasti.

D) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt
provéifeno

Uzemi Kadané se tykaji nasleduijici:

e ZUR UK zpfesiiuji koridor SD18, silnice I. tfidy 1/13 Gsek Ostrov—-Chomutov, podchyceny v
PUR. ZUR UK vymezuiji koridor silnice 1/13, Gsek Chomutov pratah lIl. stavba — Klasterec
nad Ohfi. Koridor je vymezen pro VPS —SD18.

e ZUR UK vymezuji koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/224 Kadan, vychodni obchvat
(propojeni Kadan - Prunérov). Koridor je sledovan jako VPS - PK 18.

e ZUR UK zprestuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy Chomutov - Most - Usti nad
Labem, v souladu s ¢lankem (178) PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezniéni traté ¢. 140 a
¢.130 Klasterec nad Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako
VPS -i.

ZUR UK vymezuji cyklostezku ,, Cyklostezka Ohte“.

Koridor E2 (1.A) je urcen pro dvojité vedeni 400kV v Useku elektricka stanice Vernérov —
elektrickd stanice Hradec — hranice UK — (elektrickd stanice Vitkov, elektrickd stanice
Prestice). Tento koridor nezahrnuje plochu pro TR 400/110kV Vernéfov.
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e ZUR UK zpreshuji E4a - koridor pro vyvedeni elektrického vykonu véetné potfebné
infrastruktury elektrarny TuSimice a propojeni s nejblizsi rozvodnou, ktery je podchycen v
PUR CR. ZUR UK zpfestiuji na tzemi Usteckého kraje koridor v Useku elektrarna Tugimice —
TR Hradec, zpfesnény koridor je sledovan jako tzemni rezerva ER4a.

e ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznaéeny E7, pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur -
Triangle.

e ZUR UK vymezuji v Feeném Gzemi Kadané tyto prvky USES:

biocentra nadregiondlniho vyznamu: NRBC 15

biokoridory nadregiondlniho vyznamu: NRBK K3, K41, K42

biocentra regiondlniho vyznamu: RBC 1156, 1184 a 1525

biokoridory regionalniho vyznamu: RBK 1076

VSechny vyse uvedené plochy a koridory jsou zapracovany (popf. zpresnény) v platném Uzemnim planu
Kadané, Z13 jiz tyto body ddle netesi.

E) UpFesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi kraje

Zadna ze v ZUR stanovenych ptirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot kraje neni zménou dotéena.
Uprava regulativii nema vliv na vy$ku staveb, jedna se o Uzemi ve stavajicim aredlu. Ukoly stanovené v ZUR
se netykaji feSeného Uzemi nebo se Ukol netyka obsahu zmény.

F) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Kadan je zarazena do oblasti krajinného celku (7b) KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka ddoli,
(8) KC Doupovské hory, (13) KC severoceské niziny a panve a (14) KC Severoceska devastovand a souvisle
urbanizovana Uzemi.

Obr.2 Vlyfez z vykresu krajin (ze ZUR) s vyznacenim fe$eného tzemi

Aredl Tu-FLORu se nachdzi v KC 14 s
cilovou  charakteristikou  krajiny
sméfujici k obnové ekologické
rovnovahy a vytvoreni nové krajinné
struktury po devastaci velkoploSnou
povrchovou téZbou hnédého uhli a
prekro¢eni mezi Unosnosti Uzemi
energetickou a prdmyslovou vyrobou.
Zména Z13 resi regulativy
prostorového usporadani za ucelem
umoznéni velkoplo$né stavby pro
péstovani rostlin, viz kap. 9.
S ohledem na umisténi uvnitf aredlu
sdat (sprévni Gzemi) Tu-FLOR, bez pfimych pohled( z okoli
([ Gzemi fesené zménou (z dostupnych cest je aredl kryt
vzrostlou zeleni lemujici cesty, z
dalkovych pohledli neni patrny rozdil mezi ¢lenitou stavbou (stav doposud) a stavbou monobloku
(planovanou), nema reseni zasadni vliv na optické plsobeni. Regulace max. vysky neni zménou dotcena.
Zména nema vliv na naplnéni cilovych kvality krajiny, respektuje dil¢i kroky k naplfiovani cilovych kvalit
krajiny (nékteré dil¢i kroky se netykaji obsahu zmény).

7b Krusné hory -

svahy, vrcholy a hluboka udeli
8 Doupovské hory

14 Severoteskda devastovana
a souvisle urbanizovand uzemi

G) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit

Pro Fesené tzemi jsou ZUR UK vymezeny tyto VPS:
e VPS pro technickou infrastrukturu: VPS-E2 (1.A), E7, E11, E12 FVEO2, FVEO3, FVEO4
e VPS pro silni¢ni dopravu: SD18, PK18
e VPS pro zelezni¢ni dopravu: i
e asanacni Uzemi: ASAl
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Vyjma tuéné uvedenych (E11, E12, FVEO2, FVEO3 a FVEO4, které byly doplnény do ZUR v ramci 8.
aktualizace ZUR) jsou vy$e uvedené VPS a asanace vymezeny v platném Gzemnim planu Kadané, Z13 je dale
Uzemné neupravuje. Z13 nedoplfuje tyto stavby mezi VPS, vzhledem k aktualné projednavané zméné ¢.8,
ktera pfimo fesi vymezeni zastavitelnych ploch pro FVE a nastavuje pro né podminky. V platném tuzemnim
planu jsou ve vybranych ¢astech Uzemi a ve vybranych plochdch s rozdilnym zp. vyuziti vylouceny stavby
verejné technické infrastruktury (fotovoltaiky) — to se netykd uzemi, kde ZUR vymezuje plochy FVEO2,
FVEO3 a FVEO4 (zde jsou stavby FVE realizovatelné).

H) Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci €éinnosti obci a na feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury

Pozadavky na koordinaci

Pozadavek na koordinaci Vyhodnoceni

a) poZadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR
UK vymezenych vefejné prospéinych staveb, verejné
prospésnych opatfeni (kromé USES), ndvrhu, asanaci
a uzemnich rezerv:

ASA1, ER4a, E7, SD18, i, PK18, E2 (1.A), Cyklostezka
Ohre, E11, E12, FVEO2, FVEO3, FVEO4

NOB5, 0S7, (7b), (8), (13), (14)

Z13 nezarazuje do navrhu zmény plochy a koridory
E11, E12, FVEO2, FVEO3, FVEO4 z divodl uvedenych
v zavéru nize.

b) poZadavky na koordinaci koridoru a ploch v ZUR
UK vymezenych nadregiondinich a regiondinich
skladebnych ¢&dsti USES (funkéni  &dsti;  &dsti k
zaloZeni - verfejné prospésnd opatreni):

Nadregionalni a regionalni skladebné ¢&asti USES
nejsou zménou fteSeny ani dotéeny. VSechny
uvedené prvky jsou zapracovany v platném uzemnim
planu Kadané.

NRBC / 15 / funkéni
NRBK /K 3 / funkéni
NRBK / K 41 / funkcni
NRBK / K 42 / funkéni
RBC /1156 / funkéni
RBC/ 1184 / funkcni
RBC/ 1525 / funkéni
RBK / 1076 / funkcni

Zaveér:

ZUR vymezuji na Gzemi obce plochy pro vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj& energie FVE02, FVEO3 a
FVEO4, které jsou vymezeny jako VPS a dale koridory pro vyvedeni vykonu z FVE a souvisejici
transformovny. Z13 nefesi soulad s vySe uvedenymi prvky z divodu, Ze toto je pfedmétem reSeni pravé
projednavané 8. zmény UP Kadané, kterd ptimo Fesi zastavitelné plochy vyroby energie z obnovitelnych
zdrojli (a stanovuje pro né konkrétni podminky). V platném UGzemnim planu neni v téchto plochach
vylou¢eno umistovani staveb vyroben el. energie podle § 122 nového stavebniho zdkona (a v tomto rozsahu
je v souladu se ZUR). Vyhodnoceni a zapracovani koridor( vyvedeni vykonu bude provedeno v 8. zméné UP
Kadané.

5. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

Zména se projednava na zakladé navrhu zadani zmény dle zakona ¢. 283/2021 Sb., ptilohy €. 6 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. Pfredmétem 13. zmény je Uprava regulativi v plose aredlu Tu-FLOR (byv. Sempra) v
Tusimicich. Zména je provedena v souladu se zadanim (odGvodnéni provedenych zmén viz kap. 9).

ODUVODNENI

10




6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOSTI EVL NEBO PTACi OBLASTI

Dle stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (&.j.:
KUUK/066874/2025/2/ZPZ/Pfe z 29.5.2025) zména Uzemniho planu Kadané nebude mit samostatné ¢i ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétld ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni plisobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje; zménu
Uuzemniho planu Kadané neni nutno posoudit z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi neni zpracovano.

8. STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi neni zpracovano — stanovisko se nevydava.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Pfedmétem zmény je posouzeni zmény podminek prostorového usporadani plochy VZ (vyroba zemédélska
a lesnickad) v arealu Tu-FLOR (byv. Sempra), za uUcelem umoZnéni realizace samostatné stojici stavby
(féliovniku/monobloku) o velikosti 40 000 m* na pozemcich parc. ¢ 365/33; 365/34; 365/35; 365/70;
365/69; 365/36; 365/37; 365/52; 365/38; 365/51; 365/39 a na ¢asti pozemku ¢. 365/1 v k.u. Tusimice.

V platném Uzemnim planu (Uplné znéni po 10. zméné) jsou stavby v plose s rozd. zp. vyuZiti VZ omezeny
velikosti 2000 m?* (bez moznosti jejich spojovani).

Zpracovatel provéfil vySe uvedeny pozadavek a na zakladé zjisténi stavu v Gzemi, limitd vyuZiti Gzemi a
technologickych poZzadavki je proto Zménou Z13 zrusena omezujici podminka (pouze v casti dotéeného
Uzemi arealu Tu-FLOR — vymezeno jako Uzemi Reg10), v uvedeném uzemi Regl10 jsou umoznény stavby bez
omezeni velikosti zastavéné plochy. Rozsah Uzemi ReglO je s ohledem na Ccitelnost vykresu (resp.
jednoduché identifikovatelnosti hranice) volen po hranu plochy VZ (zprava) a po hranici pozemku 365/1
(zleva), ¢imz z pravé casti zasahuje i dva mensi pozemky (resp. stavby), které nejsou v zadani jmenovany.
Omezeni velikosti stavby neni stanoveno z dlivodu, Ze pripadna stavba stejné vzhledem k poZadovanému
procentu zelené nem(zZe byt vyrazné vétsi. Zaroven je v ReglO pripusténo pfipadné spojovani objektd (v
regulacich platného planu je uvedeno "bez moznosti jejich spojovani") a sice tak, aby bylo pfipadné mozné
provozné propojit dva stavajici skleniky (péstebni haly) s nové budovanym z centrainiho prostoru mezi nimi,
Regl0 proto zasahuje i mezi stavajici objekty (na severni strané). Z regulativi vyplyva mozZnost pfipadného
spojeni pouze v centralnim prostoru, nikoli smérem "ven" k dalSim stavbam. Reg10 nezasahuje do Uzemni
rezervy R.2. Max. vyska staveb neni zménou ménéna. V severni €asti arealu jiz velkoprostorové péstebni
haly stoji, tato ¢ast neni do Regl0 zahrnuta. Planovany objekt bude umistén za nimi, viditelnost z okoli je
spiSe omezena, zména tak nebude mit dopad na optické vnimani stavby a pfipadné provozni spojeni se
stavajicimi skleniky zlstane skryto uvnitf arealu.
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Zameér vychazi z nutnosti modernizace stavajiciho péstitelského aredlu, ktery je v soucasné dobé tvoren
skleniky vybudovanymi v 70. letech minulého stoleti. Tyto objekty jsou technicky a energeticky zastaralé a
vykazuji znaéné tepelné ztraty, coz ma pfimy negativni dopad na hospoddarnost a udrzitelnost provozu.

Realizace nového féliovniku je z ekonomického hlediska nezbytna pro zachovani a dalsi rozvoj péstitelské
vyroby. V ptipadé, Ze by k modernizaci nedoslo, bylo by nutné ¢ast vyroby omezit ¢i zcela ukondit, coz by
mélo negativni dopady nejen na podnik, ale i na zaméstnanost v regionu.

Novy monoblok bude predstavovat moderni, energeticky Usporné a technologicky vyspélé feSeni s
pozitivnim dopadem na sniZeni tepelnych ztrat a spotfebu energii, zvySeni efektivity provozu a zlepseni
pracovnich podminek pro zaméstnance (omezeni nutnosti ru¢ni manipulace) a zlepSeni zdravotniho stavu a
kvality péstovanych rostlin.

Z uvedenych dlvodl je vystavba nového fdliovniku nezbytnd pro zajisténi dlouhodobé udrZitelnosti
provozu, zvySeni konkurenceschopnosti a modernizaci péstitelské vyroby.

10.VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZUR, S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z13 nenavrhuje zadné zaméry nad rdmec ZUR UK, které by mély byt fedeny v koordinaci se sousednimi
obcemi, pfipadné by mély byt vymezeny v ZUR.

11.VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z13 nevymezuje zastavitelné plochy.

12.VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Z13 nevymezuje regulace v podrobnosti regula¢niho planu.

13.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zmény resené v ramci Z13 nemaji vliv na zemédélsky pudni fond ani na pozemky urcené k plnéni funkce
lesa — zména fesi podminky prostorového uspofddani a nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy.

14.VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.
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15.POSOUZENI SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Platny izemni plan je zpracovan v jednotném standardu ve verzi pred nabytim u¢innosti nového stavebniho
zdkona 283/2006 Sb. Je proto potfeba Gzemni plan Kadané uvést do souladu s novym stavebnim zdkonem,
vzhledem k tomu, Ze doslo k odliSnostem mezi "verzi 2" (poZadavky na jednotny standard uvedené v
provadécich vyhlaskach "starého" stavebniho zakona 183/2006 Sb.) a "verzi 3" (poZadavky na jednotny
standard uvedené v provadécich vyhlaskach "nového" stavebniho zakona 283/2021 Sb.).

Zmény se tykaji:

e oznacovani ploch prestaveb (dfive P) — nyni transformacnich ploch (T)

e zmeéna grafického vyjadieni zastavéného Uzemi

e zmeéna grafického vyjadreni koridort dopravni infrastruktury

e zména grafického vyjadreni vSech prvkl vykresu verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci, v pripadé VPO pro zvySovani retencénich schopnosti Uzemi jiz kategorie neexistuje,
byla proto volena kategorie VN (=VPS/VPO slouZici ke snizovani nebezpeci v Gzemi)

e zména grafického vyjadreni prvkd USES
zména oznacovani a pojmenovani nékterych ploch s rozdilnym zp. vyuZziti

V ramci uvedeni do souladu nebylo odchyleno od barevnosti stanovené jednotnym standardem. (Pozn.: V
platném planu bylo u ploch AP.t odchyleno od stanovené barevnosti kvali rozliseni od ploch AP.p. Vzhledem
k tomu, Ze v nové verzi jednotného standardu jsou tyto plochy (nyni AL) jiZ barevné odliseny od ploch AP,
byla u ploch AL prevzata aktualni barevnost).

Vzhledem k tomu, Ze u zddného prvku dotéeného vyse uvedenymi zménami nedochdzi ke zméné plosného
vymezeni, neni Zzadna z téchto zmén zobrazena ve vykresech v GUzemi mapy, ale je to vyznaceno formou
legendy. V datové (digitalni) ¢asti jsou vSechny prvky dotéené prejmenovanim uvedeny.

Zména jako takova (vlastni obsah zmény) fesi jen vymezeni regulovanych Gzemi (neni predmétem
jednotného standardu) a aktualizaci zastavéného Gzemi.

Protokol z kontrolniho programu bude doplnén pred vydanim.

16.TEXT S VYZNACENiIM ZMEN

Viz pfiloha ¢.1 Odlvodnéni. Doplfiované casti jsou vyznaceny Cervené, rusené ¢asti modre s preskrtnutim.

17.UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UP A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast Odulvodnéni Z13 obsahuje 13 cislovanych stran, nedilnou soucasti je priloha ¢.1: Text
s vyznacenim zmén (kap. 16) a priloha ¢.2 (Protokol z kontrolniho programu). Pfiloha ¢.2 bude doplnéna
pred vydanim.

7 vs

Graficka ¢ast Odivodnéni Z13 obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu nazev méfritko
1 Koordinacni vykres 1:5 000
2 Vykres Sirsich vztahl( 1:50 000
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