NAVRH OPATRENIi OBECNE POVAHY

Vymezeni zastavéného Uzemi méstyse Kovarska

Rada méstyse Kovafska piislusna podle § 6 odst. 6 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "SZ"), v souladu s ustanovenim
§334a zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve zné&ni pozdéjsich pFedpish (dale jen ,stavebni
zakon”), za pouZiti ustanoveni § 58, § 59 a § 60 SZ a ve spojeni s ustanovenim § 171 — 174 zékona &.
500/2004 Sb., spravni f4d, ve znéni pozd&jsich pFedpist (dale jen "spravni rad")

vydava

vymezeni zastavéného izemi méstyse Kovarska

Clanek €. I.

Vymezeni zastavéného tzemi

1. Vymezeni zastavéného Gzemi se vydavd pro Gzemi méstyse Kovéfska, které je tvofeno jednim
katastralnim Gzemim - Kovarska.

2. Na Uzemi méstyse Kovarskd je vymezeno celkem 12 zastavénych Gzemi.

3. Vymezeni zastavéného Uzemi méstyse Kovafskd je barevné vyznaceno ve 3 ¢&islovanych
grafickych pfilohdach, které jsou nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy.

Pfiloha ¢. 1 Celkova situace
Pfiloha €. 2 Kovarskd; K Halzi
PFiloha & 3 Sachta; Nddra%i; U Mezilesi; U Doliny

4. Zastavéné Uzemi je zakresleno na podkladu katastralni mapy v mé¥itku 1 : 3 000, celkova
situace v méfitku 1 : 5 000.

5. Hranice zastavéného Gzemi je vymezena v souladu s § 58 odst. 1 a 2 SZ.
6. Zastavéné Uzemije vymezeno ke dni 16. 1. 2023,

7. Uplné znéni (textova a graficka ¢ast) opatieni obecné povahy, bude po jeho vydani ulofeno u
pfislusné obce — na Ufadu méstyse Kovaiska, u pfisluného stavebniho GFadu — na Méstském
ufadu ve Vejprtech, Stavebnim Gfadu a u Gfadu Gzemniho pldnovani — na Méstském Gfadu
v Kadani, odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovéani a pamdtkové péle. Zaroveri bude
zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetovych strankdch méstyse
Kovarskd https://www.kovarska.cz/ a dale na mapovém portalu mésta Kadafi, na adrese
https://gis.mesto-kadan.cz/portal.

Clanek II.

Doba platnosti vymezeni zastavéného tGzemi



1.

1.

V souladu s ustanovenim § 60 odst. 6 SZ pozbyva pfedmétné vymezeni zastavéného Uzemi
mestyse Kovaiskd platnosti dnem nabyti Ucinnosti izemniho pldnu pro méstys Kovaiska nebo
novym vymezenim zastavéného Gzemi.

Clanek Il
Oddvodnéni
Postup pofizeni navrhu vymezeni zastavéného Gzemi véetné fizeni o jeho vydani

Méstys Kovarskd nema vydany dzemni plén. Dne 5. 12. 2022 méstys pozadal Méstsky urad
Kadar, Odbor regiondlniho rozvoje, Gzemniho plénovani a pamatkové péce (dale jen
~Pofizovatel”) podle § 59 odst. 1 SZ o pofizeni vymezeni zastavéného Gzemi. P¥ilohou této
zadosti bylo usneseni rady méstyse ze dne 31. 10. 2022 &. 11/2022, které pofizeni vymezeni
zastavéného uzemi schvililo.

Vzhledem v absenci schvaleného Uzemniho pldnu, je dle pravni Upravy moino realizovat
stavebni innost a dal3i rozvoj obce jen v hranicich zastavénych ¢asti obce vymezenych k 1. 9.
1966 (intravilan). Mimo toto Uzemi Ize umistovat jen vybrané stavby, zafizenf a jina opatfeni
v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Za hranicemi intravildnu méstyse
Kovarska byla v minulosti realizovéna rozsahla stavebni é&innost napf. panelovych dom & tzv.
»Polskych domi” jako nahradni vystavba rodinnych dom@ za Pfiseénici. Ugelem vymezenf
zastavéného Uzemi je tedy také zachyceni skute¢ného stavu v Gzemi.

Zdivodnéni vymezeného zastavéného Gizemi zejména soulad s ustanovenim § 58 odst. 1 a 2
LY

Na zakladé podané Zadosti a mapovych podkladd pofizovatel vypracoval vsouladu s
ustanovenim § 58 odst. 1 a 2 SZ ndvrh vymezeni zastavéného Gizemi méstyse Kovaiska. Hranici
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, ve vyjime&nych pfipadech je hranice
tvofena spojnici lomovych bodl stdvajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich. Uvnity
zastavéneho Uzemi nejsou vymezeny nezastavitelné pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. e)
stavebniho zédkona.

Poté pofizovatel svolal mistni Setfeni o vymezeni zastavéného Gzemi, ke kterému pozval
dotcené organy, dle ustanoveni § 59 odst. 3 SZ. Mistni $etfeni se konalo dne 3. 2. 2023 od
10.00 hodin na ufadu méstyse Kovéfska. Mistniho 3etfeni se nezucastnil #4dny z obeslanych
dotlenych organli. Dotlené orgdny mohly uplatnit svd stanoviska k navrhu vymezeni
zastavéného tzemf ve |hUté 30 dnl ode dne kondni mistniho 3et¥eni.

Vyhodnoceni stanovisek dotcéenych organt véetné pfipadného vysledku fedeni rozpor(

Vuréené |hité bylo kvymezeni zastavéného Gzemi doruceno dne 27. 2. 2023 kladné
stanovisko organu ochrany zemédélského pldniho fondu — Odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje.

Stanoviska organu ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa a pamétkové péce nebyla ve
stanovené Ih(ité poddna. V souladu s ustanovenim § 59 odst. 4 SZ, se ke stanovisktim, kterd
nebyla uplatnéna do 30 dnli ode dne mistniho Setfeni, nepfihlizi.



Na zaklad& uplatnénych stanovisek nebylo nutné navrh vymezeni zastavéného Gzem/ Kovarska
upravovat, proto pofizovatel pFistoupil k fizeni o vyddni navrhu zastavéného tUzemf dle § 60
stavebniho zédkona.

Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni

Navrh opatfeni obecné povahy byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30-ti dnd od
31.7. 2023 do 30. 8. 2023 na Gfadu méstyse Kovarskad a na Méstském Gfadu Kadan, Odboru
regiondiniho rozvoje, Uzemniho pldnovéni a pamatkové péfe a zdroven byl zvefejnén
zplsobem umoizriujicim dalkovy p¥istup na internetovych strankach méstyse Kovarska a dale
na mapovém portalu mésta Kadari.

Pfi Fizeni o vyddni zastavéného Uzemi Kovéiska byly uplatnény dvé namitky:
Namitka ¢. 1

Dne 30. 8. 2023 uplatnil namitku vlastnik pozemku parc. ¢ 135/9 v katastralnim Gzemi
Kovarska - K+V Developing Services s. r. o., I 08034320, se sidlem Dlouhd 114, 431 86
Kovafskd, zastoupeny Mgr. Karlem Vaclavkem, ndmitku k pribéhu vymezeni hranice
zastavéného Uzemi a poZaduje zafadit pozemek parc. & 135/9 v katastralnim dzem{ Kovarska
do zastavéného Uzemi.

Vyhodnoceni namitky &. 1

Ndmitce se vyhovuje. Pozemek parc. & 135/9 v katastralnim Guzemi Kovarska byl pfi¢lenén do
zastavéného Gzemi na zdkladé § 58 odst. 2 stavebniho zakona, ktery definuje pozemky, jez se
do zastavéného Uzemi zahrnuji. Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravildnu, s
vyjimkou vinic, chmelnic, pozemk(i zemédé&lské pidy uréenych pro zajistovani specidlni
zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkii pfiléhajicich k hranici intravildnu
navracenych do orné piidy nebo do lesnich pozemkd, a déle pozemky vné intravildnu, a to:
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného dzemi, ostatni vefejna prostranstvi, dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi, s vyjimkou pozemk
vinic, chmeilnic a zahradnictvi. Dotéeny pozemek je soutasti zastavéného stavebniho pozemku,
ktery tvofi stavebni parcela ¢. 570 s objektem &. p. 543 a pozemkové parcely €. 123/14 a 135/9
v katastralnim Gzem| Kovarska.

OdGvodnéni:

Pfi vymezovani zastavéného Gzemi vychdzel Gfad tzemniho planovani z plvodniho intravildnu
z roku 1966 a z pochlizky na misté samém. V plvodnim vymezeni zastavéného Gzemf z roku
1966 byl pfedmétny pozemek parc. & 135/9 vkatastralnim Uzemi Kovérska zafazen
v extravilanu, tedy mimo vymezené zastavéné Ozemi. PF mistnim getieni bylo zjisténo, ze
dotéeny pozemek nenfi zastavén, neni oplocen a nenf zfejmé, ze by tvofil jeden funkéni celek
s objektem €. p. 543 a parcelou ¢ 123/14, ktera tento objekt oklopuje. V podané namitce
majitelé pozemku uvadéji, Ze nesouhlasi s vymezenim zastavéného tzemi. Do zastavéného
Uzemi chtéji zahrnout také pozemek ¢.135/9 v katastralnim tdzemi Kovaiskd, na kterém chtéji,
dle platné urbanistické studie, postavit dal3i objekt. Svou némitku dodate&né doplnili emailem
s fotografiemi, které dokazuji, Ze dotleny pozemek byl v minulosti oplocen a je souddsti
zastavéného stavebniho pozemku. Fragmenty plvodniho oploceni jsou z pfedlozené
fotodokumentace patrné. Tato skute¢nost byla ovéfena i na misté samém pfi provedeném
ohledani a dokladd, Ze plivodné byl tento pozemek soucasti zastavéného stavebniho

pozemku. Na zakladé nové zjist&nych skuteénosti, Gfad tzemniho planovéni namitce vyhovél.



Namitka c. 2

Dne 30. 8. 2023 uplatnila ndmitku Mgr. Bc. Jaroslava Cepkova, Kostelni 554, Kovéiska, namitku
k pribéhu vymezeni hranice zastavéného dzemi a poZaduje zafadit pozemek parc. €. 135/8
v katastralnim Uzemi Kovarska do zastavéného tzemi.

Vyhodnoceni namitky ¢. 2

Ndmitce se vyhovuje. Pozemek parc. ¢. 135/8 v katastralnim Uzemi KovéFska byl pfi¢lenén do
zastavéného tzemi na zékladé § 58 odst. 2 stavebniho zakona, ktery definuje pozemky, jez se
do zastavéného Uzemi zahrnuji. Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravildnu, s
vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkd zemédélské pldy urcenych pro zajistovéni specidlni
zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkd pfiléhajicich k hranici intravildnu
navracenych do orné pddy nebo do lesnich pozemk{, a dale pozemky vné intravilanu, a to:
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi, dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi, s vyjimkou pozemkd
vinic, chmelnic a zahradnictvi. Dotéeny pozemek je soucdsti zastavéného stavebniho pozemku,
ktery tvofi stavebni parcela ¢. 592 s objektem €. p. 554, pozemkové parcely ¢. 127/13, 135/2,
135/8 v katastralnim Gzemi Kovarska.

Odlvodnéni:

Pfi vymezovani zastavéného lzem{ vychazel ufad uzemniho planovani z pdvodniho intravilanu
zroku 1966 a z pochlzky na misté samém. V plivodnim vymezeni zastavéného tGzemi z roku
1966 byl pfedmétny pozemek parc. ¢ 135/8 v katastrdinim Uzemi Kovaiska zafazen
v extravilanu, tedy mimo vymezené zastavéné Gzemi. Pfi mistnim Setfeni bylo zjist&no, Ze
doteny pozemek neni zastavén a nenf oplocen. V podané namitce majitelka pozemku uvadi,
Ze nesouhlasi s vymezenim zastavéného Uzemi a pozastavuje se nad tim, Ze pfedmétny
pozemek neni zafazen do zastavéného Uzemi i pfes to, Ze je s pozemky parc. ¢. 127/13, 135/2
uZivén jako zahrada u rodinného domu. Uvadi, Ze z historického hlediska na pozemku stalo
oploceni, které bylo vzhledem k probihajici sanaci a Gpravé zahrad docasné odstranéno. Do
zastavéného Uzemi chce pozemek parc. ¢. 135/8 v katastralnim Gzemi KovaFskda zahrnout. Na
zakladé téchto skutecnosti proved| tfad Uzemniho planovani opétovné posouzeni na misté,
které skutecnosti doklddajici historické oploceni na pozemku potvrdilo. Na hranici pozemku
jsou osazeny pGvodni betonové sloupky oploceni. Na zdkladé nové zjisténych skute&nosti, Ufad
Uzemniho planovani namitce vyhovél.

Vyhodnoceni pfipominek a jejich odlvodnéni

K navrhu opatfeni obecné povahy nebyly v zakonné Ihité podany zddné pfipominky.

Rizeni o vyddni vymezeni zastavéného tGizemi méstyse KovaFska

Na zdkladé Fizeni o vyddni zastavéného Uzemi méstyse Kovafska dodlo ke zméné ndvrhu
vymezeni zastavéného Uzemi méstyse Kovarska. Na zakladé § 60 odst. 4 SZ pofizovatel svolal
mistni Setfeni, ke kterému pozval pfislusné dotéené organy. Mistni §etieni se konalo dne 1. 2.
2024, na Ufadé méstyse Kovafskd. O tomto mistnim 3etfeni byly p¥isluiné dotéené organy
spraveny oznamenim ze dne 15. 1. 2024. Dotfené organy mohly uplatnit svd stanoviska
k upraveneému navrhu vymezeni zastavéného Uzemive |h(ité do 1. 2. 2024. Mistniho SetFeni se
nezucastnil Zddny s obeslanych dotcenych organdi. Dne 30. 1. 2024 bylo pofizovateli dorugeno
kladné stanovisko Odboru Zivotniho prostfedia zemédélstvi Krajského Gradu Usteckého kraje.
Proto pofizovatel pokracoval v fizeni o vydani opatfeni obecné povahy dle SZ.



Clanek HH1.
Pouceni

Proti vymezeni zastavéného Gzemi méstyse Kovaiska, které je vydano formou opatieni obecné povahy,
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad). Toto opatfenf
obecne povahy nabyva ucinnosti patndctym dnem po dni vyvédeni ozndmeni o vydéni opatieni obecné
povahy vefejnou vyhlaskou.

Ke dni 01. 01. 2024 nabyl tcinnosti novy stavebni-zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjsich pFedpisii. Podle jeho zvldstniho ustanoveni § 334a se ve vécech tykajicich se Gzemniho
planovani v pfechodném obdobf od 01. 01. 2024 do 30. 06. 2024 postupuje podle dosavadnich
pravnich pFedpisti (s vyjimkami zde uvedenymi). V uvedeném obdobi tedy orgény Gzemniho planovani
postupuji podle stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., ve zné&ni G&inném do 31. 12. 2023 (dale jen ,SZ%),
v€etné jeho provadécich pfedpist a podle pravnich predpis s timto zakonem souvisejicich, ve znénf
uginném do 31. 12. 2023.
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Graficka ¢ast opatieni obecné povahy:
Ptiloha ¢. 1 Celkové situace
Pfiloha €. 2 KovarFskd; K HalZi

Piloha ¢&. 3 Sachta; Nadrazi; U Mezilesf; U Doliny

Datum nabyti U¢innosti:






