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2. Stanoviska dot¢enych organd a spravci technické infrastruktury

Vyklad pojmu:

uréuje kontaktni prostor parcel rodinnych domd s vefejnym prostorem, ve
uliéni &ara kterém je dle urbanistické koncepce pouZit nastroj regulace sledujici vytvoreni
Jednotné platformy vefejného prostoru a hmot rodinnych domu

uréuje linii umisténi a uhel priceli hlavni fasady rodinnych domu v pripadé, Ze
Je stavebni ¢arou ur¢ena jednotnost hmot rodinnych domua vici vefejnému
stavebni ¢ara prostoru. Stavebni ¢ara je zavazna pro hlavni hmotu rodinného domu a Ize ji
porusit pro archiotektonické prvky vyjadrujici osobitost rodinného domu a pro
doplrikové stavby

zastavitelna plocha plocha bydleni , vymezena tzemnim plénem

UAP uzemné analytické podklady pofizované (méstskym) Gradem obce s rozSifenou
pusobnosti

pojem provadéci vyhlasky k tzemnimu planovani, ktery stanovuje pro plochy
vefejné prostranstvi | (pro bydleni) nad 2 ha povinnost vymezit prostor o min. velikosti 1000 m2 na
kazdé 2 ha. Do tohoto prostoru se nezapocitavajici komunikace.

1ZS integrovany zachranny systém

Evropsky vyznamna lokalita a Evropsky vyznamna lokalita - ptaci oblast,
vyhlasené zékonem CR.

RSD Reditelstvi silnic a délnic CR

NATURA




1.

Zakladni udaje:

Resenym tizemim je plocha L1 ve smyslu vymezeni resp. znadeni Gizemnim planem Perstejn.

Tento jako plochu L1 vymezuje zastavitelné tuzemi v k.u. Cernys o velikosti 8,4418 ha.

Bl

bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské

Pripustné vyuZiti:

zahrady, vyznacené v zastavéném tzemi jako soucast rodinnych domu vcéetné oploceni,
stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zarizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych domd,

stavby individualni rekreace — rekreacni domy,

mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pé§i cesty,

verejna prostranstvi a vefejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
souvisegjici technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuZiti:

veskereé stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru,

stavby pro chov hospodarskych zvirat,

vesSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zarizeni naroéna na dopravni obsluhu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby pro ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
ddchodcd),

stavby verejného stravovani,

stavby a zarizeni péce o déti (Skolska zafizeni, détska hristé)

stavby zdravotnickych zafizeni,

- stavby pro obchod a sluzby,

- stavby pro administrativu,

- stavby drobnych provozoven

Podminka:

Podminéné pfipustné stavby nesmi svym charakterem a provozem porusit hygienické a
estetické parametry obytné zastavby.

Podminky prostorového uspofadani:

Bl

nizkopodlazni zdstavba — vySkova hladina do 9 m

zastavéni pozemku — max. 30 %

Porizeni uzemni studie, ve které je provéfeni vyuziti vymezeného tzemi
podminkou pro rozhodovani, se stanovuje pro zastavitelné plochy P1, P3, L1, L2,
C2 a CA4.

- vyuziti zastavitelnych ploch L1, C2, C4 pro bydleni z hlediska hlukové zatéze:
Podminka:

Funkéni vyuziti ploch L1, C2, C4 pro bydleni je podminecné pripustné z hlediska hlukové
zatéZe resp. provedeni protihlukovych opatfeni. Lokality musi splriovat podminky limiti
hlukové zatéze podle narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi
ucinky hluku a vibraci z provozu na silnicich. V pfipadé nesplnéni poZadovanych
hygienickych  limitd pro obytnou zastavbu a chranéné venkovni prostory staveb, budou
potfebna protihlukova opatfeni realizovana vyhradné na naklady investora budouci
vystavby.




- vyuZiti zastavitelnych ploch z hlediska vlivii zamér( na lokality NATURA

Podminka:

Konkrétni zaméry na zastavitelnych plochach P1, P3, P4, P9, P11, P13, P15, C2, C4, C6
budou ve fazi projektové pfipravy vyhodnoceny z hlediska vlivu zamérd na lokality NATURA.

- omezeni vyuZiti Gzemi z hlediska mozZného vyskytu chranénych druhl rostlin a
Zivocichi

Podminka:

Pred pripadnou realizaci zamért na zastavitelnych plochach L1, L2 a L3 bude proveden
zakladni prirodovédny pruzkum z ddvodu mozZného vyskytu chranénych druhG rostlin a
Zivocichl a na zakladé jeho vysledku bude konkretizovan rozsah a umisténi vystavby.

2. Vymezeni reseného uzemi, Sirsi vztahy

2.1 Vymezeni feSeného uzemi

Resenym uzemim je zastavitelnd plocha L1, vymezenéa platnym UP Perstejn jako izolovany
obytny soubor, pfipojitelny na stavajici silnici Perstejn — Luzny.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP Perstejn

Velikost zastavitelné plochy L1 je stanovena UP Perstejn na 8,4418 ha, vyrokové éést UP
stanovuje vyhotoveni (této) tzemni studie jako podkladu pro dal$i rozhodovani v Gzemi. Zastavitelna
plocha je exponovana limity dopravni a technické infrastruktury — bezpeénostnim pasmem VTL
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plynovodu, ochrannym pasmem VN elektro. Zastavba se musi vyporadat s hlukovou zatézi a musi
respektovat hodnoty Gzemi - zejména prirodni pamatku Louka vstavalu u CernySe, dale pak lokalni
znaky v Uzemi — tzv. Zamecek a pietni prostor se smir¢im kfizem.

Stavebni zakon obecné pak poZaduje slucitelnost navrZzené lokality s pvodnim charakterem
zastavby s krajinou z hlediska celistvosti krajinného razu.

Severni hranice feSeného Uzemi se nachazi v kontaktu se silnici I/13 vcetné jeji mostni
konstrukce pres tdolni nivu Hucivého potoka. Uzemni plén nezobrazuje — pfesto kalkuluje — s moZnym
roz§ifenim silnice 1/13 na Ctyfpruh resp. zachovanim koridoru silnice 1/13 pro budouci zameér
soubézného umisténi dopravni a technické infrastruktury. Zobrazena plocha L4 je soudobym i
vyhledovym FeSenim zcela kritického pripojeni obce Perstejn na silnici I/13. Severni hrana feSeného

2.2 Sirsi vztahy

Resené uzemi ve smyslu kapitoly 2.1 je pfeneseno do situace $irsich vztah(i schematicky takto:

Zastavitelna plocha L1 vyplriuje rozsahly sklonity terén JV sklonu, vytvarejici levou ¢ast adolni
nivy Huéivého potoka. Udolni niva je v souéasnosti uzaviena novym pfemosténim silnice I/13. Jesté nez
Hucivy potok dojde k feSenému tGzemi L1, vytvéri Sirokou ddolni nivu, na které je vyhlaseno zvlasté
chrénéné tizemi — pfirodni pamétka Louka vstavaét u Cernyse (i kdyZ je u Luzného), o které bude jesté
fec.



Pavodni usporadani silnice 1/13, jak prochazi udolni nivou, je dodnes patrné a dodnes oddéluje
Perstejn od nezastavéné udolni nivy, pokracujici do m.¢. Luzny. Zastavba Luzného pak sméfuje a konci
az u feky Ohre a vytvari cenny krajinny obraz, ktery je zékladni identitou obce.

Zastavba m.¢. LuZny je vici feSenému Gzemi - Gzemni studie L1 na opacné (pravé) strané udolni nivy
Hucivého potoka - indicie spajitosti urbanistického ¢i tvarového feseni sou¢asné zastavby a reSeného
tzemi L1 vSak nebyla zjisténa.

Cele reSené tuzemi se da po zapadnim okraji obejit po pfechodové hrané zminéné tdolni nivy
a vyrazneho skalniho vychozu, konciciho venkovskou zastavbou m.c. Cernys. Na spojnici Perstejn —
Cernys se nachazi izolovany historicky objekt tzv. zamecku, dale pak — na rozcesti k Luznému —

charismatické misto se smir¢im kfiZzem, kfizkem a stafickou hrusni.

Od rozcesti do Luzného klesa mistni komunikace s jednostrannou zastavbou. Tato zastavba
sleduje jizni okraj feSeného tGzemi. S ohledem na vySkovy rozdil vSak neni — viz dale — s novotvarem
plochy L1 funkéné ani komunikacné propojena.

schéma posice plochy L1 z vychodniho pohledu



Z hlediska krajinného razu se zastavba plochy L1 neprojevi v Zddném z charakteristickych posic
uzemi, tzn. od premosténi feky Ohre (posice E), od pfijezdu do obce po silnici I/13 od Chomutova
(posice D), ani z pfechodové c¢asti Perstejn — Luzny —tj. v misté pfemosténi plvodni silnice pfes HucCivy
potok (posice C). Okrajové Ize uvaZovat o prihledu z paty hrbitova (posice B), protilehla louka
s pomnikem zaniklych obci je vSak vuci zastavbé L1 opét odvracena. Lokalni vyznam bez viivu na
krajinny raz ma posice v protilehlé zastavbé m.¢. Luzny (posice A). Pro dplnost doplriujeme urcujici
urbanni posici — panorama Luzného od nadrazi — pfemosténi Ohfe. Ani v této posici se vSak zastavba
neprojevi plochy L1.

Zastavba plochy L1 je tak izolovanou obytnou skupinou s viastni a nezavislou urbanistickou
strukturou.
VySe uvedené vztahy zastavby a krajiny jsou zobrazeny v nasledujicim schématu.

Obr.: zakladni prostorové vztahy



Schéma pak obsahuje rozhodujici sidelni a krajinné znaky:
1 - vstavacové louka
2 - tzv. Zamecek
3 - rozcesti se smir¢im krizem a kfizkem
4 - hrbitov
5 - pdvodni silnice I/13 vedena pres obec Perstejn
6 - pfemosténi udolni Hucivého potoka pro silnici I/13
7 - trajektorii dnes nefunkéniho komunikaéniho propojeni Perstejn — Cernys,
8 - vystupni komunikaci Luzny — Cerny$
9 - trasu Hucivého potoka
10 - feSené uzemi L1
11 - krajinny horizont — vnéjsi hrany spojité tdolni nivy Ohfe a Hucivého potoka.

3. Vyhodnoceni splnéni zadani tzemni studie

Zadéani uzemni studie ,PerStejn — Luzny — zastavitelna plocha L1“ (déle Zadéani) vyhotovil
porizovatel — Méstsky trad Kadari, Odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a pamatkové péce
v prosinci 2019.

K jednotlivym kapitolam Zadani:

Ad 1) Cile a ucel pofizovani uzemni stude:

Cilem bylo provéfit a navrhnout moznosti vyuZiti zastavitelné plochy L1 a uéelem navrhnout
funkéni a prostorové vyuZiti Gzemi, charakter zastavby, vymezit verejna prostranstvi a napojeni
zastavby na technickou infrastrukturu.

Cil je naplnén vlastnim zpracovanim Gzemni studie dle tohoto Zadani. Ucelu je dosaZeno
v nasledujicich kapitolach 4 — 7 textové ¢asti a vykresy ¢. 3 Hlavni vykres (navrh), ¢. 4 Vykres dopravni
infrastruktury a ¢ 5 Vykres technické infrastruktury.

VSe je oduvodnéno v kapitole 8 textové ¢asti vykresu ¢. 6 — Koordinacnim vykresu.

Ad 2) Rozsah Feseného Uzemi:

R’eéepé tuzemi je identické se Zadanim — plocha L1 o velikosti 8,4418 ha v grafickém zobrazeni
dle platného UP Perstejn.

Ad 3) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

- poZadavky stanovené tzemnim planem (ad 3a) jsou prepsany do uvodni kapitoly tohoto textu
a splnény vlastnim navrhem US,

- doplriujici prizkumy a rozbory (ad 3b) jsou soucasti vstupnich podminek feSeni tzemi,
obsahuji limity Gzemi dle UAP, viastni rozbor reseného U(zemi, doplnény vyskopis a
prostorové vztahy, pfepsané do vyhodnoceni feSeného tGzemi z hlediska SirSich vztahd. Je
ziskana a promitnuta nalezova databaze AOPK, vyhodnocen a zddvodnén stav uzemi
z hlediska soucCasné sukcese zemédélské pldy, vymezen prostor mokfadu jako VKP ze
zakona, zpracovana studie viivu zastavby na uzemi NATURA,

- poZadavky na zékladni koncepci Fe$eného (zemi (ad 3c) jsou obsahem navrhu US jak
Z hlediska prostorové, tak hmotové navaznosti (tedy lépe Feéeno ne-névaznosti). US obsahuje
zakladni prvky regulace z hlediska vymezeni komunikaci (tj. ulicni ¢ary), stavebni ¢ary a
princip usporadani budouci zastavby vuci terénu,

- poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi (ad 3d) — viz opét prostorova a hmotova
navaznost - splnény, zjevné hodnoty v uzemi — vstavacova louka, prostor rozcesti se smir¢im
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kfizem a kfizkem — jsou zaclenény do prostorové koncepce feSeného tzemi a platformou pro
Jjeji odavodnéni,

poZadavky na vyuZiti prostorového uspofadani verejného prostranstvi (ad 3e) jsou vyreSeny
na platformé analyzy stavajici zelené, jejiho stavu a charakteru jednotlivych stanovist,
zZjisténych terénnich hran. Verfejné prostranstvi s vefejnou zeleni jsou prevzaty presné z UP
Perstejn.

poZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury jsou zpracovany ve strukture Zadani
ato z hlediska:

- potfeb vybaveni Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou vcetné posice
napojeni na stavajici systém, bilance potfeb energii a projednani se spravcem technické
infrastruktury. Nakladani deStovymi vodami sleduje souéasny stav a rozvoj uzemi, chrani,
dotuje resp. zachovava stavajici hydrologii vymezené zelené v mokradnich posicich,

- komunikacniho systému, ktery obsahuje poZzadované parametry mistni komunikace
(C), parametry pro potreby protipozarniho zasahu, dopravy v Kklidu véetné systému dopravy
v klidu,

- respektu k frasam a prostorové ochrané stavajicich inzenyrskych siti nadmistniho
vyznamu,

- odpadového hospodarstvi z hlediska umisténi stanovis§t pro vyuZitelné slozky
komunalniho odpadu.

Ad 4) Pozadavky na formu obsahu usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie

Obsah textové a grafické ¢asti US je identicky s poZadovanou strukturou dle Zadéani.
Ad 5) Dalsi poZzadavky

US je zpracovana v souladu se stéavajici legislativou a metodickymi navody. Obsahuje vyklad
pojmu. Samostatnou pfilohou budou doklady o projednani US.

Technologie zhotoveni US a podet vytiskii bude potvrzen predénim — prevzetim US
pofizovatelem.
4, Urbanistické a architektonické reseni— popis navrhu, véetné reseni zelené

S vymezenim verejného prostranstvi

4.1

Celkova bilance ploch

Uzemni studie navrhuje nasledujici clenéni plochy L1:

Zakladni bilance tuzemi:

velikost FeSeného tzemi: 84 418 m2, z toho:

plocha A - ddolni niva: 12 840 m2, v podrobnéjsim ¢lenéni:
Al: 4 569 m2
A2: 8271 m2

plocha B — obytna skupina: 56 700 m2
plocha C — PB VTL plynovodu: 10 444 m2
plochy D — vefejné prostranstvi dle UP Perstejn:
4 434 m2 v podrobnéjsim Clenéni:
D1: 1925 m2
D2: 2509 m2




4.2 Urbanistické fesSeni

Urbanistické FeSeni vychazi ze vstupni analyzy Gzemi, provedené v ramci doplriujicich
pruzkuma a rozbord.

Zde je vstupni schéma uzemi, které predchazi urbanistické koncepci. Obsahuje hranici
feSeného Uzemi, prevzeti dat UAP = ochranné pésmo VN elektro a bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu.

limity vyuZiti Gzemi

spontanni zelen

hodnoty Gzemi

vstavacova louka

12 o v emen
pietni prostor smiréiho kfize
a kfizku

omezeni uzemi

vefejna prostranstvi dle UP Perstejn

e
B o ——

A L
v )

Dale zobrauje hooty

(3 =

L]el’ — vstavacovou louku (1), Zamecek (2) a rozcesti s kfizkem (3).
Zeleny polygon je vefejné prostranstvi — vefejné zeleri, jak je stanovena UP Perstejn.

VySe uvedené podklady jsou vioZeny do hranic pozemkovych parcel dle katastru hemovitosti,
podkladem je pak ortho mapa zachycujici stav tzemi v roce 2003.

Stav tzemi 2003 je pfevzat umysiné, zobrazuje totiz jeho usporadani tak, jak odpovida
puavodnimu vyuziti. Je zde vidét dolni zamokrfena hrana ddolni nivy Hucivého potoka (propsana do
parcelace) a rozhodujici velikost freSeného uzemi, jesté pred sukcesi zemédélské pudy. Ddlezita je
rovné? trajektorie piivodni cesty od Luzného do Cernyse.

Upozorriujeme jesté na jednu okolnost — orientaci terénu, jak ji zobrazuje vrstevnicovy plan —
tedy zapadni svah. Tvar terénu je rovnéz dulezity pro umisténi budoucich mistnich komunikaci a (do
nich) uloZenych inZenyrskych siti.

V ramci doplriujicich prizkumi a rozbort povazZujeme za zasadni vyhodnoceni pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi. Z vyse zvedeného schématu je patrna hrana nejnizsi terasy udolni nivy
Hucivého potoka, ktera - ackoli oddélena silnici - je soucéasti bioty doprovodnych mokradd, které naplnuji
pojem ,mokrad” i pojem ,udolni niva“— oboje jako vyznamny prvek ze zakona 114/1192 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Tato ¢ast bude tedy oddélena a nebude soucasti parcelace, zahrad ani jinak vyuZita
— lépe Ffeceno zapojena — do obytné skupiny zastavitelné plochy L1. Tento mokrad bude nadale dotovan
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pfivedenim destoveé vody z verejnych prostranstvi — viz dale v textu.

Zbyvajici cast feSeného uzemi je byvalym sadem s diagonalni stopou zaniklé cesty
s doprovodnou néaletovou zeleni. Proces sukcese tohoto sadu dokladuje asova fada leteckych snimka
— posloupnosti rok 2006, 2012, 2015 a 2019 a deklaruje dokonanou sukcesi zemédélské pudy. Snimky
jsou ofezany do feSené plochy L1 a dopinény grafickym zvyraznénim prirodnich ploch zachycenych
v roce 2003 — viz snimek vyse:

sukcese 2006 sukcese 2012

sukcese 2015 sukcese 2019

Z vySe uvedené Casové fady je zfejmé, Ze naletové drfeviny na zemédélské phdé maji
proménné stari 0 — 19 rokd. Vytvofily si nepochybné prostor s vysokou biodiverzitou, ale nahraditelny
na jinych plochach navazujiciho tzemi.
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Po odecteni ploch pavodnich prirodnich stanovist' je tedy zbyla Cast urcena pro vyuZiti ve
smyslu UP Perstejn. Zde je vstupni schéma:
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PV 2497 m2 ,
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Plocha A je ponechanou &asti udolni nivy, do které Ize zapojit komunikacni systém, inZenyrské
sité a plochu pro alternativni umisténi rodinnych domu nebo objektl verejné vybavenosti (Cast A1) za
podminky, Ze vlastni stavba (stavby) bude mimo zakladni terasu (ozna¢eno E) udolni nivy Huéivého
potoka.

Plocha B je prostorem pro umisténi obytné skupiny véetné komunikaci, zpevnénych ploch a
dalsi sidelni ¢i krajinné zelené.

Plocha C predstavuje pudorysny prumét bezpecnostniho pasma (BP) VVTL plynovodu. Zde
12



nelze umistit stavby rodinnych domi ani souvisejici zahrady. Tzn., Ze do plochy 800 m2 je zapotfebi
vyporadat pozemek rodinného domu mimo BP plynovodu. Plochu C pak Ize pouZit k pfipojeni dalsich
zahrad.

Plochy D1 a D2 jsou plochy verejné zelené na verejnych prostranstvich shodne velikosti, tvaru
a umisténi jako v UP Perstejn.

Oznaceni E vymezuje uroven nejnizsi terasy tdolni nivy Huéivého potoka. Toto tzemi je
podmacené a ma vSechny znaky VKP ze zakona 114/1992 Sb. Lze jej upravit ve smyslu pfistupové
komunikace, zastavky autobusu a potfebnych konstrukci dopravni a technické infrastruktury.

Pred viastnim urbanistickym navrhem bylo zapotfebi provérit podminku rizika hlukové exposice,
jak ji uplatnila Krajska hygienické stanice pfi tvorbé UP Perstejn: Hlukovd mapa CR neni na fe$ené
Uzemi vypracovéna, z databaze RSD tak bylo pfevzato hlukové zatiZeni srovnatelného tzemi, kterym
je silnice 1/13 v Klésterci nad Ohfi v misté pfemosténi Vitézné ulice a Sirokého potoka = shodné posice
= most - pfi srovnatelném dopravnim zatizeni.

Z dvojexposice tak vyplyva predpokladana mira hlukového zatizeni — 55 db (Zluta plocha) resp.
60 db (okrova plocha) pro diléi plochy B1, B3, B5 a B6 v ¢lenéni podle nasledujiciho schématu.
Soucasti fizeni k umisténi ¢i povoleni staveb pro bydleni na téchto plochach bude méreni hluku a
vyhodnoceni hlukové zatéze vici konkrétnimu projektovému reSeni.

Pro dalsi projektovou pfipravu tzemi se vztahuje podminka dotéeného organu — Krajské
hygienické stanice:
Funkéni vyuZiti plochy L1 pro bydleni je podminecné pripustné z hlediska hlukové zatéZe resp.
provedeni protihlukovych opatfeni, a to zejména vzhledem k situovani do lokality zatizené prevazné
dopravnim hlukem. Lokalita musi splriovat podminky limitd hlukové zatéZe podle nafizeni viady ¢.
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272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi tcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.
V dal$im stupni projektové pripravy bude prokazano, Ze nebudou pfekro¢eny max. pfipustné hladiny
hluku v chrénénych venkovnich (resp. vnitfnich) prostorech.

Po vyjasnéni téchto vstupnich podminek pak Ize pfejit k viastnimu urbanistickému reseni. To

vychazi z téchto zasad:

uzemi pfipojujeme 2x vjezdem na silnici PerStejn — LuZny. Ostatni stavajici mistni komunikace
z hlediska dopravni obsluhy nepripojujeme a to z dlvodu jejich parametrd, konfigurace terénu
a zvyS$eni hlukové exposice stavajici zastavby, ktera na tuto zménu v uzemi neni koncipovana,
ve vstupni ¢asti umistujeme plochu bydleni v rodinnych domech s alternativnim umisténim
objekttl vefejné infrastruktury — napr. materské Skoly jiné ¢i jiného srovnatelného zarizeni.
ponechame verejnou zeleri verejnych prostranstvi jako soucast sidelni zelené navrhovaného
feseni tak, abychom nebyli v rozporu s UP Perstejn,

vytvarime s ohledem na konfiguraci terénu prednostné zokruhovany komunikalni systém.
Sitka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikacniho systému &ini 10 m. Slepé
komunikace vytvarime na koncovych pozicich feSeného tzemi. Vzdy odpovidaji pozadavkium
pro manipulaci vozidel protipozarniho zasahu a vzdy jsou propustné pro pési dale do tuzemi,
hloubka jednotlivych parcel pfi jejich idealni velikosti 800 m2 ¢ini 35 m,

komunikace jsou vedené tak, aby umoznily uloZeni gravitacni kanalizace,

v Uzemi je navrZena v oCekavanych posicich dal§i vefejna zelen, ktera doplriuje minimalni
posice a vyméry zelené na vefejnych prostranstvich dle UP Perstejn.

Pri respektovani vySe uvedenych zasad vychazi nasledujici vnitini ¢lenéni plochy B:

6092 m2

5 my—tres.....,

2491 m2

PV 152

15493 m2
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Z celkovych 56 700 m2 Cini plochy pro umisténi RD 47 426 m2, zbyvajici vyméry 9 274 m2 jsou
plochy verejnych prostranstvi v nasledném &lenéni na asfaltové pojezdoveé plochy, pojezdové a pochozi
plochy ze zamkové dlazby a na verejnou zeleri.

Vliv lokality a navrZzené zéstavby na Zivotni prostfedi:

a) vymezeni zastavitelné plochy L1 vici plocham NATURA — PO (ptaci oblast):

Vyhodnoceni viivu zastavby na soustavu NATURA — PO je samostatnou prilohou této uzemni
studie. Zavér vyhodnoceni a stanovisko krajského ufadu — viz kapitola €. 9 - pfipousti zastavbu lokality
L1 v rozsahu této tuzemni studie.

b) vymezeni zastavitelné plochy L1 z hlediska zakona ¢&. 100/2001 Sh., o posuzovani viivi na
Zivotni prostredi:

Z udaju v predloZzené tzemni studii vyplyva, Ze celkova plocha L1 svym rozsahem dosahne
limitni hodnoty bodu ¢. 108 pfilohy ¢. 1 zakona - Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od
stanoveného limitu (5 ha). V projektové fazi proto nelze vyloucit zafazeni zaméru v souladu s § 4 odst.
1 pism. ¢), d), e) zakona. Pro dalSi projektovou pripravu tuzemi bude tedy zamér posouzen dotcenym
organem (krajskym aradem) z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

c) vymezeni zastavitelné plochy L1 z hlediska zviasté chranénych druhi:

V ramci dal§i predprojektové a projektové pripravy bude proveden zakladni prirodovédny
pruzkum (celkové biologické hodnoceni lokality obsahujici zoologické a botanické prizkumy) a to
s cilem ovéreni zjisténého vyskytu zviasté chranénych druhd.

d) vymezeni zastavitelné plochy L1 z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny:

Plochy A — jeji vymezena ¢ast A1 - bude v ramci umisténi staveb vyhodnocena vicéi zakladni
terase udolni nivy a mokfadnimu spolecenstvi, které je vyznamnym krajinnym prvkem z hlediska § 3,
odst. 1, pism. b) tohoto zakona

e) Kéceni drevin rostoucich mimo les bude feseno na obecnim tradu Perstejn. Je nutné Zadat o
vSechny zapojené plochy nad 40 m2 a dieviny s obvodem véts§im nez 80 cm.

4.3 Architektonické Feseni

Tato uzemni studie zpresriuje zastavitelnou plochu L1 tzemniho planu Perstejn do urbanistické
struktury dle pfedchozi kapitoly 4.2.

Architektonické feSeni se omezuje na nastaveni podminek, podle kterych mize obec, urad
tzemniho planovani i stavebni tfad jednoznadné vyhodnotit konkrétni projektové feseni. Tato US tak
stanovuje:

- poZadavky na ulicni a stavebni ¢aru,

- pravidla parcelace vymezenych ploch B1 — B7,

- poZadavek na orientaci hlavniho hfebene stfechy rodinného domu,

- poZadavek na sklon stfedni krytiny,

- doporuceni tvaru stfechy a barvy krytiny,

- doporuceni pro oploceni, které je v kontaktu s vefejnym prostranstvim.

Tyto poZadavky jsou obsahem nasledujici kapitoly 5. - PoZadavky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb.

4.4 Reseni zelené s vymezenim vefejného prostranstvi

Vefejny prostor tvori plocha A = 12 840 m2 po odecteni plochy Al pro bydleni nebo ob¢anskou
vybavenost 3 841 m2 = 8 999 m2 a plocha B = 56 700 m2 po odecteni ploch pro umisténi rodinnych
domii 47 426 m2 =9 274 m2.

Celkova vyméra verejnych prostranstvi tak ¢ini 8 999 + 9 274 = 18 273 m2.
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verejna parkova zelen

ponechana piivodni
zelen

T et

__j D I:I Ziviéné komunikace

lehké komunikace

B6

6092 m2

—ea,
p— Y
e

N=rV 192;;;,'2

A1

3841 m2

B4

15493 m2

Obr.: schéma verejnych prostranstvi. Samostatné jsou vyznaceny plochy vefejné zelené na verejnych
prostranstvich, pfevzata z UP Perstejn.

Verejné prostranstvi tvofi:

- vefejna parkova zelen,

- ponechana ptvodni zelen,

- plochy Ziviénych komunikaci

- plochy lehkych komunikaci ze zamkoveé dlazby

Vefejna parkova zeleli je soustfedéna do nastupniho prostoru, kde je pfedpokladana nejvyssi
intenzita pohybu obyvatel. Je rovnéz uplatnéna jako separacni prostor mezi obytnou c¢asti a prostorem
alternativniho umisténi objektu obéanského vybaveni. Dalsi drobné plochy vefejné parkové zelené jsou
uplatnény v kompromisnich posicich ovlivnénych priabéhem ochranného pasma VN elektro.

Ponechana pfirodni zeleri prepisuje zjisténé posice prirodné blizkych ploch, jak byly detekovény
na ortho snimku feSeného uzemi vr. 2003, tedy pfed nastupem (dosud probihajici) sukcese
zemédélské pudy.
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Pozadavky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

5.
Ve smyslu architektonického rfeSeni stanovuje tzemni studie tyto poZadavky na umisténi a

prostorové uspofadani staveb:
poZadavky na ulicni a stavebni ¢aru,

pravidla parcelace vymezenych ploch B1 — B7,
poZadavek na orientaci hlavniho hiebene stfechy rodinného domu,

poZadavek na sklon streSni krytiny,
doporuceni tvaru stfechy a barvy krytiny,
doporuceni pro oploceni, které je v kontaktu s verejnym prostranstvim,

umisténi staveb vuci hlukovému zatizeni.

Ad: PoZadavky na uliéni a stavebni ¢aru:
Uliéni ¢arou pro umistovani hlavnich staveb je hranice vymezenych ploch B1 — B7 v pripadé,

Ze jsou v kontaktu s vymezenymi useKy vnitiniho komunikaéniho systému feSeného tzemi. V tom

pfipadé se soutasné stanovuje poZadavek na jednotny odstup pruceli hlavni stavby od uliéni ¢ary

v hodnoté 7 m.

v 6092 m2
A\
LAY
2491 m2 \\
v\
Lo
v\
W\
[ iy
I A
Al | V)
3841 m2 1 i ,l l’
& Loy
fid -
I N &
N
Il’ i B5
,,' ,l: o 6194 m2
I |1
I 1 B1 N
"1 8976 m2 .
4 o =
Lt o
Ill, l” L
I 11
I o & 4478 m2
' B2 ''/|
3744m2 /1
/7
A
_— 7 v s
o 4 | [T777 uliéni éara
—————— 15493 m2
————— stavebni €ara

Obr.: schéma uplatnéni poZzadavku na ulicni a stavebni ¢aru
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Pravidla parcelace vymezenych ploch B1 - B7:
Vnitini parcelace vymezenych ploch B1 tGzemni studie nestanovuje. Vnitini parcelace je

Ad:
pouze naznacena s cilem ilustrovat optimalni usporadani a pocet domdu, které Ize v jednotlivych

c¢astech B1 — B7 umistit.

_____ uli¢ni ¢ara

stavebni ¢ara

o o — —

-_-“—--__ s
modelova parcelace

3\ \\\/
2491 m2 \\\\
\
= \\/
\
N
[ \EN
AT (S
I
f— )
3841\m2 I1 N
i, B A
B 1] g
"II \lllll\
I ﬁ
I’Il\ . BS
¥ ’ll,l 6194 m2
B [
"B1 .
"1 8976 m2 . ‘
," i & — ¢
¥ i L
N
! O 447Z2
1 1| / m
N )y 1 | ——
B2 I .
3744m2 /1
\ y =
---- —Bg |
\ \15493m2

Obr.: schéma modelové parcelace
Pri uplatnéni zakladni velikosti parcely rodinného domu na 800 m2 pak vychazi tyto vytéZznost tzemi:

orientacni pocet rodinnych
oznaceni plochy velikost plochy v m2 | domd pri velik osti parcely
800 m2
B1 8976 11
B2 3744 5
B3 2491 3
B4 15493 19
B5 6194 8
B6 6092 8
B7 4478 6
soucet 47468 60
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Ad: Pozadavek na orientaci hlavniho hfebene stfechy rodinného domu:

US vychazi ze zjiSténi, Ze charakteristickym sklonem zastavitelné plochy L1 je jeho zapadni
orientace a z analyzy, Ze vnéjSim referenénim bodem pro hodnoceni viivu zastavby na krajinu je
nastupni prostor hibitova, vnitfnim pak prihled z vefejného prostranstvi protilehlé zastavby Luzného.
Hlavni stavby tak budou mit hlavni hfeben stfechy orientovany ve sméru sever — jih s korekci podle
vrstevnic, vuci zadpadni exposici bude vZdy uplatnéna krytina Sikmé stfechy.

Silueta staveb se z pohledu udolni nivy Ohfe neprojevuje a jizni fasada tak mize mit individuélini
reseni.

Ad: Pozadavek na sklon stresni krytiny:

Sklon stfedni krytiny bude odpovidat tradi¢nimu pouziti palenych stfeSnich tasek. PoZzadovany
uhel sklonu stfechy Cini 26° — az 38°

Ad: Doporuceni tvaru stiechy a barvy krytiny:
US doporucuje uplatnéni jednoduchych sklont stfech s preferenci stfechy sedlové, v pripadé

vy8Siho sklonu terénu i jednostranné pultové se sklonem stfechy k zapadu. Barva krytiny by méla
vychazet z variant barveni keramickych stfeSnich tasek.

Ad: Doporuceni pro oploceni, které je v kontaktu s vefejnym prostranstvim:

Oploceni pozemku jednotlivych rodinnych domd bude max. vysky 1,8 m. K oploceni nebudou
pouZity piné velkoplo$né prefabrikované dily.

6. Koncepce reseni dopravni infrastruktury

Uzemni studie vymezuje pétefni komunikacéni systém feseného (zemi v parametrech dvou
Jizdnich pruh( 2 x 2,75 s pripojenim na stavajici silnici PerStejn Luzny.

Pozemky jizni ¢asti feSeného uzemi budou napojeny na silnici Perstejn — LuZzny samostatnym
sjezdem.

Pétefni komunikacni systém je okruzni a doplriiuji jej odbo¢ky pro dopravni obsluhu krajnich
posic re§eného tzemi.

Péterni komunikacni systém by mél byt z Zivicného povrchu, ostatni zpevnéné plochy lehké, ze
zamkové dlazby.

Sitka vefejného prostranstvi vymezeného komunikacniho systému pro automobilovou dopravu
Cini 10 m, paterni pési komunikace 4 m a ostatni chodniky 2 m.

Vstupni prostor do feSeného tuzemi doplfiuje zastavka verejné dopravy a parkovisté chranéné
retardéry. DalS§i mozZnost kratkodobého parkovani je pak v téZisti FfeSeného uzemi, vyuZita je
nezastavitelna plocha pod vrchnim vedenim VN elektro.

Bilance dopravy v klidu — vypocet potfeby kratkodobych stani:

pocet RD Bl 11
B2 5
B3 3
B4 19
B5 8
B6 8
B7 6
celkem RD 60
celkem obyvatel (4 obyvatelé/RD) 240 pocet
stani
lobyvatel 240 |1 stani 20 12

Minimalni pocet parkovacich stani podle vypoctu je pak navysen na 18.
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Graficka ¢ast zobrazuje zasadu propustnosti uzemim do krajiny v pfipadé slepych komunikaci.

NavrZeny komunikacni systém umoZriuje provedeni protipoZarniho zasahu u vSech staveb dle
pfedpokladané parcelace. Slepa cast paterni komunikace je ukonéena ,T“ obratiStém.

7. Koncepce reseni technické infrastruktury

Kanalizace:

US predpokléda napojeni plochy L1 shodné s UP Perstejn v Luzném, kmenové stoka je vedena
okrajem silnice PerStejn Luzny.

Vnitini systém, je zasadné gravitacni, veden je prednostné v ose komunikacniho systému.

Destové vody:

Destové vody staveb umisténych v prostoru uréeném pro parcelaci budou jimany vyhradné na
vlastnim pozemku.

Destové vody z mistnich komunikaci budou zasakovany do pribézného zasakovaciho prikopu,
ktery bude umistén pod liniovou zeleni mistnich komunikaci. Souéasti zasakovaciho pfikopu bude
drenazni vedeni, ukoncené ve stanoveném reten¢nim prostoru v udolni nivé Hucivého potoka..

Vodovod:

US napojuje verejny vodovod na stévajici trasu vodovodu Perstejn — Cernys. Trasa z&asti
koliduje se zastavitelnou plochou B6, usporadani komunikacniho systému vSak umoznuje v potfebném
useku prelozku.

Vodovod je zokruhovan v télese paterni komunikace.

Pétefni vodovodni fad bude vybaven nadzemnimi hydranty. Jejich umisténi stanovuje CSN
730873. Pro rodinné domy a nevyrobni objekty je pozadovana min, vzdalenost hydrantu k mistu
provedeni protipoZzarniho zasahu 200 m pfi mezni vzdalenosti hydranti 400 m. Min. svétlost
vodovodniho potrubi ¢ini 80 mm.

STL plynovod:

V souladu s UP Perstejn je STL plynovod pfiveden samostatnym fadem od VTL/STL stanice
v obci Perstejn.

Predpoklada se soubéh s paternim kanalizacnim systémem, tzn. uloZeni do télesa komunikace.

Elektricka energie:

Navrzena je nova distribucni trafostanice, napojena bezprostfedné na stavajici nadzemni
vedeni VN elektro.

Nasleduje distribu¢ni nn kabelovy rozvod, ktery je uloZzen soubézné s paterni komunikaci
v zeleném pasu, v ostatnich zpevnénych plochach pak soubézné s ostatnimi IS.

Bilance energii:

na jednotku celkem

|technické infrastruktura el. energie |RD 60 9 kw 540
voda obyvatel 240 125 |m3 30

zemni plyn |RD 60 0,6 |m3/rok 21900

srazkové vody 1 RD: strechy m2 1 I/s 150
dlazby m2 0,7 I/s 40

vegetace m2 0,05 I/s 0,55

periodicita desté i 0,5
intenzita desté i 139
mnoZstvi vod I/s 3
m3/15 minut 2,7
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8. Vysledek pfirodovédného prizkumu
Prirodovédny prizkum proved! vintervalu 2 — 3 Q. 2021 ing. Cestmir Ondracek s timto
vysledkem:
Botanika
1. V zdjmovém tzemi bylo zaznamenano 148 taxoni cévnatych rostlin.
2. Z tohoto poctu neni zadny druh chranény podle vyhlasky MZP CR ¢&. 395/1992 Sb.
Zoologie

v celém zajmovém Gzemi byly béhem prizkumu zjistény dva druhy obojZivelnik(. OhroZena
zvilasté chranéna ropucha obecna a skokan hnédy, ktery neni zafazen mezi zvlasté chranéné
druhy. Oba druhy byly zjistény mimo lokalitu zaméru v Pfirodni pamatce Louka vstavacl u
Cernyse. V zajmovém Uzemi nejsou pro rozmnoZovani obojZivelniki vhodné biotopy.

v celém zajmovém tzemi byly béhem prazkumu zjistény dva druhy plazu, silné ohroZeny slepys
kiehky a ohroZena uZovka obojkova. Oba druhy byly zjistény mimo lokalitu zaméru v Prirodni
pamatce Louka vstavacu u CernySe.

v celém zajmovém uzemi, a to vcetné SirSich vztahd, bylo béhem prizkumu zaznamenano 34
druhl ptaka, z nichz 5 druhd (krahujec obecny, krkavec velky, rorys obecny, tuhyk obecny a
vlaStovka obecna) je zafazeno mezi zvlasté chranéné druhy.

v samotném zajmovém Gzemi bylo zjisténo hnizdéni 12 druht ptakd, z nichZ jeden, krahujec
obecny, patfi mezi zvlasté chranéné silné ohroZzené druhy. Vzhledem k charakteru navazujici
krajiny s obdobnymi biotopy zde nelze pfedpokladat vyrazny negativni vliv na populaci tohoto
druhu v daném tzemi.

v celém zajmovéem tzemi bylo béhem prizkumu zaznamenano 6 druh( savcd.

ze zjisténych druh(G savcu patfi veverka obecna mezi zvlasté chranéné ohrozené druhy.
Vzhledem k charakteru navazujici krajiny s obdobnymi biotopy zde nelze pfedpokladat vyrazny
negativni vliv na populaci tohoto druhu v daném tzemi.

v lokalité nebyl zjistén vyskyt zimujicich netopyrd, rovnéz tak nebyly zjistény letni kolonie.

v dané lokalité nebyl zjistén Zadny zvlasté chranény druh bezobratlych Zivocichd.

Zvlasté chranéné druhy — vyjimky:

Z ddvodu zasahu do populace a biotopu druhu je nutno poZadat o vyjimku v souladu se

zakonem ¢.114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Silné ohrozené druhy:

krahujec obecny, Accipiter nisus

Ohrozené druhy:

veverka obecna, Sciurus vulgaris

Doporucéena opatreni:

V tzemi bylo zjisténo hnizdéni nékolika druht ptaka (mimo zvla$té chranéné druhy) — viz

tabulka. Z hlediska § 5a (Ochrana volné Zijicich ptak() zékona ¢. 114/1992 Sb. (Zakon o ochrané pfirody
a krajiny) doporucuji kaceni zelené a terénni Upravy realizovat pouze mimo obdobi hnizdéni ptakd.
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Zaver:

V zajmovém tGzemi bylo zaznamenano 148 taxont cévnatych rostlin, Zadny z uvedenych druht
nespada do kategorie zvlasté chranénych druhd rostlin.

Z bezobratlych nebyly zjiStény zadné zviasté chranéné, ani vyznamné druhy stfevlikd, dennich
motylt a mravenct rodu Formica.

V lokalité zaméru byl zjistén vyskyt zviasté chranénych druht obratlovel — krahujce obecného
a veverky obecné. U krahujce obecného a veverky obecné je nutno zazadat o vyjimku ze zakladnich
podminek ochrany dle § 56 zakona ¢&. 114/92 Sb., o ochrané prirody a Kkrajiny, v platném znéni, z divodu
zasahu do populace a biotopu druhu.

Povoleni vyjimek ze zakonné ochrany zaznamenanych druhl (konkrétné jde o tuhyka
obecného hnizdiciho plosné v kifovinach na uzemi obce, krahujce obecného a veverku obecnou u
plochy L1) je tedy nezbytné ziskat pfed zahajenim C&innosti tuto ochranu potencialné porusujicich.
Optimalné pokud by byla plocha L1 feSena celistvé (odstranéni dfevin, terénni dpravy, zavedeni
inZenyrskych siti, skryvky), pak pred témito ¢innostmi, kterymi dojde fakticky k nejzasadnéjsim zasahim
a likvidaci biotop( zvlasté chranénych druha.

Pokud bude ¢&asovy odstup realizace nasledné vystavby vice nez pét let od provedenych
prizkumd, bude vhodné zajistit jejich aktualizace. JelikoZ vyskyt druh( neni tzce vazan pouze na dané
plochy a druhy vyuZivaji dané plochy spiSe jen okrajové nebo v dilCich ¢astech, je mozné, Ze v pfipadé
fragmentace naslednych fizeni pro vice dil¢ich ploch, nebudou pro v§echny éasti zastavitelnych ploch
vyjimky potfebné. V pripadé takové fragmentace by vsak mély byt Zadosti vZdy podloZzeny doplrikem Ci
upfesnénim prizkumdu vztazenych vzdy ke konkrétnimu zameéru.

Zéadost o vyjimku ze zékladnich podminek ochrany dle § 56 zakona ¢&. 114/92 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni bude podéana pro konkrétni zamér a konkrétni posici stavby. Ziskani
povoleni vyjimek za zakonné ochrany zvlasté chranénych druh( neni soucasti procesu tzemniho Ffizeni,
resp. muze jim byt pouze ve vyjimeénych pripadech, zde by vSak fizeni o povoleni vyjimek mélo
uzemnimu rfizeni pfedchazet a byt jednim z podkladovych rozhodnuti pro nasledné tzemni Fizeni (Ci
Jjemu obdobné procesy dle stavebniho zakona).

Nezbytné vsak muzZe byt stanoveni konkrétnich omezeni pro budouci cinnosti, napriklad
terminova omezeni zasahu mimo obdobi rozmnoZovani Ci stanoveni zachrannych prenosu. Tyto
konkrétni podminky bude mozZné stanovit v navaznosti na podrobnéji zpracované dokumentace
konkrétnich zamért zpravidla ve fazi pfed tUzemnim Fizenim (Ci jinym procesem uUzemni Ffizeni
nahrazujicim).

Pro konkrétni zamér si stavebnik vyZada stanovisko dotéeného organu z hlediska zékona C.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ktery mize stanovit konkrétni omezeni pro budouci ¢innosti.

9. Oduvodnéni

Umistujeme tedy obytnou skupinu do daného prostoru, pficemz mame k disposici plochu
zmen$enou o ochranna pasma. Dale je zapotiebi akceptovat plochy verejné zeleneé na verejnych
prostranstvich dle platného UP Perstejn. Do grafické ¢asti jsou disledné prepsany ve shodné velikosti,
posici i vymére.

Klicem je vstupni analyza tzemi, zevrubné popsana v uvodni ¢asti. Deklaruje rozvoj sukcese

zemédélské pudy a vymezuje puvodni prirodni stanovisté a nasledné je chrani.

Obytna skupina je umisténa do zapadniho svahu a je deklarovan jeji minoritni viiv na
usporadani stavajici zastavby do krajiny. Vuci pohledové exponovanym stanovistim jsou nastavena
pravidla zastavby tak, Ze stfechy jednotlivych domi vytvori kaskadu typické barvy palené krytiny.

V situaci $ir§ich vztaht je vyznaden hlavni horizont krajiny Perstejin — Cerny$ a zéstavba je
umisténa tak, aby tento horizont neatakovala.
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Velikost parcel umoZriuje pfiméfeny rozvoj sidelni zelené.

Zakladem verejného prostoru je vnitini komunikacni systém s dvojim pripojenim na silnici
Perstejn — Luzny. Uzemi ma separovany pési systém, umozriujici logické propojeni vnitini urbanistické
struktury a jeji pripojeni na vnéjsi poZzadované ¢i pfedpokladané posice.

US respektuje stanovené hodnoty v tizemi a nijak je navrzenym fe$enim neohroZuje. Pfipojeni
obytné skupiny na dopravni systém a kanalizaci se odehrava gravitacné pod vstavacovou loukou.

Samostatnou pfilohou US je vyhodnoceni viivu zéstavby na systémy NATURA.

10.  Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu a spravcu technické
infrastruktury

Stanoviska dotéenych organu:

Stanoviska s pfipominkami:

Policie CR — dopravni inspektorat Chomutov
¢.j. KRPU-124345-1/CJ-2020-040306

text pfipominky:

Vzhledem k velikosti lokality poZadujeme zvy$it pocet dopravnich napojeni do lokality.

V$echna dopravni napojeni musi vyhovét platnym CSN normam. K dopravnimu pfipojeni se
zavazné vyjadfime az po predlozeni projektové dokumentace, ktera bude obsahovat vsechny
nalezitosti. Dale pozadujeme doplinit infrastrukturu pro chodce, ktera propoji navrhovanou lokalitu
se stavajici infrastrukturou v obci.

vyhodnoceni pfipominky:

Dokumentace byla upravena tak, byl pfidan dalSi vyjezd na dnesni silnici PerStejn — Luzny.

Z hlediska napojeni lokality na stavajici infrastrukturu obce konstatujeme, Ze navrh respektuje
a pfipojuje véechny stavajici pési komunikace a to jak vici m.¢. Cernys, tak vidi obci Perstejn — pfipojeni
k silnici I/13, zachovéni pési komunikace Cernys — Perstejn.

Krajska hygienickéa stanice Usteckého kraje
C.J. KHSUL 42542/2020 ze dne 7. srpna 2020

text pripominky:

Plocha L1 - tuto plochu vymezuje zastavitelné uzemi v k. u. Cerny$ o velikosti 8,4418 ha.
Funkéni vyuziti plochy L1 pro bydleni je podminecné pripustné z hlediska hlukové zatéZe resp.
provedeni protihlukovych opatfeni, a to zejména vzhledem k situovani do lokality zatizené prevazné
dopravnim hlukem. Lokalita musi splriovat podminky limitd hlukové zatéZe podle narizeni viady €.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisd.
V dal$im stupni projektové pripravy bude prokazano, Ze nebudou pfekroceny max. pfipustné hladiny
hluku v chranénych venkovnich (resp. vnitinich) prostorech.

vyhodnoceni pfipominky:

Podminka slucitelnosti bydleni viéi limitGm hlukové zatéZe podle nafizeni viady &. 272/2011
Sh., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpist je uvedeno
Vv kapitole 4.2. textu véetné poZadavku, aby v dal§im stupni projektové pripravy bylo prokazano, Ze
nebudou prekro¢eny max. pripustné hladiny hluku v chranénych venkovnich (resp. vnitinich)
prostorech.
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Krajsky urad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostredi
C.J. KUUK/128672/2020 ze dne 18. srpna 2020

text pripominky:

V diléich plochach byl zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivocichd, viz Nélezova
databaze AOPK CR a studie v podkladech Volf 2020 (Uzemni studie zastavitelnych ploch P1, P3 a L1
v Uzemnim planu obce Perstejn, hodnoceni Viivii koncepce na evropsky vyznamné lokality a pta&i
oblasti). Zvlaste chranéné druhy Zivocichu jsou zakonem chranény dle ustanoveni § 50 ZOPK. Pokud
by vystavba mohla negativné zvlasté chranéné druhy ovlivnit a porusit jejich zakonnou ochranu je
nezbytné predchozi povoleni vyjimek dle § 56 ZOPK. Pred samotnou stavebni c¢innosti proto
doporuéujeme alespori u plochy L1 (i v souladu s podminkou v UP obce ,Pred pfipadnou realizaci
zaméru na zastavitelnych plochach L1, L2 a L3 bude proveden zakladni prirodovédny prizkum z
ddvodu mozného vyskytu chranénych druhd rostlin a Zivocichl a na zakladé jeho vysledkd bude
konkretizovan rozsah a umisténi vystavby.*) dale doplinit podklady s dirazem na ovéfeni vyskytu zvlasté
chranénych druhd. Vyjimky se povoluji ve spravnim fizeni a mohou mit potencialné vliv i na uspofadani
a vyuzitelnost dzemi.

vyhodnoceni pfipominky:

Informaci o vyskytu zvilasté chranénych druht cituje rovnéz stanovisko odboru Zivotniho
prostredi méstského Gradu v Kadani, ¢.j. MUKK/29215/2020 ze dne 1. zari 2020. Oba dotéené organy
vychézeji z Nalezové databdze AOPK CR a v obou stanoviscich bez konkretizace zvlésté chrénénych
druhii a bez presnéjsi lokalizace. Pofizovatel véak mé k disposici pfimo stanovisko AOPK CR, ¢&j.
SR/0438/SL/2020 — 2 ze dne 24. ¢ervence 2020, podle které zde vyskyt zvlasté chranénych druht neni.

V ramci zpracovani Gzemni studie byl zajistén a proveden prirodovédny prizkum lokality.
Vystupni udaje a poZadavky jsou uvedeny v kapitole ¢. 8 tohoto textu.

text pfipominky:

Z Udaju v predloZzené uzemni studii vyplyva, Ze celkova plocha L1 svym rozsahem dosahne limitni
hodnoty bodu ¢&. 108 pfilohy &. 1 zakona - Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného
limitu (5 ha). V projektové fazi proto nelze vyloucit zafazeni zaméru v souladu s § 4 odst. 1 pism. c), d),
e) zakona.

vyhodnoceni pfipominky:

Informace o mozZném posouzeni zastavitelné plochy L1 jako celku v ramci dal§i predprojektové
a projektové pfipravé z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostredi je uvedeno v kapitole 4.2 tohoto
textu.

Meéstsky urad Kadari — odbor Zivotniho prostredi
¢.J. MUKK/29215/2020 ze dne 1. zafi 2020

text pripominky:

Lokalita se nachazi v ptaci oblasti Doupovské hory a stejnojmenné evropsky vyznamné lokalite.
Zde je potfeba Zadat na Krajském uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
poZadat o hodnoceni vlivu zaméru na lokality NATURA 2000 (dle § 45i zakona 114/1992 Sb.).

vyhodnoceni pfipominky:

Hodnoceni vlivu zaméru na lokality NATURA 2000 bylo vydano stanoviskem Krajského ufadu,
odborem odbor zZivotniho prostredi ¢.j. KUUK/128672/2020 ze dne 18. srpna 2020 se zavérem:
~Jako organ vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) ZOPK, vydava krajsky urad
dle § 45i ZOPK nésledujici stanovisko. Uzemni studie zastavitelnych ploch P1, P3 a L1 v Uzemnim
planu obce PerStejn nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v uzemni pusobnosti
krajského dradu”,

text pripominky:

Je potfeba provést celkové biologické hodnoceni lokality (obsahujici zoologické a botanické
pruzkumy), jelikoZ nalezova databdze AOPK vykazuje vyskyt zviasté chranénych druhd.

vyhodnoceni pfipominky:
V ramci zpracovani Gzemni studie byl zajistén a proveden prirodovédny prizkum lokality.
Vystupni udaje a poZadavky jsou uvedeny v kapitole ¢&. 8 tohoto textu.
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text pfipominky:

Kaceni drevin rostoucich mimo les bude feSeno na obecnim ufadu PerStejn. Je nutné Zadat o
vSechny zapojené plochy nad 40 m2 a dfeviny s obvodem véts§im nez 80 cm.

vyhodnoceni pfipominky:
Upozornéni na pravidla pri kaceni drevin je uvedeno v kapitole 4.2. tohoto textu.
text pripominky:

V uzemni studii je pismenem E oznacCena lokalita, ktera je silné podmacena a splriuje potfebné
naleZitosti, aby s ni bylo pracovano jako s vyznamnym Krajinnym prvkem. Viyznamné Krajinné prvky jsou
chranény pred poskozovanim a nienim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova a
nedo8lo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. Jakékoli vyraznéjsi zasahy jsou zde tedy
prakticky vyloucené.

vyhodnoceni pfipominky:

Lokalita, oznacené v této uzemni studii ,E* je hodnocena jako soucast udolni nivy. V kapitole
4.2 tohoto textu je zobrazen jeji prubéh vioZzenim do exaktné dolozitelného vyvoje této lokality dle ortho
snimki vefejné databéze. Uzemni studie toto tzemi oznaduje jako ,A“ vymezuje je zjisténou terénni
hranou ,E* dle kapitoly 4.2. tohoto textu a soucasné vylucuje v tomto prostoru umisténi jinych zaméra
nez pristupové komunikace a jeji napojeni na stavajici silnici Perstejn — Luzny. Vys$i terasa nad udolni
nivou — oznacena A1 — je pak podminén vyuZzitelna pro umisténi rodinnych domu ¢&i vefejné vybavenosti
za podminky, Ze zahrady nebudou do udolni nivy zasahovat.

Krajsky urad Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
C.j. KUUK/142802/2021 ze dne 21.10.2021

text sdéleni:

Sdéleni Krajského uradu Usteckého kraje, oddéleni Zivotniho prostredi k Zadosti o vyjadreni k
uzemnim studiim zastavitelnych ploch P1, P3 a L1 v tzemnim planu obce Perstejn ve vztahu k
vyskytu zvlasté chranénych druhi

Dne 26. 9. 2021 jsme obdrzeli Vasi Zadost o vyjadfeni k tGzemnim studiim vypracovanym pro
zastavitelné plochy P1, P3 a L1 v ramci navrhovych ploch v tzemnim plénu obce Perstejn ve vztahu k
vyskyti zvlasté chranénych druhl na téchto plochach zaznamenanym. Spolu s Zadosti jste dorucili
pfirodovédné priizkumy danych ploch vypracované Ing. Cestmirem Ondréékem v srpnu 2021.

K tuzemnim studiim se Urad jiz z pohledu ochrany zvla$té chranénych druhi vyjadioval, a to souhrnnym
vyjadrenim pod sp. zn. KUUK/117750/2020/2/V-3677 ze dne 18. 8. 2020. V tomto vyjadreni organ
ochrany prirody upozornil na zaznamenané vyskyty zviasté chranénych druht a doporucil zpracovani
prirodovédnych prizkumd. Prizkumy poZadoval i Méstsky urad v Kadani. Ty byly nyni pfedloZzeny s
dotazem na nasledny postup.

Po zhodnoceni predlozenych prizkumd spolu se starSimi nalezy evidovanymi v Nalezové databazi
AOPK CR a s nélezy druhti doloZzenymi v hodnoceni viivu koncepce Uzemniho plénu na lokality
NATURA 2000 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon) dospél ufad k nasledujicimu zavéru.

Prokéazané zviasté chranéné druhy nemaji zpravidla pfimou a Gzkou vazbu na pfedmétné plochy. Jejich
vyskyt mize byt pouze docasny, kdy pfedmétné plochy jsou pouze c¢asti jejich mistniho arealu. V ramci
aktualniho stavu projednavani neni s ohledem na dané druhy nutné vymezovat zviastni opatreni ani
redukovat rozsah ¢i ménit vyuziti navrhované uzemnimi studiemi. Nezbytné vSak muize byt stanoveni
konkrétnich omezeni pro budouci ¢innosti, napfiklad terminova omezeni zasahi mimo obdobi
rozmnoZovani ¢i stanoveni zachrannych prenosd. Tyto konkrétni podminky bude mozné stanovit v
navaznosti na podrobnéji zpracované dokumentace konkrétnich zaméru zpravidla ve fazi pred tuzemnim
fizenim (Ci jinym procesem tzemni fizeni nahrazujicim).

Povoleni vyjimek ze zakonné ochrany zaznamenanych druht (konkrétné jde o tuhyka obecného
hnizdiciho plosné v kfovinach na tzemi obce, krahujce obecného a veverku obecnou u plochy L1,
Jestérku obecnou u plochy P1 a uZzovku stromovou u plochy P3) je tedy nezbytné ziskat pfed zahajenim
Cinnosti tuto ochranu potencialné porusujicich. Optimalné pokud by pro jednotlivé zastavitelné plochy
(L1, P1, P3) byla celistvé feSena pfiprava danych tuzemi (odstranéni drevin, terénni tpravy, zavedeni
inZenyrskych siti, skryvky), pak pred témito ¢innostmi, kterymi dojde fakticky k nejzasadnéjsim zasahim
a likvidaci biotop( zvlasté chranénych druhd.

Pokud bude ¢asovy odstup realizace nasledné vystavby vice nez pét let od provedenych prizkumd,
bude vhodné zajistit jejich aktualizace. Jelikoz vyskyt druhti neni Gzce vazan pouze na dané plochy a
druhy vyuZivaji dané plochy spiSe jen okrajové nebo v dilich ¢éastech, je mozZné, Ze v pfipadé
fragmentace naslednych fizeni pro vice dil¢ich ploch, nebudou pro vSechny ¢asti zastavitelnych ploch
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vyjimky potfebné. V pfipadé takové fragmentace by v8ak mély byt Zadosti vzdy podloZeny doplrikem i
upfesnénim prazkumd vztaZzenych vzdy ke konkrétnimu zaméru.

V textové ¢asti tzemnich studii, vZdy v kapitole 8., doporuéujeme upravit formulaci poslednich odstavcd.
Ziskéni povoleni vyjimek za zakonné ochrany zvlasté chranénych druhl neni soucasti procesu
Uzemniho fizeni, resp. muze jim byt pouze ve vyjimeénych pripadech, zde by v8ak fizeni o povoleni
vyjimek mélo tzemnimu fizeni pfedchazet a byt jednim z podkladovych rozhodnuti pro nasledné dzemni
fizeni (¢i jemu obdobné procesy dle stavebniho zakona).

Vyhodnoceni sdéleni:
Kapitola ¢&. 8 textové ¢asti byla doplnéna v rozsahu Doporuceni.

Stanoviska bez pfipominek:

Agentura ochrany prirody a krajiny Ceské republiky
€.j. SR/I0438/SL/2020 — 2 ze dne 24. ¢ervence 2020

Méstsky urad Kadari — odbor dopravy
C.j. ODPK/29216/2020/222/Pa ze dne 10. srpna 2020

Spréava a udrzba silnic Usteckého kraje
¢.j. SUSKCV/AG/11907/2020 ze dne 18. srpna 2020

Poznamka:

Déle byl obeslan Hasi¢sky zéchranny sbor Usteckého kraje a to 23. dervence 2020. K datu expedice
uzemni studie — 20. zari 2020 nebylo Zadné stanovisko zaslano.

Stanoviska spravcu technické infrastruktury:

Vodovod a splaskova kanalizace: Obec Perstejn, Hlavni 159, 431 63 Perstejn
STL plynovod *): GasNet, s. r. 0., Klisska 96, 401 17 Usti nad Labem
Elektricka energie *): CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 1086/10, 405 02 Dé¢in

*) kopie zadosti, zadosti nebyly témito spravci technické infrastruktury vyporadany
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