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uréuje kontaktni prostor parcel rodinnych domud s verejnym prostorem, ve
uliéni ¢ara kterém je dle urbanistické koncepce pouZzit nastroj requlace sledujici vytvofeni

Jednotné platformy verejného prostoru a hmot rodinnych domu

stavebni ¢ara

urcuje linii umisténi a uhel praceli hlavni fasady rodinnych domu v pripade, Ze
je stavebni ¢arou urcena jednotnost hmot rodinnych domu vici vefejnému
prostoru. Stavebni Cara je zavazna pro hlavni hmotu rodinného domu a Ize ji
porusit pro archiotektonické prvky vyjadfujici osobitost rodinného domu a pro
doplrikové stavby

zastavitelna plocha

plocha bydleni , vymezena uzemnim planem

UAP

tuzemné analytické podklady pofizované (méstskym) turadem obce s rozSifenou
pusobnosti

verejné prostranstvi

pojem provadéci vyhlasky k uzemnimu planovani, ktery stanovuje pro plochy
(pro bydleni) nad 2 ha povinnost vymezit prostor o min. velikosti 1000 m2 na
kazdé 2 ha. Do tohoto prostoru se nezapocitavajici komunikace.

IZS

integrovany zachranny systém

NATURA

Evropsky vyznamna lokalita a Evropsky vyznamna lokalita - ptaci oblast,
vyhlésené zékonem CR.




1.

Zakladni udaje:

Resenym tizemim je plocha P1 ve smyslu vymezeni resp. znadeni Gizemnim planem Perstejn.

Tento jako plochu P1 vymezuje zastavitelné tizemi v k.u. Cerny$ o velikosti 3,2155 ha.

Bl

bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské

Pripustné vyuZiti:

zahrady, vyznacené v zastavéném Gzemi jako soucast rodinnych domu véetné oploceni,
stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych domd,

stavby individualni rekreace — rekreacni domy,

mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pési cesty,

verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
souvisegjici technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuZiti:

veskereé stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru,

stavby pro chov hospodarskych zvirat,

vesSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zarizeni naroéna na dopravni obsluhu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby pro ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
ddchodcl),

stavby verejného stravovani,

stavby a zarizeni péce o déti (Skolska zafizeni, détska hristé)

stavby zdravotnickych zafizeni,

- stavby pro obchod a sluzby,

- stavby pro administrativu,

- stavby drobnych provozoven

Podminka:

Podminéné pfipustné stavby nesmi svym charakterem a provozem porusit hygienické a
estetické parametry obytné zastavby.

Podminky prostorového uspofadani:

Bl

nizkopodlazni zastavba — vySkova hladina do 9 m

zastavéni pozemku — max. 30 %

Porizeni uzemni studie, ve které je provéreni vyuziti vymezeného tzemi
podminkou pro rozhodovani, se stanovuje pro zastavitelné plochy P1, P3, L1, L2,
C2 a C4.

- vyuziti zastavitelnych ploch z hlediska vlivii zamért na lokality NATURA

Podminka:

Konkrétni zaméry na zastavitelnych plochach P1, P3, P4, P9, P11, P13, P15, C2, C4, C6
budou ve fazi projektové pripravy vyhodnoceny z hlediska viivu zamérti na lokality NATURA.




2. Vymezeni reseného uzemi, Sirsi vztahy

21 Vymezeni feSeného uzemi

Resenym uzemim je zastavitelna plocha P1, vymezena platnym UP Perstejn jako obytny
soubor, pripojitelny na stavajici sidelni strukturu obce Perstejn.

Obr.: Vyrez z hlavniho vykresu UP Perstejn

Velikost zastavitelné plochy P1 je stanovena UP Perstejn na 3,2155 ha, vyrokova ¢ést UP
stanovuje vyhotoveni (této) uzemni studie jako podkladu pro dal§i rozhodovani v tzemi.

Zastavitelna plocha P1 se nachazi na pfechodové hrané — horni terase a terénnim zlomu
pozvolného upati Krusnych hor a Siroké udolni nivy Ohfe a jejich bo¢nich udoli (v tomto pfipadé udoli
Huéivého potoka). Na hrané zlomu je umisténa plocha P1. V misté dochazi k vychozu skalniho masivu
ktery sam o sobé predstavuje originalni pfirodni utvar, podpofeny pramenistém a spontanni zeleni. Je
logické, Ze uzemni plan PerStejn tyto plochy vymezuje jako plochy smiSené nezastavéného tzemi =
plochy nezastavitelné.

Kontrast prirodniho Gtvaru a navazujici zastavby obce Perstejn byly divodem, pro¢ je fesené
Uzemi nutno zpresnit (fouto) tzemni studii.

Stavebni zakon obecné pak pozZaduje slucitelnost navrZzené lokality s pdvodnim charakterem
zastavby s krajinou z hlediska celistvosti Krajinného rézu.

Plocha P1 nema z hlediska Sir§ich vztah( Zadny krajinny ¢i urbanni vyznam, po pfipadné
realizaci zastavby vznikne homogenni pfiméstskéa zastavba — existujici domy maji jiz méstsky charakter
¢i naopak — nemaji charakter ani vyuZiti ani potfebu vyuZiti jako venkovska staveni. Kdysi tradi¢ni
humna zde neexistuji a o propojeni ptivodni zastavby obce a pluziny nemuaZe byt ani rec.

Na tzemi se nevztahuji limity v ¢lenéni UAP &i koordinaéniho vykresu UP Perstejn.



2.2 Sirsi vztahy

Resené uzemi ve smyslu kapitoly 2.1 je pfeneseno do situace $ir§ich vztaht schematicky takto:

i lTou " J"b"‘,l T

VsSe ddlezité Ize odvodit z vySe uvedeného vyrezu vykresu SirSich vztahd: Od ptavodni silnice
I/13 se odpojuje ulice Lesni, ktera prekonava (viz vrstevnice) terénni zlom a vystupuje na horni
odlesnénou terasu — patu Krusnych hor. Ulice Lesni tedy privadi dopravu do plochy P1 pro napojeni
dolni a stfedni drovné navrZzené zastavby. SouCasné je patrna zelen souvisejicich terénnich poruch.

Uzemi plochy P1 je dostatecné vzdaleny od zdroje hluku, kterym je silnice 1/13, Koordinace
s dal§i zastavitelnou plochou P3 neni vyZadovana — vzdy bude uplatnéna distance tvofena zminénym
pfirodnim atvarem.

Zastavba — jeji ¢ast, ktera vystupuje na horni troveri — bude pohledové exponované. Bude zde
tedy uplatnén regulativ Sikmych stfech v obvyklé (tradicni) barevnosti a sklonu stfesni roviny.



obr.: posice plochy P1 v sidelni strukture obce Perstejn

3. Vyhodnoceni splnéni zadani tzemni studie

Zadani uzemni studie ,PerStejn — zastavitelna plocha P 1 (dale Zadani) vyhotovil porizovatel —
Méstsky arad Kadari, Odbor regionalniho rozvoje, tizemniho planovani a pamatkové péce v prosinci
2019.

K jednotlivym kapitolam Zadani:

Ad 1) Cile a ucel pofizovani uzemni stude:

Cilem bylo provérit a navrhnout mozZnosti vyuZziti zastavitelné plochy P1 a ucelem navrhnout
funkéni a prostorové vyuZiti Gzemi, charakter zastavby, vymezit vefejna prostranstvi a napojeni
zastavby na technickou infrastrukturu.

Cil je naplnén viastnim zpracovanim Gzemni studie dle tohoto Zadani. Ué&elu je dosaZeno
Vv nasledujicich kapitolach 4 — 7 textové casti a vykresy ¢. 3 Hlavni vykres (navrh), ¢. 4 Vykres dopravni
infrastruktury a ¢ 5 Vykres technické infrastruktury.

Potrebné je odlvodnéno v kapitole 8 textové casti a ve vykresu ¢. 6 — Koordinacnim vykresu.

Ad 2) Rozsah feSeného uzemi:

I?eéeljé uzemi je identické se Zadanim — plocha P1 o velikosti 3,2155 ha v grafickém zobrazeni
dle platného UP Perstejn.

Ad 3) PozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

- pozadavky stanovené tzemnim planem (ad 3a) jsou pfepsany do tvodni kapitoly tohoto textu
a splnény vlastnim navrhem US, uplatnény jsou poZadavky prostorového usporadani, Sifka
verejného prostoru i parametry mistnich komunikaci jsou v poZadovanych hodnotach,

- doplriujici prazkumy a rozbory (ad 3b) jsou soucasti vstupnich podminek feSeni Gzemi;
obsahuji limity Gzemi dle UAP, viastni rozbor feseného Uzemi, doplnény vyskopis a
prostorové vztahy, pfepsané do vyhodnoceni feSeného tzemi z hlediska SirSich vztaht. Je
zprfesnén prostor pfirodnich Gtvart, zpracovana studie vlivu zastavby na tzemi NATURA,



poZadavky na zékladni koncepci Feseného uzemi (ad 3c) jsou soucésti navrhu US
z hlediska organické navaznosti na zastavéné uzemi a na pfirodni prvky, v obou pripadech
jsou zachovany a pfeneseny jejich urbanistické i pfirodni vztahy,

poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi (ad 3d) — navrzeno je plné urbanizované uzemi
a pritom zachovany prostorové vlastnosti pfirodnich dtvard,

poZadavky na vyuZiti prostorového usporadani verejného prostranstvi (ad 3e) jsou vyreSeny
ve shodé s UP Perstejn, ktery zpfesriuje velice presné jak posici, tak tvar a velikost
vefejného prostranstvi. US potvrzuje propustnost Gzemim v oéekavaném sméru z Lesni ulice
do vy$Sich odlesnénych poloh okolni krajiny. Stavajici zelen, ktera je v kontaktu s plochou
P1, je respektovana a prijaty stav Gzemi = zastavénost vymezenych sektor( ,A* a ,B nadale
posiluje jeji stabilitu,

poZadavky na reSeni dopravni a technické infrastruktury jsou zpracovany ve struktufe Zadani
a to z hlediska:

- potfeb vybaveni Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou vcetné posice
napojeni na stavajici systém, bilance potfeb energii a projednani se spravcem technické
infrastruktury. Nakladani deStovymi vodami sleduje souéasny stav a rozvoj tzemi, chrani,
dotuje resp. zachovava stavajici hydrologii navazujicich ploch smiSenych nezastavéného
uzemi,

- komunikacniho systému, ktery obsahuje poZzadované parametry mistni komunikace
(C), parametry pro potieby protipozarniho zasahu a systému dopravy v Kklidu,

- odpadového hospodarstvi z hlediska umisténi stanovist pro vyuZitelné sloZzky
komunalniho odpadu.

Ad 4) PozZadavky na formu obsahu usporadani textové a grafické ¢asti tzemni studie

Obsah textové a grafické ¢asti US je identicky s poZadovanou strukturou dle Zadéni.
Ad 5) Dalsi poZzadavky

US je zpracovéna v souladu se stavajici legislativou a metodickymi navody. Obsahuje definici
pojmd.

Samostatnou pfilohou budou doklady o projednani US.

Technologie zhotoveni US a podet vytiskii bude potvrzen predénim — prevzetim US
pofizovatelem.



4, Urbanistické a architektonické reseni — popis navrhu, véetné reseni zelené
S vymezenim verejného prostranstvi

4.1 Celkova bilance ploch

Uzemni studie navrhuje nasledujici &lenéni plochy P1:

Zakladni bilance tuzemi:

- velikost freseného uzemi: 32 155 m2, z toho:

- z toho vymezené zastavitelné plochy:

- plocha A: 2 356 m2
- plocha B: 5283 m2
- lehkéa komunikace 419 m2
- Zivicna komunikace 144 m2
- ponechana puvodni zeler 1227 m2

mezisoucet 9485 m2
- plocha C: 6 242 m2
- plocha D: 10 405 m2
- lehka komunikace: 1336 m2
- plochy verejnych prostranstvi 1672 m2

mezisoucet 19 655 m2

- z toho kompaktni plocha ponechané puvodni zelené
3215 m2

Schéma pozadované posice a velikosti vefejnych prostranstvi dle UP Perstejn:




4.2 Urbanistické fesSeni

Urbanistické FeSeni vychazi ze vstupni analyzy Gzemi, provedené v ramci doplriujicich
pruzkuma a rozbord.

Zde je vstupni schéma uzemi - obsahuje hranici feseného Gzemi a Citelny rozdil mezi
vymezenymi zastavitelnymi plochami ABCD, ponechanymi plochami prirodni zelené a vefejny prostor
mezi plochami C+D.

t
o ¥

Soucasné je patrny aktualni stav — realizovana zéstavba na ploSe B a plochy C+D, pfipravené
k parcelaci a dalS$im ukontm urbanizace tzemi.

Plochy A+B vici ploSe C+D se nachazeji v odlisnych vyskovych posicich a tvofi tak navzajem
nezavislou zastavbu.

Plochy A+B se nachazeni v nizsi vy$kové posici. Souc¢asné je patrné nezastavitelné uzemi,
které tvofi skalni vychoz a navazujici skupina spontanni zelené. Toto uzemi je nezastavitelné a uzemni
studie je pfebira ve shodné velikosti a posici, jak je zobrazeno v UP Perstejn.

S ohledem na vysSkovy stupen nejsou plochy A+B viéi plocham C+D vnitfnim prostorem
zastavitelné plochy P1 prijezdné ani prichozi.

V &éasti A+B US prebiré prostorové a projektové fe$eni. Céast A+B bude zastavéna max. 2
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rodinnymi domy — tato skutec¢nost podporuje prirodni charakter této lokality: ponechana pfirodni zeleri
a sadové upravy téchto 2 rodinnych domu vytvori kompakitni celek.

Stavebni povoleni rodinného domu na ploSe B bylo vydéni podle platnosti pfedchoziho
uzemniho planu sidelniho dtvaru PerStejn, Gzemni studie tak akceptuje soucasny stav rozestavénosti
véetné vymezeného komunikacniho pfipojeni na dolni &ast ulice Lesni

Nadhledovy snimek ukazuje rozestavénost plochy B véetné pfistupové komunikace, vSe na platformé
stavebniho povoleni. Stav je akceptovan. Soucasné jsou patrné zachované plochy pfirodni zelené, které
doplni uprava pozemku rodinného domu na zastavitelné casti.

Plocha C+D je pak urc¢ena pro béznou parcelaci pro rodinné domy srovnatelné hustoty se
soucasnou zastavbou. Pripominame zde regulativ max. zastavéni jednotlivych pozemk( v hodnoté
30%.

Plocha C+D je obytnou skupinou pro umisténi 4 RD (plocha C) resp. 11 RD (plocha D) celkem
tedy 15 ti RD, min. velikost parcely se stanovuje na 800 m2.

Plocha C+D je napojena na ulici Lesni samostatné a diferencované. Soustfedna plocha C+D
neni prdjezdna a v tézisti plochy je umisténa otocka v parametrech odpovidajicich poZzadavkum IZS.
K otocce jsou pripojeny vSechny 4 parcely plochy C a 6 parcel plochy D. Zbyvajicich 5 parcel je pfipojeno

Ze severu na stavajici mistni komunikace obce samostatnymi vjezdy.

Plocha C+D je pro péSsi prostupna diagonalné. Soucasti plochy C+D je vefejné prostranstvi
s verejnou zeleni na celkem 4 dil¢ich posicich. Verejna zelen verejnych prostranstvi Cini v souctu
poZadovanych 1672 m2, vyméra odpovida poZadavku UP Perstejn velikosti, tvarem i posici v tzemi.

Kaceni drevin rostoucich mimo les bude feSeno na obecnim ufadu Perstejn. Je nutné Zadat o
vSechny zapojené plochy nad 40 m2 a dfeviny s obvodem vétsim nez 80 cm.
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4.3 Architektonické resSeni

Tato uzemni studie zpfesriuje zastavitelnou plochu P 1 tzemniho planu PerStejn do urbanistické
struktury dle pfedchozi kapitoly 4.2.

Architektonické reSeni se omezuje na nastaveni podminek, podle kterych muze obec, urad
uzemniho planovani i stavebni ufad jednoznacné vyhodnotit konkrétni projektovéa reSeni. Tato US tak
stanovuje:

- poZadavky na ulicni a stavebni ¢aru,
- poZadavek na tvar, barevnost a sklon stfe$ni krytiny,

a doporucuje:

- schéma parcelace,
- oploceni, které je v kontaktu s verejnym prostranstvim.

Tyto poZadavky jsou obsahem nasledujici kapitoly 5. - PoZadavky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb.

4.4 Reseni zelené s vymezenim vefejného prostranstvi

Verejny prostor verejné zelené je vymezen v ramci vnitini éasti ploch C+D
Tvofi jej 4 samostatné plochy o dilich velikostech 488 + 303 + 319 + 562 = 1672 m2

Obr.: schéma verejnych prostranstvi.
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5. Pozadavky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Ve smyslu architektonického rfeSeni stanovuje tzemni studie tyto poZadavky na umisténi a
prostorové usporadani staveb: Zastavéni jednotlivych pozemkiu max. 30% a vyskova hladina,
objekti do 9 m — nizkopodlazZni zastavba

Ad: Pozadavky na uli¢ni a stavebni ¢aru:

Uli¢ni ¢arou pro umistovani hlavnich staveb je SZ hranice komunikacniho systému

875 m2 e

887 m2m2\_ 020 ™2 N

883 m2

.o oL
o} K3 825 m2

& /

Ve vymezené asti Gzemi se stanovuje poZzadavek na jednotny odstup pruceli hlavni stavby od
uliéni ¢ary v hodnoté 7 m (Cervena resp. fialova pferusovana cara).

Ad: PoZadavek na tvar, barevnost a sklon stfesni krytiny:

US vymezuje pro plochu D:

Budou pouzity zakladni varianty pravidelné sedlové ¢i valbové stfechy. Sklon stfesni krytiny a
bude odpovidat tradicnimu sklonu venkovské zastavby, barva pak pouZiti palenych stfeSnich tasek.
PoZadovany uhel sklonu stfechy &ini 26° — az 38° .

Ad: Doporucené schéma parcelace:

US doporuéuje princip parcelace s uplatnénim optimalni velikosti parcely 800 m2 a vice. Vici
vefejnému prostranstvi mezi plochami C a D odpovidéa doporu¢ena parcelace poZzadovanému uplatnéni
(a vyznéni) ulicni a stavebni cary.

Ad: Doporuceni pro oploceni, které je v kontaktu s vefejnym prostranstvim:

Oploceni pozemku jednotlivych rodinnych domd bude max. vysky 1,8 m. K oploceni nebudou
pouZity piné velkoploSné prefabrikované dily.

\ 6. Koncepce reseni dopravni infrastruktury
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Prostor zastavitelné plochy P1 je vioZzen do specifického terénu a konkrétni komunikacni sité
obce. Této skutecnosti odpovida i dopravni FeSeni, zaloZzené na separovaném 2x pripojeni na ulici Lesni
a samostatné na ulici Temberskou.

Na ulici Lesni jsou pripojeny plochy A+B a to spolecnym vjezdem podle skuteéného —
realizovaného . stavu.

Vnitfni ¢ast plochy C+D je obslouzena dalsim pripojenim na ulici Lesni. Jedna o mistni
komunikaci o dvou jizdnich pruzich 2 x 2,75 m; verejné prostranstvi je uzptisobeno pro umisténi otocky
pro vozidla IZS. Komunikace bude feSena jako zklidnéna — obytna ulice (kategorie ,D*). Pravidla uzivani
obytné ulice umoZriuji parkovani vyhradné na vymezenych posicich, pro tento ucel jsou parametry
verejného prostranstvi mezi plochami C+D fadné dimenzovany. Vymezeni posic pro parkovani pak
bude odvozeno od skute&né parcelace plochy C+D (US pouze parcelaci doporuéuje) resp. vjezdi do
Jjednotlivych pozemkad.

Bilance dopravy v Klidu — vypocet potfeby kratkodobych stani:

|poéet RD A 1

B 1

C

D 11
celkem RD 17
celkem obyvatel (4 obyvatelé/RD) 68 pocet

stani

kratkodobé parkovani pro C+D |obyvate| | 48 |1 stani | 20| 2,4|

V dopravnim feSeni je vymezena jejich idealni posice, pocet stani je oproti vypocltu navysen na 4.
Zbyvajici — severni — ¢ast plochy D je pak napojena pfimo — podélné na ulici Temberskou.
Jednotlivé parcely, fazené vedle sebe do ulicni fronty, pak budou pripojeny primo vjezdy.
V8echny rodinné domy budou mit vilastni parkovéani vZzdy na svém pozemku.

Plochy C + vnitini prostor plochy D jsou diagonalné prostupné pro pési s vyuZitim ploch vefejné
zelené na vefejnych prostranstvich.

7. Koncepce reseni technické infrastruktury

Napojeni na technickou infrastrukturu odpovida principu urbanistického feSeni (¢lenéni), tzn.
samostatné pro plochy A+B, C + vnitfni ¢ast D, a samostatné severni ¢ast plochy D.

US resi napojeni na vefejny vodovod, splaskovou kanalizaci obce, STL plynovod a distribuéni
nn soustavu elektrické energie.

Plochy A+B, C + vnitini ¢ast D budou napojeny na ulici Lesni a to do stavajicich radd verejné
infrastruktury, pfipojeni plochy A+B je jiZ realizovano.

Severni ¢ast plochy D = samostatné Fazeni rodinnych domu — vyZaduje prodlouzeni uliéniho
fadd od ulice Lesni do ulice Temberské.

Likvidace destovych vod staveb umisténych v prostoru uréeném pro parcelaci bude vyhradné
na pozemku pfislusné stavby.

Destové vody z mistnich komunikaci budou zasakovany do podélnych pfikopt. Pro centralni
zpevnénou plochu C+D bude vyuZita moZnost retence ve stfednim kruhovém prostoru vefejné zelené.
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Vnitfni prostor plochy C+D a tusek od severni ¢asti plochy D k pfipojeni ulice Tebmerské na ulici

Lesni budou vybaveny verejnym osvétlenim.

Vnitfni prostor vefejného prostranstvi Ize na vymezené posici doplnit o umisténi sbérnych

nadob separovaného domovniho odpadu.

Bilance energii:

na jednotku celkem

|technické infrastruktura el. energie |[RD 17 9 |kw 153
voda obyvatel 68 125|m3 8,5

zemni plyn |RD 17 0,6 |m3/rok 6205

srazkové vody: stfechy m2 1 I/s 150
dlazby m2 0,7 I/s 40

vegetace m2 0,05 I/s 0,55

periodicita desté i 0,5
intenzita desté i 139
mnoZstvi vod I/s 3
m3/15 minut 2,7

8. Vysledek pfirodovédného pruzkumu
Prirodovédny prizkum proved! vintervalu 2 — 3 Q. 2021 ing. Cestmir Ondracek s timto
vysledkem:
Botanika
1. V zéjmovém tzemi bylo zaznamenano 101 taxonii cévnatych rostlin.
2. Z tohoto poctu neni Zadny druh chrédnény podle vyhlasky MZP CR ¢&. 395/1992 Sb.
Zoologie

- v celém zajmovéem tzemi nebyly béhem prizkumu zjistény Zadné druhy obojZivelniku,

- v zajmovém Gzemi nejsou pro rozmnozovani obojzivelnikit vhodné biotopy,

v celéem zamovém Gzemi byly béhem prizkumu zjistény dva druhy plazd, silné ohrozena
JjeStérka obecné pri okraji zaméru na severni strané pobliz cesty a mimo zamér slepys kifehky.
Vzhledem k charakteru biotop( v navazujicim Gzemi nelze pfedpokladat vyrazné negativni
ovlivnéni druhu v daném tzemi.

v celém zajmovém uzemi, a to vcetné SirSich vztahd, bylo béhem prizkumu zaznamenano 35
druht ptaku, z nichz 5 druhd (luidk cerveny, krkavec velky, rorys obecny, tuhyk obecny a
vlaStovka obecna) jsou zarazeny mezi zvlasté chranéné druhy,

v samotném zajmovém tzemi bylo zjisténo hnizdéni 3 druhl ptaku, z nichz zadny nepatfi
mezi zvlasté chranéné druhy,

vSechny zjisténé zvlasté chranéné druhy ptaka bud’ hnizdi v Sir§im neovlivhéném tGzemi, nebo
do uzemi pouze pfilezitostné zaletuji,

v celém zajmovém tzemi bylo béhem prizkumu zaznamenano 8 druht savcd,
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- ze zjisténych druh( savcl Zadny nepatfi mezi zvliasté chranéné druhy,
- v lokalité nebyl zjistén vyskyt zimujicich netopyrd, rovnéz tak nebyly zjistény letni kolonie,
- v dané lokalité nebyl zjistén Zadny zvlasté chranény nebo ohroZeny druh bezobratlych

Zivocichu.

Zvlasté chranéné druhy — vyjimky:

Z duvodu zasahu do populace a biotopu druhu je nutno poZadat o vyjimku v souladu se
zakonem ¢.114/92 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni.

Silné ohroZené druhy:
jestérka obecna, Lacerta agilis

Doporucena opatreni:

V dzemi bylo zjisténo hnizdéni nékolika druhi ptaka (mimo zvla$té chranéné druhy) — viz
tabulka. Z hlediska § 5a (Ochrana volné Zijicich ptakt) zakona ¢&. 114/1992 Shb. (Zakon o ochrané prirody
a krajiny) doporucuji kaceni zelené a terénni Upravy realizovat pouze mimo obdobi hnizdéni ptaku.

Zaveér:

V zajmovém tzemi bylo zaznamenano 109 taxont cévnatych rostlin, Zadny z uvedenych druhi
nespada do kategorie zvlasté chranénych druhd rostlin.

V lokalité zaméru byl zjistén vyskyt zvlasté chranéného druhu obratlovci — jeStérky obecné.

U jestérky obecné je nutno zaZadat o vyjimku ze zakladnich podminek ochrany dle § 56 zakona
€. 114/92 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, z diivodu zasahu do populace a biotopu
druhu.

Z bezobratlych nebyly zjistény zadné zvlasté chranéné ani vyznamné druhy strevlikd, dennich
motylt a mravenct rodu Formica.

Povoleni vyjimek ze zakonné ochrany zaznamenanych druhl( (jeStérka obecna) je tedy
nezbytné ziskat pfed zahajenim ¢&innosti tuto ochranu potencialné poruSujicich. Optimalné pokud by
byla plocha P1 feSena celistvé z hlediska pfipravy daného uzemi (odstranéni dfevin, terénni dpravy,
zavedeni inZenyrskych siti, skryvKky), pak pfed témito ¢innostmi, kterymi dojde fakticky k nejzasadnéjsim
zasahum a likvidaci biotopt zvlasté chranénych druhd.

Pokud bude &asovy odstup realizace nasledné vystavby vice neZ pét let od provedenych
priuzkumd, bude vhodné zajistit jejich aktualizace. JelikoZ vyskyt druht neni uzce vazan pouze na dané
plochy a druhy vyuZivaji dané plochy spiSe jen okrajové nebo v dil¢ich ¢astech, je mozné, Ze v pfipadé
fragmentace naslednych fizeni pro vice dil¢ich ploch, nebudou pro v§echny ¢asti zastavitelnych ploch
vyjimky potrebné. V pripadé takové fragmentace by vSak mély byt Zadosti vzdy podloZzeny doplrikem Ci
upfesnénim prazkumd vztazenych vzdy ke konkrétnimu zaméru.

Zédost o vyjimku ze zakladnich podminek ochrany dle § 56 zakona &. 114/92 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni bude podana pro konkrétni zamér a konkrétni posici stavby. Ziskani
povoleni vyjimek za zakonné ochrany zvlasté chranénych druht neni soucéasti procesu tzemniho fizeni,
resp. muZe jim byt pouze ve vyjimeénych pripadech, zde by vSak fizeni o povoleni vyjimek mélo
Uzemnimu fizeni pfedchéazet a byt jednim z podkladovych rozhodnuti pro nasledné tzemni fizeni (Ci
jemu obdobné procesy dle stavebniho zakona).

Nezbytné vSak muzZe byt stanoveni konkrétnich omezeni pro budouci ¢&innosti, napriklad

terminova omezeni zasahld mimo obdobi rozmnoZovani Ci stanoveni zachrannych prenost. Tyto
konkrétni podminky bude mozZné stanovit v navaznosti na podrobnéji zpracované dokumentace
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konkrétnich zaméra zpravidla ve fézi pfed tdzemnim fizenim (Ci jinym procesem Gzemni Fizeni
nahrazujicim).

Pro konkrétni zamér si stavebnik vyZada stanovisko dot¢eného organu z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ktery mize stanovit konkrétni omezeni pro budouci &innosti.

9. Oduvodnéni

Specificky terén vytvari moznost zastavby ve dvou vyskovych Grovnich — terasach. Samostatné
plochy A+B = doplini terasa a samostatné plochy C+D = horni terasa.

Specifické uzemi plochy P1 obsahuje cenny pfirodni prvek — skalni vychoz s pramenistém.
Tento pfirodni prvek tvofi pfedél mezi oddélenymi vyskovymi urovnémi — terasami.

Uzemi skalniho vychozu je nezastavitelné, tato skuteénost je respektovéna touto uzemni studii
i vydanym stavebnim povolenim pro RD na ploSe B. VSe v rozsahu a polygonu dle UP Perstejn.
Nicméné tento prirodni prvek neni vefejnym prostranstvim a je pripojen k rodinnému domu.

Plocha A+B se nachézi pod timto pfirodnim prvkem. Jeté pfed nabytim ucinnosti UP Perstejn
bylo vydano stavebni povoleni pro 1 RD, ktery byl zpétné zapracovan jako plocha ,B*. Zbyvajici ¢ast
dolni terasy tvori plocha ,A” a dle poZadavkt majitelt pozemkt budou plochy A+B pouZzity vZdy pro 1
RD, pfitemz podet a posice dopliikovych staveb tato US nestanovuje.

Spolu s vydanym stavebnim, povolenim na RD plochy je akceptovano realizované pripojeni na
verejnou infrastrukturu.

Tézistém zastavby P1 je vnitini prostor ploch C + &asti D. Opét ve shodé s UP Perstejn je
vymezen vefejny prostor a naznaena parcelace. Zavazny je jak tvar vefejného prostranstvi, tak
vymezena zeleri na verejnych prostranstvich, dale ulicni a stavebni ¢ara, které vytvofi na jizni Casti
plochy D uliéni frontu.

Ddlezité je zachovani diagonalni propustnosti vnitfnim tzemim plochy C+D.

Doporucena parcelace 800 — 900 m2 je v jizni ¢asti plochy C — tedy na hrané vyskového rozdilu
obou teras zménéna na optimalni umisténi 2 RD = plochy tésné pod 2 000 m2 a vice. Zabrani se tak
tlaku na hranu zminéného prirodniho prvku — skalniho vychozu.

Severni ¢ast plochy D je samostatnou ulicni zastavbou ulice Temberskeé.

Plochy A+B, plochy C+ jizni ¢ast D a oddélené severni ¢ast plochy D maji samostatné (=
navzajem nezavislé) pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Tyto plochy Ize tak realizovat
samostatné bez dalSich vzajemnych podminek.

Samostatnou pfilohou US je vyhodnoceni vlivu zéstavby na systémy NATURA.
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10.  Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a spravcu technické
infrastruktury

Stanoviska s pfipominkami:

Méstsky urad Kadari — odbor Zivotniho prostfedi
C.J. MUKK/29215/2020 ze dne 1. zari 2020

text pfipominky:

Lokalita se nachazi v ptaci oblasti Doupovské hory a stejnojmenné evropsky vyznamne lokalité.
Zde je potfeba Zadat na Krajském ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
poZadat o hodnoceni vlivu zaméru na lokality NATURA 2000 (dle § 45i zakona 114/1992 Sb.).

vyhodnoceni pfipominky:

Hodnoceni viivu zaméru na lokality NATURA 2000 bylo vydano stanoviskem Krajského uradu,
odborem odbor zZivotniho prostredi ¢.j. KUUK/128672/2020 ze dne 18. srpna 2020 se zavérem:
~Jako organ vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) ZOPK, vydava krajsky turad
dle § 45i ZOPK nésledujici stanovisko. Uzemni studie zastavitelnych ploch P1, P3 a L1 v Uzemnim
planu obce Perstejn nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pldsobnosti
krajského uradu®,
text pripominky:

Je potreba provést zoologické a botanické prizkumy.

vyhodnoceni pfipominky:

V réamci zpracovani uzemni studie byl zajistén a proveden prirodovédny pruzkum lokality.
Vystupni udaje a poZadavky jsou uvedeny v kapitole ¢&. 8 tohoto textu.
text pripominky:

Kaceni drevin rostoucich mimo les bude feSeno na obecnim uradu Perstejn. Je nutné Zadat o
vSechny zapojené plochy nad 40 m2 a dfeviny s obvodem vétsim nez 80 cm.

vyhodnoceni pfipominky:
Upozornéni na pravidla pfi kaceni dievin je uvedeno v kapitole 4.2. tohoto textu.

Krajsky urad Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
C.j. KUUK/142802/2021 ze dne 21.10.2021

text sdéleni:

Sdéleni Krajského uradu Usteckého kraje, oddéleni Zivotniho prostredi k zadosti o vyjadreni k
uzemnim studiim zastavitelnych ploch P1, P3 a L1 v uzemnim planu obce Perstejn ve vztahu k
vyskytu zvlasté chranénych druhi

Dne 26. 9. 2021 jsme obdrZeli VasSi Zadost o vyjadfeni k Uuzemnim studiim vypracovanym pro
zastavitelné plochy P1, P3 a L1 v ramci navrhovych ploch v tzemnim planu obce PerStejn ve vztahu k
vyskytu zviasté chranénych druhd na téchto plochach zaznamenanym. Spolu s Zadosti jste dorucili
pfirodovédné priizkumy danych ploch vypracované Ing. Cestmirem Ondraékem v srpnu 2021.

K uzemnim studiim se urad jiz z pohledu ochrany zvlasté chranénych druhi vyjadroval, a to souhrnnym
vyjadrenim pod sp. zn. KUUK/117750/2020/2/V-3677 ze dne 18. 8. 2020. V tomto vyjadreni organ
ochrany prirody upozornil na zaznamenané vyskyty zvilasté chranénych druht a doporucil zpracovani
prirodovédnych prizkumd. Prizkumy pozadoval i Méstsky urad v Kadani. Ty byly nyni pfedlozeny s
dotazem na nasledny postup.

Po zhodnoceni predloZzenych prizkumd spolu se star§imi nalezy evidovanymi v Nalezové databazi
AOPK CR a s nélezy druhti doloZzenymi v hodnoceni viivu koncepce tzemniho plénu na lokality
NATURA 2000 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon) dospél dfad k nasledujicimu zavéru.

Prokéazané zviasté chranéné druhy nemaji zpravidla pfimou a Gzkou vazbu na pfedmétné plochy. Jejich
vyskyt mize byt pouze docasny, kdy pfedmétné plochy jsou pouze ¢asti jejich mistniho arealu. V ramci
aktualniho stavu projednavani neni s ohledem na dané druhy nutné vymezovat zvlastni opatreni ani
redukovat rozsah ¢i ménit vyuziti navrhované tuzemnimi studiemi. Nezbytné vSak muze byt stanoveni
konkrétnich omezeni pro budouci c¢innosti, napriklad terminova omezeni zasaht mimo obdobi
rozmnoZovani ¢i stanoveni zachrannych prenost. Tyto konkrétni podminky bude mozné stanovit v
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navaznosti na podrobnéji zpracované dokumentace konkrétnich zaméru zpravidla ve fazi pred iuzemnim
fizenim (Ci jinym procesem Gzemni fizeni nahrazujicim).

Povoleni vyjimek ze zakonné ochrany zaznamenanych druht (konkrétné jde o tuhyka obecného
hnizdiciho ploSné v kfovinach na tzemi obce, krahujce obecného a veverku obecnou u plochy L1,
jestérku obecnou u plochy P1 a uzovku stromovou u plochy P3) je tedy nezbytné ziskat pfed zahajenim
Cinnosti tuto ochranu potencialné porusujicich. Optimalné pokud by pro jednotlivé zastavitelné plochy
(L1, P1, P3) byla celistvé reSena pfiprava danych uzemi (odstranéni drevin, terénni tpravy, zavedeni
inzenyrskych siti, skryvky), pak pred témito ¢innostmi, kterymi dojde fakticky k nejzasadnéjsim zasahum
a likvidaci biotopt zviasté chranénych druhd.

Pokud bude c¢asovy odstup realizace nasledné vystavby vice nez pét let od provedenych prizkumd,
bude vhodné zajistit jejich aktualizace. Jelikoz vyskyt druht neni tzce vazan pouze na dané plochy a
druhy vyuZivaji dané plochy spiSe jen okrajové nebo v diléich éastech, je mozné, Ze v pripadé
fragmentace naslednych fizeni pro vice dil¢ich ploch, nebudou pro v8echny &asti zastavitelnych ploch
vyjimky potfebné. V pfipadé takové fragmentace by vSak mély byt Zadosti vzdy podloZeny doplrikem ¢i
upfesnénim prazkumd vztazenych vzdy ke konkrétnimu zaméru.

V textové ¢asti tzemnich studii, vzdy v kapitole 8., doporuéujeme upravit formulaci poslednich odstavcd.
Ziskani povoleni vyjimek za zakonné ochrany zviasté chranénych druhd neni soucasti procesu
uzemniho fizeni, resp. muze jim byt pouze ve vyjimecnych pripadech, zde by vSak fizeni o povoleni
vyjimek mélo tzemnimu fizeni pfedchazet a byt jednim z podkladovych rozhodnuti pro nasledné tdzemni
fizeni (i jemu obdobné procesy dle stavebniho zakona).

Vyhodnoceni sdéleni:
Kapitola ¢&. 8 textové Casti byla dopinéna v rozsahu Doporuceni.

Stanoviska bez pfipominek:

Policie CR — dopravni inspektorat Chomutov
¢.j. KRPU-124345-1/CJ-2020-040306

Krajsky urad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostredi
C.j. KUUK/128672/2020 ze dne 18. srpna 2020

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
¢.j. SR/0438/SL/2020 — 2 ze dne 24. ¢ervence 2020

Méstsky urad Kadari — odbor dopravy
C.j. ODPK/29216/2020/222/Pa ze dne 10. srpna 2020

Spréava a udrzba silnic Usteckého kraje
C.j. SUSKCV/AG/11907/2020 ze dne 18. srpna 2020

Krajska hygienickéa stanice Usteckého kraje
C.j. KHSUL 42542/2020 ze dne 7. srpna 2020

Poznamka:

Déle byl obeslan Hasi¢sky zéchranny sbor Usteckého kraje a to 23. Servence 2020. K datu expedice
uzemni studie — 20. zari 2020 nebylo Zadné stanovisko zaslano.

Stanoviska spravcu technické infrastruktury:

Vodovod a splaskova kanalizace: Obec Perstejn, Hlavni 159, 431 63 Perstejn
STL plynovod *): QasNet, S. r. o., Klisska 96, 401 17 Usti nad Labem
Elektricka energie *): CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 1086/10, 405 02 Décin

*) kopie Zadosti, Zadosti nebyly témito spravci technické infrastruktury vypofadany

18



