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Vyklad pojmu:
uréuje kontaktni prostor parcel rodinnych domud s verejnym prostorem, ve
uliéni ¢ara kterém je dle urbanistické koncepce pouZzit nastroj requlace sledujici vytvofeni

Jednotné platformy verejného prostoru a hmot rodinnych domu

stavebni ¢ara

urcuje linii umisténi a uhel praceli hlavni fasady rodinnych domu v pripade, Ze
je stavebni ¢arou urcena jednotnost hmot rodinnych domu vici vefejnému
prostoru. Stavebni Cara je zavazna pro hlavni hmotu rodinného domu a Ize ji
porusit pro archiotektonické prvky vyjadfujici osobitost rodinného domu a pro
doplrikové stavby

zastavitelna plocha

plocha bydleni , vymezena uzemnim planem

UAP

tuzemné analytické podklady pofizované (méstskym) turadem obce s rozSifenou
pusobnosti

verejné prostranstvi

pojem provadéci vyhlasky k uzemnimu planovani, ktery stanovuje pro plochy
(pro bydleni) nad 2 ha povinnost vymezit prostor o min. velikosti 1000 m2 na
kazdé 2 ha. Do tohoto prostoru se nezapocitavajici komunikace.

IZS

integrovany zachranny systém

NATURA

Evropsky vyznamna lokalita a Evropsky vyznamna lokalita - ptaci oblast,
vyhlésené zékonem CR.




1.

Zakladni udaje:

Resenym uzemim je plocha P3 ve smyslu vymezeni resp. znaeni uzemnim planem Perstejn

o rozloze 1,0238 ha.

Bl

bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské

Pripustné vyuZiti:

zahrady, vyznacené v zastavéném tzemi jako soucast rodinnych domu vcéetné oploceni,
stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych domda,
stavby individualni rekreace — rekreacni domy,

mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pé§i cesty,

verejna prostranstvi a vefejna zeler s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
souvisejici technické vybavenost.

Nepfipustné vyuZiti:

veskereé stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru,

stavby pro chov hospodarskych zvirat,

vesSkeré stavby a &innosti nesouvisegjici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zarizeni naroéna na dopravni obsluhu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby pro ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
ddchodcd),

stavby verejného stravovani,

stavby a zarizeni péce o déti (Skolska zafizeni, détska hristé)

stavby zdravotnickych zafizeni,

- stavby pro obchod a sluzby,

- stavby pro administrativu,

- stavby drobnych provozoven

Podminka:

Podminéné pfipustné stavby nesmi svym charakterem a provozem porusit hygienické a
estetické parametry obytné zastavby.

Podminky prostorového uspofadani:

Bl

nizkopodlazni zastavba — vySkova hladina do 9 m

zastavéni pozemku — max. 30 %

Porizeni uzemni studie, ve které je provéfeni vyuziti vymezeného tzemi
podminkou pro rozhodovani, se stanovuje pro zastavitelné plochy P1, P3, L1, L2,
C2 a CA4.

Dalsi podminky, vyplyvajici z UP Perstejn:

vyuziti zastavitelnych ploch z hlediska vlivii zamért na lokality NATURA

Podminka:

Konkrétni zaméry na zastavitelnych plochach P1, P3, P4, P9, P11, P13, P15, C2, C4, C6

budou ve fazi projektové pfipravy vyhodnoceny z hlediska vlivu zamérd na lokality NATURA.




2. Vymezeni reseného uzemi, Sirsi vztahy

21 Vymezeni feSeného uzemi

Resenym tuzemim je zastavitelna plocha P3, vymezena platnym UP Perstejn jako novotvar
na lokalnim horizontu obce Perstejn signalizujici dal§i rozvoj obce v logické navaznosti na jeji jadrové
plochy.

Rozloha vymezeného feSeného uzemi je 1,0238 ha.
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Zarazenim zastavitelné plochy P3 do uzemniho planu pfeskodil vyvoj této ¢asti obce nékteré
logické pozemky. Je tedy patrné, Ze zdrojem vymezeni plochy P3 byla reakce na individualni podnét
viastnikti pozemkd. O to vice je zapotrebi zalozit takto oddélenou zastavbu tak, aby umoznila postupnou
dostavbu celého tzemi.



2.2 Sirsi vztahy

Resené uzemi ve smyslu kapitoly 2.1 je pfeneseno do situace $ir§ich vztaht schematicky takto:

N
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JV okraj feSeného tzemi zasahuje na strmy prechod lu¢nich porostt paty Krusnych hor do
horni terasy udolni spojité nivy Hucivého potoka a feky Ohre. Strmy prechod charakterizuji pfirodné
blizké utvary véetné dominantniho skalniho vychozu (soucast sousedni plchy P1 a mezilehlé erozni
strze.

Nize polozené uzemi bylo historicky obsazeno hibitovem a to v optimalni (tehdejsi) vzdalenosti
od obce vcetné charismatického az filozofického kontaktu s Sirokym panoramatem uGdoli Ohie a
protilehlymi Doupovskymi horami.

V mezidobi se obec ke hribitovu priblizila — ulice Lesni je soucCasnu spojnici souvisle
zastaveéného uzemi, které je tak precedentem pro rozvij obce v horni poloze terénu, kam plocha P3
nalezi.

Z hlediska SirSich vztaht je rozhodujici jedina okolnost, ochrana bezprostiedni pfechodové
hrany véetné hrbitova od zastavby, ktera by lokalnimu horizontu, ktery nad hrbitovem terén tvori,
hrbitovu dominovala.

Do zastavitelné plochy P3 rovnéz zasahuje ochranné pasmo hrbitova, s ohledem ta morfologii
terénu ma vici plose P3 toto ochranné pasmo vyhradné pietni vyznam.

Dalsi vzajemné poZadavky navazujiciho uzemi vici ploSe P3 nejsou z hlediska SirSich vztaht
zachyceny.



3. Vyhodnoceni splnéni zadani tzemni studie

Zadani uzemni studie ,,PerStejn — zastavitelna plocha P3“ (dale Zadani) vyhotovil porizovatel —
Meéstsky arad Kadari, Odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a pamatkové péce v prosinci
20109.

K jednotlivym kapitolam Zadani:

Ad 1) Cile a ucel pofizovani uzemni stude:

Cilem tzemni studie je provéfit a navrhnout mozZnosti vyuZiti zastaviteIné plochy P3 vymezené
platnym tzemnim planem PerStejn (dale jen ,UP Perstejn®), uréené pro budouci vyuZiti bydleni s
ohledem na specifické vlastnosti, prostorové a dal$i podminky tohoto tzemi.

Ucelem tzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové vyuziti Uzemi, charakter zéstavby,
vymezit vefejna prostranstvi a napojeni zastavby na technickou infrastrukturu.

Cil je naplnén vlastnim zpracovénim tzemni studie dle tohoto Zadani. Uselu je dosazeno v
nasledujicich kapitolach 4 — 7 textové Casti a vykresy ¢. 3 Hlavni vykres (navrh), ¢. 4 Vykres dopravni
infrastruktury a ¢ 5 Vykres technické infrastruktury.

VSe je oduvodnéno v kapitole 8 textové &asti vykresu ¢. 6 — Koordinaénim vykresu.

Ad 2) Rozsah Feseného tzemi:

R’eéer]é tuzemi je identické se Zadanim — plocha P3 o velikosti 1,0238 ha v grafickém zobrazeni
dle platného UP Perstejn.

Ad 3) PozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

- poZadavky stanovené uzemnim planem (ad 3a) jsou pfepsany do uvodni kapitoly tohoto textu
a splnény vlastnim nadvrhem US,

- doplriujici prdzkumy a rozbory (ad 3b) jsou soucéasti vstupnich podminek reSeni uzemi, obsahuji
limity tzemi dle UAP, viastni rozbor feseného tizemi, doplnény vyskopis a prostorové vztahy,
pfepsané do vyhodnoceni feSeného tzemi z hlediska SirSich vztaht, souéasti tzemni studie je
studie vlivu zastavby na tzemi NATURA,

- poZadavky na zékladni koncepci fe§eného tzemi (ad 3c) jsou obsahem névrhu US z hlediska
prostorového a hmotového projevu zastavby vuéi navazujicimu hrbitovu s prihlédnutim k mozné
posici nové zastavby na lokélnim krajinném horizontu, ktery je identicky s JV hranou
zastavitelné plochy. Uplatnéna a odivodnéna je ulicni a stavebni ¢ara.

- poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi (ad 3d) — respektovan je pietni prostor a
preferovan prostorovy viem hrbitova, navrZzena zastavba je vici zminénému lokalnimu horizontu
potladena. Urcena stavebni ¢ara pak nepfimo vytvari moznost umisténi sidelni zelené jako
potfebné distance nové zastavby

- poZadavky na prostorové uspofadani vefejného prostranstvi (ad 3e) jsou vyfeSeny splnénim
poZadované S$irky vefejného prostoru v hodnoté 10 m, respektovanim prirodnich prvki a
zajisténi soucasné i budouci propustnosti uzemim,

- poZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury jsou zpracovany ve strukture Zadani
ato z hlediska:

- potfeb vybaveni Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou vcetné posice napojeni
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na stavajici systém, bilance potfeb energii a projednani se spravcem technické
infrastruktury. Nakladani deStovymi vodami sleduje soucasny stav a rozvoj tzemi,
chrani nize umisténou zastavbu véetné hrbitova,

- komunikacniho systému, ktery obsahuje poZadované parametry mistni komunikace
(C), parametry pro potieby protipozarniho zasahu a systému dopravy v Klidu,

- odpadového hospodarstvi z hlediska umisténi stanovi§t pro vyuZzitelné sloZky
komunalniho odpadu.

Ad 4) PozZadavky na formu obsahu usporadani textové a grafické ¢éasti uzemni studie

Obsah textové a grafické ¢asti US je identicky s poZadovanou strukturou dle Zadani.

Ad 5) Dalsi poZzadavky

US je zpracovéna v souladu se stavajici legislativou a metodickymi navody. Obsahuje definici
pojmda. )

Samostatnou prilohou budou doklady o projednani US. )

Technologie zhotoveni US a pocet vytiskii bude potvrzen pfedanim — prevzetim US
pofizovatelem.

4, Urbanistické a architektonické reseni— popis navrhu, véetné reseni zelené
S vymezenim verejného prostranstvi

4.1 Celkova bilance ploch

Uzemni studie navrhuje nasledujici élenéni plochy P3:

Zakladni bilance dzemi:

- velikost feSeného tzemi: 10 238 m2, z toho:
- plocha A: 1 635 m2
- plocha B: 7 162 m2
- vefejny prostor: 1 441 m2

Ve vztahu k vyhlasce 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, pfesnéji § 7
- Plochy verejnych prostranstvi, vefejna prostranstvi - s ohledem na velikost plochy (1,0238 ha)
nevymezujeme.

Proto je pouzit pojem ,verejny prostor®, tvori jej lehka komunikace s obratistém a soubézny pas
zelené.

4.2 Urbanistické reseni

Urbanistické feSeni vychazi ze vstupni analyzy uzemi, provedené v ramci doplriujicich
prizkumi a rozbord.

Uzemni studie zakladé patefni komunikaéni systém — slepou komunikaci, které déli zastavitelné
plochy na &ast A a éast B. Cést ,A“ je trojuhelnikovym pozemkem vyuZitelnym optiméiné pro 1, max. 2
rodinné domy. Cést ,B*je pak volné délitelnou plochou (pfi spinéni min. vyméry parcely rodinnych domdi
800 m2) pro optimalni umisténi 7 RD.




Jednotlivé pozemky ¢éasti A i B budou obslouzZeny vyhradné z navrZzené vnitini komunikace. Jeji
trajektorie je volena tak, aby pfi splnéni poZzadavku Zadani (= $ifky verejného prostoru 10 m) byly
maximalné pouzitelné majetkové vztahy ve smyslu soucasné parcelace.

Naznacena je moznost rozSifeni obytné skupiny SV smérem v pripadé, Ze by byl v tomto smyslu
zménén tzemni plan.

Kaceni drevin rostoucich mimo les bude fe§eno na obecnim ufadu PerS$tejn. Je nutné Zadat o
v8echny zapojené plochy nad 40 m2 a dfeviny s obvodem vétsim nez 80 cm.

4.3 Architektonické reseni

Tato uzemni studie zpfesriuje zastavitelnou plochu P3 tzemniho planu PerStejn do urbanistické
Struktury dle prfedchozi kapitoly 4.2.

Architektonicke reSeni se omezuje na nastaveni podminek, podle kterych muze obec, urad
uzemniho planovani i stavebni urad jednoznacné vyhodnotit konkrétni projektova feSeni. Tato US tak
stanovuje:

- poZadavky na ulicni a stavebni Caru,

- pravidla parcelace,

- poZadavek na orientaci hlavniho hifebene stfechy rodinného domu,

- poZadavek na sklon stre$ni krytiny,

- doporuceni tvaru stfechy a barvy krytiny,

- doporuceni pro oploceni, které je v kontaktu s vefejnym prostranstvim.

Tyto poZadavky jsou obsahem nasledujici kapitoly 5. - PoZadavky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb.

4.4 Reseni zelené s vymezenim verejného prostranstvi

Névrh US respektuje pozadavek tizemniho planu na zaloZeni liniové zelené podél pfistupové
komunikace od (prodlouzené ¢asti) ulice Lesni. Tato alej by méla byt jednofada a neméla by byt
perforovana dalSimu vjezdy.

Uvnitf obytné skupiny je pouZita vefejnéa parkovéa zeleri pro vyplnéni meziprostoru vzniklého
odectenim Sirky patefni komunikace (7m) a poZadované Sifky verejného prostoru 10 m.



5. Pozadavky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Ve smyslu architektonického feSeni stanovuje tzemni studie tyto pozadavky na umisténi a
prostorové usporadani staveb:

Ad: Pozadavky na uli¢ni a stavebni ¢aru:
Ulicni ¢ara pro umistovani hlavnich staveb je uplatnéna pouze pro v posicich, kdy bude spojitym
ucinkem zelené a umisténych domd dosazeni viemu ulicové usporadani zastavby.

- v ¢asti uzemi s vymezenou ulicni ¢arou se stanovuje stavebni &ara v odstupu od ulicni &ary v
hodnoté 7 m,

- pro umisténi max. 3 rodinnych doma v JV ¢asti plochy B se stanovuje stavebni ¢ara v hodnoté
24 m od JV hranice plochy B. Umisténi rodinnych domu je tak moZné pri zachovani odstupu 7m
od vnitini paterni komunikace pouze v prostoru, vyznaeném v hlavnim a koordinaénim
vykresu.

Ad: Pravidla parcelace:

Vnitini parcelaci vymezenych ploch A a B dzemni studie nestanovuje. Vnitini parcelace je
pouze naznalena s cilem stanovit optimalni usporadani a po¢et domd, které Ize v jednotlivych ¢astech
umistit.

Pri uplatnéni zékladni velikosti parcely rodinného domu na 800 m2 pak vychazi tyto vytéznost
uzemi: celkem 7 rodinnych domdl.

Ad: Pozadavek na orientaci hlavniho hiebene stfechy rodinného domu:

US vychéazi z principu zachovéni vztahu krajiny — zéstavba — s pouZzitim (uplatnénim)
oCekavaného vyrazu venkovské zastavby.

US proto stanovuje poZadavek na orientaci hlavniho hfebenu stfechy kolmo na vnitini paterni
komunikaci.

Ad: Pozadavek na sklon stfesni krytiny:

Sklon stfesni krytiny bude odpovidat tradicnimu pouZiti palenych stfeSnich tasek. PoZadovany
Uhel sklonu stfechy ¢ini 26° aZ 38°.

Ad: Doporuceni tvaru stfechy a barvy krytiny:
US doporuéuje uplatnéni jednoduchych sklont stfech s preferenci stfechy sedlové. Barva
krytiny by méla vychazet z variant odstint keramickych stfesnich taSek.

Ad: Doporuceni pro oploceni, které je v kontaktu s vefejnym prostranstvim:
Oploceni pozemku jednotlivych rodinnych domu bude max. vysky 1,8 m. K oploceni nebudou
pouZity piné velkoplosné nepruhledné prefabrikované dily.

6. Koncepce reseni dopravni infrastruktury

Patefni komunikace bude pripojena na stavajici cestu napojenou na prodlouzeni stavajici ulice
Lesni. PoZadavky na stavebni feSeni této cesty tzemni plan ani uzemni studie nestanovuje. Stavebné
technické parametry pfistupové komunikace jsou nevhodné a je — mimo tuto uzemni studii — nezbytna
jeji prostorova uprava (roz§ifenim, nebo vyhybnami) a technicka Uprava jejiho povrchu. Nezbytné je
rovnéZz vybaveni této pfistupové komunikace verejnym osvétlenim. Projektova priprava a realizace
takoveé Upravy stavajici pristupové komunikace je podminkou pro dal§i rozhodovani a vystavby v uzemi
plochy P3.

Uzemni studie vymezuje patefni komunikaéni systém Feseného uzemi v parametrech dvou
jizdnich pruhti 2 x 2,75.

Patefni komunikace je FeSena jako slepéa a na konci je opatfena obratisté. Prostorové parametry
obratisté musi odpovidat poZadavkiim na provedeni protipoZarniho zasahu a dalsi manipulaci dalSich
slozek IZS.



Bilance dopravy v klidu — vypocet potfeby kratkodobych stani:

[pocet RD A 2|
B 7|
celkem RD 9|
celkem obyvatel (4 obyvatele/RD) 36| pocet
stani
lobyvatel | 361 stani 20 1.8

Soucasti vnitini patefni komunikace jsou vymezena 3 parkovaci stani.

7. Koncepce reseni technické infrastruktury

Vytéznost zastavitelné plochy P3 v rozsahu stanoveném UP Perstejn ¢ini 7, max. 8 rodinnych
domu. Skutecnost, Ze zastavba nenavazuje na zastavéné uzemi bezprostredné je jisté handicapem a
projevi se pfi mérnych nakladech na kompletni infrastrukturu Gzemi.

Kanalizace:

US predpokladé napojeni plochy P3 shodné s UP Perstejn gravitaénim kanalizaénim fadem,
ktery projde zastavénym tzemim — pozemkem motorestu a pripojen bude na stavajici splaskovou
kanalizaci v ulici Karlovarské.

Kanalizacni fad uvniti plochy P3 je veden v ose navrZzeného verfejného prostoru paterni
komunikace.

Destové vody:

Destové vody staveb umisténych v prostoru uréeném pro parcelaci budou jimany vyhradné na
vlastnim pozemku.

Destové vody z mistnich komunikaci budou odvedeny do vymezeného retenéniho prostoru —
zelené, nachazejici se podél pfistupové komunikace k zastavitelné plose P3.

Vodovod:

US se napojuje verejny vodovod opét ve shodé s UP Perstejn trasou soubéZnou s vedenim
splaskové kanalizace a opét s pfipojenim v prostoru ulice Karlovarské. Uvniti obytné skupiny je vodovod
a dale v textu i STL plynovod fazen soubézné s trasou splaskové kanalizace.

Patefni vodovodni fad bude vybaven nadzemnim hydrantem. Jeho umisténi stanovuje CSN
730873. Pro rodinné domy a nevyrobni objekty je poZadovana max. vzdalenost hydrantu k mistu
provedeni protipozarniho zasahu 200 m. Min. svétlost vodovodniho potrubi ¢ini 80 mm.

STL plynovod:

V souladu s UP Perstejn je STL plynovod pfiveden samostatnym fadem s napojenim na zapadni
hranici hibitova. Je tedy veden volnym terénem az k obytné skupiné. US doporuéuje délku STL fadu
optimalizovat pripojenim pres budouci pozemky RD (tedy s uplatnénim vécného bfemene na tyto
budouci pozemky). Soubézné by byla vedena i distribu¢ni kabelova trasa nn elektro. Alternativou je pak
trasa vedena po vefejnych resp. verejné pfistupnych pozemcich.

Elektricka energie:

K disposici je stavajici sloupova trafostanice, umisténa nad SV rohem hrbitova. Napajeni obytné
skupiny na plose P3 pak bude kabelovou trasou, ta mizZe byt vedena — viz vy$e — v soubéhu se STL
plynovodem pres pozemky RD, anebo obytnou skupinu obejit po vefejné pristupnych pozemcich. V
prostoru paterni komunikace pak Ize umistit kabely do pruhu verejné parkové zelené.

Soucéasti problematiky krajinného réazu mize byt svételna exposice verejného osvétleni do
krajiny. US proto doporuéuje umisténi takovych typl svitidel, které pfi protilehlém pohledu od
Doupovskych hor nezvyrazni novou urbanizaci obce Perstejn.
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Bilance eneryii:

na jednotku celkem

|fechnr'cké infrastruktura el. energie |RD ) 9 [kw a1
voda obyvatel 36 125|m3 45

zemni plyn |RD 9 0,6 |m3frak 21,6

srazkové vody 1 RD: stfechy m2 1 If's 150
diazby m2 07 Ifs 40

vegetace m2 0.05 /s 0,55

periodicita desté I 0.5
intenzita desté i 139
mnoZstvi vod I¥'s 3
m3/minut 2.7

8. Vysledek pfirodovédného prizkumu

Prirodovédny prizkum proved! vintervalu 2 — 3 Q. 2021 ing. Cestmir Ondradek s timto
vysledkem:

Botanika

1. V zédjmovém tzemi bylo zaznamenano 101 taxoni cévnatych rostlin.
2. Z tohoto poctu neni Zadny druh chréanény podle vyhlasky MZP CR ¢&. 395/1992 Sb.

Zoologie

- v celém zajmovém uzemi nebyly béhem prizkumu zjistény Zadné druhy obojZivelnikd,
- v zajmovém Uzemi nejsou pro rozmnoZovani obojzivelnik(i vhodné biotopy,

- v celém zajmovém uzemi byl béhem prizkumu zjistén jeden druh plaza, kriticky ohroZzena
uZovka stromova pfi okraji zaméru na jizni strané pobliz hibitova. Na hrbitové je znama ftrvala
populace tohoto druhu. Jednotlivé exemplare zde migruji i do Sir§iho dzemi. Pozornost je nutno
vénovat zejména terénnim dpravam, kterym by mél predchazet prizkum lokality, popfipadé
odchyceni vyskytujicich se uZzovek stromovych.

- v celém zajmovém uzemi, a to véetné Sirsich vztaht, bylo béhem prizkumu zaznamenano 33
druht ptaku, z nichz 5 druhd (luridk cerveny, krkavec velky, rorys obecny, tuhyk obecny a
vlaStovka obecna) jsou zafazeny mezi zvlasté chranéné druhy.

- v samotném zajmovém lzemi bylo zjisténo hnizdéni 2 druht ptakd, z nichz Zadny nepatfi mezi
zvlasté chranéné druhy.

Zvlasté chranéné druhy — vyjimky:

Z duvodu zasahu do populace a biotopu druhu je nutno poZadat o vyjimku v souladu se
zakonem ¢.114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Kriticky ohrozené druhy:
uZovka stromova, Zamenis longissimus

Doporucéena opatreni:

V tzemi bylo zjisténo hnizdéni nékolika druht ptaka (mimo zvlasté chranéné druhy) — viz
tabulka. Z hlediska § 5a (Ochrana volné Zijicich ptak() zékona ¢. 114/1992 Sb. (Zakon o ochrané pfirody
a krajiny) doporucuji kaceni zelené a terénni Upravy realizovat pouze mimo obdobi hnizdéni ptakd.
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Z duvodu vyskytu uzovky stromové je nutno pozornost vénovat zejména terénnim Upravam,
kterym by mél pfedchazet prizkum lokality, provedeny odborné zpisobilou osobou, popripadé
odchyceni vyskytujicich se uzovek stromovych.

Prokédzané zvlasté chranéné druhy nemaji zpravidla pfimou a lzkou vazbu na predmétné
plochy. Jejich vyskyt muze byt pouze do¢asny, kdy prfedmétné plochy jsou pouze &asti jejich mistniho
arealu. V ramci aktualniho stavu projednavani neni s ohledem na dané druhy nutné vymezovat zviastni
opatieni ani redukovat rozsah ¢i ménit vyuziti navrhované tzemnimi studiemi.

Zaver:

V zajmovém tGzemi bylo zaznamenano 101 taxont cévnatych rostlin, Zadny z uvedenych druhi
nespada do kategorie zvlasté chranénych druhd rostlin.

Z bezobratlych nebyly zjiStény zadné zviasté chranéné, ani vyznamné druhy stfevlika, dennich
motyld a mravenct rodu Formica.

V lokalité zaméru byl zjistén vyskyt zviasté chranéného druhu obratlovcl — uzovky stromove.

U uZovky stromové je nutno zaZadat o vyjimku ze zakladnich podminek ochrany dle § 56 zakona
€. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, z divodu zasahu do populace a biotopu
druhu.

Pokud bude ¢asovy odstup realizace nasledné vystavby vice neZ pét let od provedenych
prizkumd, bude vhodné zajistit jejich aktualizace. JelikoZ vyskyt druh( neni Gzce vazan pouze na dané
plochy a druhy vyuZivaji dané plochy spiSe jen okrajové nebo v dil¢ich ¢astech, je mozné, Ze v pfipadé
fragmentace naslednych fizeni pro vice dil¢ich ploch, nebudou pro v§echny ¢asti zastavitelnych ploch
vyjimKky potfebné. V pfipadé takové fragmentace by vSak mély byt Zzadosti vzdy podlozeny doplrikem Ci
upfesnénim prazkumd vztazenych vzdy ke konkrétnimu zaméru.

Zédost o vyjimku ze zakladnich podminek ochrany dle § 56 zakona &. 114/92 Sb., o ochrané
pfirody a Krajiny, v platném znéni bude podana pro konkrétni zamér a konkrétni posici stavby. Ziskani
povoleni vyjimek za zakonné ochrany zvlasté chranénych druht neni souéasti procesu tzemniho fizeni,
resp. muZe jim byt pouze ve vyjimeénych prfipadech, zde by vSak fizeni o povoleni vyjimek mélo
Uzemnimu fizeni pfedchézet a byt jednim z podkladovych rozhodnuti pro nasledné tzemni fizeni (Ci
Jjemu obdobné procesy dle stavebniho zakona).

Nezbytné vsak muze byt stanoveni konkrétnich omezeni pro budouci cinnosti, napriklad
terminova omezeni zasah mimo obdobi rozmnozZovani ¢i stanoveni zachrannych pfenosd. Tyto
konkrétni podminky bude mozZné stanovit v navaznosti na podrobnéji zpracované dokumentace
konkrétnich zamérd zpravidla ve fazi pfed uzemnim fizenim (Ci jinym procesem uzemni fizeni
nahrazujicim).

Pro konkrétni zamér si stavebnik vyZada stanovisko dotéeného organu z hlediska zékona C.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ktery miZe stanovit konkrétni omezeni pro budouci ¢innosti.
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9. Oduavodnéni

Potreba zpresnit vyuZiti zastavitelné plochy P3 tGzemni studii vyplyva z posice a velikost této
zastavitelné plochy.

Posice zastavitelné plochy atakuje lokalni krajinny horizont — misto terénniho zlomu nad
hrbitovem a motorestem. Proto je zapotiebi oSetfit pravidla pro umisténi nové zastavby tak, aby se
neocitla na samém okraji tohoto horizontu a naopak od néj odstoupila tak, aby zdanliva (a spravna)
odlehlost hibitova byla opticky zachovana.

Soucasné je tak omezena expanse nové zastavby do Sirokého udoli feky Ohre tak, Ze pri
pruhledu pres udoli budou tomuto pohledu nastaveny sikmé stfedni plasté s barvou keramické krytiny,
nikoli bilé Ci jinak barevné Stitové stény. Pripominame, Ze pouZiti Sikmych stén je pro venkovskou
zastavbu v takto pohledové exponované posici vici krajiné nezbytné.

Odstup od lokéalniho horizontu — stavebni ¢ara soubézna s JV hranici plochy P3 pak bude
vyuZita jako zahrada rodinnych domi s o¢ekavanym postupnym prosazenim potfebni sidelni zelené.

Pro vnitini obraz zastavby je rozhodujici zachovat vymezenou uli¢ni ¢aru a pas zelené, ktery je
zbytkovou plochou vefejného prostoru po umisténi mistni komunikace. Vznikne tak ulicové usporadani
tuzemi, pro Perstejn charakteristické.

Ddlezitou okolnosti je rovnéz usporadani zastavby tak, aby se — v pfipadé zmény tzemniho
planu — postupné vyplinila distance zastavitelnych ploch P1 a P3 dalsi zastavbou. Proto je volena vedeni
vnitini patefni komunikace tak, aby ulicova zastavba byla zaloZzena jako standard tzemi a v pfipadé
dalsiho rozvoje dale navazovala.

10.  Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a spravcu technické
infrastruktury

Stanoviska s pfipominkami:

Méstsky urad Kadari — odbor dopravy
¢.j. ODPK/29216/2020/222/Pa ze dne 10. srpna 2020

text pfipominky:

Lokalita P3 — uvolnéni lokality pro novou vystavbu by mélo byt podminéno stavebni dpravou
stavajici komunikace v majetku Obce s nastavenim Sifkovych parametri a pfipadné i povrchu. V
soucasném stavu neni komunikace — polni cesta — zptisobila novou lokalitu obslouZit. Z praxe vime, Ze
pravé realizace navazujicich investic je problém. Proto se domnivame, Ze by rozvoj nové lokality mél
byt podminén stavebni tpravou stavajici cesty, ktera tvori jediny pfistup do lokality P3, nebo by cesta
méla byt jeji soucasti.

vyhodnoceni pfipominky:

Rozsah — velikost, tvar a umisténi zastavitelné plochy P3 vcetné feSené podminky na
vyhotoveni uzemni studie jako tizemné technického podkladu pro dalsi rozhodovéani v uzemi je vymezen
uzemnim planem Perstejn.

Podminka reSit v souvislosti s vystavbou lokality i pfistupovou komunikaci v potfebnych
prostorovych a stavebné technickych parametrech je pfenesena do kapitoly 6 textové ¢asti této tuzemni
studie.
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Méstsky urad Kadari — odbor Zivotniho prostredi
C.j. MUKK/292156/2020 ze dne 1. zafi 2020

text pripominky:

Lokalita se nachazi v ptaci oblasti Doupovské hory a stejnojmenné evropsky vyznamné lokalite.
Zde je potfeba Zadat na Krajském ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
poZadat o hodnoceni viivu zaméru na lokality NATURA 2000 (dle § 45i zakona 114/1992 Sb.).

vyhodnoceni pfipominky:

Hodnoceni vlivu zaméru na lokality NATURA 2000 bylo vydano stanoviskem Krajského ufadu,
odborem odbor Zivotniho prostredi ¢.j. KUUK/128672/2020 ze dne 18. srpna 2020 se zavérem:
»~Jako organ vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) ZOPK, vydava krajsky urad
dle § 45i ZOPK néasledujici stanovisko. Uzemni studie zastavitelnych ploch P1, P3 a L1 v Uzemnim
planu obce Perstejn nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v tzemni piusobnosti
krajského dradu”,
text pfipominky:

Je potreba provést zoologické a botanické prizkumy.

vyhodnoceni pfipominky:

V ramci zpracovani Gzemni studie byl zajiStén a proveden prirodovédny prizkum lokality.
Vystupni udaje a poZzadavky jsou uvedeny v kapitole ¢. 8 tohoto textu.
text pfipominky:

Kaceni drevin rostoucich mimo les bude feSeno na obecnim ufadu Perstejn. Je nutné Zadat o
vSechny zapojené plochy nad 40 m2 a dfeviny s obvodem vétsim nez 80 cm.

vyhodnoceni pfipominky:
Upozornéni na pravidla pri kaceni drevin je uvedeno v kapitole 4.2. tohoto textu.

Krajsky urad Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
C.j. KUUK/142802/2021 ze dne 21.10.2021

text sdéleni:

Sdéleni Krajského uradu Usteckého kraje, oddéleni Zivotniho prostredi k Zadosti o vyjadFeni k
uzemnim studiim zastavitelnych ploch P1, P3 a L1 v uzemnim planu obce Perstejn ve vztahu k
vyskytu zvlasté chranénych druht

Dne 26. 9. 2021 jsme obdrzeli Vasi zadost o vyjadfeni k uzemnim studiim vypracovanym pro
zastavitelné plochy P1, P3 a L1 v ramci navrhovych ploch v tzemnim planu obce Perstejn ve vztahu k
vyskytl zvlasté chranénych druht na téchto plochach zaznamenanym. Spolu s Zadosti jste dorudili
pfirodovédné priizkumy danych ploch vypracované Ing. Cestmirem Ondréékem v srpnu 2021.

K uzemnim studiim se urad jiz z pohledu ochrany zvlasté chranénych druhd vyjadroval, a to souhrnnym
vyjadfenim pod sp. zn. KUUK/117750/2020/2/V-3677 ze dne 18. 8. 2020. V tomto vyjadreni organ
ochrany prirody upozornil na zaznamenané vyskyty zvlasté chranénych druhl a doporucil zpracovani
prirodovédnych prizkumd. Prizkumy poZadoval i Méstsky urad v Kadani. Ty byly nyni pfedloZeny s
dotazem na nasledny postup.

Po zhodnoceni predloZenych prizkumd spolu se star§imi nalezy evidovanymi v Nalezové databazi
AOPK CR a s nélezy druhti doloZzenymi v hodnoceni viivu koncepce tzemniho plénu na lokality
NATURA 2000 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon) dospél urad k nasledujicimu zaveéru.

Prokazané zvlasté chranéné druhy nemaji zpravidla pfimou a Gzkou vazbu na pfedmétné plochy. Jejich
vyskyt mize byt pouze docasny, kdy predmétné plochy jsou pouze ¢asti jejich mistniho arealu. V ramci
aktuélniho stavu projednavani neni s ohledem na dané druhy nutné vymezovat zvlastni opatfeni ani
redukovat rozsah ¢i ménit vyuziti navrhované uzemnimi studiemi. Nezbytné v8ak mize byt stanoveni
konkrétnich omezeni pro budouci c¢innosti, napfiklad terminova omezeni zasahli mimo obdobi
rozmnozovani Ci stanoveni zachrannych prenost. Tyto konkrétni podminky bude mozné stanovit v
navaznosti na podrobnéji zpracované dokumentace konkrétnich zaméru zpravidla ve fazi pred uzemnim
fizenim (Ci jinym procesem tzemni Fizeni nahrazujicim).

Povoleni vyjimek ze zakonné ochrany zaznamenanych druht (konkrétné jde o tuhyka obecného
hnizdiciho plosné v kfovinach na tzemi obce, krahujce obecného a veverku obecnou u plochy L1,
jestérku obecnou u plochy P1 a uzovku stromovou u plochy P3) je tedy nezbytné ziskat pred zahajenim
¢innosti tuto ochranu potencialné porusujicich. Optimalné pokud by pro jednotlivé zastavitelné plochy
(L1, P1, P3) byla celistvé reSena priprava danych tzemi (odstranéni drevin, terénni dpravy, zavedeni
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inzenyrskych siti, skryvky), pak pfed témito &innostmi, kterymi dojde fakticky k nejzasadnéjSim zasahum
a likvidaci biotopt zviasté chranénych druhd.

Pokud bude ¢asovy odstup realizace nasledné vystavby vice nez pét let od provedenych prizkumd,
bude vhodné zajistit jejich aktualizace. JelikoZ vyskyt druht neni tzce vazan pouze na dané plochy a
druhy vyuZivaji dané plochy spiSe jen okrajové nebo v dil¢ich éastech, je mozné, Ze v pfipadé
fragmentace naslednych fizeni pro vice dil¢ich ploch, nebudou pro v§echny ¢asti zastavitelnych ploch
vyjimKy potrebné. V pfipadé takové fragmentace by vSak mély byt Zadosti vZdy podlozeny doplrikem ¢i
upresnénim prizkumd vztazenych vzdy ke konkrétnimu zaméru.

V textové ¢asti tzemnich studii, vZdy v kapitole 8., doporucujeme upravit formulaci poslednich odstavcd.
Ziskani povoleni vyjimek za zakonné ochrany zvilasté chranénych druhl neni soucasti procesu
uzemniho fizeni, resp. muze jim byt pouze ve vyjimecnych pfipadech, zde by vSak fizeni o povoleni
vyjimek mélo uzemnimu Fizeni pfedchazet a byt jednim z podkladovych rozhodnuti pro nasledné tzemni
fizeni (¢i jemu obdobné procesy dle stavebniho zakona).

Vyhodnoceni sdéleni:
Kapitola ¢&. 8 textové c¢asti byla doplnéna v rozsahu Doporuceni.

Stanoviska bez pfipominek:

Policie CR — dopravni inspektorat Chomutov
¢.j. KRPU-124345-1/CJ-2020-040306

Krajsky urad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostredi
¢.j. KUUK/128672/2020 ze dne 18. srpna 2020

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
¢.j. SR/0438/SL/2020 - 2 ze dne 24. ¢ervence 2020

Spréava a udrzba silnic Usteckého kraje
¢.j. SUSKCV/AG/11907/2020 ze dne 18. srpna 2020

Krajska hygienickéa stanice Usteckého kraje
¢.j. KHSUL 42542/2020 ze dne 7. srpna 2020

Poznamka:

Déle byl obeslan Hasi¢sky zéchranny sbor Usteckého kraje a to 23. Servence 2020. K datu expedice
tuzemni studie — 20. zari 2020 nebylo Zadné stanovisko zaslano.

Stanoviska spravcu technické infrastruktury:

Vodovod a splaskova kanalizace: Obec Perstejn, Hlavni 159, 431 63 Rers’tejn
STL plynovod *): QasNet, S. r. o., Klisska 96, 401 17 Usti nad Labem
Elektricka energie *): CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 1086/10, 405 02 Décin

*) kopie Zadosti, Zadosti nebyly témito spravci technické infrastruktury vyporadany
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