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Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro 

Veřejně prospěšné stavby
Veřejně prospěšná opatření

Stanovení pořadí změn v



Ve Srovnávacím textu jsou úpravy značeny následujícím způsobem:

Texty doplněné Změnou č. 1 územního plánu Pětipsy jsou vyznačeny modrým podtr-
ženým písmem.

Texty vypouštěné Změnou č. 1 územního plánu Pětipsy jsou vyznačeny červeným pře-
škrtnutým písmem

Texty přesunuté v rámci Územního plánu Pětipsy jsou vyznačeny zeleným písmem 
podtrženým v místě kam se přesouvá, resp. škrtnutým v místě odkud se přesouvá. Škrtnutý 
podtržený text je úpravou přesunutého text.

Texty přesunuté v rámci Územního plánu Pětipsy jsou vyznačeny zeleným písmem 
podtrženým v místě kam se přesouvá, resp. škrtnutým v místě odkud se přesouvá. Škrtnutý 
podtržený text je úpravou přesunutého text.

Růžově zvýrazněný řádek tabulky se z textu vypouští
Modře zvýrazněný řádek tabulky se do textu vkládá



Vymezení zastavěného území
Zastavěné území bylo v souladu s § 58 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb. o územním 

plánování a stavebním řádu vymezeno na základě aktualizovaných katastrálních map v mě-
řítku 1 : 2 880. Zastavěné území bylo vymezeno podle stavu uvedeného na katastrálních ma-

31. 12. 2013. Zastavěné území nebo jeho hranice je vyznačena ve všech částech
fické přílohy územního plánu (zejména výkres základního členění) a jeho odůvodnění.
věné území bylo vymezeno k

budou při dalším rozvoji obce
vyhlášené nemovité kul-

turní památky. Na zastavitelných plochách se navrhuje individuální výstavba rodinných domů 
, případně smíšená venkovská zástavba Pětipsech 

jsou vymezeny soustředěně na východním okraji zastavěného území. Při jejich využití bude 
tak, aby obytné prostředí na těchto plochách bylo co nejméně atakováno případ-

ivy současné zástavby zemědělského areálu. Navržený
ce chráněných ložiskových území a výhradního ložiska, včetně 

podmínek pro umisťování staveb.

Koncepce ochrany přírodních hodnot je založena na respektování základních hodnot 
území, zejména zvláště chráněných území a území systému NATURA 2000. V
mezují prvky územního systému ekologické stability. Do řešení jsou zahrnuty návrhy, které 

vyznačeny i viniční na pů-
dách, které splňují podmínky pro pěstování vinné révy, ačkoliv současné době 

žádné aktivní vinice ě v
železniční tratí a západním okrajem zastavěného území, jsou vymezeny hodnotné krajinné 

něny jako hodnoty v území. Záměry na změnu využití území nesmí tyto hodnoty ohrozit. 
hodnoty krajinného rázu krajiny do značné míry antropogenizované budou zvyšovány obnovou 
a novou výsadbou zeleně podél cest. Z hlediska krajinného rázu je také důležité zachovat 
zeleň podél vodních toků zejména podél říčky Liboce.

způsobu zastavění. Odstranění doprav-
ních závad soustředěných na průtahu silnice II/224 do centra obce je řešeno dílčí přeložkou 

1. etapě, v
obce po východním a severním okraji sídla Pětipsy. Současně jsou navrhovány pásy izolační 
zeleně, které oddělují navrhovanou zástavbu od výrobních ploch živočišné výroby na východ-

evropsky významná lokalita Liboc a ptačí oblast.



včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch 
přestavby a systému sídelní zeleně

podporovat hospodářský rozvoj obce a sociální soudržnost při zachování a posílení sil-
ných stránek životního prostředí;

maximální respektování krajinných hodnot ve volné krajině, Evropsky významné lokality 
a Ptačí oblasti a vymezení hodnotných krajinných segmentů vhodných pro registraci a 
také významných stromů, respektování skladebných prvků územního systému ekolo-

soustředění ploch pro bydlení do sídla Pětipsy a ve Vidoli-
cích realizovat především výstavbu na plochách zařazených do kultury „ostatní“ a zde 
počítat i s výstavbou objektů pro rodinnou rekreaci;

připravení dostatečného rozsahu ploch pro bydlení v Pětip-
sech a stanovení pořadí výstavby;

vytvářet územní předpoklady pro rozvoj dostupnosti vyšších center dostupnosti, 
zejména Kadaně, Žatce a Podbořan;

vytvoření územních předpokladů pro zajištění 
jící zástavby technickou infrastrukturou a odstranění hlavních dopravních závad na sil-

plochy bydlení doplňovat přiměřeným rozsahem veřejných prostranství, ochranné a izo-
lační zeleně.

jednotlivých sídlech jsou uvedené zásady konkrétně rozpracovány následujícím způ-

Pětipsy

požadavku připravit především 
plochy pro bytovou zástavbu. Výstavba je navržena jak v rámci zastavěného území, tak 

Pětip-
sech situovány především za východním okrajem zastavěného území.

Areálu památkově chráněného zámku a přilehlých hospodářských budov je ponecháno 
stávající využití (plocha zemědělské výroby) s možností restrukturalizace využitíobčanského 

Zemědělský areál s kravínem za východním okrajem zastavěného území při
cestě do Libědic je územně stabilizován s tím, že se připouští i jiné využití, zejména pro sklady, 
drobnou a řemeslnou činnost. V návaznosti na tento areál je navržena menší plo
drobnou a řemeslnou činnost.



Většina zástavby, zejména východně od silnice II/224, je tvořena rodinnými domy a 
neslouží již potřebám zemědělské výroby. Objekty mají především funkci obytnou a v několika 
případech jsou využívány pro skladování, řemeslnou a další činnost.

sídle Pětipsy je vymezeno 8 zastavitelných ploch pro bydlení, z nichž čtyři leží v
stavěném území zcela (Z.4, Z.9, Z.11 a Z.12) a dvě částečně (Z.1 a Z.10). Na hranici zastavi-

nezastavěným území bude ponechán pás zeleně v šíři alespoň 5 m. 
Pětipsech je celkem navrženo 8 nichž dvě jsou v

zastavěném území ( ) a částečně ( ). Pro zajištění plynu-
lého růstu obce byla stanovena etapizace. V první etapě bude výstav

druhé etapě pak na ploše první etapě 

dlouhodobějším výhledu byly napojeny na případný nový obchvat silnice II/224, pro nějž 

a izolační zeleň v minimální šíři 5 metrů.

Na území sídla Pětipsy nejsou vymezeny žádné stávající ani návrhové plochy rekre-

Občanská vybavenost 

Obec Pětipsy má zařízení občanské vybavenosti a služeb rozvinutá na úrovni odpoví-
návrhu je vymezena pouze jedna plocha pro občanskou vybavenost. Je 

druhé etapě. 
řejná infrastruktura, její konkrétní využití však není přesně specifikováno a bude tudíž upřes-
něno v potřebami navazujícího navrhovaného obytného území.

Větší plochy pro občanskou vybavenost nejsou vymezovány, předpokládá 
se, že občanská vybavenost bude řešena v rámci přípustného či podmíněně přípustného vy-
užití v obytné zástavbě.

Návrhy parkových úprav zeleně na veřejných prostranstvích (ZV) a dalších ploch sí-
delní zeleně ochranného charakteru (ZO) v Pětipsech

• současná parkově udržovaná plocha před obecním úřadem ve východní části 
středu obce. Navrhuje se rekonstrukce parkové plochy, využití vodních prvků (náhon), 
doplnění o mobiliář, drobnou architekturu a dětské hřiště;

• navrhuje se parková úprava kolem sousední vodní plochy a jejích břehových 
porostů, včetně vytvoření parkové úpravy plochy před hostincem s

okolí křižovatky silnic v
• výsadba ochranné zeleně po obvodu navrhovaných ploch bydlení, sportoviště a země-

dělských areálů (ZO1 až ZO5, ZO8 a územní rezerva ZO9 až ZO11).



bylo vytvořeno především zástavbou zemědělských usedlostí a charak-
ter jeho zástavby by měl být uplatněn v převážné míře i nadále. Původní zemědělské usedlosti 
budou zčásti využívány pro zemědělské, obytné, příp. rekreační funkce. Část objektů byla roz-
bořena. Na jejich místě se předpokládá vznik nových staveb.

plochy pro smíšené bydlení venkovského typu s při-
puštěním zemědělské činnosti a výstavby hospodářských budov v zastavěném území (

transformační plocha návaznosti na něj 

Kolem potoka na volných plochách, dnes částečně zarostlých náletovou zelení, je 
umístěna rozvojová plocha staveb pro rodinou rekreaci (RI1). Návrhové plochy jsou v
věném území. Pro navrhovaný rozvoj sídla Vidolice na rozvojových plochách RP6, RP7 a RI

sídle Pětipsy.

Přístupové komunikace budou upraveny do stavu odpovídajícímu požadavkům ČSN a 
zásobování vodou bude řešeno přivaděčem pitné vody.

Ve Vidolicích je navržena ochranná izolační zeleň ( ) jižně od 
a stavové plochy navržené k přestavbě. 

V extravilánu je většina ploch s rozdílným způsobem využití stabilizována. Jsou vyme-
zeny zejména plochy zemědělské – orná půda ( ). Doplňkově jsou vymezeny plochy 

zeleně (NV), plochy travních porostů (NZ), zemědělské se 
specifickým využitím (NX – zahrady, sady, viniční trať) krajinné zeleně (ZK)
travních porostů (AL) plochy lesní všeobecné (LU) a plochy 

změny krajině je viniční trať (
chodní části řešeného území. Podrobné podmínky využití jednotlivých ploch s rozdílným způ-
sobem využití stabilizovaných i rozvojových ploch jsou formulovány v

Krajinná struktura je doplněna vymezeným územním systémem ekologické stability. 
Vymezeny jsou plochy určené na rekultivaci. navrhuje doplnění a 

doplnění a krajinné zeleně, zejména doprovodné zeleně podél komuni-
kací a vodních toků.

Ve volné krajině jsou uplatňovány tyto návrhy:
•

• doplnění krajinné zeleně, zejména doprovodné vegetace podél komunikací, především 
silnice II/224, vodotečí a polních cest;

•

• zlepšení kvality krajinné zeleně je řešeno návrhy na její doplnění.



Přehled navrhovaných rozvojových ploch, zastavitelných ploch, ploch přestavbyzastavitelných a transformačních 

Označení Plochy změn Funkční využití
rozdílným způsobem využití Výměra v

zastavěné území

Pětipsy 
Plochy pro výstavbu rodinných domů

jižní okraj sídla

jižní okraj sídla

jihozápadně od zemědělského statku
ižně od areálu zámku

Plochy občanského vybavení
veřejná infrastruktura – občanské vy-

bavení všeobecné
chy systému sídelní zeleně

veřejná zeleň v zeleň na veřejných prostranstvích



Označení Plochy změn Funkční využití
rozdílným způsobem využití Výměra v

zastavěné území

veřejná zeleň u rybníka zeleň na veřejných prostranstvích
ochranná zeleň u fotbalového hřiště zeleň ochranná a izolační
ochranná zeleň
příkopem

zeleň ochranná a izolační

ochranná zeleň u zeleň ochranná a izolační
ochranná zeleň u kravína zeleň ochranná a izolační
ochranná zeleň u zeleň ochranná a izolační
ochranná zeleň u kravína zeleň ochranná a izolační
ochranná zeleň u návrhu obchvatu silnice zeleň ochranná a izolační
ochranná zeleň u návrhu obchvatu silnice zeleň ochranná a izolační
ochranná zeleň u návrhu obchvatu silnice zeleň ochranná a izolační

–
Plochy veřejného prostranství

veřejné plochy veřejných prostranství –
řejná prostranství všeobecná

veřejné prostranství u – veřejná prostranství všeobecná
chy veřejných prostranství

Veřejné prostranství pro místní komunikaci – veřejná prostranství všeobecná

jihovýchodně od bývalého kravína drobná a řemeslná výroba

Plochy pro výstavbu rodinných domůPlochy smíšené obytné
plochy smíšené obytné 



Označení Plochy změn Funkční využití
rozdílným způsobem využití Výměra v

zastavěné území

jižní okraj sídla plochy smíšené obytné 

plocha na jižním okraji sídla
plochy smíšené obytné venkovské

Plochy systému sídelní zeleně
jižní okraj sídla zeleň ochranná a izolační



Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro jejich umisťo-

Řešené území je dopravně obsluhováno silniční sítí (plochy –
silniční – DS) a železniční tratí (plochy – drážní – ). Ze silniční je to 
silnice II/224 a III/2251, u železniční je to regionální trať č. 164 Vilémov – Kaštice

současné době zastavený provoz. Silniční síť je pro řešené území plnohodnotná pro jeho 
obsluhu, ale její kvalita a bezpečnost je nevyhovující z hlediska současných sklonových po-
měrů a i z hlediska příčného uspořádání. Jako nejzávažnější se jeví průtah obcí Pětipsy, kdy 

severní části stávající zástavby a tím i směrovým vedením. Proto 
navrženo v I. etapě u této silnice vybudování nové trasy v
bývalého zámku na západní straně obce v
napojení za železniční tratí na původní trasu silnice II/224. Návrh obsahuje i mimoúrovňové 
křížení s železnicí. Při té příležitosti se navrhuje uprav
ČSN

Pro odstranění všech dopravních závad na trase silnice II/224 v řešeném území je vy-
mezena územní rezerva jako koridor, kdy je silnice řešena úplným severovýchodním obchva-
tem obce. Tento koridor je napojen na navrhovanou trasu silnice II/224 a využívá její 
vané křížení s železniční tratí.

U silnice III/2251, která spojuje silnici II/224 a II/225 se navrhuje provést úpravu průtahu 
obcí a to včetně úpravy směrové i sklonové a příčného uspořádání mimo zástavbu.

železniční dopravě je územně stabilizováno stávající drážní těleso.

území jsou cyklistické stezky, jejichž trasy vycházejí ze zpracování 
Libědic do Pětipes podél potoka Liboc

navrženy další lokální trasy, a t Pětipes na Poláky po silnici
přehradě nebo z Pětipes po místní komunikaci k železniční zastávce a na Vilémov nebo z Pě-
tipes na Vidolice a odtud na Vinaře u Kadaně anebo z Vidolic na Zahořany.
vyžaduje zapracování návaznosti v územních plánech dotčených obcí.

Dopravní infrastruktura se zřizuje zejména v rámci ploch dopravy silniční (DS) a ploch 
dopravy drážní (DD). Místní a účelové komunikace budou zřizovány primárně v
veřejných prostranství všeobecných (PU), případně v rámci přípustného využití ost

rozdílným způsobem využití. 

Komunikace významné pro celkové uspořádání jsou koncepčně vyznačeny ve 
výkresové části. Vyznačená linie představuje požadovaný směr ž má být zajiš-
těna obsluha přilehlého území lze ji považovat za požadavek na přesné umístění komuni-

časovém horizontu „stav“ se stabilizují, jejich vedení lze dílčím způsobem 
upravovat, jejich stávající funkce však musí být zachována. Komunikace v časovém horizontu 
„návrh“ budou zřízeny tak, aby optimálním způsobem obsloužily dotčené území Obdobně jsou 
koncepčně vymezeny návrhy vedení tras. Ty mohou být zřízeny i formou cyklostezky, 
pokud to prostorové podmínky umožní.



odstranění dopravní záva
ným způsobem využití v zřízena v rámci pří-
pustného využití dotčených ploch.
dou odstraňovány v rámci ploch dopravy, veřejných prostranství nebo v rámci přípustného vy-
užití okolních ploch.

Vodní hospodářství

a) Odtokové poměry a ochrana území před škodícími vodami

Obec Pětipsy je ohrožována povodňovými průtoky z řeky Liboce a vodotečemi Hasnic-
územním plánu je zakreslena záplavová čára Q , včetně záplavové čáry ak-

tivní zóny tak, jak byla převzata od Povodí Ohře s. p.

Územní plán stanovuje tuto koncepci ochrany intravilánu obce a jeho okolí před velkými 
toků a ke zlepšení vodního režimu na území katastru obce:

• vyloučit novou zástavbu v , kromě přípustných 
– výslovně se vylučuje umisťování budov 

zvláštních právních předpisů nezastavěném území v
• charakteru (parametrům) koryta Liboce není nutno budovat nové regulační 

stavby, avšak je nutno udržovat niveletu dna a stabilitu svahů na původní úrovnivylučují 
se změny 

• rekonstruovat stavidlová či hradící zařízení na dolních úsecích vodotečí povodí Has-
nického potoka tak, aby velké průtoky byly směrovány mimo stávající strouhu prochá-
zející centrem obce. Navrhuje se zároveň na hradícím zařízení zabezpečovat ve 

oň minimální průtok. Žádoucí je i prověření optimální funkčnosti zařízení 
ležících mimo katastr obce a regulujících provozní režim na velkých rybnících výše 

•
pečit do něj trvalý dostatečný přítok vody;

• připouštět prvky technické infrastruktury pouze ve výjimečných 
případech, pokud její umístění závažným způsobem nezhorší poměry v pří-
padě povodně, a pokud její zaplavení nebude znamenat ohrožení bezpečnosti;

• současné mokřady v území uvažovat jako potenciální plochy pro realizaci malých ná-
drží – rybníků. 

• ochraně intravilánu před povrchovými vodami z přívalových dešťů územní plán na-
vrhuje vybudovat cca 900 m dlouhý meliorační průleh, doplněný vsakovacím 
příkopem o stejné délce a vyústěný na severovýchodním okraji sídla volně do terénu.

– , která je navržena v první etapě, před okalo-
ploše před využitím plochy 

před okalovými vodami se navrhuje v ploše před využitím plochy založit ochrannou 
hrázku se svodným příkopem dimenzovanou dle normy výpočtového odtoku pro krátkodobý 
přívalový déšť s



Realizace těchto návrhů zajistí dostatečný stupeň ochrany intravilánu před okalovými 
vodami i žádoucí vsak běžných dešťových srážek do podzemních vod.

trubím přes Račetice na vodárenskou soustavu Přísečnice. Tato soustava má i do výhledu 
vysoce aktivní bilanci zdrojů a odběrů vody. Využívané zdroje mají kapacitu více jak dvojná-

nou, než je předpoklad odběrů pitné vody k roku 2015.  Tlakové poměry ve vodovodu jsou 

Pro připojení nových rozvojových ploch na vodovod se navrhuje vybudovat postupně 

případě problému s množstvím a 
zejména kvalitou vody ze studňového zásobování, který by nebylo možno vyřešit z
místního zdroje podzemní vody, navrhuje se připojit Vidolice na vodovodní řad v Pětip
Délka přívodního potrubí DN 80, od koncové větve u hřbitova v Pětipsech činí 1
cepce zásobování sídla Pětipsy pitnou vodou přes vodárenskou soustavu Přísečnice se sta-
bilizuje. Na vymezených zastavitelných plochách budou zřízeny vodovodní řa

individuálních zdrojů se stabilizuje. 
Alternativně se navrhuje zřízení vodovodního řadu
síť Pětipsů – vyznačená trasa vodovodního přivaděče představuje směr propojení, skutečné 
vedení řadu se může od zákresu lišit. Přípustné je i zřízení vodovodu

Vyznačené trasy páteřních vodovodních řadů představují směr propojení, konkrétní 
vedení řadu se může odlišovat achován musí být stanovený účel, tj. zásobování sídel pitnou 
vodou. Vyznačené i další vodovodní řady budou zřizovány v rámci přípustného využití jednot-
livých ploch. Vodovodní řady budou vedeny přednostně v rámci veřejných prostranství v
běhu s

c) Odkanalizování a čištění odpadních vod

Sídlo Pětipsy má pro značnou část intravilánu vybudovanou splaškovou kanalizaci (DN 
300), zakončenou čistírnou odpadních vod z podstatě ze štěrbinové ná-
drže a následných tří biologických rybníků.

zajištění rozvoje obce se souběžným zlepšováním obytného prostředí a zajištění 
ochrany přírodního prostředí se navrhuje v

opatření:
• ponechat koncepci zneškodňování splaškových vod na stávající čistírně s tím, že je 

nutno rekonstruovat první stupeň čištění splaškových vod, dnes reprezentovaný málo 
funkčním objektem mechanického předčištění;

• nepočítat v nejbližším období s propojením splaškové kanalizace Pětipes na kanalizaci 
Libědic;

• kanalizační síť v obci budovat a udržovat jako oddílnou, zvlášť pro splaškové a dešťové 



• 500 m splaškové kanalizační sítě pro možnost připojení dalších stá-
vajících obyvatel a pro odkanalizování nových ploch pro výstavbu rodinných domů;

• připouštět prvky technické infrastruktury pouze ve výjimečných případech, pokud její 
umístění závažným způsobem nezhorší poměry v případě povodně, a pokud 
její zaplavení nebude znamenat ohrožení bezpečnosti;

• pro sídlo Vidolice ponechat koncepci zachycování splaškových vod v
následným vyvážením jejich obsahu na místo určené vodohospodářským 
Přípustné je i budování domovních čistíren odpadních vod. Každý takový 

záměr musí být jednotlivě schválen vodoprávním úřadem.

Dešťové vody budou i nadále odváděny do Liboce systémem svodných příkopů, struh 
a potrubím dešťové kanalizace, které bude nutno budovat zejména pro lokality nové soustře-
děné zástavby rodinných domů. Kromě výše uvedených investic se navrhuje realizovat vý-

avbu vsakovacích podzemních objektů dešťových vod (např. voštinových polypropylénových 
bloků), jako integrální součásti trubní dešťové kanalizace.

Srážkové vody budou zachycovány též vně intravilánu sídla systémem melioračních 
průlehů, doplněných svodnými a vsakovacími příkopy. Cílem je chránit sídlo před škodícími 

maximální vhodné míře zvýšit vsak vod do
zontů.Koncepce odkanalizování sídla Pětipsy bude založena na odkanalizování stokovou sí
zakončenou čistírnou odpadních vod umístěn na ploše TW – hospodářství, nebo al-
ternativně mimo území obce. Zastavitelné plochy sídla Pětipsy, určené pro bydlení či občanské 

vybaveny kanalizačními stokami, které umožní 

de založena na 
vání, alternativně je přípustné zřízení stokové sítě napojené na čistírnu odpadních vod Pě-

Případné kanalizační stoky budou zřizovány v rámci přípust-
ného využití

Stavby a zařízení pro nakládání s dešťovými vodami budou realizovány v rámci pří-
pustného využití rozdílným způsobem využití. Mimo zastavěné území 
bude zřízen systém melioračních průlehů chránící sídla před škodícími povrchovými vodami.

Vedení kanalizačních stok a melioračních průlehů důležitých pro celkové uspořádání 
obce je ve výkresové části vyznačeno koncepčně, tj. představuje směr propojení. Konkrétní 
vedení stoky či průlehu se může lišit. Vyznačené i další stoky budou vedeny přednostně 

rámci veřejných prostranství v souběhu s

zájmů vodního hospodářství

Území katastru obce není součástí žádné z velkých regionálních chráněných vodohos-
podářských oblastí, avšak katastr obce spadá dle Vodního zákona a navazujících legislativ-
ních předpisů do tzv. citlivé oblasti a zranitelné oblasti. Z
zvýšené požadavky zejména na ochranu čistoty povrchových a podzemních vod.

Další omezení při investiční činnosti či aktivitách v dalších obecně 



kanalizačních potrubí, práva správců vodních toků, status řeky Liboce jako významného toku 

U místní čistírny odpadních vod nutno respektovat ochranné pásmo v
šeném aktualizovaném vodoprávním úřadem. Dosud se respektuje ochranné pásmo 150

Podrobnější specifikace problematiky ochrany, s
části „Odůvodnění územního plánu“.

Realizací výstavby na kterékoliv ploše navrhované územním plánem, reprezentující 
nutnost záboru zemědělské půdy, nedojde k ovlivnění hydrologických (odtokových) poměrů 
žádném z dílčích povodí.

Na katastru obce se nachází pouze venkovní rozvod o napětí 22 kV. Žádný další silový 
systém, ani nadřazený řád velmi vysokého napětí se zde nenachází.

jednotlivých sídlech obce je výhledová potřeba elektrické energie zajištěna následu-
jícími způsoby:

Pětipsy

Zabezpečení rozvoje obce s ohledem na zajištění potřebného výkonu elektrické roz-
vodné soustavy je řešeno navrhovanou výstavbou nové kioskové trafostanice, napojené zem-
ním kabelem vn ve smyslu vyhlášky č. 137/98, § 4, odbočkou kabelovým svodem z volného 

hního vedení 22 kV. Návrh výstavby nové trafostanice zohledňuje i případné záložní záso-
případě vyřazení stávající trafostanice č. 35610001 v

obytné a rekreační zástavbě Vidolice je přívod vysokého napětí v
vrchního vedení, neseného na sloupech se zakončením ve zděné věžové trafostanici. V
časné době je tento příkon postačující, a to i pro zastavitelné plochy navrhované úz

Stavby a zařízení pro zásobování elektrickou energií budou umisťovány pří-
pustného nebo podmíněně přípustného využití jednotlivých ploch
bez samostatných územních nároků (např. fotovoltaické panely či fólie in

rámci přípustného využití „
frastruktura pro potřeby správního území obce“. Zdroje se samostatnými územním nároky (vě-

plynové stanice, fotovoltaické elektrárny umístěné na samostatných konstrukcích
atp.) mohou být umisťovány pouze na plochách jejichž podmínky využití toto výslovně uvádějí.

Koncepce zásobení obce teplem je postavena na lokálních topeništích, žádoucí je zvy-
šování podílu obnovitelných zdrojů. S výstavbou centrální výtopny ani zřízením dálkového při-
vaděče územní plán nepočítá, ale ani ho nevylučuje.
žádné samostatné plochy s rozdílným způsobem využití. Samostatné stavby pro výrobu tepla 
nebudou na území obce umisťovány.



Územní plán zachovává stávající prvky infrastruktury spojů, samostatné plochy pro ně 
však nevymezuje ani ve stavu, ani v návrhu. Plochou občanské vybavenosti – veřejné in-
frastruktury je stabilizován poštovní úřad s přístupnou hovornou.

Telekomunikační rozvod v obci byl masivně rekonstruován a modernizován. Takto 
funkční systém je schopen pokrýt i v budoucnu telefonní potřeby obce. Rozšíření zemního 
telekomunikačního rozvodu bude podle individuálních požadavků realizováno v

dosahu mobilních operátorů. Stavby a zařízení pro zajišťování spojů 
budou umisťovány v rámci přípustného nebo podmíněně přípustného využití jednotlivých 

Odpadové hospodářství

Řešení odpadového hospodářství vychází ze závazné části Plánu odpadového hospo-
dářství Ústeckého kraje, který byl zveřejněn Obecně závaznou vyhláškou Ústeckého kraje 

Problematika odpadového hospodářství v obci Pětipsy se řídí Obecně závaznou vy-
hláškou č. 2/2007. Je řešena svozem komunálních odpadů od všech trvale bydlících obyvatel 
i rekreantů 1x za týden. Podle potřeby jsou přistavovány velkoobjemové kontejnery.

Územní plán stabilizuje obecní sběrný dvůr, ve kterém se shromažďuje a třídí papír, 
kovy a současně soustřeďuje nebezpečný odpad.

Návrh územního plánu nevymezuje žádné nové plochy pro nakládání s odpady. 
rámci nových ploch pro bydlení musí být při parcelaci vytyčeny plochy pro umístění nádob 

na odpadky, případně ploch pro kontejnery na třídění odpadu.

Pro účely odpadového hospodářství se na území obce nevymezují samostatné plochy
ůsobem využití. 

Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a
mínek pro změny jejich využití,
prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, re-
kreace, dobývání nerostů a podobně

Koncepce uspořádání krajiny vychází ze současného charakteru krajiny a zaměřuje se 
na její zlepšení.

krajskou dokumentací, která zařazuje území Pětipes do krajinného celku 
Severočeské nížiny a pánve, budou do budoucna změny v uspořádání krajiny zaměřeny na 
zlepšení jejího stavu.

Základní krajinné struktury územní plán stabilizuje. Jedná se zejména o plochy země-
dělské a plochy zeleně (ZK)
a plochy smíšené nezastavěného území (NV) navrhuje změnu využití rozsáhlé 



vymezuje rozsáhlou plochu změny krajině (K.1) z orné půdy na viniční trať
ekosystémů v území zajišťuje vymezením prvků územního systému ekologické stability.

Důsledně zachovány a rozšiřovány jsou krajině plochy vysoké mimolesní zeleně 
ň koncepčně vyme-

ve výkresové části. Jedná se o zeleň podstatnou z hlediska koncepce uspořádání krajiny, 
zřizovanou v rámci přípustného využití dotčených ploch. Skupiny vzrostlé zeleně představují 

krajině.

Stabilizovány jsou plochy chráněné ochranným režimem. Jde jmenovitě o přírodní pa-
mátku Vinařský rybník, skladebné části územního systému ekologické stability (ÚSES), včetně 
interakčních prvků, stávající významné krajinné prvky a navržené k registraci, loka
2000, rozptýlenou krajinnou zeleň. 

Ekostabilní plochy vytváří jeden poměrně úzký pás: údolí Liboce jihozápadně a jižně 
od zastavěného území Pětipsů, zahrnující vodní tok Liboce (součást evropsky významné lo-
kality Doupovské hory), břehové porosty a zbytky porostů lužního lesa, s
notných krajinných segmentů, lokálního biocentra, přecházejícího z
biokoridoru překračujícího na k. ú. Libědice. Jako hodnotné krajinné segmenty jsou vymezeny 
takové části krajiny, jejichž ochrana je významná pro krajinný ráz či přírodní prostředí. Na 
těchto plochách nesmí docházet k zásahům, které by významně či bez náhrady poškodily je-
jich ekologickou stabilitu. Na ostatních plochách jsou vysoce žádoucí veškeré zásahy, které 
ekologickou stabilitu zvýší.

Výslovně se vylučuje umisťování výroben elektrické energie a tepla v nezastavěném 
výrobny bez samostatných územních nároků, tj. umisťované na ostat-

ních přípustných stavbách nebo na konstrukcích umožňujících nerušenou realizaci hlavního 
využití (agrovoltaika)

Zvláště chráněná území 

Přírodní památka Vinařský rybník (rozloha 16,60 ha, ochranné pásmo 15,05 ha, vyhlá-
šena r. 1990) je územním plánem respektována. Leží uprostřed zemědělské krajiny a spolu 

doprovodnými porosty Vintířovského potoka je zachovalým vodním a mokřadním ekosysté-
poměrně rozsáhlými rákosinami. Je to významná ornitologická lokalita, s výskytem více 

než 80 druhů ptáků (několik kriticky ohrožených). Lokalita je významná rovněž bohatým vý-
skytem obojživelníků. Na k. ú. Pětipsy zasahuje svým východním výběžkem o roz
ha u Vidolic. Hodnoty této lokality musejí být do budoucna zachovány a případně dále rozví-

hlediska dělen na funkční a nefunkční. Jako nefunkční byla vymezena část lokálního biokori-



Nefunkční prvky ÚSES územní plán řadí mezi veřejně prospěšná opatření s možností 
pozemkům vyvlastnit. Dále jsou vlastníci pozemků dotčených ÚSES povinni chovat se 

aktuálních metodických pokynech příslušného úřad
V rámci ÚSES územní plán stanový následující podmínky využití území:

časo-

Pro využívání ploch otčených ÚSES platí níže popsané zásady, které jsou nad-
řazeny podmínkám využití dotčených ploch s rozdílným způsobem využití.
pouze takové změny využití území, které odpovídají 
kám využití dotčené plochy.Při plošném překryvu s
koridorů územního systému ekologické stability (ÚSES) vždy nadřazené regulativům ostatních 
ploch. Do realizace prvků ÚSES je zachováno stávající využití podle regulativů dané plochy. 
Při překry avěným územím bude v plném rozsahu umožněno využívání této plochy 

původnímu účelu.

Hlavní využití

• ekologicky stabilizující prvky utvářející strukturu ÚSES s dodržením druhové skladby 
dle cílového společenstva

Přípustné využití

• opatření sloužící k zachování a posílení biologické diverzity, přírodních hodnot a bio-
topů

• tvorba interakčních prvků jako jedné ze skladebných částí ÚSES na lokální úrovni.

Podmíněně přípustné využití

•
pokud nenaruší funkci ÚSES a nelze je umístit mimo ÚSES;

• využití vodních toků pro malé vodní elektrárny, pokud nenaruší podstatným způsobem 
cílové funkce vymezených skladebných prvků ÚSES;

• rekreační využití bez stavební činnosti, nenarušující svým dopadem kvalitu prostředí 

• úprava toků a nádrží, pokud je cílem úpravy zvýšení retenčních schopností krajiny, 
zvýšení ekologické stability či diverzity;

• pěší, cyklistické a turistické trasy, naučné stezky a hipotrasy s přiměřeným vybavením 
(orientační a informační systém, odpočívadla, drobná architektura apod.), pokud nena-
ruší ekologicky stabilizační funkci zeleně a funkci jednotlivých biotopů;

• hospodářské využití pozemků, pokud dlouhodobě a významně negativně neovlivní bi-

• těžba chráněného ložiska v hranicích CHLÚ za podmínky následného obnovení funkč-
nosti prvků ÚSES po ukončení těžby



Nepřípustné využití 

• změny kultury s vyšším stupněm ekologické stability na nižším stupněm eko-

• intenzivní hospodaření, umisťování skládek;
• umisťování jiných než přípustných a podmíněně přípustných staveb;
• odvodňování.

Skladebné části ÚSES jsou uvedeny v následujícím tabulkovém přehledu.



skladebné části lokálního ÚSES v obci Pětipsy 
Vysvětlivky: LBC – – ; základní číslování a názvy dle 

č.
čení současný stav Časový horizont

Libědice, Pětipsy ∑ 9,10 ha vymezené funkční LBC, vodní tok, 
údolní niva, lužní porost

vodní tok, údolní niva, lužní 
les, břehové porosty

Vintířovský potok 
Vilémov u Kadaně, Vi-
naře u Kadaně, Pětipsy

∑ 1450 m vymezený funkční LBK, místy přiro-
zený vodní tok, zapojené břehové 

vodní tok, zapojené břehové 

Vinařský rybník
Vilémov u Kadaně, Vi-
naře u Kadaně, Pětipsy

∑ 29,20 ha vymezené funkční LBC, rybník 
rákosinami a mokřady, niva po-

toků, mokřady, břehové porosty, 

částí je přírodní památka Vinařský 

křady, niva potoka, břehové 
porosty, lužní les

Vilémov u Kadaně, Pě-
tipsy, Libědice

∑ 15,70 ha vymezené funkční LBC, vodní tok, 
údolní niva, lužní les, břehové po-

vodní tok, údolní niva, lužní 
les, břehové porosty

Vilémov u Kadaně, Pě-
tipsy, Libědice

∑ 1950 m vymezený funkční LBK, vodní tok, 
údolní niva, zapojený břehový po-

vodní tok, zapojené břehové 

Pětipsům
Vilémov u Kadaně, Pě-
tipsy, Račetice, Veliká 

∑ 450 m vymezený nefunkční LBK, pás ze-
leně v

smíšený lesní porost 

Převzaté závazně vymezené skladebné části nadregionálního a regionálního ÚSES v obci Pětipsy 
Vysvětlivky: NRBK – ; číslování a názvy dle ÚTP NR a R ÚSES, 1996 v souladu s 2. změnou ÚPN VÚC SHP

Označení
číslo a 

výměra 
současný stav

Časový horizont

Úhošť (NRBC č. 15)↔ Stroupeč 
(NRBC č. 1)

Vinaře u Kadaně, Vilémov 
Kadaně, Poláky, Pětipsy 

v ř. km. 850 m nefunkční, vymezená osa NRBK 

hájová), převaha polních kultur



Viniční trať 

měny v krajině K.1 pro viniční tratě
plochou nadregionálního biokoridoru č. 42 je řešen malým odkloněním trasy bioko-

ridoru severním směrem. Veden je po okraji viniční trati a katastrálního území, následně ply-
nule pokračuje na území Chban a Libědic ve vymezených trasách. Biokoridor je nefunkční, 
vymezen je na orné půdě.

Do řešeného území obce Pětipsy zasahuje východní okrajová část ptačí oblasti (PO) 
(CZ0411002, celková rozloha je 63 116 ha, Nařízení vlády č. 688/2004 Sb.), 

a to výběžkem přírodní památky Vinařský rybník u Vidolic (rozloha na k. ú. cca 4,5 ha).

585 ha, vládní nařízení č. 132/2005 Sb.) je na k. ú. Pětipsy zastoupena jen vodním tokem 
oncepce nebo záměr, který může samostatně nebo ve spojení s jinými významně 

ovlivnit území EVL nebo PO, podléhá hodnocení jeho důsledků na toto území a stav jeho 

Podmínky využívání území v

Přípustné:

• řádné hospodaření prováděné v souladu s posláním těchto lokalit a s 
předpisy a smlouvami

Podmíněně přípustné:

• činnosti a zásahy z naléhavých důvodů převažujícího veřejného zájmu, vázané na sou-
hlas orgánu ochrany přírody, při zohlednění hospodářských požadavků, požadavků re-
kreace, sportu a rozvojových záměrů,  

• činnosti v PO mimo zastavěné a zastavitelné území obcí uvedené v nařízení vlády 
č. až 

Nepřípustné: 

• závažné nebo nevratné poškozování přírodních stanovišť a biotopů, specifické struk-

• soustavné nebo dlouhodobé vyrušování druhů, k jejichž ochraně je EVL nebo PO ur-
čena,

• záměrné rozšiřování cizích rostlin či živočichů do krajiny,
• odchyt, sběr a likvidace volně žijících živočichů a rostlin, 
• vytváření „divokých“ skládek.



Protierozní opatření

Značná členitost území obce vytváří velmi vhodné podmínky pro potenciální 
ohrožení půdy i osídlení vodní erozí.

Návrhy protierozních opatření jsou obsaženy v kapitole 4.2.1 Vodní hospodářství, 
bodě a) Odtokové poměry a ochrana území před škodlivými vodami.Protierozní opatření bu-

rámci přípustného využití jednotlivých ploch Tři protierozní opatření jsou 
ko veřejně prospěšná opatření. Při re lizaci protierozních opatření bude dbáno 

chování převážně produkčního charakteru krajiny

zastavěném území sídla Vidolice je vymezena zastavitelná plocha pro individuální 
nezastavěném území obce se samostatné plochy 

pro rekreační využití . Územní plán vymezuje plochy pro zvýšení ekolo-

ledem na jejich význam pro každodenní rekreaci obyvatel.

územním plánu je vymezena základní síť účelových cest včetně návrhu na založení, 
případně obnovení vegetačního doprovodu k těmto komunikacím pro zajištění nezbytné pro-
pustnosti krajiny. Přípustné je i zřizování dalších účelových komunikací, které zvýší p
nost krajiny, aniž by ale zapříčinily nežádoucí fragmentaci orné půdy (vznik těžko obhospoda-
řovatelných enkláv orné půdy). Vznik takových cest může být vázán zejména na komplexní 

Ochrana území před povodněmi

Pro říčku Liboc bylo vyhlášeno záplavové území Q , včetně vymezení aktivní zóny. 
návrhu územního plánu nejsou obsažena žádná nová významnější územní opatření k

bezpečení proti záplavám. Návrhové rozvojové plochy jsou důsledně situovány mimo hranice 
záplavového území. Pouze jedna návrhová plocha veřejného prostranství je vymezena tak, že 
částečně zasahuje do záplavového území (PV1). Jedná se o plochu, kde se nepřipouští umis-
ťování nadzemních staveb. Parkové úpravy budou provedeny tak, aby nebyl významně zne-
snadněn průtok vody při povodni. Ochrana před povodněmi bude realizována v rámci příp
ného využití jednotlivých ploch. 

zachycení a odvedení přívalových dešťů je kromě využití opatření bez územního 
průmětu navrženoUplatněn je koncepční požadavek na vybudování dvou melioračních prů-
lehů v návrhy na výsadbu doprovodné zeleně podél komunikací, zachování lokalit 
vysoké lesní a mimolesní zeleně a realizace prvků ÚSES. V
řešit ochranu i stavebními opatřeními přímo na parcelách jednotlivých vlastníků, ať již úpra-
vami oplocení, vjezdů, či úpravami vlastních stavebních objektů. ři realizaci prvků, vyznače-

požadováno naplnit stanovený účel, nikoliv jejich přesné 
umístění dle zákresu.



Dobývání nerostů

Návrh územního pánu nevymezuje žádné plochy pro dobývání nerostů. Při rozhodo-
vání o změnách v území budou zohledněny limity využití území vyplývající ze zvláštních práv-
ních předpisů. Na řešeném území jsou stanoveny:

• chráněné ložiskové území 07700000 Vintířov, stanovené pro výhradní ložisko hnědého 
uhlí B 30770000 Zahořany, těžba dřívější hlubinná i povrchová, evidováno jako ložisko 

nevyřešenými střety zájmů, které je ve správě a evidenci Severočeských dolů a.s. 

• stanovené výhradní ložisko hnědého uhlí B 308020000 Vidolice, ložisko nebylo dosud 
těženo a je ve správě a evidenci ČGS Geofondu ČR Praha;

• chráněné ložiskové území 07960000 Veliká Ves I, stanovené pro výhradní ložisko hně-
dého uhlí, ložisko nebylo dosud těženo a je ve správě a evidenci ČGS Geofondu ČR 

chráněném ložiskovém 

Zastavěné území obce včetně rozvojových ploch leží na stanoveném výhradním lo-
žisku Vidolice. Územní plán v rozvojovými dokumenty Ústeckého kraje nepočítá 

otevřením těžby na tomto ložisku. Zdůvodnění potřeby vymezení rozvojových ploch je sou-
částí odůvodnění územního plánu.

hranicích poddolovaného území leží jižní část zastavěného území Pětipsů včetně 
ploch bydlení a občanského vybavení. Nově vymezeny jsou v něm plochy RP9 a RP10 pro 
bydlení a plocha VD1 pro drobnou a řemeslnou výrobu, jejichž realizace je vázána na splnění
požadavků vyplývajících ze zákona č. 44/1998 Sb., nebo zákonů navazujících. 

Při realizaci staveb a zařízení netěžebního charakteru uvnitř CHLÚ musí být postupo-
souladu s § 18 a § 19 zákona č. 44/1988 Sb. platném znění, tzn., že 

těmto stavbám musí být vydán souhlas odboru životního prostředí a zemědělství K
úřadu v



odmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s 
rozdílným způsobem využitíStanovení podmínek pro využití ploch 

rozdílným způsobem využití s určením převažujícího způsobu využití 
(hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepří-
pustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto 

ovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základ-

–

–

Hlavní využití

•

Přípustné využití

• Veřejné občanské vybavení (stavby pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, péči 
rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu atp.);

•

• garáže pro soukromou potřebu obyvatel;
• veřejná prostranství, veřejná zeleň, parky;
• , vodní nádrže a vodní toky
• technická infrastruktura pro potřeby správního území obce

• živnostenské aktivity lokálního významu;
• maloobchodní, stravovací a ubytovací služby;
• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 

(včetně zrychlené eroze , ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném území plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod.

Podmíněně přípustné využití

• chnická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
přípustná využití

obytné či krajinné prostředí
• objekty pro rodinnou rekreaci, pokud svým charakterem nenaruší architektonický ráz 

• umisťování staveb na plochách RP9 a RP10 (poddolované území), pokud budou jejich 
požadavky Báňského úřadu

• podmínka využití plochy : stavby umisťovat pouze pokud bude nejprve vybu-
dována ochranná hrázka se svodným příkopem, která ochrání celou 

před krátkodobým přívalovým deštěm s



Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití a stavby nesplňující podmínky prostorového využití

Podmínky prostorového uspořádání

• maximálně dvěma nadzemními podlažími a podkrovím;
• poměr výměry části pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře po-

zemku činí nejméně 0,5.

Plochy smíšené obytné

– plochy smíšené obytné 

Hlavní využití

• , převážně s hospodářským zázemím;

Přípustné využití

•

• využitím zahrad (např. pro údržbu, pěstování, 

• pozemní komunikace, včetně odstavných stání, garáže pro potřeby obyvatel a návštěv-
níků plochy;

• zázemí obytných domů, včetně objektů zemědělské vý-
roby pro rostlinnou výrobu a živočišnou výrobu do 10 dobytčích jednotek;

• objekty občanské vybavenosti v živnostenské aktivity lokálního vý-

• veřejná prostranství, veřejná zeleň, parky;
•

•

• maloobchodní, stravovací a ubytovací služby;
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití
nesplňující podmínky prostorového využití

Podmínky prostorového uspořádání

• maximálně dvěma nadzemními podlažími a podkrovím;
• poměr výměry části pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře po-

zemku činí nejméně 0,6.
• bude opatřena pásem ochranné a izolační zeleně v šíři 

5 metrů.



–

Hlavní využití

•

Přípustné využití

•

• veřejná prostranství, veřejná zeleň, parky, včetně objektů přímo spojených s
užíváním (přístřešky, altány, ohniště atp.);

• garáže pro potřeby vlastníků rekreačních objektů;
•

•

• ubytovací služby v rozsahu do 10 lůžek;
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití.

Podmínky prostorového uspořádání

• maximálně jedním nadzemními podlažími a podkrovím;
• poměr výměry části pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře po-

zemku činí nejméně 0,4.

Plochy občanské vybavenosti – občanské vybavení

– občanské vybavení všeo

Hlavní využití

• Stavby a zařízení pro občanské vybavení (veřejné i komerční).

Přípustné využití

• Vedlejší stavby v zázemí stavby hlavní, zejména pro technické a hospodářské 
• stavby a zařízení pro technické zázemí obce, včetně staveb pro ukládání a údržbu 

• byty v rámci staveb občanského vybavení; nebo vedlejších staveb;
• veřejná prostranství, veřejná zeleň a zeleň zahrad, prvky drobné architektury (křížky, 

pomníky), obecní mobiliář;
• plochy, stavby a zařízení pro sport, dětská hřiště;
• drobné vodní nádrže, včetně bazénů, vodní toky, zeleň;



• pozemní komunikace a chodníky, odstavné a manipulační plochy, veřejné parkovací 
plochy, garáže;

• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 
(včetně zrychlené eroze , ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném území

• technická infrastruktura pro potřeby správního území obce

Podmíněně přípustné využití 

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí.

Nepřípustné využití

• Stavby, zařízení a činnosti, které by narušovaly hlavní využití plochy, nebo snižovaly 
bezpečnost jeho provozování nebo památkovou hodnotu (v případě památkově chrá-
něných staveb a areálů)

• hřbitovy

občanské vybavení – veřejná infrastruktura – občanské vybavení veřejné

Hlavní využití

• stavby a plochy pro veřejnou správu, veřejné služby (knihovna, pošta atp.) a složky 
integrovaného záchranného systému (hasičská zbrojnice atp.)
zdravotnických a obecních služeb (obecní dům, klubovny atp.) a služeb neziskových a 
příspěvkových organizací

Přípustné využití

• pozemní komunikace, manipulační plochy, parkoviště pro osobní automobily, garáže 
jako zázemí občanské vybavenosti;

• veřejná prostranství včetně obecního mobiliáře, zeleň;
• hřiště a sportoviště;
• technická infrastruktura pro potřeby správního území 

•

• sklady zboží;
• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 

(včetně zrychlené eroze), ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném územíplochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod



Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí;

• stavby pro drobnou výrobu a komerční služby, pokud nesnižují kvalitu obytného pro-
středí a jsou slučitelné s

Nepřípustné využití

• využití území a činnosti, které by narušovaly hlavní funkční využití plochy, nebo snižo-
valy bezpečnost jeho provozování;

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití a stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání

Podmínky prostorového uspořádání

• stavby občanského vybavení s maximálně dvěma nadzemními podlažími a podkrovím.

občanské vybavení veřejná infrastruktura (RP8)

Hlavní využití

• úřadovny, objekty pro zdravotnické a sociální účely.

Přípustné využití

• zpevněné plochy pro hřiště „malých sportů“ a trénink;
• místní komunikace, parkoviště; 
•

• zeleň, parky;
• ubytovací služby;
• drobná komerční občanská vybavenost
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod

Nepřípustné využití

• využití území a činnosti, které by narušovaly hlavní funkční využití plochy nebo snižo-
valy bezpečnost jeho provozování;

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití a stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání

Podmínky prostorového uspořádání

• stavby občanského vybavení s maximálně dvěma nadzemními podlažími a podkrovím.
• poměr výměry části pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře po-

zemku činí nejméně 0,3.



občanské vybavení tělovýchovná a sportovní zařízení (fotbalové hřiště) –
Občanské vybavení sport

Hlavní využití

• hřiště a jiná sportoviště, včetně nezbytného technického a provozního zázemí.

Přípustné využití

• zázemí plochy pro sport (kabiny, sociální zařízení, klubovna, ubytování v

• plochy zeleně, zejména ochranné a izolační zeleně a veřejné zeleně, včetně mobiliáře 
a prvků drobné parkové architektury;

• sociální zařízení, klubovny, tribuny;
• pozemní komunikace, parkoviště;
• technická infrastruktura pro potřeby správního území 

• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 
(včetně zrychlené eroze), ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném územíplochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí

• prvky drobné komerční vybavenosti (občerstvení, prodej sportovních potřeb), pokud 
zejména svým rozsahem nebudou mít negativní vliv na hlavní využití.

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití.

občanské vybavení hřbitov – bčanské vybavení hřbitovy

Hlavní využití

• prostor pietního významu pro ukládání ostatků zesnulých občanů.

Přípustné využití

• zeleň parkového charakteru;
• provozní objekty pro hřbitov (obřadní síň, technická zařízení);
• umísťování památníků, pomníků a hrobek;
• parkoviště pro návštěvníky hřbitova;
• technická infrastruktura nezbytná pro provoz hřbitova;



• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 
(včetně zrychlené eroze), ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném územíplochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod

Nepřípustné využití

• veškeré činnosti, které by narušily pietní charakter místa;
• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití.

– Plochy zeleně

– Zeleň parková a parkově upravená

Hlavní využití

• parkově upravené plochy.

Přípustné využití

• mobiliář a stavby bezprostředně související s využitím nebo údržbou veřejné zeleně 
(altány, přístřešky, sklad zahradní techniky);

• manipulační plochy a komunikace, včetně cyklostezek a cyklotras;
• ochranná a izolační zeleň;
•

• technická infrastruktura pro potřeby správního území obce
•

• plochy dětských hřišť;
•

• plochy pro aktivní fyzický odpočinek s jednoduchým vybavením (hrazdy, lavičky, pří-
střešky, orientační tabule, odpočívadla)

• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 
(včetně zrychlené eroze), ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném území

Podmíněně přípustné využití 

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí;

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití.



– zeleň ochranná a izolační

Hlavní využití

• stromová a keřová společenstva.

Přípustné využití

• technická infrastruktura pro potřeby správního území 

• ochranná zeleň proti větrné erozi;
•

• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 
předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí;

• místní a účelové komunikace, pokud pás ochranné a izolační zeleně pouze protíná.

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití.

– smíšené nezastavěné území – zeleň vysoká mimolesní – Zeleň krajinná

Hlavní využití

• krajinná zeleň.

Přípustné využití

• pozemní komunikace, včetně pěších, cyklistických a účelových;
• technická infrastruktura pro potřeby správního území 

• křížky, pomníky,
mační tabule, turistické 

• stavby a zařízení pro lesnickou činnost, stavby pro udržování zeleně,
• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 

(včetně zrychlené eroze), ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném území;

•



Podmíněně přípustné využití 

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití

– Zeleň sídelní 

Hlavní využití

• má nebo veřejná zeleň zastavěném území

Přípustné využití

• čelové stavby a zařízení související s údržbou plochy a krátkodobým skladováním 
produktů;

• (nejvýše jedna na ploše), včetně staveb pro pobytovou rekreaci, s vý-
měrou do 25 m

• vodohospodářská a protipovodňová opatření, protierozní opatření;
• vodní nádrže (včetně zahradních bazénů)
•

• včetně interakčních prvků;
• zařízení pro měkkou turistiku (informační tabule, přístřešky, odpočívadla, vyhlídkové 

plošiny a věže, sociální zařízení apod.);
• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 

(včetně zrychlené eroze), ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v 
řešeném území

• technická infrastruktura pro potřeby správního území obce.

Podmíněně přípustné využití 

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí

Nepřípustné využití

• Stavby a zařízení přípustného a podmíněně přípustného využití, které by významným 
způsobem omezily hlavní využití plochy, zejména svým rozsahem a vlivem.

Podmínky prostorového uspořádání

• Podíl ploch neumožňujících vsakování dešťových vod k celkové výměře pozemku ne-
přesáhne 20 %.



– Veřejná prostranství

– Veřejná prostranství všeobecná

Hlavní využití

• Veřejně přístupná prostranství (zpevněná i nezpevněná).

Přípustné využití

• Pozemní komunikace a chodníky, veřejné parkovací plochy a obratiště, pěší a

• plochy veřejné zeleně, parky
•

• vodní nádrže a toky;
• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek, 

ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území
• technická infrastruktura pro potřeby správního území obce

Podmíněně přípustné využití 

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí;

• zastavěném území a na zastavitelných plochách: místa pro shromažďování lidí a po-
řádání kulturních, sportovních i jiných akcí dětská hřiště a drobná sportoviště
svým rozsahem a charakterem neohrozí funkci veřejného prostranství (sídlotvornou, 
komunikační ani shromažďovací);

• zastavěném území a na zastavitelných plochách: dočasné stavby občanského vyba-
vení, pokud svým rozsahem významně neomezí užívání veřejného prostranství a nej-
sou dlouhodobého charakteru, tj. umístěny na období přesahující třičtvrtě roku (např. 

občerstvením)
• zastavěném území a na zastavitelných plochách: stavby bezprostředně související 

využitím nebo údržbou veřejného prostranství (altány, přístřešky, sklad zahradní 
techniky), pokud nebudou znamenat významné omezení využití veřejného prostran-

• měna využití ve prospěch soukromého užívání (zejm. v případě soukromého užívání 
dílčí části veřejného prostranství, které vychází z historického uspořádání území a 
může zakládat právo vydržení nebo mimořádného vydržení), pokud je plošně nevý-
znamná a nebude mít negativní vliv na užívání ostatního veřejného prostranství.

Nepřípustné využití

• Stavby a zařízení (s výjimkou staveb a zařízení dopravní a technické infrastruktury), 
které neslouží zkvalitnění funkce veřejného prostranství nebo jeho údržbě;

• jakékoliv využití, které by podstatně ztížilo, omezilo či znemožnilo veřejné využívání 
měna využití ve prospěch soukromého užívání jiná, než je uvedeno v pod-

míněně přípustném využití



– míšené obytné

– Plochy smíšené obytné –

Přípustné využití

•

• eřejné občanské vybavení (stavby pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, péči 
rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu atp.);

• stavby a zařízení pro zemědělskou rostlinnou prvovýrobu a zpracování produktů ze-
mědělské prvovýroby;

• stavby a zařízení pro zemědělskou živočišnou prvovýrobu s kapacitou nepřesahující 
10 velkých dobytčích jednotek;

• stavby a zařízení pro drobnou či řemeslnou výrobu a služby bez požadavků na veřej-
nou infrastrukturu významně přesahujících požadavky obytné zástavby (zejm. bez vý-
znamně zvýšených požadavků na dopravní infrastrukturu, odstavné plochy na veřej-

•

• vedlejší (garáže, garážová stání, kůlny, chlévy a stáje, 

• sady, okrasné a užitkové zahrady včetně staveb pro jejich údržbu a konstrukcí pro pěs-
tební účely; 

• drobné vodní nádrže, včetně bazénů, vodní toky;
• pozemní komunikace a chodníky, odstavné a manipulační plochy, veřejné parkovací 

• veřejná prostranství včetně ploch pro sport, veřejná zeleň;
• přírodní zeleň, prvky územního systému ekologické stability;
• stavby, zařízení a opatření pro předcházení negativním důsledkům dešťových srážek 

(četně zrychlené půdní eroze), ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody 
v řešeném území

• technická infrastruktura pro potřeby

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí.

Nepřípustné využití

• stavby a zařízení s
chovými, hlukovými a prachovými emisemi, ale i dalšími vlivy negativně ovlivňujícími 

Podmínky prostorového uspořádání

• oměr výměry části pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře 
stavěného stavebního dosáhne hodnoty nejméně 0,6 –



zástavby poměr překročen, nelze zpevňovat další plochy, lze však měnit využití dříve 
zpevněných ploch;

• stavby nepřesáhnou dvě nadzemní podlaží bez půdní nadezdívky
obdobnou výšku u účelových staveb (tj. staveb jiných, než jsou stavby rodinných 
domů)

• zástavba rodinných domů bude, s přípustnou výjimkou u náhrady původních staveb, 
edena samostatně stojícími domy;

• severní hrana transformační plochy T.6 bude opatřena pásem ochranné a zeleně v šíři
alespoň 5 metrů.

–

– – drážní – Doprava drážní

Využití plochy a činnosti provozované na této ploše se řídí předpisy příslušných stát-
ních orgánů (Správa železniční dopravní cesty, s.p. a České dráhy, a.s.) 

Hlavní využití

• železniční trať včetně technického zázemí.

Přípustné využití

• objekty stanice a dalšího zázemí nezbytného pro provoz železnice;
•

• stavby a zařízení technické infrastruktury;
• parkoviště pro zaměstnance a zákazníky železnice;
•

• služební byt pro obsluhu železničního zařízení;
• sklady pro dočasné uložení nákladu přepravovaného po železnici
• eleň
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 

předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití.

– – silniční – Doprava silniční

Hlavní využití

• silnice II. a III. třídy, místní a účelové komunikace

Přípustné využití

• veřejná prostranství podél komunikací včetně chodníků a doprovodné zeleně;



• veřejné odstavné a parkovací plochy, zastávky autobusů;
• stavby a opatření pro odvedení srážkových a okalových vod;
• chodníky, doprovodná zeleň;
•

• liniové stavby inženýrských sítí
tura pro potřeby správního území obce

• cyklotrasy a stezky pro pěší
• mobiliář (lavičky, informační cedule, dopravní značení atp.)
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 

předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neohrozí bezpečnost silničního provozu, neomezí hlavní a přípustná využití dané plo-
chy a nebude mít významný negativní vliv na obytné či krajinné prostředí.

Nepřípustné využití

• , opatření a využití, které by ohrožovaly bezpečnost a plynulost provo

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití
nesplňující podmínky prostorového využití

Podmínky prostorového uspořádání

• hlediska příčného a podélného uspořádání budovány v
žadavky normy ČSN 736101 či norem pozdějších a souvisejících předpisů;

• mimo zastavěné území a zastavitelné plochy budou liniové stavby technické infrastruk-
tury vedeny mimo těleso silnice, s výjimkou nezbytných křížení.

– manipulační plocha –

Hlavní využití

• zpevněná manipulační plocha.

Přípustné využití

• technická infrastruktura pro potřeby správního území 

• ochranná a izolační zeleň, parkově upravené plochy;
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 

předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území



Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí

• přístřešky a závětří, které nebudou mít obvodové stěny spojené se zemí a budou pro-
vedeny tak, aby mohla případná záplavová voda odtékat.

Nepřípustné využití

• zděné stavby pevně spojené se zemí;
• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-

pustného využití.

–

čistírna odpadních vod – hospodář-

Hlavní využití

• čistírna odpadních vod s dočišťovacími nádržemi.

Přípustné využití

• přístupová komunikace, manipulační plochy a odstavné plochy pro účely provozu čis-

• provozem plochy a další 
technická infrastruktura pro potřeby správního území obce

• stavby a zařízení technických služeb obce;
• stavby tvořící zázemí čistírny odpadních vod (sklad nářadí, administrativní objekt atp.);
• ozelenění plochy keřovou a stromovou zelení;
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 

předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí;

• kalové hospodářství v návaznosti na provoz čistírny odpadních vod, pokud svým pro-
vozem negativně neovlivní plochy bydlení, smíšené obytné plochy, plochy občanské 

Nepřípustné využití

• jakékoliv využití, které by ohrozilo kvalitu čištění odpadních vod



• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití.

–

– zemědělská výroba (památkově chráněný statek)

Hlavní využití

• zemědělská výroba v

Přípustné využití

• služební byty;
• skladová činnost;
• přestavba stávajících objektů a jejich částí pro občanské vybavení a administrativní 

činnosti;
• založení vnitřní zeleně a terénní úpravy zajišťující ochranu kulturní památky, ochranná 

a izolační zeleň;
• místní a účelové komunikace včetně nezbytných odstavných ploch, manipulační plo-

• využitím areálu;
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod.

Podmíněně přípustné využití

• využívání objektů pro funkce skladování, výrobní, obchodní, občanská vybavenost a 
služby, pokud bude zachován ráz objektu a bude v
péče;

• přestavba objektů na byty, pokud bude zajištěna minimalizace negativních dopadů 
provozu na obytné prostředí;

• objekty pro chov hospodářských zvířat s omezenou kapacitou do 20 dobytčích jedno-
tek (dobytčí jednotka = 500 kg živé váhy), které svými negativními účinky (zápach, 
doprava) nepřekročí hygienické standardy stanovené pro

• rozdílným způsobem využití, pokud nena-
ruší vizuální ani jiné kvality památkově chráněných objektů.

Nepřípustné využití

• jakákoliv činnost či výstavba, která by měla negativní vliv na památkově chráněné ob-

• zvyšování výrobní kapacity stávajících objektů zemědělské výroby;
• nová výstavba výrobních objektů pro zemědělské činnosti i jinou výrobu;
• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-

pustného využití a stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání.

Podmínky prostorového uspořádání

• koeficient využití plochy pro zástavbu je 0,5;
• výška stavby maximálně 10 m.



– výroba zemědělská a lesnická zemědělská výroba

Hlavní využití

• zemědělská výroba v

Přípustné využití

• výrobní objekty pro zemědělské činnosti i jinou výrobu;
• údržba a rekonstrukce stávajících objektů pro zemědělskou výrobu;
• objekty pro chov hospodářských zvířat s
• ubytovací zařízení (např. agroturistika) rámci vedlejší stavby nebo jako doplňkové 

využití stavby hlavní
• využití stávajících objektů pro skladování, výrobu, komerční a občanskou vyba-

venost a služby;
• založení vnitřní zeleně a terénní úpravy zajišťující ochranu ve vztahu k

• založení ochranné zeleně po obvodu areálu;plochy veřejné, soukromé nebo ochranné 
zeleně, veř

• pozemní komunikace, včetně nezbytných odstavných ploch, manipulační plochy;
• asanace hospodářských objektů a výstavba nových objektů pro služby a drobné pod-

činnostech, které nemají negativní dopad na obytné plochy v
• technická infrastruktura pro potřeby správního území obce
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 

předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí.

Nepřípustné využití

• stavby pro chov hospodářských zvířat s kapacitou přesahující 100 velkých dobytčích 

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití a stavby 
nesplňující podmínky prostorového využití.

Podmínky prostorového uspořádání

• koeficient využití plochy pro zástavbu je 0,5;
• výška stavby maximálně 10 m.



– – drobná a řemeslná výroba  

Hlavní využití

• výrobní a řemeslné činnosti v

Přípustné využití

• plochy a objekty pro obchodní služby;
• plochy a objekty pro skladovou činnost, sběrný dvůr;
• využívání objektů pro administrativu, občanskou vybavenost a služby;
• pozemní komunikace, včetně odstavných ploch, manipulační plochy;
• asanace hospodářských objektů a výstavba nových objektů pro služby a drobné pod-

činnostech, které nemají negativní dopad na smíšené obytné plochy v
•

• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod založení ochranné zeleně

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití a stavby 
nesplňující podmínky prostorového využití.

Podmínky prostorového uspořádání

• koeficient využití plochy pro zástavbu je 0,5;
• výška maximálně 7 m.

– drobná a řemeslná výroba

Hlavní využití

• drobná a řemeslná výroba.

Přípustné využití

•

• obslužné komunikace;
•

•

• zeleň;
• garáže a odstavné plochy pro dopravní prostředky a zemědělské stroje;
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod
• Nepřípustné využití:
• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití a stavby 

nesplňující podmínky prostorového využití.

Podmínky prostorového uspořádání

• koeficient využití plochy pro zástavbu je 0,5;
• výška maximálně 7 m.



Plochy veřejných 

– veřejná prostranství

Hlavní využití

• veřejná prostranství a upravené plochy pro pořádání společenských akcí.

Přípustné využití

• obecní mobiliář;
•

• plochy zeleně;
• pozemní komunikace, včetně pěších a cyklistických tras a zastávek hromadné do-

• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod.

Podmíněně přípustné využití

• stavby bezprostředně související s využitím nebo údržbou veřejného prostranství (al-
tány, přístřešky, sklad zahradní techniky), pokud nebudou znamenat významné ome-
zení využití veřejného prostranství;

• hřiště, která svým rozsahem a charakterem neohrozí funkci veřejného prostranství 
(prostorotvornou, komunikační ani shromažďovací);

• sítě technické infrastruktury včetně zařízení pro potřeby ostatních ploch, pokud závaž-
ným způsobem nenaruší hlavní využití;

• prvky komerční občanské vybavenosti (zejm. stánkový prodej), které nebudou funkčně 
ani prostorově znamenat podstatný či dlouhodobí zásah do veřejného prostranství.

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití;

• jakékoliv využití, které by ztížilo či znemožnilo veřejné využívání plochy.

– veřejná prostranství

Hlavní využití

• veřejná prostranství a upravené plochy pro pořádání společenských akcí.

Přípustné využití

• obecní mobiliář;
• plochy zeleně;
• zpevněné komunikace;
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod.



Podmíněně přípustné využití

• sítě a zařízení technické infrastruktury, pokud závažným způsobem nezhorší poměry 
případě povodně.

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití.

– veřejná zeleň (ZV1, ZV2, ZV3)

Hlavní využití

• parkově upravené plochy.

Přípustné využití

• mobiliář a stavby bezprostředně související s využitím nebo údržbou veřejné zeleně 
(altány, přístřešky, sklad zahradní techniky);

• manipulační plochy a komunikace, včetně cyklostezek a cyklotras;
• ochranná a izolační zeleň;
•

•

• plochy dětských hřišť;
•

• plochy pro aktivní fyzický odpočinek s jednoduchým vybavením (hrazdy, lavičky, pří-
střešky, orientační tabule, odpočívadla)

• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití.

– Plochy vodní a vodohospodářské

– – Vodní a vodních toků

Hlavní využití

• vodní plochy a toky včetně břehových porostů

Přípustné využití

• hráze a jejich zařízení, obslužné objekty, mobiliář
• doprovodná zeleň vodních toků
• technická infrastruktura pro potřeby správního území 



• účelové komunikace a manipulační plochy;
• stavby bezprostředně související s využitím nebo údržbou vodní plochy a stavby sou-

využitím potenciálu pro nepobytovou rekreaci plochy (altány, přístřešky, mola, 
převlékárny atp.)

• technické i organizační úpravy mající za účel zdržení vody v krajině a jeho neškodný 
průtok zastavěným či zastavitelným územím.

Nepřípustné využití

• veškeré stavby a činnosti snižující kvalitu zdroje podzemní či povrchové vody nebo 
omezující jeho využití;

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití

– Plochy zemědělské

– orná půda – Orná půda

Hlavní využití

• orná půda.

Přípustné využití

• pozemní komunikace, včetně pěších stezek a cyklistických tras;
• mimolesní zeleň – vegetační
• změna kultury ve prospěch lesa;
• technická infrastruktura pro potřeby správního území obcestavby a zařízení

• závlahové systémy včetně nezbytných vodních ploch;
• plochy travních porostů;
• protierozní opatření, rozptýlená zeleň, meze a re-

• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 
předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí;

• vyhlídková místa, rozhledny, prvky drobné architektury (křížky, pomníky, informační 
tabule, turistické značky) pokud výrazným způsobem neztěžují obhospodařování plo-

• pozemků, pokud je nezbytné pro zajištění zemědělské produkce a nezna-



• úpravy vodních toků, pokud je jeho účelem zvýšení ekologické stability a zdržení vody 
krajině (revitalizace toků, retenční nádrže, poldry).

Nepřípustné využití

• rušení mezí, remízků, liniové zeleně a jiných přírodních prvků, které by mělo významný 

•

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití

– –

Hlavní využití

•

Přípustné využití

• stromová a keřová společenstva, doprovodná zeleň cest mimolesní zeleň;
• přístřešky pro zvířata na pastevních plochách;
• pozemní komunikace, včetně pěších stezek a cyklistických tras;
•

• technická infrastruktura pro potřeby správního území obcesítě technické infrastruktury
• územní systém ekologické stability, protierozní opatření, opatření omezující škodlivé 

účinky přívalových vod rozptýlená zeleň,
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 

předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí

• kulturní prvky v krajině (křížky, pomníky, informační ta-
bule, turistické značky) pokud výrazným způsobem neomezují hlavní využití;

• pozemků, pokud je nezbytné pro zajištění zemědělské produkce a nezna-

• úpravy vodních toků za účelem zvýšení ekologické stability a zdržení vody v krajině 
(revitalizace toků, retenční nádrže, poldry).

Nepřípustné využití

• rušení mezí, remízků, liniové zeleně a jiných přírodních prvků
•

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního, přípustného nebo podmíněně pří-
pustného využití



plochy zemědělské se specifickým využitím 

Hlavní využití

•

Přípustné využití

• manipulační plochy a pozemní včetně pěší
•

• stavby sloužící potřebám obhospodařování těchto ploch včetně přístřešku pro obsluhu, 
• zařízení pro zavlažování; 
•

• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vod.

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití a stavby 
nesplňující podmínky prostorového uspořádání.

Podmínky prostorového uspořádání

• respektovat stávající založení sadů.

– plochy zemědělské se specifickým využitím viniční tratě

Hlavní využití

• viniční trať.

Přípustné využití

• orná půda do doby založení vinic;
• včetně pěší
•

• technická infrastruktura pro potřeby správního území 

• objekty a zařízení nezbytné pro obhospodařování viniční trati skladování produktů 
včetně přístřešků pro obsluhu;

•

• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 
předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí.



Nepřípustné využití:

• jakékoliv stavby a činnosti, které neodpovídají hlavnímu či přípustnému využití.

–

– – Lesní všeobecné

Hlavní využití

• určené k ění

Přípustné využití

• obhospodařováním lesa;
• včetně pěší
•

• technická infrastruktura pro potřeby správního území obce
• oplocenky, krmelce, přístřešky proti dešti, lavičky a informační tabule;
• křížky, pomníky,

mační tabule, turistické 
• protierozní opatření, vodní plochy
• plochy a objekty pro ochranu před vlivem škodících vodstavby, zařízení a opatření pro 

předcházení negativním důsledkům dešťových srážek (včetně zrychlené eroze), 
ochranu před povodňovými průtoky a pro zadržení vody v řešeném území

Podmíněně přípustné využití

• technická infrastruktura nad rámec přípustného využití, pokud podstatným způsobem 
neomezí hlavní a přípustná využití dané plochy a nebude mít významný negativní vliv 
na obytné či krajinné prostředí

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití

Plochy smíšené nezastavěného území

– smíšené nezastavěné území – zeleň vysoká mimolesní

Hlavní využití

• krajinná zeleň.

Přípustné využití

• pozemní komunikace, včetně pěších, cyklistických a účelových;
•

• křížky, pomníky,
mační tabule, turistické 



• stavby a zařízení pro lesnickou činnost, stavby pro udržování zeleně,

Nepřípustné využití

• stavby a činnosti, které nejsou součástí hlavního nebo přípustného využití

Při plošném překryvu s jinými plochami jsou regulativy ploch a koridorů územního sys-
tému ekologické stability (ÚSES) vždy nadřazené regulativům ostatních ploch. Do realizace 
prvků ÚSES je zachováno stávající využití podle regulativů dané plochy. Při překry
stavěným územím bude v plném rozsahu umožněno využívání této plochy k původnímu účelu.

Hlavní využití

• ekologicky stabilizující prvky utvářející strukturu ÚSES s dodržením druhové skladby 
dle cílového společenstva

Přípustné využití

• opatření sloužící k zachování a posílení biologické diverzity, přírodních hodnot a bio-
topů

• tvorba interakčních prvků jako jedné ze skladebných částí ÚSES na lokální úrovni.

Podmíněně přípustné využití

•
pokud nenaruší funkci ÚSES a nelze je umístit mimo ÚSES;

• využití vodních toků pro malé vodní elektrárny, pokud nenaruší podstatným způsobem 
cílové funkce vymezených skladebných prvků ÚSES;

• rekreační využití bez stavební činnosti, nenarušující svým dopadem kvalitu prostředí 

• úprava toků a nádrží, pokud je cílem úpravy zvýšení retenčních schopností krajiny, 
zvýšení ekologické stability či diverzity;

• pěší, cyklistické a turistické trasy, naučné stezky a hipotrasy s přiměřeným vybavením 
(orientační a informační systém, odpočívadla, drobná architektura apod.), pokud nena-
ruší ekologicky stabilizační funkci zeleně a funkci jednotlivých biotopů;

• hospodářské využití pozemků, pokud dlouhodobě a významně negativně neovlivní bi-

• těžba chráněného ložiska za podmínky následného obnovení funkč-
nosti prvků ÚSES po ukončení těžby

Nepřípustné využití 

• změny kultury s vyšším stupněm ekologické stability na nižším stupněm eko-

• intenzivní hospodaření, umisťování skládek;
• umisťování jiných než přípustných a podmíněně přípustných staveb;
• odvodňování.



Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnos

pozemkům a stavbám vyvlastnit
Všechny navrhované veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a 

asanace jsou zakresleny ve výkrese veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací v měřítku 
000 na podkladě katastrální mapy.

Veřejně prospěšné stavby

Označení Účel veřejně prospěšné stavby

Přeložka silnice II/224 severozápadně od sídla Pětipsyv severozápadní části sídla Pětipsy
Místní komunikace v sídle Pětipsy
Místní komunikace v sídle Pětipsy
Místní komunikace v sídle Pětipsy
Místní komunikace v sídle Pětipsy
Místní komunikace v sídle Pětipsy včetně parkoviště

Přístupová komunikace + parkoviště
Parkoviště
Parkoviště
Parkoviště

VODOHOSPODÁŘSKÉ STAVBY 
Vodovodní řad Pětipsy
Vodovodní řad Vidolice

Splašková kanalizace
Kanalizační řad Pětipsy
Kanalizační řad Pětipsy
Kanalizační řad Pětipsy
Kanalizační řad Pětipsy
Kanalizační řad Pětipsy
Kanalizační řad Pětipsy
Kanalizační řad Pětipsy
Kanalizační řad Pětipsy



Veřejně prospěšná opatření

Označení Účel veřejně prospěšného opatření
OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ ZELEŇ

Ochranná a izolační zeleň u hřiště v Pětipsích
Ochranná a izolační zeleň u v sídle Pětipsy
Ochranná a izolační zeleň u Pětipsy –

Ochranná a izolační zeleň u zemědělského areálu na 
východním okraji sídla Pětipsy
Ochranná a izolační zeleň západně od kravína v Pětipsech
Ochranná a izolační zeleň jižně navrhované výstavby ve 

Ochranná a izolační zeleň na jihovýchodním okraji kravína 
v Pětipsech

OPATŘENÍ PRO SNIŽOVÁNÍ OHROŽENÍ SRÁŽKOVÝMI VODAMI
Meliorační průleh severně od sídla Pětipsy
Meliorační průleh severovýchodně od sídla Pětipsy
Zemní hrázka se svodným příkopem pro ochranu 

Stanovení pořadí změn v
Pro zajištění urbanisticky vhodného plynulého rozvoje obce byly 

plochy rozděleny do dvou etap využití.

je volena jako pokračování zástavby v etapě první a zahrnuje 

výstavby na plochách 2. etapy je využití alespoň 70 % 

Ostatní plochy změn jsou zařazeny do první etapy.

Za přestavbové území jsou považovány vymezené stávající plochy v zastavěném 
území Vidolic, plocha RP6 a RI1 ve Vidolicích a plocha PM1 v Pětipsech. Z hlediska využitel-
nosti spadají všechny tyto plochy do 1. etapy.

Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené 
grafické části

Textová část územního plánu obsahuje 34 stran. Přílohou územního plánu je samo-
statná doložka civilní ochrany, která má 4 strany textu a jeden list grafické přílohy.

Grafická část územního plánu obsahuje následující výkresy:
Základní členění území



rozdílným využitím 
Koncepce uspořádání krajiny
Koncepce veřejné infrastruktury
Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace

Nedílnou součástí územního plánu je Samostatná příloha civilní ochrany, která obsa-
huje 4 strany textu a jeden list grafické přílohy.

Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného bu-
doucího využití včetně podmínek pro jejich prověření

Územním plánem jsou navrženy územní rezervy pro koridor vedení silničního obchvatu 
obce a na něj navazující ochranné a izolační zeleně.

Na silnici II/224 Podbořany Kadaň –
východní obchvat sídla Pětipsy. Koridor je veden odbočením z této silnice daleko před vstu-

Pětipes. Územní ochrana bude představovat pás v šířce 50 m na obě strany od návrhu 
příloze dokumentace. Součástí územní ochrany jsou spolu s

ridorem i plochy sloužící pro napojení místních komunikací, mostky, nájezdy, plochy pro 
ochrannou a izolační zeleň. Územní rezerva pro ochrannou a izolační zeleň 
plochách označených jako ZO9 ZO11. Prověření územní rezervy je závislé na rozhodnutí 
správce silniční sítě.

Jako podklad pro prověření územní rezervy bude sloužit odborná studie, která prověří 
technických hledisek (křížení říčky Liboc, mimoúrovňové křížení 

železniční trati, křížení silnic II/224 a III/2251, křížení účelových cest). Prověřeno bude i pro-
pojení na navrhovanou trasu silnice II/224 od centra obce až do prostoru za hřbitov. Předmě-
tem vyhodnocení bude i odhad ekonomické náročnosti na realizaci, časového výhledu reali-
zace a provozního zatížení budoucího obchvatu.

územní rezerva nejbližší změnou územního plánu vypuštěna, pokud se neprokáže účelnost 
prodloužení lhůty.


