
ZMĚNA č

PĚTIPSY
DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ JEDNÁNÍ A VEŘEJNÉ PROJEDNÁNÍ

ODŮVODNĚNÍ



Tuřice 32, 394 74 Předměřice n. Jiz

ZMĚNA č

PĚTIPSY
DOKUMENTACE PRO SPOLEČNÉ JEDNÁNÍ A VEŘEJNÉ PROJEDNÁNÍ

ODŮVODNĚNÍ

Ing. František Kačírek Ing. Ondřej Kalivoda, Ph.D.
odpovědný projektant



Stručný popis postupu pořízení územního plánu

Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto 

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky 
dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů
Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů uplatněnými v rámci společného 
jednání, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů uplatněnými k
vyhodnocení veřejného projednání, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny

Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 
včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na 
předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti

Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se 
sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé 
požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g 

livů na životní prostředí

Komplexní zdůvodnění přijatého řešen

Vymezení zastavěného území

Koncepce veřejné infrastruktury
Koncepce uspořádání krajiny
Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným 
způsobem využití
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci
Stanovení pořadí změn v

Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách 
územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení

Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na 
výstavbu s odůvodněním jejich vymezení



Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území
Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 
půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Důsledky navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond
Plochy a koridory obsažené v platné územně plánovací dokumentaci, které obsahují 
zemědělskou půdu I. nebo II. třídy ochrany, a nemá
změně využití těchto koridorů a ploch
Údaje o dotčení sítě účelových komunikací sloužících k obhospodařování 
zemědělských a lesních pozemků a sítě polních cest navrhovaným řešením
Zdůvodnění řešení, které je z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a 
ostatních zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější podle § 5 odst. 1 zákona 
č. 334/1992 Sb.
Vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkce lesa

Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění



Stručný popis postupu pořízení územního plánu

Zastupitelstvo obce Pětipsy projednalo a schválilo
č. 4/6Z/2023 pořízení několik dílčích změn územního plánu Pě

č. 5/6Z2023 schválilo pořízení z ěny č. 1 Územního 
plánu Pětipsy, dále ve stejném usnesení schválilo žádost obce podle odst. 1 písm. c) zákona 
č. 183/2006Sb.) a rozhodlo o pořízení změny č. 1 územního plánu Pětipsy (dále je Změna č.
ve zkráceném postupu pořizování změny územního plánu dle § 55a zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon , ve znění pozdějších předpisů.

ve stejném usnesení určil
určeného zastupitele pro pořizování změny č. 1 územního plánu Pětipsy. Na základě 
podaných žádostí byl zpracován Návrh obsahu změny č. 1 Územního plánu Pětipsy

Dne 29. 9. 2023 pořizovatel měny č. 1, Městský úřad Kadaň, odbor regionálního 
rozvoje, územního plánování a památkové péče, požádal Krajský úřad Ústeckého kraje o 

hu změny 
územního plánu Pětipsy vlastního podmětu

úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí zaslal dne 17. 10. 2023
č. j. KUUK/149423/2023/ZPZ/Sik „Stanovisko dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů 
na životní prostředí a dle zákona č. 114/1992Sb., o ochraně přírody a krajiny, k
pořízení změny č. 1 územního plánu Pětipsy“

Stanovisko ke změně č. 1 územního plánu Pětipsy podle § 10i odst. 2 zákona č. 100/2001 
Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů 
(zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů

Na základě obsahu návrhu na pořízení změny č. 1 územního plánu Pětipsy a kritérií 
uvedených v příloze č. 8 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen zákon), posoudil zdejší odbor jako příslušný 
§ 22 písm. d) zákona předloženou žádost podle § 10i odst. 2 zákona s následujícím závěrem: 
„změnu č. 1 územního plánu Pětipsy“ z hlediska vlivů na životní prostředí

Stanovisko ke změně č. 1 územního plánu Pětipsy podle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., 
o ochraně přírody a krajiny, v platném znění (dále jen ZOPK)

Krajský úřad dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. o) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně 
přírody a krajiny, v platném změní (dále jen zákon), vydává dle § 45i odst. 1 zákona k záměru 
„Návrh na pořízení změny č. 1 ÚP Pětipsy“ toto stanovisko: Záměr „Návrh na pořízení 
změny 
č. 1 ÚP Pětipsy“ samostatně či ve spojení s jinými známými záměry či koncepcemi 

na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit a ptačích 
oblastí v územní působnosti Krajského úřadu Ústeckého kraje.

Zastupitelstvo obce Pětipsy rozhodlo usnesením č.
o pořízení další dílčí změn A) a B) ke ěně č. 1

č. a zároveň
Pětipsy rozhodlo o sloučení společného jednání a veřejného projednání dle § 111 

obce Pětipsy
o pořízení měny č. 1 na základě podnětů obce Pětipsy a podaných návrhů na pořízení změny 



územního plánu od jednotlivých navrhovatelů změny územního plánu 
ě

Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky 

Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, stanovovat 
zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj 
území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostř
hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby 
současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích.

Změna č. 1 naplňuje tento cíl svým zpracováním a projednáním v
zákona. Zpracovatel při jeho zpracování postupoval v dohodě s obcí, zastupovanou určeným 
zastupitelem, a pořizovatelem. Při zpracování vycházel z aktuálních územně analytic
podkladů i vlastních terénních průzkumů a rešerší. Primární snahou Změny č. 1 je zlepšení 
podmínek pro trvale udržitelný rozvoj území na základě posledního vývoje území a nových 
zjištění. Tohoto cíle je dosahováno zlepšením organizace území (vymezení 
způsobem využití) a stanovením odpovídajících koncepcí. Změna č. 1 je vydávána jako 
opatření obecné povahy.

Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem 
vyhodnocuje potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje.

rámci zpracování Územního plánu. Nejsilnější 
primární zemědělské 

tomto smyslu byla formulována základní koncepce uspořádání územ
Územním plánem. Změnou č. 1 nebylo nutné tuto koncepce zásadním způsobem upravovat, 
neboť stále vyhovuje požadavkům Stavebního zákona. S
udržitelného rozvoje je Změnou č. 1 posilována i environmentální složka, aby bylo dosaženo 
vyváženého stavu. 

Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich 
identitu a vytvářet funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel.

Změna č. 1 respektuje stávající charakter sídel něj při věcných úpravách 
řešení Nejpodstatnější v tomto směru je změna využití areálu zámku. Obě sídla obce jsou 

zásadě harmonická a jejich další rozvoj z Změna č. 1 brání možnosti necitlivých 
vstupů v

Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako 
podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje 
podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného 

možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného území.

rámci Územního plánu a podmínky využití definované pro 
rozdílným způsobem využití jsou vedeny úmyslem 

přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického dědictví Změna č. 1



upravuje pouze dílčí řešení konkrétní formulace, celkovou koncepci ochrany ponechává beze 
změny. Archeologické dědictví je chráněno zvláštními právními předpisy, v rámci řešeného 
územní se neprojevuje takovým způsobem, aby bylo možno ho v
zohledňovat. Architektonické dědictví lze nástroji územního plánování chránit zejména n
úrovni regulačního plánu, Územní plán nicméně stanovil alespoň základní zásady, které je 

Změna č. 1 tyto 
zásady podstatným způsobem nemění. Ochrana nezastavěného území je zajištěna především 
stabilizací stávajícího využití na většině řešeného území a stanovením vhodných podmínek 

Změna č. 1 doplňuje v vyloučen umisťování 
některých staveb podle § 122 Stavebního zákona, aby nedocházelo k
nezastavěného území mimo intence Územního plánu. Zastavitelné plochy jsou Změnou č. 1 

vždy s ohledem na vhodné uspořádání 
zastavěného i nezastavěného území

Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy v území 
a podněty na provedení změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a 
konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a jiných právních předpisů.

Změna č. 1 postupem podle Stavebního zákona, soukromé i veřejné 
zájmy na provedení změn v území byly vyhodnoceny a zohledněny, pokud to podmínky 

území a charakter zájmů umožňovaly.

Zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty.

Územní plán byl zpracován na podkladě aktuálním katastrální mapy s využitím 
dostupných územně analytických podkladů a s ohledem na provedené terénní průzkumy a 
rešerše dostupných zdrojů. Přírodní, kulturní a civilizační hodnoty byly identifikovány a jako 
ákladní hodnoty musí být dle Územního plánu chráněny v rámci rozhodování o změnách 

Změna č. 1 zohlednila aktuální katastrální mapu i aktuální územně analytické 
podklady. Výchozí řešení Územního plánu však zůstalo převážně zachováno.

Stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně 
dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny 

koncepci, koncepci uspořádání krajiny i koncepci veřejné infrastruktury. Stanovením těchto 
koncepcí při zohlednění stávajícího stavu i cílových hodnot územní plán naplnil tento úkol.
Změna č. 1 respektovala stanovené koncepce, pouze je dílčím způsobem přeformulovala tak, 
aby odpovídaly současnému pojetí obsahu opatření obecné povahy. Tím Změna č. 1 zlepšuje 
využitelnost Územního plánu pro naplňování tohoto úkolu.

Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na 
ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území.

Změna č. 1 prověřil potřeby změn v rozsahu požadavků uplatněných v
i na základě výstupů z řešení uspořádání území. Zohledněny přitom byly všechny dostupné a 
předpokládatelné aspekty.



Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a 
prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, 
uspořádání a řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství. 

Úkol byl převážně naplněn Územním plánem, který rámci jemu příslušné podrobnosti 
stanovil základní požadavky zejména v oblasti urbanistické a funkční. Změna č. 1 tyto 
požadavky v částečném rozsahu formuluje nově, aby lépe odpovídaly potřebám rozhodování 
o změnách v Požadavky estetické a architektonické jsou primárně předmětem 
podrobnější územně plánovací dokumentace, v obecné rovině z nich však 
Změna č. při zásad pro rozhodování o změnách v
řešení území je voleno tak, aby navazovalo na historický vývoj

, a přitom zajišťovalo optimální funkčnost území. Zvláštní důraz je přitom 
kladen na funkční vymezení sítě veřejných prostranství, která zajišťují jak základní prostupnost 
území, tak i mnoho dalších funkcí, jak je definováno v rámci koncepce veřejných prostranství.
Změna č. 1 vymezení veřejných prostranství částečně upravuje tak, aby odpovídalo současné 

Vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním 
zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo 

Změna č. 1 zlepšuje možnost využívání zastavěného území a další rozvoj funkcí v
osiluje polyfunkční nastavení p k využití jednotlivých ploch, přičemž

mezi polyfunkčností a ochranou proti nežádoucím střetům funkcí 
naplnění této rovnováhy je potřeba rovněž citlivý a fundovaný přístup v

rozhodování o změnách v území. Pokud by územní plán nastavil podmínky příliš tvrdě, bude 
ožní rozvoj a realizaci záměrů v řešeném území. Pokud by byl nastavěn příliš 

obecně, může docházet ke střetům v
ze snahy o předcházení možných střetů při ponechání značné míry flexibility ve využívání. 
Omezení jsou nastavena jako minimální nezbytná pro zajištění 

S ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je li to účelné, 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch 
pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na

Změna č. 1 optimalizuje rozvržení ploch pro výrobu. Jeden rozsáhlý areál v
nahrazuje plochou občanského vybavení, která lépe vyhovuje jak uspořádání sídla, tak i 
samotnému areálu památkově chráněného zámku. Druhá výrobní plocha, která dostatečně 
pokrývá potřeby drobného venkovského sídla, je zachována a posílena. požadavek na 
Změnu č. 1 nebylo vymezení ploch pro výrobu elektřiny, plynu a tepla. Byly stanoveny některé 
obecné podmínky, které upravují možnost výstavby těchto zařízení.

Změnou č. 1 dílčím způsobem upraveny tak, aby lépe vyhovovaly 
potřebám rozhodování o změnách v území a aby došlo k lepšímu uspořádání jednotlivých 

rámci řešeného území.



Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb 
s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto 
změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení.

Prověření možnosti vymezení zastavitelných ploch bylo předmětem řešení Změny č. 1
na základě schválené . Stanoveny byly konkrétní plochy, které mají být prověřeny. 
Změna č. 1 rověři účelnost a vhodnost takové změny a
požadovanou změnu vhodným způsobem Požadavky na vymezení nových zastavitelných 
ploch byly minimální a soustředily se převážně uvnitř hranic zastavěného území.

Stanovovat pořadí provádění změn v

Změna č. 1 neshledala potřebu stanovení pořadí změn. Pořadí změn v
Územním plánu, Změnou č. 1 nedochází k podstatné úpravě etapizace

Koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v

Veřejné zájmy i podněty na provedení změn v při zpracování a zejména 
projednání Změny č. 1 zohledněny.

Vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření.

Změna č. 1 nevymezila žádné nové veřejně prospěšné stavby. Došlo naopak 
částečné redukci Územním plánem vymezených veřejně prospěšných staveb a opatření

případě, kdy tyto byly vymezovány mimo podrobnost územního plánu.

Vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky 
povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot.

Změna č. 1 úpravou podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
podstatnou měrou přispěla k jejich nastavění pro snižování nebezpečí v

Uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu.

stanovených koncepcí a podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití 
podmínky pro rozhodování o změnách v

právní prostředí pro realizaci opatření pro adaptaci sídel i krajiny na změny klimatu. Změna č.
tomu přispívá dílčími úpravami formulací a stanovením nových podmínek.

Prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných 
rozpočtů na změny v

Změna č. 1 posiluje uspořádání území takovým způsobem, aby bylo možno 
maximální možné míře využívat stávající infrastrukturu pro budoucí rozvoj. Prostorové 

uspořádání bylo vedeno snahou o koncentraci nových požadavků na veřejné rozpočty do 
kompaktních území, což vede ke snižování nákladů a hospodárnému vynakládání veřejných 
prostředků.

Vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany.

Podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany 
plán, Změna č. 1 je posiluje v rámci formulace podmínek využití jednotlivých ploch.

Vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména 
prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch.

Vymezení transformačních ploch nebylo rámci Změny č. 1 vyžadováno.



Určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území.

Asanační ani rekultivační zásahy nebylo rámci Změny č. 1
stav území nutné určovat.

Regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat 
podmínky pro jejich využití.

využívání nerostných zdrojů, resp. k
Přírodní zdroje jsou využívány v území relativně 

Zadání nezmocnilo Změnu č. 1 k úpravám podmínek využívání nerostných 
zdrojů.

Vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými 
negativními vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný 
právní předpis.

Stanovení kompenzačních opatření z jiných právních předpisů nevyplynulo.

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se 
stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů

Změna č. 1 byla zpracována v souladu s právními předpisy. Vyhodnocení souladu 
jednotlivých zvláštních právních předpisů, které se týkají řešení Změny č. 1, je uvedeno v 

Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů, v platném znění 

Zákon stanovuje požadavky na proces hodnocení vlivů na životní prostředí, územního 
plánování se dotýká pouze okrajově v případě, že je součástí pořízení územního plánu 
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. V tomto případě se podle uvedeného zákona 
vydává stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí (obsah a proces se ovšem řídí 

Dotčený orgán vliv Změny č. 1 na soustavu NATURA 2000 vyloučil a nepožadoval 
zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí. Vyhodnocení Změny č. 1 z hlediska vlivů 
na udržitelný rozvoj se tak neprovádí.

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem. 

Zákon č. 541/2020 Sb., o odpadech 

Změna č. 1 neobsahuje řešení, která by vyžadovala specifická opatření v oblasti 
nakládání s odpady. Nové plochy za tímto účelem nejsou vymezovány, koncepce nakládání 

odpady se nemění, byť je nově formulována.

Řešením Územního plánu nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.



Zákon č. 166/1999 Sb., o veterinární péči a o změně souvisejících zákonů (veterinární 
zákon), v platném znění

Změna č. 1 neobsahuje řešení, kter by měl
Změna č. 1 n
způsobem využití nebo vymezení zastavěného území a veřejně prospěšných staveb a 
opatření žádné skutečnosti, které by měly vliv na veterinární péči. Nové plochy pro živočišnou 
výrobu nejsou vymezovány, stejně tak se nevymezují žádné jiné plochy či koncepce, které by 
do území vnášely požadavky na koordinaci s veterinární péči.

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), v platném 
znění

Změna č. 1 neovlivní podstatnou měrou povrchové ani podzemní vody. Při realizaci 
staveb, umisťovaných v rámci návrhů Změny č. 1, musí být dbáno na naplňování požadavků 
tohoto zákona, samotné řešení Změny č. 1 však nepředstavuje zásah do hájených zájmů. 
Změna č. 1
vymezena podle tohoto zákona je Změnou č. 1 respektováno. Nově formulována je koncepce 

odpadními vodami, věcné řešení však zůstává 

Změna č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění

Změna č. 1 svým řešení nezasahuje významně do zájmů hájených tímto zákonem. 
Územní systém ekologické stability (dále též ÚSES) ponechává beze změny (s výjimkou 
dílčích upřesnění podle hranic katastru nemovitostí). V rámci koncepce uspořádání krajiny 
nemění

zastavěném území nebo v přímé návaznosti na něj, tyto plochy se nedotýkají zvláště 
chráněných oblastí. Při realizaci záměrů na území obce musí být vždy postupováno v
se všem – realizace konkrétních záměrů tak musí být 

Řešení Územního plánu je v souladu s tímto právním předpisem.

Zákon č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, v platném znění

Změna č. 1 neobsahuje řešení, která by umožnil umístění zdrojů významně ovlivňující 
kvalitu ovzduší v rozporu s uvedeným zákonem. V důsledku řešení Změny č. 1 ne
předpokládat nárůst osobní dopravy –

navazujících řízení v souladu s požadavky tohoto zákona. Další vliv na ovzduší řešení 
Změny č. 1

Změna č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, v platném znění

Územní plán navrhuje zábor zemědělského půdního fondu v nezbytně nutném rozsahu 
pro uspokojení ostatních veřejných zájmů, plynoucích z požadavku rozvoje obce, viz 

č. 128/2001 Sb. a Stavební zákon. Zábory I. a II. tříd ochrany ZPF 



Změna č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), v 
platném znění

Změna č. 1 se přímo nedotýká pozemků určených k plnění funkce lesa. Dílčím 
způsobem jsou upravovány podmínky využití v rámci ploch lesa, nové podmínky však 
odpovídání požadavkům tohoto zákona. Do vzdálenosti menší než 30 m od hranice lesa 
Změna č. 1 umisťuje jednu zastavitelnou plochu pro bydlení. Při realizaci výstavby na této 
ploše bude mít dotčený orgán možnost uplatnit své závazné stanovisko, ve kterém může 
například uplatnit technické požadavky na výstavbu. Pokud by při podrobnějším vyhodnocení 
záměru bylo konstatováno, že na ploše není možno realizovat hlavní využití, může být plocha 
využívána společně se sousední nemovitostí pro přípustné využití.

Změna č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních minerálních 
vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), v platném znění

Změna č. 1 se nedotýká přírodních léčivých zdrojů, zdrojů přírodních minerálních vod, 
přírodních léčebných lázní a lázeňských míst ani území určených k jejich ochraně. Území obce 
leží mimo oblasti těchto zdrojů.

Změnou č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem. 

Zákon č. 62/1988 Sb., o geologických pracích, v platném znění 

Změna č. 1 se nedotýká průzkumných území pro ložiskový průzkum ani jiné průzkumy 

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících 
zákonů, v platném znění

Změna č. 1 neobsahuje řešení umožňující umístění provozů, které jsou zdrojem hluku, 
vibrací či škodlivých látek ve smyslu tohoto zákona. Zastavitelné plochy nejsou umísťovány 
do blízkostí zdrojů hluku ve smyslu tohoto zákona. Umisťování staveb a zařízení, pro které 

způsobem využití musí probíhat v souladu s tímto zákonem. Prokázání této skutečnosti je 
předmětem navazujících řízení. 

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění

se nacházejí následující památkově chráněné objekty a areály:
číslo

kulturní památka rejst. č. ÚKSP 39733/5
památkově chráněno
kulturní památka rejst. č. ÚKSP 25787/5
památkově chráněno



Areál původně renesančního patrového zámku čtvercové dispozice, rozkládající se 
okolo dvora stejného tvaru, je obklopen z části zachovalými obrannými příkopy, přes něž se 
klene mostek. Součástí areálu přestavěného v roce 1733 je i hospodářská budova. Zámek

havarijním stavu, využívány byly pouze hospodářské objekty, a to pro 
zemědělskou výrobu. Tato situace se změnila, část zámku je již rekonstruována. Změna č. 1 
umožňuje další rekonstrukci a nastavuje podmínky využití tak, aby cí využití zámku 
odpovídalo jak jeho památkové hodnotě, tak i potřebám obce a zájmům udržitelnosti projektu 

Řešením Změny č. 1 jsou hájeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, v platném znění

Změna č. 1 neobsahuje řešení, kter by představoval zvýšená rizika požárů či 
překážky pro zabezpečení území požární technikou. Konkrétní řešení požární ochrany 
jednotlivých ploch a objektů bude řešeno v rámci navazujících řízení. 

Řešení Změny č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v platném znění

Změna č. 1 mění grafické vyjádření koncepce dopravní infrastruktury, věcné řešení 
Územního plánu přitom převážně zachovává. Z Územního plánu jsou vypuštěny návrhy, které 

závad bez územního průmětu). Vypuštěna je rovněž územní rezerva dopravní infrastruktury, 
která dosud nebyla prověřena. Řešení návrhu přeložky silnice je Změnou č. 1 respektováno, 
pouze je přizpůsobeno aktuálnímu jednotnému standardu. 

Řešení Změna č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 266/1994 Sb., o dráhách, v platném znění

Změna č. 1 respektuje Územním plánem vymezené plochy drážní infrastruktury 
výjimkou budovy bývalého nádraží. Ta není pro původní účel využívána a s

nepočítá. Změna č. 1 tak zařazuje zastavěný stavební pozemek bývalé nádražní budovy do 
rozdílným způsobem využití. Ostatní předpoklady pro obnovu drážního provozu 

Řešení Změna č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), v platném 
znění 

Řešené území je dotčeno několika limity využití území podle tohoto zákona:
• výhradní bilancované ložisko nerostných surovin č. – Vidolice Pětipsy 

(hnědé uhlí)
• výhradní bilancované ložisko nerostných surovin č. – Záhořany (hnědé 

• chráněné ložiskové území č. – Vintířov (hnědé uhlí)
• chráněné ložiskové území č. – Veliká Ves I (hnědé uhlí)
•



Chráněná ložisková území jsou řešením Změny č. 1 dotčena pouze zcela okrajově, 
úpravy řešení Územního plánu nemají žádný vliv na budoucí využití ložisek. Bilancovaná 
ložiska jsou řešením Změny č. 1 dotčeny způsobem, který požadavky zákona. 

poddolovaných území věcné změny řešení zasahují pouze na poddolované území Pětipsy 
I, které zahrnuje podstatnou část zastavěného území sídla Pětipsy.

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o 
živnostenském podnikání (živnostenský zákon), ve znění pozdějších předpisů

stavby zajišťující letecký provoz
ž š . Výstavbu (včetně rekonstrukce a 

přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedeni velmi vysokého a 
vysokého napětí elektrické energie a základnových stanic mobilních operátoru je možno 
umisťovat pouze na základě souhlasného stanoviska Ministerstva obrany ČR. Tato povinnost 
není Územním plánem dotčena, v příslušných řízeních budou toto stanovisko pro dané stavby 

žadováno. Při umisťování konkrétních staveb musí být existence limitu využití území, jímž 
toto ochranné pásmo je, zohledněno v platnými právními předpisy.

Řešení Změny č. 1 neovlivňuje negativně zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbě, v platném znění

plochy, na nichž je provozována vnitrozemská plavba.

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií v platném znění 

Změna č. 1 neobsahuje řešení vytvářející předpoklady pro umístění a realizaci objektů 
a zařízení se zvýšenými nároky na spotřebu energie, které by byly rozporu s krajskou 

Řešení Změny č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 458/2000 Sb. o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v 
energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický zákon), ve znění 
pozdějších předpisů 

Změna č. 1 nevymezuje plochy, které by byly primárně určeny pro podnikání 
energetických odvětvích. V rámci koncepce je stanovena možnost umisťování drobných 

Změna č. 1 současně 
umožňuje zřizování přenosové soustavy na všech plochách 

řešeném území. rovněž omezení umisťov
nezastavěném území.

Řešení Změny č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 263/2016 Sb., atomový zákon, v platném znění

Změna č. 1 neobsahuje řešení, která vytvářejí předpoklady pro umístění zařízení 
využívající atomovou energii a ionizující záření. Opatření proti ozáření z přírodních zdrojů 



budou navržena v tímto právním předpisem v rámci navazujících řízení podle 
Stavebního zákona, pokud to bude účelné.

Řešení změny č. 1 je v souladu se zájmy chráněnými tímto právním předpisem.

Zákon č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky, v platném znění

Do správního území obce zasahují radioreléové směrové spoje a jejich ochranná 
dotčeném území lze umístit nadzemní výstavbu přesahující 30 m nad terénem 

pouze na základě stanoviska Ministerstva obrany ČR. Tato povinnost není Změnou č. 1
dotčena, v příslušných řízeních budou toto stanovisko pro dané stavby vyžadováno.

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých 
zákonů, v platném znění 

návaznosti na něj ani Změna č. 1 rámci uspořádání území 
nevymezuje samostatné plochy pro umisťování objektů, pro něž by bylo nezbytné vymezit 

současnosti. 
Požadavky na přístup složek integrovaného záchranného systému navržené výstavbě na 
zastavitelných plochách budou řešeny v rámci navazujících řízení podle Stavebního zákona. 
Změna č. 1 přispívá k lepšímu nastavení p ek pro zajištění těchto potřeb. Požadavky 

Změně č. 1 podle prováděcího právního předpisu (vyhl. 380/2002 Sb.) 
nebyly příslušným dotčeným orgánem k zadání požadovány – dotčený orgán nepředal 
příslušné podklady k zapracování do textové a grafické části. Změna č. 1 tak tyto skutečnosti 

Změna č. 1 požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních 
předpisů.

Zákon č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech a o změně 
zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému 
majetku, ve znění pozdějších předpisů, v platném znění

Na území obce nebyly ukončeny a dosud ani zahájeny komplexní pozemkové úpravy. 
Ustanovení tohoto právního předpisu nem na řešení Změny č. 1

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Zákon č. 224/2015 Sb., zákon o prevenci závažných havárií způsobených vybranými 
nebezpečnými chemickými látkami nebo chemickými směsmi a o změně zákona 
č. Sb., o správních poplatcích, ve znění pozdějších předpisů, (zákon o 
prevenci závažných havárií) v platném znění 

Změna č. 1 neobsahuje řešení, která vytvářejí předpoklady pro umístění provozů 
využívajících nebezpečné látky v limitech stanovených pro jejich posouzení dle zákona. 

Řešením Změny č. 1 nejsou dotčeny zájmy chráněné tímto právním předpisem.

Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů uplatněnými v
společného jednání, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Společné jednání o návrhu Změny č. 1 dosud neproběhlo.



Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů uplatněnými k
vyhodnocení veřejného projednání, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Veřejné projednání o návrhu Změny č. 1 dosud neproběhlo.

Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 

Usnesením vlády č. 929 ze dne 20. července 2009 byl schválen dokument Politika 
územního rozvoje České republiky 2008. Ten byl Vládou České republiky aktualizován:

• k 15. 4. 2015 usnesením č. 276 Aktualizací č. 1 politiky územního rozvoje;
• k 2. 9. 2019 usnesením č. 629 Aktualizací č. 2 politiky územního rozvoje;
• k 2. 9. 2019 usnesením č. 630 Aktualizací č. 3 politiky územního rozvoje;
• k 17. 8. 2020 usnesením č. 833 Aktualizaci č. 5 politiky územního rozvoje;
• k 12. 7. 2021 usnesením č. 618 Aktualizaci č. 4 politiky územního rozvoje;
• k 19. 7. 2023 usnesením č. 542 Aktualizaci č. 6 politiky územního rozvoje;
• k 7. 2. 2024 usnesením č. 89 Aktualizaci č. 7 politiky územního rozvoje; 
• 29. 1. 2025 usnesením č. 64 Změnou č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky; 
• k 27. 8. 2025 usnesením č. 633 Změnou č. 8 Politiky územního rozvoje ČR.

Politika územního rozvoje ČR 2008 ve znění její . změny (dále jen PÚR) je závazná 
Změnu č. 1 Změna č. 1

Citované texty jsou uváděny kurzivou, vyhodnocení souladu Územního plánu s citovanými 
texty je uváděno normálním písmem.

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní kraj
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické 
atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního 
rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená 
ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé 
krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý 
přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 
přírodní a užitné hodnoty.

Změna č. 1 rozvíjí ochranu hodnot území tím, že doplňuje podrobnější podmínky pro 
prostorové uspořádání. Upravené podmínky využití umožňují citlivější regulaci nové výstavby 
ve vztahu k historickému jádru obce. Vypuštěním územní rezervy obchvatu dochází k 
upřednostnění zachování stávajícího rázu volné krajiny v nivě toku Liboc, což posiluje integritu 



(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj 
primárního sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní 
zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.

Změna č. 1 v rámci aktualizace koncepce krajiny zpřesňuje vymezení prvků ekologické 
ohledem na aktuální katastrální mapu a mírně upravuje podmínky rozhodování o 

změnách v těchto plochách. Vypuštěním rozsáhlého koridoru územní rezervy se uvolňuje 
potenciál pro zemědělské využívání kvalitní orné půdy bez omezení budoucí liniovou stavbou. 
Dokumentace tak volí cestu ochrany nezastavěného území a jeho primárních funkcí.

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 
segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel.

Změna č. 1 úpravou podmínek využití ploch SV posílila polyfunkčnost využívání většiny 
sídle Vidolice, které je prostorově oddělenou enklávou. umožnění široké škály využití 

včetně trvalého bydlení a rekreace umožňuje vznik pestré skladby uživatelů území a předchází 
tak vzniku sociálně segregované lokality, pro nějž má sídlo s

Rozšířením okruhu přípustných činností o drobnou vybavenost a služby 
Změna č. 1 podporuje polyfunkčnost zastavitelných ploch. Toto řešení vytváří podmínky pro 
přirozené sociální vazby v rámci sídla a předchází vzniku izolovaných ploch určených 
výhradně pro bydlení.

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat 
přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které 
ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je 

potřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a 
charakterem center osídlení, oblastí, os a záměrů vymezených v PÚR ČR.

Změna č. 1 nahrazuje dřívější dílčí záměry komplexnějším přístupem k rozvoji obce. 
Vypuštěním rezervy obchvatu a současným posílením koncepce technické infrastruktury 
dochází k vyvážení požadavků na rozvoj. Řešení respektuje charakter Pětipes jako venkovsk

nastavuje optimální vztah mezi flexibilitou využívání území a 

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, 
zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné 
koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek.

Princip integrovaného rozvoje je uplatněn provázáním urbanistické koncepce s 
koncepcí veřejné infrastruktur . Změna č. 1 přispívá k jednoznačné formulaci jednotlivých 
koncepcí, čímž podporuje i jejich vzájemnou provázanost. Vypuštěna je neaktuální územní 
rezerva, posilovány jsou naopak aktuální záměry.

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn 
lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v strukturálně 
postižených krajích a hospodářsky a sociálně ohrožených územích a napomoci tak řešení 

blémů v těchto územích. Vytvářet podmínky pro zvýšení mobility a dostupnosti.

Změna č. 1 aktualizuje vymezení ploch výroby a podmínky jejich využití. podstatným 
způsobem posiluje terciální sféru hospodářství (plochy občanského vybavení) na úkor 
neefektivních a nevhodně lokalizovaných ploch zemědělské výroby. Přitom je brán zřetel i na 
potřeba zachování ploch zemědělské výroby s ohledem na zemědělský charakter okolní 

výrobních ploch, výrazně lépe situovaná i využívaná, je tak posilována 



zrušením návrhů vztahujících se ke zrušené územní rezervě. Upravené podmínky využití 
umožňují flexibilnější využití ploch pro drobné podnikání, což vytváří stabilní předpoklady pro 
vznik lokálních pracovních míst v regionu, který prochází hospodářskou transformací.

(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní 
předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich 
rozdílnost z hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského prostře

Změna č. 1 přispívá k vyváženému rozvoji regionu tím, že stabilizuje obec Pětipsy jako 
funkční venkovské sídlo. Aktualizace technické infrastruktury zlepšuje konektivitu 

podmínek využití
prostředí, odlišné od městské zástavby.

(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání 
opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a 
jiného původu, vč. území bývalých vojenských újezdů) a zároveň předcházet vzniku dalších 
akto znehodnocených území. Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb 

revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a 
lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné 
využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, 
které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.

Dokumentace se prioritně věnuje hospodárnému využití zastavěného území 
prostřednictvím zpřesnění formulace jednotlivých koncepcí a doplněním některých podmínek 
využití. Vypuštění územní rezerv je projevem ochrany nezastavěného 
území před fragmentací a minimalizace budoucích nároků na veřejné rozpočty ve prospěch 
efektivnějšího využití stávajících ploch v obci.

(20) Chránit přírodní funkce a krajinné hodnoty před negativními vlivy vytvářením 
podmínek pro umisťování rozvojových záměrů do co nejméně konfliktních lokalit a podporovat 
potřebná zmírňující a případně kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plá
činnosti respektovat veřejné zájmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního 
prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy 
Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněných oblastí př
akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Dále 
vytvářet územní podmínky pro zvyšování a udržování ekologické stability volné krajiny, 
zajištění ekologických funkcí přírodních stanovišť a jejich obnovu, impl
respektování územních systémů ekologické stability, ochranu krajinných prvků přírodního 
charakteru v zastavěných územích a zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V 
rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu kraj
na cílové kvality krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.

Změna č. 1 aktualizuje podmínky využívání prvků ÚSES a ploch zeleně. Vypuštěním 
koridoru rezervy pro obchvat se předchází potenciálním konfliktům dopravy s přírodními 
hodnotami. Dokumentace tímto upřesňuje směřování rozvoje do lokalit s nižším 

Soustavy NAUTURA 200 se Změna č. 1 podstatným způsobem 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně 
žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při 



vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně 
plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a 
prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení 
environmentálních problémů.

Vypuštěním územní rezervy obchvatu Změna č. 1 odstraňuje z výhledové koncepce 
bariérový prvek v krajině, čímž dlouhodobě podporuje migrační propustnost území. Kompaktní 
vymezení zastavitelných ploch zároveň zajišťuje trvalou přístupnost volné krajiny pro 

zastavěném území omezuje Změna č. 1 
tlak na zábor zemědělského půdního fondu v nezastavěném území.

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky 
nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 
poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých 
ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné 
formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a z

Priorita se vztahuje zejména na území dotčená negativními vlivy lidské činnosti, jako je 
důlní těžba atp. Pětipsy jsou zasazeny do relativně harmonické zemědělské krajiny. Největší 
přírodní hodnoty se soustřeďují podél toku Liboce a na jeho svahy, kde se současně uplatňuje 
i samotné sídlo. Přírodní hodnoty jsou chráněny Územním plánem, Změna č. 1 je posiluje 
úpravou podmínek využití a precizací formulací jednotlivých koncepcí.

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy 
udržitelného cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při 

cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro rozmanité formy 
turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). Centra osídlení v turisticky atraktivních oblastech, 

ulturního a přírodního dědictví, 
pokud možno rozvíjet jako póly rozvoje cestovního ruchu poskytující vybavenost pro rekreaci 

Změna č. 1 rozšiřuje potenciál obce pro udržitelný cestovní ruch tím, že zvyšuje důraz 
na polyfunkčnost využití jednotlivých ploch, zejména ploch SV Současně jsou upraveny 

(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a 
zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při 
umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat

li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. 
U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i potřebu 
a možnosti umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. Zmírňovat vystavení 
městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i 
prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními 
v území. Zároveň však vymezovat plochy pro 
dostatečný odstup od vymezených dopravních záměrů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a 
železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby 
i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví 
obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků).



Změna č. 1 a jejich změnu v
předmětem je zapracování konkrétních aktuálních záměrů i např. vypuštění 

, který neopodstatněně omezoval výkon vlastnického práva na dotčených pozemcích.
Namísto obchvatu se dokumentace v čl. 4.1 zaměřuje na efektivní využití stávající silniční sítě. 
Změnou č. 1 nedochází k žádným úpravám řešení, které by mohly podporovat fragmentaci 

zohledněna možnost zachování bezpečn ů
komunikační sítě tak, aby byla zajištěna ochrana zdraví obyvatel.

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a 
zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky 
ochrany veřejného zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, 

u center osídlení a uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové 
výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Při vymezování nových 
zastavitelných ploch zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou dopravní 

frastrukturu. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a 
bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to 
vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, 
cyklistickou, pěší).

Dokumentace aktualizuje koncepci dopravy s důrazem na potřeby obce. Nové 
Změna č. 1 

respektuje vymezení koridoru pro přeložku silnice procházející sídlem Pětipsy. Nově jsou 
podmínky pro její realizaci nastaveny tak, aby poskytovaly lepší možnost budoucí realizace 
tohoto záměru a aby odpovídaly požadavků stávající legislativy (j

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených 
hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 
zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdra
překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným 
uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 
koncentrované výrobní činnosti a skladování na bydlení. Vymezovat plochy pro novo
zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových, logistických nebo 
zemědělských areálů.

Změna č. zpřesňuje podmínky pro plochy
ovlivňování sousedních obytných ploch. Změna č. 1 nevymezuje žádné plochy, které by 
umožňovaly umisťování záměrů zhorš ovzduší a hlukov zátěž v obytné 
zástavbě.

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před 
potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho, 
přehřívání atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména 

jistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před 
povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky 
pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření 
pro zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu 
osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny klimatu. 
V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha. Při vymezování zastavitelných ploch 
zohlednit hospodaření se srážkovými vodami.



Změna č. 1 podstatným způsobem doplňuje podmínky využití území právě ve prospě
hospodaření se srážkovými vodami. Ve všech plochách umožňuje realizaci opatření, která 
vedou ke snižování ohrožení srážkovými vodami, retenci vody v krajině a jejímu účelnému 
využívání

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 
veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou 

niku povodňových škod.

Změna č. 1 důsledně respektuje hranice záplavov žádná z nově 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a 
její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek 
pro rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní 
dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 
možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí 

kými geografickými podmínkami. Při 
územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní 
železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní 
sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční 
dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve 
všech regionech.

Změna č. 1 důsledně upravuje podmínky využití ploch tak, aby bylo umožněno 
umisťování technické a dopravní infrastruktury všude tam, kde to nemůže mít jednoznačný 
negativní vliv na uspořádání území. Koncepce dopravní a technické infrastruktury byla 
přeformulována tak, aby vyhovovala potřebám rozhodování o změnách v území a umožňovala 

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby udržitelného rozvoje 
území v dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně zelené 
infrastruktury a veřejných prostranství. Vytvářet podmínky pro rozvoj území s dostupnou 

jinou a sídelní zelení a pro rozvoj kvalitních veřejných prostranství s dostatečným 
zastoupením vegetačních prvků. Návrh a ochranu kvalitních městských nebo venkovských 
prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého 
s veřejností. Při vymezování ploch bydlení a stanovování podmínek pro rozvoj bydlení 
zohledňovat požadavky na veřejná prostranství.

Kvalita života je ve Změně č. 1 podpořena úpravou podmínek využití, posilován je 
význam zeleně. Nově definovány jsou plochy zeleně v sídle. Ty po Změně č. 1 odpovídají 
jednotnému standardu a podmínky jejich využití jsou nastaveny tak, aby pokryly široké 
spektrum potřeb. Zachován zůstal návrh většiny ploch ochranné zeleně, zrušeny byly pouze 
ty, které reagovaly na územní rezervu a jejím vypuštěním pozbyly opodstatnění.

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní 
podmínky pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na 
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopr
nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky 



na kvalitní životní prostředí. Zlepšovat prostupnost měst a obcí pro environmentálně šetrné 
formy dopravy a vytvářet podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude 
poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohl
vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně 
doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné.

Změna č. 1 přeformulovala koncepci dopravní infrastruktury. Ta umožňuje realizaci 
různých druhů dopravy. Vymezeny jsou plochy dopravy silniční a dopravy drážní. Návaznost 
různých druhů dopravy je na úrovni územního plánu zajištěna. Akcentována je pěší a 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních 
vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti 
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvářet územní podmínky pro zásobování pitnou vodou
optimální odvádění a čištění odpadních vod. Při vymezování nových zastavitelných ploch 
zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou technické infrastruktury.

Změna č. 1 aktualizuje koncepci 
nově formulované koncepci je zdůrazněna variabilita řešení. Současně je 

zohledněna i stávající judikatura, která neumožňuje v
požadovat připojení jednotlivých objektů na vodovodní řad nebo splaškovou kanalizaci. 

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné 
výroby energie z obnovitelných zdrojů, případně z dalších nízkouhlíkových zdrojů, včetně 
zajištění bezpečného zásobování území energiemi, šetrné k životnímu prostředí a kulturn
hodnotám území, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik.

Podmínky využití ploch umožňují v rámci přípustného využití zřizování technické 
realizovat moderní a šetrné energetické systémy. Úpravy regulativů 

zajišťují, že tyto technologie budou integrovány s ohledem na urbanistické hodnoty obce.

(31a) Prověřovat podmínky v území pro snižování množství oxidu uhličitého formou 
jeho ukládání do přírodních horninových struktur a upřesnění vymezování ploch a koridorů pro 
zařízení k ukládání oxidu uhličitého do přírodních horninových struktur včetně vym
ploch a koridorů pro přepravní síť.

Tato priorita byla prověřena; s ohledem na rozsah a charakter Změny č. 1 a místní 
geologické podmínky nejsou v řešeném území vymezeny žádné nové plochy pro tento typ 
záměrů, což odpovídá jejich specifické celostátní povaze.

Závěr

vyhodnocení vyplývá soulad Změny č. 1 s PÚR. Aktualizace koncepce rozvoje a 
infrastruktury je v souladu s republikovými prioritami, přičemž dochází k efektivnější ochraně 
krajinných a urbanistických hodnot území při současném zajištění potřeb jeho obyvat

Obec Pětipsy není v

PÚR nespadá do žádné z rozvojových oblastí či 



rozšířenou působností Kadaň, do nějž Pětipsy
zmíněno v
rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významné dopravní cesty, tj. v západní části na dálnici 
D6 a ve východní části na silnici I/13 Pětipsy
spatřovat. Obec je od této komunikace vzdálena cca 15 km, přičemž přes samotnou obec 
prochází pouze silnice II. třídy č. 224. přímý 

Pětipsy

Správní území obce s rozšířenou působností Kadaň, do nějž Pětipsy spadají, je ve své 
severní části zahrnuto do specifické oblasti Krušné hory SOB6. Obec Pětipsy leží v jižní části 

Správní území obce s rozšířenou působností Kadaň, do nějž Pětipsy spadají, je v 
plném rozsahu součástí specifické oblasti oblast, ve které se projevuje aktuální problém 
ohrožení území suchem (SOB9). Z této polohy vyplývají následující úkoly pro územně 

ovací činnost kraje a koordinaci územně plánovací činnosti obce:
• vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a 

zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních 
podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. 

dným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků 
(zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou 
zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, 

Územní plán stanovil rozvržení ploch s rozdílným způsobem využití na území obce s 
ohledem na stávající využití. Na územní obce je poměr produkčních ploch a ploch 
ekostabilizačních s pozitivním vlivem na retenční schopnosti krajiny výrazně nakloněný 
směrem k produkčním schopnostem krajiny. Mimoprodukční funkce se soustředí do údolí říčky 
Liboce. Územní plán přispívá k naplňování stanoveného úkolu stabilizací ploch s 
mimoprodukční funkcí. Změna č. 1 důsledně uplatňuje u všech relevantních ploch podmínky 
využití umožňující realizaci požadovaných opatření.

• vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině,

Změna č. 1 upravuje podmínky využití ploch způsobem, který připouští na všech 
relevantních plochách stavby a opatření pro předcházení negativním účinkům srážkových vod 
a povodní. To zahrnuje i renaturaci a revitalizaci vodních toků a údolních niv.

• vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných 
územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro 
zadržování a zasakování vody,

Změna č. 1 připouští na plochách v zastavěném území stavby a opatření pro 
předcházení negativním účinkům srážkových vod a povodní. 

• vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, 
zejm. zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. 
větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů,



Změna č. 1 připouští v nezastavěném území stavby a opatření pro předcházení 
negativním účinkům srážkových vod a povodní. Tím zajišťuje naplnění požadavku 
stanoveného pro specifickou oblast. Současně v rámci koncepcí upravuje požadavky na 
zřizování zeleně v krajině (ÚSES, liniová zeleň) a stabilizuje stávající plochy zeleně v krajině.

• vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických 
podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější 
vodohospodářskou
povrchových zdrojů vody,

Změna č. 1 nově formulovala požadavky na 

• pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) 
(příp. navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v 
krajině) využívat zejména územní studie krajiny.

Změna č. 1 nepředepisuje územní studii krajiny jako podmínku pro rozhodování v 
území, nicméně její pořízení je možno postupem podle Stavebního zákona.

• vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v návaznosti na 
veřejnou infrastrukturu,

Podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami jsou nastaveny v rámci podmínek 
využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití.

• vytvářet územní podmínky pro řešení protipožární ochrany,

Územní podmínky pro řešení protipožární ochrany jsou nastaveny celkovým 
uspořádáním ploch v obci, stabilizováním veřejných prostranství a dopravních vazeb i 
stanovením podmínek využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití.

• vytvářet územní podmínky pro odvádění a čištění odpadních vod v souladu s plány 
rozvoje vodovodů a kanalizací.

Změna č. 1 nově formulovala koncepci nakládání s
Územním plánem, přičemž byl brán zřetel na naplnění této priority.

Obec Pětipsy, která je součásti správního obvodu obce s rozšířenou působností 
Kadaň, je součástí specifické oblasti SOB10, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek 
ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska r
výroby energie z energie slunečního záření. Pro územní plánování na úrovni obcí byly 
stanoveny následující úkoly (uvedeny kurzivou) zohledněné v Územním plánu popsaným 
způsobem (prostý text následující po citaci daného úkolu):

• li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy 
nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných 
zdrojů energie, včetně ploch a koridorů pro umístění související veřejné infrastruktury 
a zohledňující i potřeby pro ukládání energie, 

Změny č. 1
příslušné podklady. Z toho vyplývá, že území obce Pětipsy není (dosud) považováno za 
vhodnou oblast pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie ani ploch a koridorů pro 



umístění související veřejné infrastruktury a zohledňující i potřeby pro ukládání energie. V 
rámci územního plánu tak nebyly za tímto účelem vymezeny žádné plochy ani koridory. 

• obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády), 

Změna č. 1 výslovně uvádí v rámci koncepce technické infrastruktury možnost 
umisťování výroben elektrické energie bez samostatných územních nároků (tj. například 
střešních či fasádních panelů, fotovoltaických plotů, agrovoltaiky). Přitom koncepce tuto 
možnost neomezuje na zastavěné území – předpokládá se umísťování výroben i v rámci 
nezastavěného území (např. agrovoltaika nebo fotovoltaika zřizovaná na stavbách povolených 

• obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a 
jejich blízkém okolí či plochách výroby a skladování, 

umožňovaly umisťování výroben elektrické energie se samostatnými územními nároky. Jejich 
umisťování bez samostatných územních nároků je v těchto plochách a koridorech přípustný.
Obdobně to platí pro plochy výroby a skladování.

• zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro 

Na území obce se nacházejí především půdy s vysokou bonitou. Pro jejich ochranu je 
stanoveno, že v nezastavěném území nelze umisťovat výrobny elektrické energie se 
samostatnými územními nároky, tj. takové výrobny, které by působil zábory zemědělského 
půdního fondu. Přípustné naopak jsou například agrovoltaické elektrárny, které umožňují 
využívání půdy ve smyslu stanoveného hlavního využití dané plochy s rozdílným způsobem 
využití.

Obec Pětipsy, která je součásti správního obvodu obce s rozšířenou působností 
Kadaň, je součástí specifické oblasti SOB11, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek 
ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska r
výroby energie z větrné energie. Pro územní plánování na úrovni obcí byly stanoveny 
následující úkoly (uvedeny kurzivou) zohledněné v Změně č. 1 popsaným způsobem (prostý 

• li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy 
nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných 
zdrojů energie, včetně ploch a koridorů pro umístění související veřejné infrastruktury 
a zohledňující i potřeby pro ukládání energie,

Příslušná ministerstva neposkytla pro zpracování Změny č. 1
vyplývá, že území obce Pětipsy není (dosud) považováno za vhodnou oblast pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie ani ploch a koridorů pro umístění související veřejné 
infrastruktury a zohledňující i potřeby pro ukládá Změny č. 1
tímto účelem vymezeny žádné plochy ani koridory. 

• přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél 
dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách),



Na území obce Pětipsy nebyly identifikovány žádné plochy s výraznější technogenní 
zátěží, která by ve smyslu tohoto úkolu opravňovala vymezení ploch pro výrobny větrné 

• prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie 
navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži 
dotčeného území.

Změna č. 1 nevymezuje plochy a koridory pro využití větrné energie.

Žádný z koridorů nebo ploch dopravní infrastruktury vymezených v PÚR nezasahuje 
Pětipsy

záměrů

Žádný z koridorů nebo ploch 
Pětipsy

Další úkoly pro ministerstva, jiné ústřední správní úřady a pro územní 

kapitole nejsou definovány žádné požadavky, které by měly být uplatňovány na 
úrovni územně plánovacích dokumentací obce. Definovány jsou úkoly, které je nutno 

rámci zásad územního rozvoje. Požadované vyhodnocení souladu územně 
příslušnými zásadami územního rozvoje kraje je samostatnou 

součástí tohoto odůvodněn Změny č. 1

Závěr

Změna č. je plně v

Územní rozvojový plán vydala Vláda ČR svým usnesením č. 581 ze dne 28. 8. 2024. 
Dle ust. § 319 odst. 5 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění, není do doby 
vydání změny, která uvede Územní rozvojový plán do souladu s požadavky podle 
předmětného zákona, závazná pro navazující územně plánovací dokumentace. Změna č. 1

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

usnesením č. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. 

Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 022/4Z/2017 o vydání 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 



Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 025/30Z/2020 o vydání 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 

Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 008/17Z/2019 o vydání 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 

Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 013/18Z/2022 o vydání 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 

Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 016/28Z/2024 o vydání 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 

Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 018/13Z/2022 o vydání 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 

Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 016/2Z/2024 o vydání 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 

Zastupitelstvo Ústeckého kraje rozhodlo usnesením č. 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti dne 

Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje ve znění jejích aktualizací č. 1, č. 2, č. 3, 
č. 4, č. 7, č. 5 č. 8 a č. 6

hlediska souladu se ZÚR. Citované texty jsou uváděny 
citovanými texty je uváděno normálním 

Stanovení priorit územního plánování ústeckého kraje pro zajištění 
udržitelného rozvoje území včetně zohlednění priorit stanovených v politice 

V rámci návrhu Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje (ZÚR ÚK) se pro zajištění 
udržitelného rozvoje, dosažení cílů a úkolů územního plánování a zvýšení atraktivity 

Krajskými prioritami se doplňují a konkretizují republikové priority uvedené v politice 
územního rozvoje (PÚR). Krajské a republikové priority budou dále upřesňovány a 
doplněny v rámci územně plánovací činnosti obcí. Naplňování priorit územního 

ude prováděno nástroji územního plánování.

Naplnění republikových priorit PÚR Změnou č. 1 samostatné části 
tohoto odůvodnění. Naplnění priorit ZÚR je předmětem následujícího textu.



(1) Vytvářet nástroji územního plánování na území kraje předpoklady pro vyvážený 
vztah mezi třemi pilíři udržitelného rozvoje: požadovaný směr hospodářského rozvoje, 
úroveň životního prostředí srovnatelná s jinými částmi ČR a standardy EU a zlepšení 

trů sociální soudržnosti obyvatel kraje.

Základní rámec předpokladů pro vyvážený vztah mezi pilíři udržitelného rozvoje 
rozdílným způsobem 

využití. Změna č. 1 přizpůsobuje jednotlivé koncepce a podmínky využití území novým 
území a zejména novému legislativnímu rámci i posledním poznatkům z

stanovením podmínek využití rozdílným způsobem využití i ploc
změn Změna č. 1 o zlepšení všech tří pilířů udržitelného rozvoje. Změna č. 1
pořizován na základě požadavků
uplatněných veřejností. Je tak zajišťována spolupráce obce s veřejností.
veřejného a soukromého sektoru na úrovni dotčených orgánů bude naplněna projednáním 
Změny č. 1

(2) Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny činnosti, které by mohly 
přesahovat meze únosnosti území (tj. podmínky udržitelného rozvoje), způsobovat jeho 
poškození a nebo bránit rozvoji jiných žádoucích forem využití území.

Změna č. 1 nevymezuje zvlášť rozsáhlé plochy, které by mohly mít vliv na meze 
únosnosti. Současně při
stávající limity využití území. Pokud se vymezených ploch limity využití týkají, je nutné omezit 
využití těchto ploch. Plochy jsou nicméně vymezovány tak, aby jejich využití s
limity bylo možné alespoň v omezeném rozsahu. Tím nejsou dotčeny povinnosti vyplývající ze 
zvláštních právních předpisů (tj. limity využití území).

Životní prostředí

(3) Dosáhnout zásadního ozdravění a markantně viditelného zlepšení životního 
prostředí, a to jak ve volné krajině, tak uvnitř sídel; jako nutné podmínky pro dosažení 
všech ostatních cílů zajištění udržitelného rozvoje území (zejména transformace 

struktury, stabilita osídlení, rehabilitace tradičního lázeňství, rozvoj 
cestovního ruchu a další).

Podmínky pro ozdravění a zlepšení životního prostředí nastavil Územní plán v
podmínek využití jednotlivých ploch a stanovením příslušných koncepcí. Změna č. 1 tyto 

části nově formuluje tak, aby byly vhodným závazným podkladem pro 
rozhodování o změnách v

(4) Pokračovat v trendu nápravy v minulosti poškozených a narušených složek 
životního prostředí (voda, půda, ovzduší, ekosystémy) a odstraňování starých 
ekologických zátěží Ústeckého kraje zejména v Severočeské hnědouhelné pánvi, v 
Krušných horách a v narušených partiích ostatních částí Ústeckého kraje. Zlepšení 
stavu složek životního prostředí v uvedených částech území považovat za prvořadý 
veřejný zájem.

Pětipsy kontextu Ústeckého kraje považovat za zvláště narušené. 
Změna č. 1 nicméně přispívá k nápravám škod způsobených minulou činností, a to zejména 
úpravou podmínek využití jednotlivých ploch. Nově jsou výslovně zmiňovány stavby pro 
předcházení negativních účinků u většiny ploch v nezastavěném území.



(5) Nástroji územního plánování chránit nezastupitelné přírodní hodnoty zvláště 
chráněných území (NP, CHKO, MZCHÚ), soustavy chráněných území NATURA 2000 
(EVL a PO), obecně chráněných území (PPk, VKP, ÚSES) a území významná z 
hlediska migrační prostupnosti krajiny pro volně žijící živočichy.

a ptačí oblast
o řešeného území zasahuje okrajově u Vidolic. Změna č. 1 v

mění využití jedné plochy s rozdílným způsobem využití, nicméně zachovává její charakter 
přírodní zeleně. Jde pouze o sjednocení ploch za účelem naplnění jednotného standardu.
Ptačí oblast je vázána na vodní tok Liboc, do něhož Změna č. 1 nezasahuje.

(6) Revitalizovat úseky vodních toků, které byly v minulosti v souvislosti s těžbou uhlí, 
rozvojem výroby, nebo urbanizačním procesem necitlivě upravené, přeložené nebo 
zatrubněné. Dosáhnout výrazného zlepšení kvality vody v tocích nepříznivě 
ovlivněných těžebními činnostmi a zejména chemickou a ostatní průmyslovou výrobou.

, potažmo Změna č. 1 rámci stanovených podmínek využití umožňuje 
revitalizaci i renaturaci vodních toků.

(7) Územně plánovacími nástroji přispět k řešení problémů v oblastech s překročenými 
imisními limity znečišťujících látek (zejm. vlivem těžby surovin, energetické a 
průmyslové výroby) a v území zasažených zejména hlukem zejména z dopravy 
(dálniční a silniční, částečně i železniční doprava).

Na území obce nebylo identifikováno překračování imisních limitů znečišťujících látek 
lokálních zdrojů.

(7a) Předcházet střetům vzájemně neslučitelných činností v území návrhem vhodného 
plošného a prostorového uspořádání území, zejména chránit obytná a rekreační území 
a zvláště chráněná území před negativními vlivy z koncentrovaných výrobních činností 

Změna č. 1 aktualizovala rozdílným způsobem využití způsobem
Přitom zohlednila potřebu předcházení závažným střetům v území. Tomu jsou přizpůsobeny i 
podmínky využití území. Současně však bylo cílem Změny č. 1
byly dostatečně flexibilní a mohly reagovat na hospodářské, ekologické a jiné změny. Plochy 
jsou tak zpravidla vymezeny jako polyfunkční, případně je jich polyfunkční charakter 
Změnou č. 1 posilován rámci rozhodování a změnách v území je třeba respektova
požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů a tím dále eliminovat případné střety 

(7b) V oblasti odpadového hospodářství upřednostňovat třídění a separaci odpadů 
před skládkováním, zároveň optimalizovat nakládání s biologicky rozložitelnými 
odpady s důrazem na kvalitu jejich odděleného sběru.

Změna č. 1 nově formuluje
, přitom ale zachovává věcné řešení obsažené v

obce předpokládá shromažďování a separaci odpadu, jeho ukládání na území obce 
nepřipouští.

Hospodářský 

(8) Vytvářet územně plánovací podmínky pro transformaci ekonomické struktury, 
zejména v hospodářsky problémových regionech, charakterizované větší odvětvovou 



rozmanitostí a zvýšeným podílem progresivních výrob a služeb odpovídající 
současným ekonomickým a technologickým trendům.

Územně plánovací podmínky pro transformaci ekonomické struktury na území obce 
není účelné vytvářet, ekonomická struktura obce se jeví jako vyhovující ve střednědobém 

a Změny č. 1
změnách v území, které umožňují širší škálu využití jednotlivých ploch a tím přispívají 

flexibilitě ve využití území, a tedy i předcházení důsledkům hospodářských změn.

(9) Nepřipustit na území kraje extenzivní jednostranný rozvoj palivoenergetického 
komplexu a těžkého průmyslu, respektovat územně ekologické limity těžby hnědého 
uhlí (ÚEL) stanovené usnesením vlády ČR č.331/1991 a č.444/1991, včetně usnesení 
vlády ČR č. 8

Změna č. 1 nepřipouští rozvoj palivoenergetického komplexu ani těžkého průmyslu.

(10) Těžbu nerostných surovin v Ústeckém kraji, na jehož území se vyskytují z 
celostátního hlediska významné palivoenergetické a další surovinové zdroje, podřídit 
dosahování přijatelné meze únosnosti zatížení krajiny, snižovat celkovou zátěž území 
a nepřipustit zahájení otvírky více ložisek současně v území s jejich koncentrovaným 
výskytem. Vymezení skladebných částí ÚSES v ZÚR Ústeckého kraje a v navazujících 
územně plánovacích dokumentacích obcí a jejich částí není taxativním důvodem pro 
případné neuskutečnění těžby v ložisku nerostných surovin. Při těžbě musí být v 
maximálně možné míře respektována funkce ÚSES ve stanoveném rozsahu. V případě 
omezení funkce ÚSES v důsledku těžby budou v dokumentacích Povolení k hornické 
činnosti a Plán dobývání navržena rekultivační opatření dle pokynů příslušného orgánu 
ochrany přírody.

Změnou č. 1 nevznikají na území obce podmínky pro těžbu nerostných surovin.

(11) Podporovat revitalizaci velkého množství nedostatečně využitých nebo 
zanedbaných areálů a ploch průmyslového, zemědělského, vojenského či jiného 
původu (typu brownfield), s cílem dodržet funkční a urbanistickou celistvost sídel a 
šetřit nezastavěné území, kvalitní zemědělskou půdu.

Změna č. 1 aktualizovala podmínky využití u výrobních areálů, včetně těch v současné 
době nevyužívaných, tak, aby umožnil širší spektrum jejich využití. Současně je však kladen 
důraz na předcházení střetům v

(12) Využít pro rozvojové záměry územní rezervy ve stávajících průmyslových zónách 
a kriticky posuzovat a usměrňovat další rozvojové záměry ekonomických aktivit na 
volných plochách mimo již zastavěná území.

Změna č. 1 nevymezuje nové plochy výroby, Územní plán předpokládá pro další rozvoj 
využití vnitřních rezerv těchto areálů.

územního rozvoje kraje vyplývající z vyhlášených dobývacích prostorů (DP) a 
chráněných ložiskových území (CHLÚ).

Pětipsy dotčeno chráněným 
ložiskovým územím. Změna č. 1 na jeho potenciální využití nemá podstatný vliv.



(14) Zaměřit pozornost na podmínky využívání zemědělských území při zachování 
ekologických funkcí krajiny, minimalizovat zábory zejména nejkvalitnějších 
zemědělských půd, podporovat ozdravná opatření – ochrana proti erozním účinkům 
vody, větru, přípravu a realizaci ÚSES, zamezit zbytečné fragmentaci zemědělských 
území, obnovit péči o dlouhodobě nevyužívaná území, vymezovat území vhodná pro 
pěstování biomasy a rychle rostoucích dřevin pro energetické účely aj.

Změna č. 1 přispívá ke zefektivnění využití půdního fondu a snížení negativních vlivů 
jeho obhospodařování zrušením územní rezervy a vymezením zastavitelných ploch v
zastavěného území, čímž snižuje tlak na rozrůstání sídel mimo jejich stávající hranice. Využívá 
přitom převážně nezemědělských pozemků.

(15) Ve vymezených rozvojových oblastech využívat předpoklady pro progresivní vývoj 
území, zajišťovat územně plánovací přípravu pro odpovídající technickou, dopravní 
infrastrukturu (s důrazem na rozšiřování sítě hromadné dopravy a integrovaných 
systémů veřejné dopravy) a občanskou vybavenost. Územní rozvoj hospodářských a 
sociálních funkcí provázat s ochranou krajinných, přírodních a kulturních hodnot. 
Využívat rozvojových vlastností těchto území ve prospěch okolních navazujících 

Pětipsy není součástí žádné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezených rozvojových osách kraje využívat předpokladů pro územní rozvoj 
těchto koridorů, založených zejména na jejich výhodné dopravní dostupnosti. 
Rozvojových vlastností těchto území využít pro šíření progresivního vývoje na území 

Současně koncentrací aktivit do těchto koridorů šetřit nezastavěné území 
ve volné krajině.

Pětipsy není součástí žádné rozvojové osy.

(17) Ve stanovených specifických oblastech kraje podporovat řešení jejich územních 
problémů, prosazovat formy územního, hospodářského a sociální rozvoje vyhovující 
potřebám těchto území, zvláštní pozornost při tom věnovat ochraně a revitalizaci 
přírodních, krajinářských a kulturních hodnot.

Pětipsy
významu Pětipesko (NSOB4). Řešení Změny č. 1 vychází do značné míry z podnětů obyvatel 
obce a vlastníků nemovitostí na území obce, čímž přispívá k
do rozvoje obce. Zohledněny byly zejména potřeby sociálního rozvoje, když byly vymezeny 

nšího rozsahu pro umožnění lokální výstavby s
využití v krátkodobém horizontu. Pro rozvoj a ochranu přírodních, krajinářský

Změna č. 1 aktualizovala podmínky využití jednotlivých ploch a jednotlivé koncepce 
využití.

vývoje v dílčích územích kraje, předcházet prohlubování nežádoucích regionálních 
rozdílů a eventuelnímu vzniku dalších problémových částí kraje, vyhledávat a 
uplatňovat územně plánovací nástroje na podporu rozvoje těchto území, předcházet 
vzniku prostorově sociální segregace s negativními vlivy na sociální soudržnost.



Změna č. 1 samostatné kapitole tohoto odůvodnění 
přihlédnutím k další rozvoj jak bydlení, tak i 

ekonomických aktivit. Ty nicméně mají směřovat především do stabilizovaných ploch. 
přiměřeného rozvoje a důsledným dodržováním kompaktnosti sídla se současnou 

stabilizací veřejných prostranství a občanského vybavení Změna č. 1 přispívá k udržení 
sociální soudržnosti. Podporou rozvoje rozdílným způsobem 
využití Změna č. 1 přechází vzniku segregovaných lokalit.

(19) Zajistit na úseku dopravní infrastruktury podmínky pro zlepšení vnitřní 
provázanosti a funkčnosti soustavy osídlení Ústeckého kraje (zejména dostavbou 
dálnic D6 a D7, úseků silnice I/13, přestavbou silnice I/27, modernizací a optimalizací 
hlavních železničních tratí, vymezením koridoru Labské vodní cesty mezinárodního 

Tato priorita se bezprostředně nedotýká území obce Pětipsy

(19a) Vytvářet územní podmínky pro zmírnění negativních účinků tranzitní silniční a 
železniční dopravy na obyvatelstvo kraje vymezováním vhodného plošného a 
prostorového uspořádání území, zejména návrhem ploch pro bydlení v dostatečném 
odstupu od dopravně zatížených silnic a železnic, návrhem obchvatů a přeložek mimo 
intenzivně obydlená území anebo návrhem dalších vhodných stavebně technických, 
provozních či organizačních opatření. Obchvaty a přeložky budou zároveň řešeny 
takovým způsobem, aby byl účinným způsobem minimalizován vliv na přírodní 
prostředí a krajinu, a to zejména ve zvláště chráněných územích.

Změna č. 1 vymezuje všechny plochy pro bydlení ve značné vzdálenosti od tranzitních 

(20) Zlepšovat dostupnost krajského města Ústí nad Labem ze všech částí kraje při 
zdůraznění významu veřejné dopravy.

Přes území obce Pětipsy výjimkou železnice, vedeny trasy, které by měly vliv 
na dostupnost krajského města. Železnice je územně 
Změny č. 1 umožněn

okrajových částí kraje (zejména oblasti Krušných hor, Šluknovska a podhůří 

změna č. 1 aktualizovala koncepci dopravní infrastruktury, respektive zachovala z větší 
části řešení obsažené v Územním plánu, ovšem formálně ho přizpůsobila potřebám 
jednotného standardu. Došlo zejména k náhradě plošného vyjádření koncepčních prvků 
vyjádřením liniovým a tím i ke zvýšení flexibility při řešení dopravních závad a záměrů.  Změna 
č. 1 tak připustil některých dalších ploch s
způsobem využití. Změna č. 1 tak zajišťuje možnosti modernizace dopra

(22) Zkvalitnit vazby Ústeckého kraje k okolním krajům na úseku dopravy a technické 
infrastruktury (zejména ve vztazích oblastí Děčínsko – Liberecko, Šluknovsko –

– Karlovarsko, Podbořansko – severní Plzeňsko).

vymezuje koridory a veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury 



(23) Zlepšit přeshraniční vazby Ústeckého kraje se SRN na úseku dopravy, technické 
infrastruktury (v příhraničních oblastech Krušných hor, Labských pískovců, 
Šluknovského výběžku a v aglomeračních vztazích Teplice, Ústí nad Labem –

–

Změna č. 1 naplňování této priority podstatným způsobem neovlivňuje. 

(24) Podporovat záměr na vybudování zařízení typu – Veřejný terminál a přístav s 
vazbou na logistické centrum (VTP) na území měst Děčín, Lovosice, Ústí nad Labem 
a přilehlých obcí, který zahrnuje rozvoj dopravního terminálu a veřejného přístavu s 

m dálniční, silniční, železniční a vodní dopravy. Vybudování veřejného 
terminálu a přístavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na území měst Děčín, 
Lovosice, Ústí nad Labem a přilehlých obcí je nezbytné podmínit minimalizováním vlivů 

Natura 2000, přírodní složky prostředí vázané na tok a údolní nivu 

Pětipsy Změnu č. 1, potažmo Územní plán 
bezpředmětná.

(25) Respektovat rozvojové záměry na modernizaci a dostavbu tepelných elektráren 
na území kraje, bez překročení jejich souhrnné stávající výkonové kapacity.

Pětipsy se nenachází žádná z tepelných elektráren, územně plánovací 
dokumentace tak nemůže stanovovat podmínky pro jejich modernizaci a dostavbu.

(26) Podpořit kombinovanou výrobu elektřiny a tepla ve stávajících a nových zdrojích, 
stabilizovat provozované systémy centrálního zásobování teplem a podpořit jejich 
účelné rozšiřování.

Na území obce není provozován systém centrálního vytápění. Jeho zřizování se 
velikosti obce nejeví jako účelné. Na území obce nejsou evidovány záměry a ani 

nebyly zjištěny vhodné podmínky pro podporu nových zdrojů kombinované výroby elektřiny a 

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou přenosové 
energetické soustavy a produktovodů spolehlivost a dostatečnou kapacitnost 
energetických dodávek v rámci kraje, zprostředkovaně i v rámci ČR.

Změna č. 1 nastavuje podmínky pro umisťování technické infrastruktury důsledně u 
všech ploch s rozdílným způsobem využití. Tím umožňuje bezproblémovou modernizaci 

(28) Vytvořit územně plánovací předpoklady pro zajištění bezpečné a dostatečné 
dodávky elektrického výkonu do prostoru Šluknovského výběžku.

Změnu č. 1 bezpředmětná.

(29) Podpořit racionální a udržitelný rozvoj obnovitelných energetických zdrojů, 
územně regulovat záměry na výstavbu velkých větrných elektráren s ohledem na 
eliminaci rizik poškození krajinného rázu a ohrožení rozvoje jiných žádoucích forem 
využití území (zejména oblast Krušných hor).

Změna č. 1 nenastavuje podmínky pro umisťování velkých větrných elektráren. 
Současně omezuje možnost umisťování zdrojů obnovitelné energie v nezastavěném území, 
čímž podporuje udržitelnost takového rozvoje, neboť chrání zemědělskou půdu jako 



nenahraditelný výrobní prostředek a přírodní prostředí jako nezbytnou základnu pro 

(30) V dílčích zejména některých venkovských částech kraje bez dostatečných 
místních zdrojů vody (Lounsko, Šluknovsko, horské části kraje), řešit problémy 

Změna č. 1 svým řešení podporuje ů
předpokládá zejména zásobování oblastním vodovodem. Koncepce byla nově formulována 
způsobem, který poskytuje lepší podklady pro rozhodování o změnách v

(31) Územně plánovacími nástroji vytvářet předpoklady pro modernizaci stávajících 
systémů odvádění a čištění odpadních vod a pro dořešení této problematiky v menších 

Změna č. 1 nově formuluje koncepci nakládání s odpadními vodami způsobem, který 
poskytuje lepší podklady pro rozhodování o změnách v
systémů.

(32) Vytvářet podmínky pro dostupnost služeb spojů a telekomunikací podle potřeb 
jednotlivých částí kraje.

Změna č. 1 neomezuje možnosti umisťování spojů a telekomunikačních zařízení na 

(33) Ve všech výše uvedených bodech (19 až 32) musí být územně technické řešení 
návrhů na rozvoj dopravní a technické infrastruktury provázáno s citlivostí řešení vůči 
přírodě, snahou zachovávat přírodní biodiversitu a s ochranou hodnotné zemědělské 
půdy. Řešením jednotlivých záměrů a jejich územní koordinací je třeba zamezovat 
zbytečné fragmentaci krajiny. V případě existence variant nebo alternativ řešení a 
změn pokládat za kritéria vhodného výběru: dopravní a technickou účinnost záměrů, 
míru citlivosti řešení vůči ochraně životního prostředí, přírodních, kulturních a 
civilizačních územních hodnot a respektování cílových charakteristik vymezených 
krajinných celků.

Změna č. 1 nevymezuje nové koridory dopravní ani technické infrastruktury. Upřesněno 
je vymezení Územním plánem vymezeného koridoru, a to za účelem naplnění jednotného 

ochranu zemědělského půdního fondu. Zrušena je 
územní rezerva, která omezovala využívání zemědělského půdního fondu.

vztahy mezi jednotlivými sídly a racionální střediskové uspořádání sídelní soustavy, 
současně respektovat a kultivovat specifickou tvářnost každého sídla včetně zřetele k 
zachování prostorové oddělenosti sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a 
prostupnosti krajiny. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi urbánními a 

Změna č. 1 Pětipsy
rámci sídelní struktury kraje se nemění. V rámci obce je umožněn rozvoj oběma sídlům 

přiměřeně k



(34a) Vytvářet územní podmínky pro prostorově, provozně, funkčně a časově 
koordinovaný rozvoj území kraje, zejména využitím nástrojů stanovení pořadí změn v 
území a podmíněnosti rozvoje území realizací veřejné infastruktury pro zajištění 

Změna č. 1 nestanovuje etapizaci výstavby. Ta je stanovena Územním plánem, 
Změna č. 1 se stanovené etapizace nedotýká. Záměry vymezované Změnou č. 1 jsou malého 
rozsahu, jejich etapizace nemá opodstatnění.

(35) V příhraničních prostorech ČR/SRN podporovat vzájemně výhodnou kooperaci a 
provázanost sídelních soustav a rekreačních areálů.

Pětipsy neleží v příhraniční oblasti.

(36) Podporovat rychlý a efektivní postup rekultivace a revitalizace území s ukončenou 
těžbou hnědého uhlí, se zaměřením na vznik plnohodnotné polyfunkční příměstské 
krajiny se zdůrazněním složky rekreace, odpovídající specifickým vlastnostem a 
předpokladů

Pětipsy se nenachází prostorově významné plochy, které by 
vyžadovaly rekultivaci nebo revitalizaci.

(37) Podporovat významné projekty cestovního ruchu, rekreace a lázeňství v souladu 
s možnostmi a limity konkrétních území, podporovat rozvoj těchto zařízení v málo 
využívaných vhodných lokalitách.

Na území obce není evidován žádný významný projekt cestovního ruchu, rekreace či 
lázeňství. Lokální záměry Změna č. 1 podporuje, např. úpravou podmínek využití některých 

(38) Podporovat vybudování propojené a hierarchizované sítě cyklostezek a 
turistických cest s vhodným doplněním doprovodné zeleně na území kraje s návazností 
na vznikající republikovou a evropskou síť těchto zařízení.

Změna č. 1 nově formuluje koncepci dopravní infrastruktury, základní zásady však 
zůstávají zachovány. Stabilizovány jsou stávající cyklotrasy a současně zůstává navržen i 
jejich další rozvoj. Doplnění doprovodné zeleně je umožněno stanovenými podmínkami využití 

rozdílným způsobem využití a vyžadováno v

(38a) Chránit území Krušných hor jako území s významným potenciálem pro rozvoj 
rekreace a cestovního ruchu a minimalizovat rozsah činností, které by mohly jeho 
rekreační charakter narušit.

Pětipsy neleží v území Krušných hor.

Sociální soudržnost obyvatel

(39) Územně plánovacími nástroji podpořit rozvoj a kultivaci lidských zdrojů, rozvoj 
vzdělanosti obyvatel kraje, posilovat předpoklady k udržení a získávání kvalifikovaných 

Pětipsů je omezená možnost přispět 
naplňování stanovené priority. Primární možností, jak podpořit rozvoj lidských zdrojů, je 

nabídnout možnost dostupného bydlení v kvalitním prostředí s relativně dobrou dopravní 
dostupností do větších center. K Změna č. 1 přispívá vymezením zastavitelných ploch 

přiměřeném rozsahu. Tyto zastavitelné plochy mohou podpořit rozvoj lidských zdrojů a 



případně přivést do kraje i obyvatelstvo s vyšším vzdělanostním profilem z relativně 
Výrazným přispěním Změny č. 1 k naplnění této priority je vymezení 

rozsáhlé stavové plochy občanského vybavení v

(40) Přispět vytvářením územně plánovacích předpokladů k řešení problematiky 
zhoršených sociálních podmínek kraje, zhoršených parametrů zdravotního stavu 
obyvatel, vysoké míry nezaměstnanosti, problematiky skupin obyvatel sociálně 
slabých, ohrožených společenským vyloučením.

Obdobně jako u předchozí priority Změna č. 1 přispívá k naplňování těchto požadavků 
zejména vymezením zastavitelných ploch vhodných k zastavění.

(41) Podporovat péči o typické či výjimečné přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na 
území kraje, které vytvářejí charakteristické znaky území, přispívají k jeho snadné 
identifikaci a posilují sociální soudržnost obyvatel kraje a prestiž kraje.

Změna č. 1 podporuje péči o typické či výjimečné přírodní, kulturní a civilizační hodnoty 
na území kraje, které vytvářejí charakteristické znaky území, přispívají k jeho snadné 
identifikaci a posilují sociální soudržnost obyvatel kraje a prestiž kraje úpravou formula
jednotlivých koncepcí. Ty vyhovují potřebám rozhodování o změnách v

(42) Věnovat pozornost důsledkům změn věkové struktury obyvatel kraje, které se 
promítnou do měnících se nároků na technickou a dopravní infrastrukturu, občanskou 

Změna č. 1 posiluje podmínky pro příchod obyvatel nižších věkových skupin, čímž 

(43) Při stanovování územních rozvojových koncepcí dbát na dostatečnou míru 
spolupráce s obyvateli a dalšími uživateli území, touto cestou dosahovat vyšší míry 
vyváženosti řešení mezi hospodářským rozvojem, ochranou přírody a hledisky 
ovlivňujícími sociální soudržnost obyvatel.

Změna č. 1 této priority vychází, neboť návrhů na změnu využití občanů 
obce a vlastníků nemovitostí na území obce. 

Ochrana území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami

Změna č. 1

(45) Územně plánovacími nástroji realizovat opatření pro minimalizaci rozsahu 
možných materiálních škod a ohrožení obyvatel z působení přírodních sil (záplavy, 
sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) v území a havarijních situací vyplývajících z provozu 

technické infrastruktury a průmyslové výroby.

Pětipsy reálným rizikem zejména průchod povodňových vln. 
Změna č. 1 jeho rámci nejsou umisťovány žádné 
zastavitelné plochy. Reálným rizikem je také zrychlený odnos půdních částic (eroze). Změna 
č. 1 posiluje v přípustného využití relevantních ploch možnost realizaci opatření proti 
půdní erozi a tím naplňuje požadavky priority.

(45a) Vytvářet územní podmínky pro využívání, zadržování a vsakování dešťových vod 
jako zdroje vody přímo v místě jejich spadu i pro zajištění retence povrchových vod v 



území pro případná období sucha. Prioritně budou vytvářeny územní podmínky pro 
přírodě blízká opatření, a to zejména ve zvláště chráněných územích.

Změna č. 1 na úrovni koncepce uspořádání krajiny a podmínek využití ploch 
rozdílným způsobem využití v rámci svých možností naplňuje tuto prioritu.

(46) Zajistit územní ochranu ploch a koridorů potřebných pro umísťování 
protipovodňových opatření. Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích jen 
ve výjimečných případech a zvlášť zdůvodněných případech. Vymezovat a chránit 

přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. Při vymezování nových zastavitelných ploch a ploch potřebných k 
vymístění stávající zástavby mimo záplavové území využívat mapy povodňového 
nebezpečí a povodňového rizika a vycház
úrovně ohrožení.

Na území obce nejsou stanoveny plochy ani koridory pro umisťování protipovodňových 
opatření. Změna č. 1 , žádná ze zastavitelných ploch 
vymezených touto změnou není dotčena záplavovým územím. Zastavěné území je dotčeno 
především v rozsahu ploch zeleně, ploch pro výstavbu je dotčeno relativně málo. V současné 
době se nepředpokládá výstavba opatření proti povodňovým vodám. S ohledem na počet 
dotčených ploch bude aplikována přednostně individuální ochrana konkrétních objektů.

(47) Zajišťovat pokrytí území kraje platnou územně plánovací dokumentací obcí, 

územními limity a rozvojovými potřebami těchto území.

Priorita je naplněna existencí Územního plánu.

Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v PÚR 
a vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny v území které svým 
významem přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní 

Pětipsy není součástí žádné z vymezených rozvojových os či oblastí. Požadavky 
této kapitole tak nemají na řešení Územního plánu vliv. 

Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v PÚR a vymezení 
dalších specifických oblastí nadmístního významu 

Pětipsy spadá do specifické oblasti Pětipesko (NSOB4), z čehož vyplývají 
následující požadavky na územně plánovací dokumentaci obce:

(1) Posilovat všechny tři pilíře udržitelného rozvoje – hospodářský rozvoj, sociální 
soudržnost a životního prostředí.

Vyvážený rozvoj všech tří pilířů Změna č. 1 posiluje
posilování sociální soudržnosti, která je postavena na umožnění rozvoje sídelní funkce obce, 
a tím stabilizaci a dalším rozvoji demografie obce. Současně stavební rozvoj přispívá i 

hospodářskému rozvoji, neboť zajišťuje zlepšení poměru ekonomicky aktivních obyvatel 
podmínkami využití umožňuje i realizaci podnikatelské činnosti na 

smíšených i obytných plochách. Na nevyužívaných plochách stanovuje Změna č. 1



podmínky využití, které mohou přispět k opětovném využití těchto ploch

(2) Zajistit pokrytí území specifické oblasti územními plány, případně ověřovat a 
zpřesňovat řešení územními studiemi a regulačními plány.

Priorita je naplňována zpracováním Územního plánu i Změnou č. 1

(3) Vytvářet územní předpoklady pro rozvoj dopravní dostupnosti vyšších center 
osídlení zejména Kadaň, Žatec, Podbořany a Chomutov, a to zlepšením dopravních vazeb 
oblasti ke koridorům dálnice D7 a silnice I/27.

Pětipsy, přes jejíž území nevedou žádné významné 
dopravní tahy, není možno tuto zásadu na řešení Územního plánu vztáhnout.

(4) Územně plánovacími nástroji podporovat rozvoj místních ekonomických aktivit –
zemědělské výroby, potravinářského průmyslu, tradičních řemesel apod.

Změna č. 1 polyfunkční
lně tak podporuj

(5) Revitalizovat opuštěné nebo nedostatečně využité plochy a areály zemědělského, 
vojenského, průmyslového či jiného původu (typ brownfield).

Změna č. 1 aktualizuje podmínky využití, které umožňují široké využití dosud 
nevyužívaných výrobních ploch. Tím zvyšuje jejich atraktivitu pro budoucí využití.

(6) Chránit a kultivovat přírodní, krajinářské, urbanistické a architektonické hodnoty 

dílčích koncepcích a 
stanovuje tak požadavky na ochranu a rozvoj těchto hodnot. Změna č. 1 posiluju ochranu 
hodnot novou formulací jednotlivých koncepcí při zachování jejich původních požadavků.

(7) Využívat potenciálu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu při 

Změna č. 1 okrajově posiluje potenciál rekreace, a to zejména stabilizací stávajících a 
Posílena je možnost rekreačního využití ploch SV. 

hlediska rekreačního potenciálu je podstatná rovněž změna využití zámeckého areálu

(8) Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny činnosti, které by mohly 
přesahovat meze únosnosti území – podmínky udržitelného rozvoje, způsobovat jeho 
poškození a nebo bránit rozvoji jiných žádoucích forem využití území.

Limity využití území Změna č. 1 respektuje a předpokládá jejich respektování i v dalších 
stupních rozhodovacího procesu. Tyto limity vyplývají ze zvláštních právních předpisů, které 
jsou územnímu plánu nadřazeny. Sám Územní plán, potažmo Změna č. 1
zejména podmínkami využití jednotlivých ploch. Stanovená omezení jsou vždy formulována 

ohledem na zajištění vyváženého a udržitelného budoucího rozvoje a fungování území.

(9) Koordinovat územní rozvoj ve specifické oblasti s provozními nároky a územně 
plánovací dokumentací vojenského újezdu Hradiště.

vojenským újezdem Hradiště. V průběhu zpracování a 
projednávání nevyplynuly žádné nároky, který by bylo třeba ve Změně č. 1



Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v PÚR a vymezení ploch a 
koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné 

využití, které má být prověřeno

Pětipsy –
koridor zapracoval Územní plán a Změna č. 1 se jeho vymezení nedotýká

Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území kraje 

Za základní kulturní hodnoty jsou na území Ústeckého kraje pokládány vyhlášené 
národní kulturní památky, městské památkové rezervace, vesnické památkové rezervace, 
městské památkové zóny, vesnické památkové zóny, krajinné památkové zóny a 

horských masivů.

ústředního seznamu kulturních památek. případě Pětipsů se jedná zejména o zámecký 
areál. Jeho využití se Změnou č. 1 mění tak, aby do budoucna mohla být zachována a dále 

Stanovení cílových kvalit krajin, včetně územních podmínek pro jejich 
zachování nebo dosažení 

Pětipsy spadá do krajinného celku (KC) Severočeské nížiny a pánve, pro 
nějž jsou stanoveny následující cílové kvality krajiny:

• krajina lokálně s vysokými přírodními, krajinnými a estetickými hodnotami (nivy řek, 

• krajina venkovská i městská,
• krajina s optimálními půdními a klimatickými podmínkami pro zemědělství,
• krajina obnovených tradičních a dále rozvíjených krajinných hodnot.

Pětipsy naplňuje v plném rozsahu. Vysoké přírodní, krajinné 
a estetické hodnoty má údolní niva vodního toku Liboc, která tvoří psu území. Krajina je svým 
rázem jednoznačně venkovská a disponuje optimálními půdními i klimatickými podmínkami 
pro zemědělství. Krajinné hodnoty představuje zeleň v krajině, zejména podél cest, ale rovněž 
ve formě remízků a mezí. Územní plán všechny tyto kvality stabilizuje. Lze konstatovat, že 

svých cílových kvalit již dosáhla a z Změny č. 1 není nezbytné přistupovat 
dalším úpravám v uspořádání území a stanovování podmínek pro rozhodování o změnách 

Vymezení VPS, VPO, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti 
státu a vymezených asanačních území, pro které lze práva k pozemkům a 

ZÚR na území obce Pětipsy nevymezily žádné veřejně prospěšné stavby opatření
výjimkou nadregionálního biokoridoru, který je zapracován Územním plánem. Pro Změnou 

č. 1 z tohoto budu nevyplývají žádné požadavky.



Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na 
řešení v územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k 

Koordinace není požadována.

Vymezení ploch a koridorů, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití 

ZÚR nevymezují plochy a koridory, pro které je nutno pořídit územní studii.

Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu 
orgány kraje podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, včetně 
stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a 
lhůty pro vydání regulačního plánu z podnětu 

ZÚR nevymezují plochy a koridory, pro které je nutno pořídit regulační plán.

Zadání regulačního plánu 

ZÚR nevymezují plochy a koridory, pro které je nutno pořídit a vydat regulační plán.

Stanovení pořadí změn v území (etapizace), je li to účelné

ZÚR nestanovují pořadí změn v území (etapizaci).

Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním 
změny

Změna č. 1 byla zadán v době platnosti zákona 183/2006 Sb. Zastupitelstvo obce 
tímto zákonem schválilo obsah Změny č. 1 a rozhodlo o jejím pořízení. Dle 

ustanovení § 323 odst. 5) Stavebního zákona se tento schválený obsah považuje za zadání 
změ

Obsah Změny č. 1 byl schválen několika usneseními zastupitelstva obce. Souhrn 
obsahu Změny č. 1 je uveden v následujícím textu. u každého bodu obsahu je uveden 
podrobný popis naplnění daného bodu.

Usnesení č. 
• změna prověří pozemky p. č. 171/1 a 170/1,  kde na návrh vlastníka nemovitosti by 

došlo ke zbourání staré nemovitosti a výstavbě nové pro venkovské bydlení. Problém 
je řešen zahrnutím do Změny č. 1.

Změna č. 1 prověřila možnost využití předmětných pozemků. Bylo konstatováno, že 
pozemek 170/1 a část s ním souvisejících pozemků (170/2, 170/6) je zahrnuta do 
požadovaného využití. Bylo tak nutno prověřit pouze využití pozemku 171/1. Ten leží 

zastavěném území, vklíněný mezi dvě plochy bydlení venkovského. Jedná se o pozemkovou 
parcelu pod společným oplocením s domem č. p. 68 nímž tvoří souvislý funkční a prostorový 

tomto smyslu se tak jedná o součást zastavěného stavebního pozemku rodinného 
mu, který fakticky slouží jako jeho zahrada. Takto využívané pozemky jsou u ostatních 



rodinných domů Územním plánem zahrnovány do ploch bydlení. Je tomu tak například i u 
sousedního domu č. e. 1, a to v podstatně větším rozsahu. Pro zařazení parcely 171/1 do 
ploch zemědělských nebyly shledány žádné důvody. V
byl pozemek zahrnut do stabilizovaných ploch bydlení. Tím byl současně naplněn požadavek 
uplatnění v žádosti, na jejímž základě zastupitelstvo obce rozhodlo o pořízení změny.

snesení č. 
• pozemek č. p. 214/8, který je v zastavěném území a veden jako plocha zemědělská se 

specifickým využitím zahrady, sady změnit na plochu staveb venkovského bydlení.

Změna č. 1 prověřila stávající využití předmětného pozemku. Bylo konstatováno, že 
Územním plánem využívána jako zemědělská, dle katastru nemovitostí 

se však nejedná o zemědělský půdní fond. Plocha bezprostředně navazuje na plochy bydl
a je součástí zastavěného území. Z hlediska technických nároků 
se jedná o ideální plochu pro zastavění. Výstavba by neznamenala zábor zemědělského 
půdního fondu a z tohoto pohledu tak má být preferována před vymezováním zast
ploch na zemědělském půdním fondu mimo zastavěné území. Nevýhodou parcely z
potenciální zástavby je sousedství lesních pozemků. Prakticky celá plocha parcely je ve 
vzdálenosti menší než 30 m od okraje lesa. V tomto pásmu mé dle zvláštní
předpisů příslušný orgán možnost vyjádřit se k záměrům na umisťování staveb. Při 
zhodnocení konkrétních podmínek a případném nastavení technických požadavků na 
výstavbu však nemusí poloha parcely znamenat nemožnost umístění stavby. Změna č. 1 t
navrhla zařazení parcely jako zastavitelné plochy Z.12 do Územního plánu.

• pozemek p. č. 183, který je v územním plánu zařazen z velké části jako návrhová 
plocha venkovského bydlení  (RP 9) a malá část jako návrh trvalých trávních porostů 
– stanovit nový způsob využití plochy.

Změna č. 1 vyhodnotila předmětnou plochu. Územní plán ji navrhl jako plochu travních 
porostů, a to s rámci Změny č. 1 bylo 
konstatováno, že určení plochy pro návrh zemědělského využití není vhodné. Jedná se o 

zsahově malou plochu, která nemá samostatný přístup. Návrh tak byl zrušen a stabilizováno 
bylo stávající využití dané plochy. Její zahrnutí do ploch bydlení je s

záplavovém území nepřípustné. Plocha je součástí zastavěného území, přímo 
plochy zeleně sídelní ostatní (ZS) a je obdobně využívána. Proto byla do těchto ploch rovněž 
zahrnuta. Podmínky využití ploch ZS umožňují do budoucna i soukromé užívání plochy, 
přičemž musí být brán ohled na požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů 

• pozemek p. č. 486, který je situován v místní části Vidolice, určit pro rekreaci.

Parcela č. 486 je dlouhý (cca 150 m), úzký (cca 10 m) pozemek situovaný ve 
vymezeném lokálním biocentru, bez napojení na technickou infrastrukturu. Plocha jen okrajově 
sousedí se zastavěným územím.

ohledem na tyto skutečnosti nebylo 
její zařazení do ploch rekreace zahrnuto do řešení Změny č. 1.

• pozemek p. č. 225 a okolí zařazené do ploch železniční dopravy překlasifikovat na 
pozemky smíšeného bydlení v návaznosti na záměry opuštění železniční dopravy.



Změna č. 1 vyhodnotila aktuální způsob využití předmětné plochy i její širší vazby. 
tomu, že provoz nádraží již byl zrušen a železnice je nevyužívaná, je nutné stanovit 

objektům nové využití, jinak hrozí jejich změna v brownfield. Plocha je součástí zastavěného 
území a již v současné době je využívána pro účely trvalého bydlení. Změna č. 1 toto 
zohlednila ve svém řešení a pozemek zahrnula do ploch bydlení.

• pozemek p. č. 171/1 zařadit jako proluku do zastavěného území a připustit tam novou 
zástavbu venkovského bydlení (odpovídá usnesení č, 2/21Z/2022)

Bod byl vyhodnocen dříve v

č. 
• o pořízení Změny č. 1 a převedení územního plánu do 

Změna č. 1 zajistila převedení Územního plánu do jednotného standardu ve smyslu 

• pozemek p. č. 180/1 zařadit do Změny č. 1. na návrh vlastníka pozemku –
posoudit změnu využití z trvalých trávních porostů na výstavbu venkovského bydlení.

Změna č. 1 vyhodnotila předmětnou plochu a bylo konstatováno, že se jedná o plochu 
zastavěném území, která není dotčena limity využití území znemožňujícími její využití pro 

výstavbu (zejm. záplavovým územím). Plocha není zemědělským půdním fondem, z

rovněž k zastavění vhodná – leží téměř v centru obce, je velmi dobře dopravně dostupná a 
snadno napojitelná na technickou infrastrukturu. Nebyly shledány žádné překážky, které by 
bránily využití plochy. Změna č. 1 tak vyhověla žádosti v

• pozemek p. č. 462/3 zařazuje zastupitelstvo do Změny č. 1 – posoudit záměr nového 
využití části pozemku pro výstavbu venkovského bydlení.

Při prostudování žádosti bylo konstatováno, že je požadována změna využití 
zastavitelné plochy. Původně zde byla vymezena plocha rodinné rekreace. Pozemek se 

sídle Vidolice, které má částečně rekreační (chalupnický) charakter. Několik 
h staveb, zahrnutých do ploch smíšených obytných, je zde využíváno pro účely 

rodinné rekreace. Vymezení této části zastavěného území specificky pro rekreaci při 
znemožnění užívání pro trvalé bydlení se nejeví opodstatněné. Při využití plochy pro bydlení 

niknou vyšší nároky, např. na dopravní a technickou infrastrukturu, s těmi se však stavebník 
může vypořádat. Změna způsobu využití zastavitelné plochy byla shledána přípustnou.

• obsah změny:

změnu funkčního využití pozemku p. č. 223/1. Změna spočívá v převodu 
současného označení trvalé trávní porosty na ornou půdu. Tato změna 
nevytváří žádné větší problémy

Záměr byl vyhodnocen a nebyly shledány žádné důvody pro jeho odmítnutí. 
Změna č. 1 zařadila pozemek do ploch AP.

aktualizaci zastavěného území;

Změna č. 1 aktualizovala vymezení zastavěného území (viz komplexní zdůvodnění 
přijatého řešení).



posouzení a případně odstranění nesrovnalostí z územního plánu, drobné 

Nejvýznamnější změnou ve prospěch skutečného využití je změna využití památkově 
chráněného zámeckého areálu. Jeho původně stanovené využití pro zemědělskou výrobu již 
neodpovídá skutečnosti. Zámek změnil majitele, který zchátralý zámecký areál postupně 

avuje a mění jeho využití ve prospěch občanské vybavenosti, což je z
ochrany i celkového uspořádání sídla využití výrazně prospěšnější. Část původně vymezené 
plochy zemědělské výroby vně zámeckého areálu byla vymezena ve prospěch veřejné

rámci Změny č. 1 byly tyto úkony provedeny. Došlo ke změně časového horizontu, 
případně změně způsobu využití na zastavitelných plochách, který byly v
využity. Jako stavové byly vymezeny plochy veřejné zeleně, které Územním plán vymezoval 

časovém horizontu „návrh“ na stabilizovaných plochách veřejné zeleně. Do souladu se 
skutečností bylo uvedeno využití ploch původně označovaných jako „NZ –
porosty“ v zastavěném území, jejichž využití nebylo zemědělské, ale souviselo s

zastavěném území (zahrada rodinného domu, veřejné prostranství, veřejná zeleň, zázemí 
jednom případě bylo do souladu se skutečným využitím uvedeno 

stanovené využití plochy NO – orná půda. Jedná se o plochu ve Vidolic bezprostředním 
sousedství sídla, kterou ve skutečnosti tvoří vzrostlá zeleň. Toto využití je stávající a je žádoucí 
ho udržet i do budoucna. Ve třech případech došlo ke změně ze stanoveného způsobu využití 
BV na jiné, odpovídající využití. Dvakrát se jednalo o drobné objekty uprostřed odlišně 
využívaných ploch. Tyto objekty samostatně nemohly plnit stanovenou funkci. Ve třech 
případech byl změněn časový horizont – ohledem na proběhlou výstavbu v
lokalitě, jednou s rhové plochy bydlení na ploše, která již 

současnosti (i v době zpracování Územního plánu) pro účely bydlení sloužila. Ve třech 
případech byla na plochu BV převedena původní stabilizovaná plocha vymezená pro 
občanské vybavení.  Plochy jsou využívány pro b zástavbě sídla je 
pro takové využití vhodné. V jednom případě se jedná o plochu, která je svým rozsahem pod 
zobrazovacími možnostmi Územního plánu. Tento bod zadání byl rovněž využit pro nápravu 
příliš podrobného řešení, které Úz některých případech obsahoval. Jednalo se 
například o vymezení plochy rybníka a jeho okolí. Územní plán rozlišoval vodní hladinu a 
břehové porosty, přičemž pro vymezení vodní hladiny neměl k

měření. Břehová zeleň je přitom přirozenou a neoddělitelnou 
součástí ploch vodních a vodohospodářských (WT). Změna č. 1 tak břehové porosty zahrnula 

Obdobně byla vymezena katastrálně nepodchycená vodní plocha v
severně od zámeckého areálu. Ta byla zahrnuta do ploch zeleně, v níž může být zřízena 

rámci přípustného využití. Ve Vidolicích byla zrušena část zastavitelné plochy pro rodinnou 
rekreaci, neboť se jednalo o plochu vymezenou na zahradách stávajících staveb, zahrnutých 

íšených obytných. Ty umožňují i rekreační využití. Jedná se tak o stávající plochy 
tomto případě zbytečné. Změněno bylo i stanovené 

využití jedná drobné plochy SV, která byla vymezena v nezastavěném území na parcele, k
nestojí žádná stávající stavba. Skutečnému stavu a nové katastrální situaci bylo přizpůsobeno 
řešení v okolí hasičské zbrojnice. Tak došlo ke změně trasování komunikace. Na základě toho 
došlo i k rozšíření zastavitelné plochy Z.4 (dříve RP4) na celou ka



posouzení a případné přehodnocení stanovené podmínky pro využití ploch s 
rozdílným způsobem využití;

Podmínky využití ploch byly vyhodnoceny a pokud to bylo účelné, byly 

posouzení a případné přehodnocení stanovené podmínky pro využití ploch s 
rozdílným způsobem využití s ohledem na minimální procento zeleně v 
plochách ve vztahu k míře zastavění pozemku;

Stanovené minimální procento zeleně bylo posouzeno a bylo konstatováno, že se 
nevymyká běžným standardům. Stanoveno je tak, aby zajistilo dostatečný však dešťové vody 
a současně aby bránilo nadměrnému zahušťování zástavby a zpevňování volných ploch. 

posouzení a případné vyhodnocení vymezených veřejně prospěšných staveb, 
veřejně prospěšných opatření, ploch pro asanaci, pro které lze práva k 
pozemkům a stavbám vyvlastnit;

Veřejně prospěšné stavby byly vyhodnoceny a v případě potřeby částečně redukovány 
(viz komplexní zdůvodnění přijatého řešení)

posouzení a případně přehodnocení vymezených ploch a koridorů územních 

Plochy územních rezerv byly vypuštěny. Vzhledem k tomu, že od doby vydání 
územního plánu nedošlo k jejich vyhodnocení, není možné nadále omezovat vlastnická práva 
majitelů institutem územní rezervy. 

posouzení a případně prověření nezastavitelných území v rámci regulativů v 

Požadavek byl vyhodnoceny, stavby podle § 122 Stavebního zákona (obdobného 
citovanému paragrafu) byly částečně omezeny, pokud to bylo účelné. Omezeno bylo zejména 
umisťování výroben elektrické energie se samostatnými územními nároky. Elektrárny 
využívající

posouzení a prověření možnosti umisťování alternativních zdrojů energie na 
plochách bydlení na ploše zahrad u objektů, v plochách rekreace na ploše 
zahrad objektů;

Možnost umisťování alternativních zdrojů energie na plochách bydlení, potažmo 
smíšených obytných, je zajištěna přípustným využitím ploch pro technickou infrastrukturu 
lokálního významu. Zdroje pro vlastní spotřebu je tak možné na plochách umisťovat. Větší 

výkonem přesáhly potřeby obce, je možné umisťovat 
pouze za splnění stanovených podmínek (podmíněně přípustné využití).

převedení údajů do jednotného standardu bude podle metodiky platné v období 
zpracování Změny č. 1, t.j. Metodický pokyn pro Standard vybraných částí 

Změna č. 1 převedla územní plán do jednotného standardu. 

č.
• pozemky p. č. 103, 104/3, 104/4 začlenit do Změny č. 1 a změnit jejich využití, které 

územní plán charakterizoval jako VD (drobná a řemeslná výroba) na venkovské bydlení 



Změna č. 1 prověřila možnost využití předmětných pozemků. bylo konstatováno, že se 
jedná o zahradu se stodolou, navazující na obytnou zástavbu. Přilehlé pozemky, zařazené do 
ploch BV, měly obdobný charakter. Přitom současně ale nelze konstatovat, že by se 
stabilizovanou plochu bydlení, neboť zastavěný stavební pozemek je spojen s hospodářskou, 
nikoliv obytnou stavbou. Plocha leží v zastavěném území, přímo sousedí s
přístupná je z vyhovujícího veřejného prostranství a její napoje
je možné )zejména s

Překážkou pro realizaci bydlení může být blízkost výrobního areálu. 
Při zhodnocení podmínek okolních staveb však bylo konstatováno, že pokud by byla žadateli 
upřena možnost bytové výstavby, jednalo by se o diskriminační jednání. Obdobné pozemky 

ro něž platí stejné výchozí podmínky, jsou do plochy bydlení zahrnuty a umožňují 
umisťování rodinných domů. Bylo tedy konstatovánu, že tuto možnost je nutno připustit i 

případě tohoto žadatele.

Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení 
vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo 
ptačí oblasti

Změna č. je zpracovávána na základě schváleného obsahu Změny č. 
obsahu Změny č. 1 uplatnily své stanoviska příslušné orgány a 

konstatovaly, že Změnu č. 1 zpracovávanou na základě schváleného obsahu není nutné 
hlediska vlivů na životní prostředí nebo soustavu NATURA 2000. 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj se tak pro změnu č. 1 nezpracovává.

Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Krajský úřad Středočeského kraje ve svém stanovisku nepožadoval vyhodnocení vlivů 
na životní prostředí. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj se tak nezpracovává.

Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se 
sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud 
některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části 
prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní 
prostředí

Krajský úřad Středočeského kraje ve svém stanovisku nepožadoval vyhodnocení vlivů 
na životní prostředí. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj se tak nezpracovává a předmětné 
stanovisko nebylo uplatněno.



Komplexní zdůvodnění přijatého řešen

Komplexní zdůvodnění řešení přijatého Změnou č. 1
Změny č. 1. V rámci odůvodnění jsou uvedeny skutečnosti, které vedly k provedeným změnám
a tyto změny jsou zasazeny do širšího kontextu. 

Změna č. 1 upravuje strukturu územního plánu do souladu s Mění 
se názvy kapitol a kapitoly, které již dle platné legislativy nejsou součástí územního plánu, se 
vypouštějí. textu jednotlivě popisovány a odůvodňovány. Napříč 

platnou legislativou uváděny jednotlivé termíny (např. zastavitelná 
namísto rozvojová plocha, transformační namísto přestavbová plocha atd.). Do souladu 

požadavky jednotného standardu je uváděno také označení jednotlivých ploch změn (např. 
rozdílným způsobem využití. O těchto úpravách se toto komplexní 

zdůvodnění dále jednotlivě nezmiňuje.

Grafická část Územního plánu byla změněna v textové části. 
Upravena byla podle požadavků jednotného standardu vybraných částí územního plánu 
Nestandardizované části byly zpracovány ve struktuře odpovídající požadavkům platné 
legislativy. Snížen byl počet výkresů, když jsou všechny koncepce obsaženy hlavním výkrese 
a nejsou tedy včleňovány do samostatných výkresů. e formálním uspořádání grafické části 
byly dále provedeny tyto změny:

•

jednotlivých výkresech Změny č. 1 jsou označeny Plochy dotčené věcnou úpravou 
řešení. Jedná se o ty části území, kde změnou č. 1 došlo ke změně stanovení plochy 

rozdílným způsobem využití nebo jejího časového horizontu, případně k
částí Územního plánu. Potřeba označení těchto ploch vyplývá ze zákonného požadavku 
přesazení Územního plánu na jednotný standard. To vyžaduje věcného řešení i 

formální změně řešení (např. změna názvu ploch s
způsobem využití). tomu, že věcné úpravy řešení, které jinak změnové výkresy 
obsahují výhradě, úpravami formálními a pro uživatele Územního plánu 
jsou tak obtížně postřehnutelné. Proto byla do výkresů doplněna nestandardizovaná vrstva 
Ploch dotčených věcnou úpravou řešení.

Vymezení zastavěného území

Zastavěné území bylo 
uplynulém období došlo k výstavbě jednoho rodinného domu na zastavitelné ploše mimo 

zastavěné území. Jedná se o dům č. p. 25, jehož zastavěný stavební pozemek tvoří parcely 
260/2 a 260/4 (k. ú. Pětipsy). Část parcely 260/2 slouží jako veřejné prostranství
zastavěného území byla dále zahrnuta parcela 196/2 (k. ú. Pětipsy), která je v

Stavebního zákona součástí zastavěného stavebního pozemku domu č. p. 
, nezahrnul ji však do 

zastavěného území. Jedná se tedy o zjevnou chybu, neboť plochy pro bydlení nemohou být 
nezastavěném území –



zůstává neměnná. Došlo pouze ke dvěma drobným 
prvním případě se jedná o vypuštění odůvodňujícího 

textu, který se odvolává na skutečnosti vyplývající ze zvláštních právních předpisy, konkrétně 
na limity využití území. Konstatování skutečnosti, že Územní plán respektuje tyto limity, není 

Další změnou je vypuštění zmínky o územní rezervě. Ta nebyla v době od 
prověřena řešení vypustit, aby nebyla 

nadále nedůvodně omezována vlastnická práva majitelů dotčených pozemků. Účelnost 
vymezení územní rezervy současně nebyla prokázána. Navržené dopravní řešení by sice 
přispělo k bezpečnosti silničního provozu i ke zlepšení obytného prostředí v , při 
porovnání předpokládané výš pozitivních přínosů (intenzita dopravy, 

dotčení vlastnických práv však nelze veřejný zájem na zřízení 
komunikace považovat za výrazně převažující

Územním plánu rozdělena na obecné zásady a koncepce 
týkající se jednotlivých sídel a nezastavěného území. V závěru obsahuje tabulkový výčet ploch 
změn.

Obecné zásady nejsou Změnou č. 1 nikterak dotčeny. Ve druhém bodě byla pouze 
vypuštěna věta „a jejich zapracování do návrhu územního plánu“, neboť k tomu došlo vydáním 
Územního plánu. Věta už tak neměla žádný význam a bylo ji třeba z opatření obecné povahy

Pětipsy

Urbanistická koncepce sídla Pětipsy zůstává téměř beze změny. Z důvodů popsaných 
rámci odůvodnění úprav základní koncepce došlo pouze k vypuštění zmínky o územní 

rezervě, kterou Změna č. 1 ruší. Vypuštěna byla dále zmínka o ploše stavby pro rodinnou 
této části textu byla tato zmínka vypuštěna jako nepatřičná, neboť 

podle řazení textu do podkapitol se zde pojednává o urbanistické koncepci sídla Pětipsy, 
, došlo Změnou č. 

Nově formulována byla sumarizace zastavitelných ploch tak, aby odpovídala 
skutečnosti po Změně č. 1. Přeformulován byl požadavek na 5m pás zeleně podél hranice 

ohledem na jeho původní nejednoznačnost (text zavádějícím 
způsobem o rozdílným způsobem využití a nejednoznačně 

vybraných částí územního plánu byl vypuštěn rovněž 
požadavek na (resp. spíše informace o) vymezení zastavitelné plochy veřejného občanského 

požadavky standardizace a 
platné legislativy byla nově zařazena do ploch občanského vybavení všeobecného. 

Vypuštěn byl rovněž celý následující odstavec včetně tří odrážek. Jedná se o informace 
o vymezených plochách změn zeleně. V případě prvních dvou odrážek Územní plán vymezil 
zastavitelné plochy zeleně tam, kde zeleň ve skutečnosti již byla stabilizována. Vy
nebyl pouze její stav a Územní plán tak návrhem a stanovenými podmínkami pouze vyžadoval 



obnovu této zeleně. Uplatněné požadavky na způsob údržby zeleně jsou však mimo 
podrobnost územního plánu. Změna č. 1 konstatovala, že předmětné plochy jsou 
stabilizovanými plochami zeleně. Věci její údržby je mimo podrobnost Územního plánu. 

žce byl učiněn výčet zastavitelných ploch ochranné a izolační zeleně. tento 
výčet je nicméně obsahem následující podkapitoly, odrážka je tak nadbytečná. Zmiňovány 

ní rovněž plochy územní rezervy, které ovšem byly Změnou č. 1 vypuštěny v
vypuštěním územní rezervy pro dopravní infrastrukturu, o kterém je pojednáno dříve v

urbanistické koncepce sídla Vidolice se vypouští zastavitelná plocha pro individuální 
rekreaci. Výstavba na této ploše již byla z části realizována, z části zůstává plocha dosud 
nevyužita. S ohledem na požadavky zadání však byla zvážena účelnost vymezení

y zjištěny žádné relevantní argumenty, které by dotčenou plochu 
předurčovali pro rekreační, nikoliv obytné využití. Plocha se nachází v centru sídla, je dobře 
dopravně dostupná (s nutností překonat vodní tok, což ovšem nijak nelimituje možnost využití 
pro účely bydlení), není oproti ostatním zastavitelným plochám v sídle nijak zásadně 
znevýhodněna ani v připojení na sítě technické infrastruktury. Proto bylo konstatováno, že 
uplatněnému požadavku na změnu Územního plánu je nutno vyhovět. Sídlo Vidolice má 
celkově spíše rekreační charakter, rekreačnímu využití ploch není nutno se zde bránit. V
jsou vymezovány plochy smíšené obytné venkovské tomu, že se jedná o plochy 
smíšené, nelze zde definovat hlavní využití. Územní plán ho však definoval poměrně striktně, 
čímž však popřel smíšenou povahu dané plochy vzhledem k tomu, že jde o plochy, kde se 

rekreací a funkcí primární výroby, Změna č. 1 podmínky využití 
přeformulovala. Oproti Úz
pro individuální rekreaci, individuální rekreace je zde nicméně umožněna stejně jako 
venkovské bydlení. Nebyl konstatován žádný důvod, který by funkci bydlení v dané ploše 
vylučoval.

rámci urbanistické koncepce volné krajiny byla vypouštěna informativní věta o 
existenci podmínek využití jednotlivých ploch. Podmínky využití jsou dle Stavebního zákona 
povinným obsahem územního plánu a informování o jejich existenci je tak nadbytečné. O

podkapitole vyplývají výhradně z přizpůsobení textu Územního plánu požadavkům 
Vypuštěny byly plochy rekultivace. Při vyhodnocení 

současného stavu území bylo konstatováno, že plochy jsou plnohodnotně využívány 
zemědělskému účelu, jejich vymezení jako ploch rekultivace tak pozbylo opodstatnění.

Přehled zastavitelných a transformačních ploch

Název podkapitoly byl přizpůsoben terminologii Stavebního zákona. Rovněž v
tabulky dochází především ke změnám vyplývajícím z nutnosti přizpůsobit Územní plán platné 
legislativě. Upraveno je tak označení jednotlivých ploch změn a názvů ploch s
způsobem využití. Z celé tabulky pak byly vypuštěny informace o výměře dané plochy změn. 
Závazné stanovení výměry plochy je Územním plánem provedeno graficky

, při realizaci záměru je nutno postupovat v
. Při geodetickém zaměření dotčených parcel se může

situaci, kdy se skutečná výměra liš výměry uvedené v
naměřené v rámci Územního plánu. Uvedením výměr se tak Územní plán vystavuje riziku, že 



se do vzájemného rozporu dostanou jeho textová a grafická část. Pokud by například 
zastavitelná plocha měla skutečnou výměru (geodeticky zaměřenou podle stanovených 
hranic) vyšší, než jaká je výměra uvedená v textové části Územního plánu, byla by tato 

problémům 
přitom plně postačuje její grafické 

Údaje o přibližné výměře ploch změn jsou uváděny v odůvodnění Územního plánu.

Odstraněn byl rovněž sloupec označující polohu plochy změny v zastavěném území 
nebo mimo něj. Tato informace je grafické části Územního plánu a její uvádění 

tabulkovém přehledu má čistě informativní vliv – na rozhodování o změnách v
daném sloupci bylo rovněž uváděno zařazení plochy do etapy. tato skutečnost je 

Do tabulkového přehledu byla doplněna zastavitelná plocha Z.12. Vyhodnocení 
možnosti jejího vymezení bylo obsahem schváleného zadání. Plocha nahrazuje původně 
vymezenou plochu drobné a řemeslný výroby. Jedná se o zahradu v jejíž zadní části je 

areálem zemědělské výroby. Tato poloha ji pro účely 
bydlení částečně hendikepuje, nicméně s ohledem na její rozlohu i uspořádání areálu 
zemědělské výroby bylo žádosti o její zařazení do ploch bydlení venkovského vyhověno. 

na vymezení rozsáhlých zastavitelných ploch pro bydlení severně od plochy Z.12 
by mohl mít odmítnutí zařazení plochy diskriminační charakter. Při posouzení stávajícího stavu 
bylo navíc konstatováno, že pozemek má v současné době charakter obdobný sousedním

plochách bydlení. Reálně se nejedná a ani v

řešení Územního plánu bylo vypuštěno několik ploch změn, jak vyplývá 
tabulkového přehledu. Vypuštěny byly plochy ZV1 a ZV2. Jedná se o stabilizované plochy 

veřejné zeleně, jejichž zahrnutím do zastavitelných ploch Územní plán naznačoval potřebu 
údržby, změny uspořádání. Způsob údržby jednotlivých ploch je však mimo podrobnost 

územního plán, ten stanovuje pouze využití plochy.

řešení byly dále vypuštěny plochy ZO4 a ZO5. Plocha ZO4 byla vymezena 
územní rezervou dopravní infrastruktury, kterou Změna č. 1 z řešení vypouští. 

Následně tak došlo i k vypuštění související plochy ZO4. U plochy ZO5 nejde ve skutečnosti
vypuštění z řešení, s ohledem na úpravu grafického vyjádření některých prvků Územního 
plánu nicméně došlo k

Plochy Z09, ZO10 a ZO11 byly ve skutečnosti vymezeny jako plochy územní rezervy 
ve vazbě na územní rezervu pro plochu dopravní infrastruktury. Tyto územní rezervy byly 

řešení vypuštěny z dříve popsaných důvodů.

Do tabulkového přehledu byla doplněna zastavitelná plocha Z.13. Tato plocha změny 
byla vymezena již platným Územním plánem jako plocha v časovém horizontu „návrh“, 

tabulkovém přehledu však nebyla zahrnuta. Změna č. 1 tento nedostatek napravuje.

Do tabulkového přehledu byla nově vložena zastavitelná plocha Z.16 pro veřejné 
prostranství, jehož součástí bude komunikace zpřístupňující pozemky původních 
zastavitelných ploch. Plocha byla vymezena již v původním Územním plánu, nebyla však 

bulkového přehledu. Tuto chybu Změna č. 1 napravuje.

Vypuštěna byla zastavitelná plocha s označením VD1. Její vymezení bylo 
vyhodnoceno jako neúčelné.



Koncepce veřejné infrastruktury

Koncepce veřejné infrastruktury byla v původním Územním plánu formulována 
popisným způsobem s odkazy na konkrétní technické normy a další skutečnosti mimo 
podrobnost Územního plánu. Bylo nezbytné tuto koncepci přeformulovat tak, aby byla tvořena 

ro rozhodování o změnách v podrobnosti územního plánu. Věcně přitom 
Změna č. 1 koncepci zásadním způsobem nemění. Přesto došlo k odstranění původního textu 

rámci nově formulované koncepce jsou stanoveny základní zásady pro umisťování 
staveb dopravní infrastruktury. Pro ně jsou vymezovány samostatné plochy, pokud se jedná o 
významné stavby, nebo jsou tyto stavby umisťovány v
způsobem využití. Prakticky na všech plochách je umisťování komunikací přípustné nebo 
alespoň podmíněně přípustné. 

rámci grafické části došlo k zásadní změně, kdy bylo plošné vyjádření jednotlivých 
komunikací nahrazeno vyjádřením liniovým. Zpracovatel Územního plánu nemá k
zaměření jednotlivých těles, u návrhových komunikací pak zpravidla nedisponuje podrob
projektem. Přesné plošné vymezení komunikací tak není možné. Ani v případě, kdy by 
zmíněnými podklady disponoval, nebylo by účelné je využít pro přesné plošné vymezení těchto 

U jednotlivých komunikací mohou vyvstávat nároky na dílčí úpravy vedení, ať již 
ohledem na odstraňování dopravních závad, nebo s ohledem na nové požadavky kladené 

na užívání těchto komunikací a obsluhu území. Plošné vymezení komunikací je v
případě značně neflexibilní. U navrhovaných komunikací v
riziko, že při konkrétním technickém řešení komunikací dojde projektant k závěru, že pro 
splnění daného účelu by bylo vhodnější vést komunikaci v odlišné trase. Pokud je komunikace 
vymezena plošné, i dílčí odchylka znamená rozpor s
požadavek na jeho změnu. Ta je však procesně značně náročná. Změna č. 1 tak přistoupila 

liniovému, koncepčnímu vymezení komunikací, které jsou nebo budou realizovány v
přípustného využití jednotlivých ploch. V
jak přistupovat k vyznačeným liniím. Především je tedy stanoveno, že komunikace nemusí být 
vedena přesně ve stanovené linii, musí pouze naplňovat účel, za nímž byla vymezena. U 
stávajících komunikací to znamená možnost úpravy stávající trasy (např. s
potřebu odstranění dopravních závad nebo změnu potřeb v
komunikací pak větší flexibilitu při řešení. Nejvýrazněji se to projevuje u zastavitelných ploch 

1, Z.2, Z.3, Z.5 a dalších).

Změna č. 1 dále mění způsob vymezení návrhu nového úseku silnice II/224. Ten má 
za účel odvést dopravu z části obce, v níž prostorové uspořádání neumožňuje odstranění 
závažných dopravních závad. Územní plán řešil tento problém vymezením návrhové plochy 

ravní infrastruktury. Změna č. 1 nově vymezuje koridor dopravní infrastruktury (CNU.01) 
rozdílným způsobem využití, který umožňuje větší flexibilitu při trasování nové 

silnice konkrétním projektem. Současně je výslovně uvedeno, že drobnější 
na stávajících komunikacích mohou být odstraňovány v rámci přípustného využití ostatních 

řešení tak mohlo být vypuštěno několik konkrétních závad, jejichž odstranění Územní 
plán navrhoval konkrétními řešeními, avšak bez podrobnější
technické řešení.



Koncepci technické infrastruktury Územní plán člení do několika sekci
jednotlivých oddílů. Struktura odůvodnění zachování strukturu nastavenou v

Vodní hospodářství

Odtokové poměry a ochrana území před škodícími vodami

textu oddílu byla vypuštěna zmínka o zakreslení záplavového území v
plánu. Zastupitelstvo obce není legitimováno prostřednictvím územního plánu vymezovat 
záplavové území. To je vymezováno postupem podle zvláštních právních předpisů. Proto 

í záplavového území nemůže být obsahem územního plánu, který je opatřením 
obecné povahy. Záplavové území se může měnit nezávisle na územním plánu postupy podle 
zvláštních právních předpisů.

Obdobně jsou z textu vypuštěny zmínky o Vodním zákoně. Zvláštní právní předpisy 
platí bez ohledu na to, zda to vyžaduje Územní plán. Dle Stavebního zákona (§ 122 odst. 3) 
lze nicméně výslovně vyloučit některé stavby, které v nezastavěném území lze obecně 
misťovat. Změna č. 1 tak v duchu původní formulace koncepce vylučuje umisťování budov 

(tj. nadzemních staveb bránících průtoku povodňových vod) v
opačném případě mohly ě zmíněného ustanovení Stavebního zákona

nezastavěném území v záplavovém území umisťovány. Přitom by však musely naplnit i 
podmínky zvláštních právních předpisů, tedy např. zákona 254/2001 Sb., o vodách (vodní 
zákon). Jejich nevhodné umístění by tak bylo podchyceno i bez ustanovení Územního pl
to nicméně eliminuje tlaky na umisťování těchto staveb.

Do podrobnosti nenáležející územnímu plánu zacházel text v následujícím bodě, 
týkajícím se nivelety dna toku Liboc. Změna č. 1 formulaci upravila tak, aby odpovídala 
podrobnosti územního plánu, a přitom zachovala požadovanou koncepci. Platnost této 

e přitom nebyla prověřována, neboť to dle schváleného zadání není obsahem 
Změny č. 1. Úprava bodu byla učiněna na základě požadavku uvedení do souladu s
právními předpisy.

Zcela vypuštěny pak byly následující dva body, které svým obsahem neodpovídají 

Zrušen byl i odkaz na technické normy v závěru oddílu a závěrečná věta, která je 
odůvodněním formulování dříve uvedených požadavků.

Změna č. 1 koncepci v tomto bodě nemění, požadavky zásobování pitnou vodou 
zůstávají stejné. S ohledem na požadavky platné legislativy však muselo dojít ke kompletnímu 
přeformulování stanovené koncepce. Vypuštěny byly konkrétní technické detaily, odkazy na 
externí zdroje a odůvodňující texty. Nahrazeny byly jasně definovanými požadavky na 

podrobnosti náležející územnímu plánu. Doplněny byly podmínky 
rámci grafické části územního plánu

Odkanalizování a čištění odpadních vod

Zcela obdobně, jako v předchozím oddíle, bylo přistoupeno ke koncepci 
odkanalizování a čištění odpadních vod. koncepce zůstává zachována, je založena na 



stávajícím uspořádání, je však nově formulována způsobem odpovídajícím formě vydání 
Územního plánu (opatření obecné povahy).

Ochrana místních a regionálních zájmů vodního hospodářství

Územního plánu zcela vypuštěn, neboť se jednalo výhradně o 
skutečnosti vyplývající ze zvláštních právních předpisů, tedy o konstatování limitů využití 
území. Územní plán tyto limity nestanovuje, zastupitelstvo obce o nich při vydávání úze
plánu (či jeho změny) nemůže rozhodovat, a tyto limity tak nemohou být obsahem Územního 

Obdobně jako v předchozí sekci došlo v
jednotlivých koncepcí se zohledněním podrobnosti územního plánu a jeho legislativního 
ukotvení (legitimity stanovených požadavků a zásad). Všechny tři oddíly (Elektrická energie, 
Teplo, Spoje) byly nově f věcné změně (s výjimkou odstranění nepřípustných 
požadavků a textů) však nedochází.

Odpadové hospodářství

koncepci byly odstraněny požadavky, které nelze uplatňovat prostřednictvím 
územního plánu, popisné a odůvodňující texty. Koncepce byla nově formulována v
odpovídajícím územnímu plánu. Přitom byla zachována stávající koncepce nakládání 

Koncepce uspořádání krajiny

Koncepce uspořádání krajiny nebyla v Územním plánu dělena do podkapitol, dělena 
byla rovnou do oddílů (vynechána byla druhá a třetí úroveň nadpisů). Změna č. 1 toto upravuje 
a kapitolu dělí na podkapitoly (převážně) odpovídající původním oddílům. 
uspořádání krajiny byly vypuštěny dvě úvodní věty, které měly informativní charakter, pro 
rozhodování o změnách v území neměly žádný význam. V
terminologie a označení ploch. 

Přeformulována byla koncepční zásada týkající se zeleně v krajině. Její pojetí 
grafické části Územního plánu bylo zmatečné, když se prolínalo s
rozdílným způsobem využití. Nově byly tyto dvě roviny odděleny. Tomu bylo nutno uzpůsobit 

grafické části jsou tak striktně odděleny plochy s
způsobem využití od koncepčních požadavků na umisťování zeleně. V textové části je 
popsáno, jaký význam vymezení koncepčních prvků má, tj. jakým způsobem se má promítnou
do rozhodování o změnách v

Do koncepce uspořádání krajiny bylo doplněno výslovné vyloučení některých staveb 
umisťovaných v nezastavěném území na základě ustanovení § 122 Stavebního zákona. 

ohledem na produkční charakter krajiny, vysokou bonitu půd i krajinný ráz a s přihlédnutím 
požadavku obecní samosprávy, uplatněnému v rámci schváleného zadání, bylo částečně 

vyloučeno umisťování výroben elektrické energie a tepla v nezastavěném území. Vyloučeny 
jsou takové stavby, které by měly samostatné územní nároky, tj. takové stavby a zaří
které by znamenaly zábor půdního fondu. Přípustná jsou pouze zařízení, která jsou součástí 
jiných konstrukcí nebo taková, která neomezí běžné užívání dané plochy. Tím nebude krajina 



dotčena. Toto ustanovení neznamená, že by do budoucna nemohla v nezastavěném území 
vzniknout např. fotovoltaická elektrárna – případě zájmu o její zřízení nicméně musí být 
požádáno o změnu Územního plánu. Změna prověří přínosy a rizika spojená s umístění
takového záměru a zastupitelstvo obce rozhodne, zda sou umístěním takového záměru. 
Ustanovení předchází zejména nekontrolovanému záboru půdního fondu pro účely výroben 

Zcela vypuštěn z textové části byl oddíl „Zvláště chráněná území“ a oddíl „NATURA 
2000“. Jednalo se o pouhý přehled limitů využití území vyplývajících ze zvláštních právních 
předpisů. Jak bylo uvedeno dříve v textu, územní plán nevymezuje tyto limity využití území, 
zastupitelstvo obce není legitimováno tyto limity prostřednictvím územního pl
ani měnit. Proto tyto skutečnosti nemohou být součástí opatření obecné povahy, které je 
závazné pro rozhodování o změnách v území a může tak obsahovat pouze požadavky na 
rozhodování, o nichž je zastupitelstvo obce legitimováno rozhodovat.

podkapitoly (původně oddílu) byly vypuštěny texty obsahující skutečnosti vyplývající, 
rozporu se Stavebním zákonem, potažmo s jednotným standardem. Tyto texty byly 

stručným úvodem, který předchází konkrétním podmínkám pro rozhodování 
plochách a koridorech územního systému ekologické stability. Ty byly do kapitoly přesunuty 
kapitoly 7 (podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití). Tam byly Územním 

hybně zahrnuty – rozdílným způsobem využi
ale překryvnou vrstvou. V
kde je ÚSES překryvnou vrstvou a to tak, že překryvná vrstva omezuje možnost využití 
dotčené plochy na průnik mezi podmínkami dané plochy a podmínkami pro využívání 
koridorů ÚSES. Samotné podmínky využití prvků ÚSES byly ponechány v původním znění.

Tabulkový přehled prvků ÚSES, který je rovněž obsahem podkapitoly, byl částečně 
popisku tabulky byly vypuštěny informace o zdroji, z něhož bylo čerpáno při 

vymezování prvků ÚSES. Zdroj dat není z hlediska rozhodování o změnách v

První sloupec byl doplněn tak, aby obsahoval celé označení prvku ÚSES dle 
jednotného standardu. Ponechán byl druhý sloupec, označující název prvku. Následují 3 
sloupce byly vypuštěny, neboť neobsahovaly skutečnosti podstatné pro rozhodování o 
změnách v řešeném území. ponechán byl sloupec „cílový stav“, který 
změnách v území. Ty musí být prováděny se zohledněním cílového stavu prvku. Doplněn vyl 
další sloupec, který v platnou legislativou určuje časový horizont prvku, tedy zda

Viniční trať Vamperk

Navrhovaná Viniční trať byla v Územním plánu vymezena jako plocha změny. 
souladu se Stavebním zákonem byla plocha nově označena jako plocha změny v krajině. 

Vypuštěna byla informace o výměře viniční tratě z důvodů obdobných, jako v případě 
oncepce. Vynechány byly rovněž informace odůvodňující způsob řešení 

souběhu nadregionálního bio viniční tratí. tyto dva prvky nejsou ve vzájemné kolizi, 
není tedy nutno nastavovat podmínky jejich koexistence (což Územní plán ani nečinil).



Protierozní opatření

Koncepce protierozních opatření byla zachována v plném rozsahu. Změnou č. 1 však 
bylo nutno změnit textaci Územního plánu tak, aby nově vyjadřovala podmínky pro 
rozhodování o změnách v území. Nově formulovaná koncepce vychází z původně navržených 
koncepčních prvků a dalších skutečností vyplývajících z původní textace Územního plánu. 

Koncepce rekreace byla ponechána beze změny s výjimkou vypuštění zastavitelné 
plochy RI1, která je nově vymezena jako plocha smíšená obytná. Důvody k této úpravě jsou 

předchozím textu. Její zmínění v této části textu bylo bezpředmětné, neboť 
5, jejíž součástí podkapitola 5.4 Rekreace je, se věnuje koncepci uspořádání krajiny, 

tedy nezastavěnému území. Zmíněná zastavitelná plocha byla vymezena v zastavěném 
této kapitole má být řešena pouze nepobytová rekreace v krajině. 

Koncepce byla ponechána beze změny. Vypuštěna byla pouze věta odkazující na 
komplexní pozemkové úpravy. Ty jsou realizovány podle zvláštních právních předpisů. Vznik 

krajině na ně není vázán, byť je jedním z předmětů řešení tohoto procesu.

Ochrana území před povodněmi

textu podkapitoly byl vypuštěn úvodní text, který měl popisný a odůvodňující 
– nejednalo se o zásady pro rozhodování o změnách v

nahrazen souhrnným pokynem, že opatření pro ochranu před povodněmi bude realizováno 
řípustného využití jednotlivých ploch. Podmínky využití ploch byly v

rovněž doplněny. Drobné textové úpravy byly provedeny i v následujícím textu. Doplněn byl 
pokyn pro interpretaci koncepčních prvků zakreslených v grafické části Územního plán

Dobývání nerostů

podkapitoly byly vypuštěny veškeré texty konstatující limity využití území stanovené 
zvláštními právními předpisy, resp. postupem podle zvláštních právních předpisů. 

rámci Územního plánu schvalovat platnost těchto 
limitů. Proto byly tyto informace vypuštěny. Ponecháno bylo pouze konstatování, že 
samostatné plochy pro těžbu nerostů se v Územním plánu nevymezují. Tato skutečnost 
zůstává v

Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným 
způsobem využití

rámci kapitoly se nahrazují původní názvy ploch s rozdílným způsobem využití 
ve smyslu 2. dílu III. hlavy vyhlášky 157/2024 Sb.

upraveno tak, aby byla zjevná návaznost na původní pojmenování. Pokud došlo ke změně 
typu plochy, byla tato plocha označena jako věcná úprava.



Při úpravě Územního plánu dle požadavků jednotného standardu musely být 
rozdílným způsobem využití. 

Označení dle Územního plánu Označení dle jednotného 

–
–

–

plochy smíšené obytné – – Plochy smíšené obytné – Původní podmínky využití 
nahrazeny nově formulovanými

– Plocha vypuštěna z řešení 
(nově vymezena jako SV)

– – občanské vybavení všeobecné

občanské vybavení – veřejná – občanské vybavení veřejné

občanské vybavení – veřejná Plocha vypuštěna z řešení 
(nově vymezena jako OU)

občanské vybavení –
tělovýchovná a sportovní 
zařízení (fotbalové hřiště)

– Občanské vybavení sport

občanské vybavení – hřbitov – Občanské vybavení hřbitovy
–

drážní
– Doprava drážní

–
silniční

– Doprava silniční

manipulační plocha –

– čistírna odpadních vod
– vodní hospodářství

–
zemědělská výroba 
(památkově chráněný statek)

– Plocha vypuštěna z řešení 
(nově vymezena jako OU)

–
zemědělská výroba

– výroba zemědělská a lesnická

–
a řemeslná výroba

– Plocha vypuštěna z řešení 
(nově vymezena jako BV)

drobná a řemeslná výroba – Plocha vypuštěna z řešení 
(nově vymezena jako VZ)

veřejná prostranství
– Veřejná prostranství všeobecná Plochy sloučeny, původní 

podmínky využití nahrazeny 
nově formulovanýmiveřejná prostranství

veřejná zeleň (ZV1, ZV2, ZV3) – Zeleň parková a parkově Původní podmínky využití 
nahrazeny nově formulovanými

– – Zeleň sídelní ostatní
zastavěném území

– Vodní a vodních toků
zeleň ochranná a izolační – zeleň ochranná a izolační
orná půda – Orná půda

–
plochy zemědělské se 
specifickým využitím –

– Plocha vypuštěna z řešení 
(nově vymezena jako ZK)

plochy zemědělské se 
specifickým využitím – viniční 
tratě

–

– Lesní všeobecné
smíšené nezastavěné území –
zeleň vysoká mimolesní

– Zeleň krajinná



Věcné úpravy jsou rozděleny do pěti kategorií podle původu změny:

Aktualizace Územního plánu dle skutečného stavu v území (včetně změny 
časového horizontu)
Úprava řešení vyplývající z

Úprava řešení na základě žádosti o změnu
řešení Změny č. 1

Změna grafického vyjádření koncepce dopravní infrastruktury.

některých případech dochází k překryvu důvodů. jde například o situaci, kdy 
uplatněna žádost o změnu odpovídající skutečnému stavu. Změna č. 1 tak uvedla Územní 
plán do souladu se skutečným stavem a tím vyhověla žádosti o změnu. V případě úprav řešení 

jednotném standardu šlo zejména o 
rozdělení ploch vysoké zeleně mimolesní (NV) mezi plochy ZK – zeleň krajinná a ZS – zeleň 
sídelní ostatní. Původní definice plochy odpovídala plochám v nezastavěném území, a

zastavěném území byly tyto plochy přeměněny na zeleň ostatní sídelní. 
tomu, že se jedná o nově definovanou plochu (včetně podmínek využití), byla tato 

úprava označena.

Napříč plochami byla sjednocena definice přípustné, resp. podmíněně technické 
infrastruktury. Pokud to bylo nutné, formulace byla přizpůsobena konkrétnímu typu plochy. 
Sjednocena byla i formulace umožňující na některých plochách s rozdílným způsobem využit
umisťování opatření proti škodícím vodám. Nová formulace pokrývá širší spektrum opatření a 
lépe vyhovuje požadavkům nadřazené územně plánovací dokumentace. U ploch dotčených 
prvky ÚSES bylo dbáno na připuštění těchto prvků.

–

–

hlavního využití ploch bydlení byla vypuštěna zmínka o 
„venkovském typu“. Ten nebyl v platné legislativě není tento 
termín blíže specifikován. Jeho naplňování je tak závislé na individuálním výkladu a může vést 

nejednoznačnému výkladu Územního plánu a tím i jeho zmatečnosti.

Do přípustného využití byly doplněny prvky veřejného občanského vybavení. Vzhledem 
charakteru stávající zástavby i rozsahu některých zastavitelných ploch je účelné připustit 

realizaci těchto zařízení v

podmíněně přípustného využití byla odstraněna procesní podmínka, kdy Územní 
plán vyžadoval na některých zastavitelných plochách zajištění souladu s požadavky 
dotčeného orgánu. K vydání závazného stanoviska je dotčený orgán oprávněn na základě 
zvláštních právních předpisů, územní plán nemůže toto zmocnění udělit.

Vypuštěny byly následující dvě podkapitoly. První z Plochy smíšené obytné
textu zařazena za plochy bydlení, což neodpovídá řazení dle platné legislativy. Současně 

podmínek využití podmínek využití smíšených 
těch se předpokládá smíšené využití elze tak jednoznačně definovat využití hlavní. 



Původně využití však měly hlavní využití definováno. To může tvořit 
překážku ve využívání smíšeným způsobem. Změna č. 1 tak podmínky pro danou plochu 
zařadila na očekávané místo kapitoly 6. a současně podmínky nově formulovala. 

vypuštěných podkapitol byl . Změna č. 1 stanovila nové 
využití jediné ploše v řešeném území, pro kterou bylo využití RI –
rekreaci stanoveno. Plocha byla vymezena jako zastavitelná (v časovém horizontu návrh), 
přičemž přibližně na polovině plochy byla výstavba již realizována. Charakter realizované 
výstavby plně odpovídá nově definovaným podmínkám plochy SV, není tedy účelné tuto 
plochu vymezovat samostatně. Na druhé části zastavitelné plochy (dosud nereal
uplatněn požadavek na převedení do ploch smíšených obytných. S
plochy, jeho začlenění do sídla a nové definování podmínek využití ploch SV bylo shledáno, 
že vyhověním této žádosti nedojde k ohrožení žádného veřejného zájmu. Plocha tak byla nově 
zařazena mezi plochy smíšené obytné.

– občanské vybavení

– občanské vybavení všeobecné

původním znění Územního plánu byly vymezeny pouze stavby veřejného 
občanského využití. Nově však na základě aktualizace Územního plánu dle skutečného využití 
byla vymezena rozsáhlá plocha pětipského zámku jako plocha občanského vybavení. 

jejímu charakteru, kde se snoubí jak veřejné, tak komerční využití, bylo nutno 
plochu všeobecného občanského vybavení. Ta umožní jak komerční užívání 

staveb, tak jejich využití např. pro veřejnou správu nebo sociální účely. To dává širší prostor
pro potenciální využití obnovovaného zámeckého areálu a zvyšuje možnost úspěšné 

Jeho původní určení pro zemědělskou výrobu je vzhledem 
současným záměrům majitelů zcela nevhodné, a to i ve vztahu ke zbytku sídla.

dané ploše jsou tak přípustné všechny prvky občanského vybavení, ať už veřejného 
nebo komerčního. Z občanského vybavení jsou vyloučeny pouze hřbitovy, ty by v

Přípustná využití jsou pojata relativně široce, aby bylo možno zajistit zejména v případě 
zámeckého areálu širokou škálu zázemí, které bude nezbytné pro jeho užívání v
Připouštějí se zde i byty, a to zejména s
potenciál pro obytné využití. Přesto y měla převládat funkce občanského vybavení –
přeměnu na bytový fond Územní plán nepřipouští. Došlo by ke značnému zahuštění populace 

– občanské vybavení veřejné

Do hlavního využití byly doplněny stavby a plochy pro složky integrovaného 
ohledem na stávající hasičskou zb

Územního plánu byla vypuštěna plocha OV1 – občanské vybavení – veřejná 

integrována do ploch všeobecného občanského vybavení, která umožňuje větší škálu využití.



rozlehlé zastavitelné ploše bydlení se dá předpokládat zájem o zřízení 
komerčního občanského vybavení, které by v daném místě bylo velmi žádoucí. Původní 
zahrnutí do veřejného občanského vybavení toto neumožňovalo.

– Občanské vybavení sport

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1.

– Občanské vybavení hřbitovy

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1.

– Plochy zeleně

Plochy zeleně byly v původním řazení textu zemního plánu posunuty až za plochy 
výroby a skladování. Změnou č. 1 bylo řazení textu přizpůsobeno řazení dle platné legislativy, 
Plochy zeleně a plochy veřejných prostranství tak byly přesunuty před plochy dopravní 

– Zeleň parková a parkově upravená

Tato plocha nahradila plochy původně vymezené plochy ZV, ZV1 a ZV2. Ty měly různé 
podmínky využití, v zásadě však označovaly obdobné plochy. V případě ploch ZV1 a ZV2 šlo 

časovém horizontu návrh, ačkoliv fyzicky byly dané plochy již využívány jako 
veřejná zeleň. územní plán tak upozorňoval na potřebu změny údržby ploch, případně jejich 
pojetí. to však není předmětem vymezení ploch s rozdílným způsobem využití. Stanovené 
podmínky využití těchto tří plochy nebyly i s ohledem na výše zmíněné problémy formulovány 

odně, proto je Změna č. 1 formulovala nově. Všechny plochy přitom sjednotila a nastavila 
bylo možno využívat plochy stanoveným účelem. Jedná se o zpravidla 

veřejné plochy zeleně, s ohledem na to byly stanoveny podmínky využití. Přípustná jsou 
takové využití, která podporují veřejný charakter zeleně a využívání ploch, naopak připouštěny 

stavby a zařízení, které by podstatným způsobem negativně ovlivňovaly jejich veřejný 
charakter nebo funkci zeleně.

– zeleň ochranná a izolační

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1.

– zeleň krajinná

Jako zeleň krajinná byly vymezeny plochy, které Územní plán označoval jako zeleň 
nezastavěném území. Podmínky jejího využití byly zahrnuty 

Plochy smíšené nezastavěného území. Ze stanovených podmínek využití 
nicméně jednoznačně vyplývá, že ve smyslu nového Stavebního zákona se jedná o plochy 
zeleně krajinné (odpovídá tomu hlavní využití plochy). Proto jsou podmínky využití Změnou 
č. 1 zahrnuty do ploch zeleně jako ZK – zeleň krajinná. Stanovené podmínky využití byly 

ány, byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této sekce odůvodnění 
Změny č. 1.



Plochy NV byly vymezeny rovněž v zastavěném území. Vzhledem k tomu, že původně 
byly označovány jako plochy smíšené nezastavěného území, a nově jsou označovány jako 
plochy zeleně krajinné, jejich situování v zastavěném území je protismyslné. Proto Změna č.

zastavěném území vymezila samostatnou plochu s rozdílným způsobem 
využití, plochy ZS – Zeleň sídelní ostatní. 

– Zeleň sídelní ostatní

Podmínky využití této plochy (vymezené převážně v rozsahu původních ploch NV 
zastavěném území) byly nově formulovány s ohledem na charakter stávající zeleně zahrnuté 

do těchto ploch. Jedná se zpravidla o plochy veřejně přístupné, částečně ale také o ploc
soukromém užívání. Tomu odpovídá i hlavní a přípustné využití plochy. V rámci přípustného 

využití jsou definovány i některé typy staveb, které je možno na těchto plochách umisťovat. 
Jedná se zejména o stavby drobné rekreace. Jejich umisťování se předp soukromě 
užívaných plochách. Přípustná jsou i další využití odpovídající ostatních plochách zeleně 

ohledem na přípustnost staveb rekreace je stanoven i nejvyšší podíl zpevněných 
ploch, a to na maximálně 20 % daného pozemku, kdy pozemkem se myslí souvisle využívaná 

dla pod společným oplocením či v jednotném vlastnictví.

– Veřejná prostranství

Podmínky využití veřejných prostranství byly stanoveny nově. Územní plán dělil plochy 
veřejných prostranství do tří ploch (PV, PV1 a PV2) pro něž byly stanoveny dvoje podmínky 
využití (společné pro plochy PV a PV2, samostatně pro plochu PV1). V rámci Změny č. 1 byly 
tyto plochy sjednoceny a podmínky využití byly stanoveny způsobem, který lépe odpovídá 
podjetí podmínek využití podle nové legislativy.

– Veřejná prostranství všeobecná

Podmínky využití ploch veřejných prostranství jsou stanoveny tak, aby mohla plnit 
všechny své účely, tedy zejména dopravní, shromažďovací a sídlotvornou. Připouští se tak 
zeleň, vodní plochy a tok a další sídlotvorné prvky. Připuštěny nebyly stavby a využití, které 
by narušovaly nebo omezovaly veřejný charakter místa. Dále jsou připuštěny stavby a 
zařízení, které podporují dopravní a shromažďovací funkci prostranství. Podmíněně přípustné 
jsou stavby, které mají přímý vztah k veřejnému prostranství, svým rozsahem by však mohly 
v určitých situacích ohrozit veřejné užívání plochy. Připuštěna jsou tak například sportoviště, 
nesmí se však jednat o uzavřené sportovní areály. Pro ty je nutné vymezit samostatnou plochu 
s rozdílným způsobem využití. Plochy PU jsou vy zastavěném území, tak i 

území nezastavěném. Proto je některá využití nutno podmínit polohou ploch v zastavěném 
nezastavěném území plní veřejná prostranství převážně funkci komunikační 

zastavěném území mohou plnit i další funkce, např. shromažďovací a 
sídlotvornou. Stavby a zařízení, které jsou pro tyto funkce zřizovány, jsou tak podmíněny 

zastavěném území či na zastavitelných plochách. Podmíněně přípustná je i 
částečná privatizace veřejného prostranství, ovšem pouze v případech, kdy je daná část 
veřejného prostranství po dlouho dobu využívána k soukromým účelům. Zpravidla jde o 
historické přeplocení pozemků přilehlých k rodinným domům, a to v případě, kdy zábor nebude 
znamenat omezení funkce veřejného prostranství a vyřeší se tak historické nepřesnosti při 
vymezování pozemků. Proto se Změna č. 1 odvolává na institut vydržení, který nezávisle na 
Územním plánu definuje podmínky, za kterých je možno k privatizaci veřejného prostranství 
přistoupit. Nepřípustné jsou však veškeré další stavby, které by narušily veřejný charakter 



daného prostranství. Tím by bylo významným způsobem narušeno hlavní využití, což by mělo 
negativní dopady na celkové uspořádání sídla.

– Smíšené obytné

Podmínky využití byly z textu špatně řazeny a v
smíšeným charakterem plochy byly definovány jako dominantně monofunkční s širší škálou 
přípustných využití. Změna č. 1 proto podmínky definovala nově.

– Smíšené obytné venkovské

Podmínky využití této plochy umožňují zachování venkovského charakteru 
včetně samozásobitelské a drobné výrobní funkce. Není zde stanoveno hlavní využití, neboť 
se jedná o plochu smíšenou, kde je možnost zřizování staveb pro bydlení rovna možnosti 
zřizování staveb pro podnikatelské aktivity (převážně zemědělství) a pro rodinnou rekreaci. 

se předpokládá vyšší zemědělských aktivit, případně
komerčního charakteru (např. ubytování), případně zřizování veřejného občanského vybavení
To odpovídá měnícímu se charakteru venkova, kdy je původní převážně zemědělská funkce 

Tomuto charakteru odpovídají i široce pojednané podmínky 
využití.

ohledem na rozvolněný charakter zástavby ve Vidolicích (resp. tradičně rozlehlé 
zahrady u jednotlivých domů), kde jsou všechny plochy SV lokalizovány, byl uplatněn 
požadavek na dodržení koeficientu zeleně přesahující běžnou legislativou vyžadovaný poměr 
nezpevněné části pozemku.

Do podmínek prostorového uspořádání byla zahrnuta podmínka omezující výšku 
ohledem na krajinný ráz i na celkové architektonické vyznění 

Nové vertikální dominanty nejsou žádoucí. Výškové hladiny jsou dány maximálním počtem 
dvou podlaží s podkrovím bez nadezdívky. Přípustné tak jsou i jednopodlažní domy s půdní 

Definován je i požadavek na realizaci výstavby samostatně stojícími domy, případně 
dvojdomy, což je určující z hlediska urbanistického uspořádání stávající zástavby. Shodně s 
plochami BV byly formulovány poměry zastavitelnosti pozemku.

–

– Doprava drážní

podmínek plochy byla vypuštěna informace, že se využití plochy a činnosti 
provozované na této ploše řídí předpisy příslušných státních orgánů. Tuto skutečnost Územní 
plán nemůže předepsat. Využití plochy se řídí stanovenými podmínkami využití, které stan
územní plán, a zvláštními právními předpisy, na jejichž platnost nemá územní plán vliv. 
Informace tak byla zavádějící.

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1.

– Doprava silniční

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1. Z podmínek prostorového uspořádání byl vypuštěn odkaz na 



technickou normu. Technické normy jsou na územním plánu nezávislé, Územní plán nemůže 

–

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1.

–

– Vodní hospodářství

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1. Doplněna byla možnost umisťování staveb a zařízení 
technických služeb obce. Vzhledem k tomu, že se jedná o pozemek ve vlastnictví obce 

vně velkou rozlohou, s dobrou dostupností do sídla Pětipsy, přitom v dostatečné 
vzdálenosti od staveb pro bydlení, je takové využití pozemku optimální.

–

Vypuštěna byla plocha VZ1 – – zemědělská výroba (památkově 
chráněný statek). Ta byla vymezena v areálu pětipeského zámku. Změnou č. 1 byl areál 
zařazen do ploch občanského vybavení, které lépe odpovídají jeho stávajícímu i žádoucímu 

žití.

– Výroba zemědělská a lesnická

Vypuštěny byly první tři odrážky přípustného využití, neboť pouze konkretizovaly 
hlavního využití (zdůrazňovaly jednu jeho část). Všechna využití obsažené v rámci těchto 
odrážek lze realizovat v rámci hlavního využití. Vypuštěny byly i některé další odrážk
přípustného využití, a to buď z důvodu nadbytečnosti (dané využití připouští jiná odrážka) nebo 

Ubytovací služby byly Změnou č. 1 omezeny na vedlejší stavby nebo jako součást 
. Je tím vyjádřeno, že daná plocha nesmí být využívána především či dokonce 

výhradně pro ubytovací zařízení. S ohledem na charakter ploch a jejich umístění v
by takové využití nebylo žádoucí.

Plochy výroby drobné a řemeslné byly vymezeny dvě, jedna stabilizovaná, druhá 
návrhové. Obě dvě Změna č. 1 z řešení vypouští. Stabilizovaná plocha byla vypuštěna ve 
prospěch zastavitelné plochy pro bydlení. Tato plocha přímo navazuje na ucelenou plochu 

zásadě neliší. jedná se o zahradu se 
stodolou. Stavba pro bydlení součástí zastavěného stavebního pozemku není, proto je 
pozemek vymezen jako plocha změny. Návrhová plocha výroby drobné a řemeslné byla 

rámci areálu výroby zemědělské. Činnosti, které jsou přípustné v
umožňují realizaci původního návrhu. Záměr na realizaci výstavby drobné výroby přitom 

– Plochy vodní a vodohospodářské

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1.



– Plochy zemědělské

– Orná půda

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1. Jako nepřípustné byly stanoveny stavby výroben elektrické 
energie. Jedná se o jejich výslovné vyloučení ve smyslu § 122 Stavebního zákona. Vyloučeny 
jsou stavby, nikoliv zařízení. Není tak možno umisťovat stavby výroben, je však možné 
umisťovat výrobny na přípustných stavbách (zřizovaných např. podle § 122 Stavebního 
zákona, např. seníky atp.).

–

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1. Doplněna byla přípustnost vodních ploch a toků, která je na 
předmětných plochách žádoucí i s ohledem na možnost zadržení vody v krajině a předc

Jako nepřípustné byly stanoveny stavby výroben elektrické energie. Jedná se o jejich 
výslovné vyloučení ve smyslu § 122 Stavebního zákona. Vyloučeny jsou stavby, nikoliv 
zařízení. Není tak možno umisťovat stavby výroben, je však možné umisťovat výrobny na 
přípustných stavbách (zřizovaných např. podle § 122 Stavebního zákona, např. seníky atp.).

–

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1. Doplněna byla přípustnost vodních ploch a toků, která je na 
předmětných plochách žádoucí i s ohledem na možnost zadržení vody v krajině a předc

–

– Lesní všeobecné

Podmínky využití této plochy byly upraveny pouze ve smyslu úvodního vysvětlení této 
sekce odůvodnění Změny č. 1. Doplněna byla přípustnost vodních toků, která je na 
předmětných plochách žádoucí i s ohledem na možnost zadržení vody v krajině a předcházení 

kapitoly byly přesunuty stanovené podmínky pro využití prvků ÚSES. Ty nejsou 
rozdílným způsobem využití, ale v rámci koncepce uspořádání 

krajiny jako překryvné prvky. Proto byly podmínky využití přesunuty do příslušné kapitoly.



Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 

Označení veřejně prospěšných staveb se mění ve smyslu platné legislativy –
uváděno do souladu s Několik veřejně prospěšných staveb pak bylo 

územního plánu vypuštěno. Jednalo se zejména o čtyři dopravní stavby (původní označení 
případě první z nich došlo ke změně řešení, ostatní tři případy označovaly 

hž v rámci stávající trasy vyžadoval územní plán zlepšení 
tomu, že se jednalo o stávající stavbu, vyžadov

pouze údržbu, což je mimo jeho podrobnost. Změna č. 1 navíc využila koncepční liniové 
vyznačení komunikací, které umožňuje nápravy směrových závad i bez změny řešení (návrhu) 

Územním plánu. Vypuštěna byla rovněž stavba D15, tj. návrh parkoviště. vzhledem 
výslednému provedení komunikace nebylo umístění navrženého parkoviště vhodné. 

Vypuštěny byly rovněž návrhy zastávkových pruhů, neboť s ohledem na svůj rozsah a měřítko 
územního plánu lze konstatovat, že jsou mimo podrobnost. Totéž platí p
infrastruktury. Umístění trafostanice a kabelizace vedení jsou možné v rámci přípustného 
využití ploch. nejedná se o záměr ve veřejném zájmu, ale o záměr v
investora. Umístění trafostanice je potřeba řešit v obnější dokumentace, nikoliv 

Odstraněny byly rovněž návrhy kanalizačních řadů. ty podle stanovené 
koncepce mají být vedeny přednostně v rámci veřejných prostranství, zřizovány budou v
přípustného využití jednotlivých ploch. Jejich vymezení jako veřejně prospěšných staveb bylo 
vyhodnoceno jako neúčelné, jedná se pouze o dílčí řady, nikoliv páteřní kanalizační stoky 

ohledem na vypuštění územní rezervy bylo vypuštěno veřejně prospěšné opatření 
původní označením ZO4. Jednalo se o ochrannou a izolační zeleň vymezenou ve vazbě na 

územní rezervu obchvatu sídla. Po zrušení územní rezervy pozbyla izolační zeleň na 
významu. Veřejně prospěšné opatření ZO5 bylo sloučeno s opatření ZO3, nově označovaným

Stanovení pořadí změn v

Stanovené pořadí změn v území zůstává beze změny. Dochází pouze k
označení zastavitelných ploch a použité terminologie. Vypuštěna byla informace o 
transformační ploše, neboť nemá souvislost s

ohledem na aktuální požadavky na obsah územního plánu 
vypuštěna kapitola 9. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené 
grafické části.

Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách 
územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení

Změna č. neobsahuje záležitosti nadmístního významu, které nejsou obsaženy 



Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými 
požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení

Změna č. neobsahuje prvky regulačního plánu ani prvky s odchylně 
stanovenými požadavky na výstavbu.

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území

Zastavěné území vymezil Územní plán a Změna č. 1 z něj vychází. Územní plán při 
návrhu původního řešení vyhodnotil účelnost využití zastavěného území. Zastavěné území v 
obci Pětipsy je tvořeno 5 územně samostatnými enklávami. Nejvýznamnější a zároveň největší 
jsou zastavěná území Pětipes a Vidolic. Zbylá 3 zastavěná území tvoří železniční zastávka s 
přilehajícími objekty, areál čistírny odpadních vod při účelové cestě na Libědice a samostatný 
areál hřbitova za železnicí při silnici II/224. Tato tři zastavěná území jsou využívána pro funkci, 
pro kterou byla zřízena a neplánuje se zde žádný územní rozvoj.

Zastavěné území Pětipes protínají silnice II/224 a silnice III/2251. Historickou část 
tvořící centrální část sídla protíná silnice II/224. Tuto část tvoří hustá zástavba s úzkými 

rámci zastavěného území jsou poměrně rozsáhle 
plochy zeleně, zejména podél vodního toku Liboc. Část těchto ploch v rámci zastavěného 
území je využívána pro zemědělskou činnost, ačkoliv se nejedná o zemědělský půdní fond. 
Změna č. 1 konstatovala, že něk těchto zemědělsky využívaných ploch je vhodnější 
využít pro výstavbu, aby došlo ke snížení tlaku na zábor zemědělského půdního fondu při 
současném udržení rozvojového potenciálu sídla pro bydlení.

rámci zastavěného území značné prostorové 
rezervy pro možný rozvoj další výstavby. Tyto rezervy byly využity pro vymezené 

do dnešního dne z využity.

Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Potřeba vymezení nových zastavitelných ploch vyplývá z individuálních záměrů na 
využití konkrétních pozemků. Jedná se o jednotlivé stavby, rozsáhlejší zastavitelné plochy se 
Změnou č. 1 nevymezují. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovány jednak jako náhra
již využité zastavitelné plochy, vymezené v
nedostatek bytových kapacit. Jedná se o celospolečenský problém, kdy bytová výstavba 

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Důsledky navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond

Odůvodnění Změny č. 1 v souladu se Stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy 
obsahuje vyhodnocení předpokládaných záborů zemědělského půdního fondu. Vyhodnocení 
se zpracovává pro plochy, u nichž Změna č. 1 navrhuje změnu využití, tj. pro nově vymezené 



zastavitelné plochy, pokud se dotýkají zemědělského půdního fondu. Plochy, u nichž 
Změna č. rozdílným způsobem využití v časovém horizontu 
„stav“ změn vymezených Územním plánem se v tomto odůvodnění z hlediska záborů 

Zemědělský půdní fond (dále jen ZPF) dle zákona 334/1992 , o ochraně 
zemědělského půdního fondu, v platném znění (dále jen Zákon o ochraně ZPF),
ornou půdu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travní porosty a plochy 

dočasným záborem. Zemědělským půdním fondem nejsou lesní pozemky, vodní plochy, 
zastavěné plochy a nádvoří a ostatní plochy. Parcely katastru nemovitostí, kter

Změna č. 1 nově vymezuje zastavitelné plochy Z.11 a Z.12. Obě tyto plochy jsou 
situovány na nezemědělském půdním fondu (ostatní plocha, resp. zastavěná plocha a 
nádvoří) v zastavěném území. Změna č. 1 dále rozšiřuje zastavitelnou plochu Z.4 a 

plochy Z.10 a Z.15. Ve všech třech případech jsou zastavitelné plochy 

Závěr

Změna č. 1 nevymezuje žádné plochy změn, které by mohly vyvolat předpoklad záboru 
zemědělského půdního fondu. Součástí Změny č Výkres předpokládaných záborů 
půdního fondu něhož je patrné, že nové plochy změn, vymezené Změnou č. 1, nezpůsobují 
zábor zemědělského půdního fondu

Plochy a koridory obsažené v platné územně plánovací dokumentaci, které 
obsahují zemědělskou půdu I. nebo II. třídy ochrany, a nemá
plánu dojít ke změně využití těchto koridorů a ploch

Územní plán vymezil na půdách s I. a II. třídou ochrany následující plochy změn )v 
závorce za označením plochy je uvedena třída ochrany půdního fondu):

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

• plocha změny v krajině K.1 (I.)

Změna č. 1 nemění způsob využití těchto ploch změn. U soboru zastavitelných ploch 
Z.2, Z.3, Z.5, Z.16 a Z.19, které tvoří jeden rozsáhlý blok změnových ploch, dochází ke změně 
vyjádření koncepce dopravní infrastruktury s
do jednotného standardu. Rozsah záboru půdního fondu se změnou vyjádření nezvětšuje 



nahrazení plošného vyjádření 
koncepce dopravní infrastruktury vyjádřením liniovým.

Údaje o dotčení sítě účelových komunikací sloužících k obhospodařování 
zemědělských a lesních pozemků a sítě polních cest navrhovaným řešením

Změna č. 1 nenavrhuje zrušení žádné z existujících účelových komunikací.
je pouze vyjádření koncepce dopravní infrastruktury – vymezené významné účelové 
komunikace jsou nadále znázorňovány liniově, nikoliv plošně.

Zdůvodnění řešení, které je z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a 
ostatních zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější podle § 5 odst. 1 
zákona č. 334/1992 Sb.

Změna č. 1 svým řešením přispívá k maximalizaci využití nezemědělských pozemků 
zastavěném území pro bytovou výstavbu. Tím snižuje tlak na zábor zemědělského půdního 

fondu, neboť rozšiřuje možnost sídle, aniž by to mělo negativní důsledky na 
zemědělský půdní fond.

Vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkce 

Všeobecné údaje o lesích v řešeném území

řešeném území se nachází pouze cca 2 ha lesních pozemků (cca 0,4 % z
Pozemky netvoří rozsáhlé lesní celky, nacházejí se výhradně 

požadavků na zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa

Změna č. 1 nenavrhuje žádný zábor lesních pozemků.

Odůvodnění návrhu

Výměra lesů na území obce je relativně velice malá. Zábory lesních pozemků jsou 
takové situaci nežádoucí.

Navrhovaná opatření

Změna č. 1 nenavrhuje žádná opatření týkající se pozemků určených k plnění funkce 



Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění

Změny č. nebyly uplatněny žádné připomínky.


