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1. Struény popis postupu porizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Pétipsy projednalo a schvalilo dne 8. 8. 2023 usnesenim
€. 4/6Z/2023 pofizeni nékolika dil€¢ich zmén Uzemniho planu Pétipsy, od fyzickych osob.
Zastupitelstvo dne 8. 8. 2023 usnesenim &. 5/622023 schvlilo poFizeni zmény &. 1 Uzemniho
planu Pétipsy, dale ve stejném usneseni schvalilo zadost obce podle odst. 1 pism. ¢) zakona
€. 183/2006Sb.) a rozhodlo o pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Pétipsy (dale je Zména &. 1)
ve zkraceném postupu pofizovani zmény uzemniho planu dle § 55a zakona €. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu. Také
zastupitelstvo obce ve stejném usneseni uréilo starostku pani Irenu Kumprichtovou jako
uréeného zastupitele pro pofizovani zmény €. 1 Uzemniho planu Pétipsy. Na zakladé
podanych zadosti byl zpracovan Navrh obsahu zmény &. 1 Uzemniho planu Pétipsy.

Dne 29. 9. 2023 pofizovatel Zmény €. 1, Méstsky ufad Kadar, odbor regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani a pamatkové péde, pozadal Krajsky urad Usteckého kraje o
stanovisko dle ust. § 55 odst. 2 pism. d) a e) stavebniho a o stanovisko k obsahu zmény
uzemniho planu Pétipsy z vlastniho podmétu.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi zaslal dne 17. 10. 2023 pod
¢. j. KUUK/149423/2023/ZPZ/Sik ,Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi a dle zakona €. 114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny, k navrhu na
pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu Pétipsy*.

Stanovisko ke zméné ¢. 1 uzemniho planu Pétipsy podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisu

Na zakladé obsahu navrhu na pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Pétipsy a kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), posoudil zdejsi odbor jako pFislusny organ podle
§ 22 pism. d) zakona pFedloZenou Zzadost podle § 10i odst. 2 zdkona s nasledujicim zavérem:
,zménu €. 1 tzemniho planu Pétipsy“ neni nutno posoudit z hlediska vlivl na Zivotni prostredi

Stanovisko ke zméné ¢. 1 uzemniho planu Pétipsy podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK)

Krajsky ufad dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném zméni (dale jen zakon), vydava dle § 45i odst. 1 zakona k zaméru
»Navrh na potizeni zmény &. 1 UP Pétipsy“ toto stanovisko: Z&mér ,Navrh na pofizeni
zmény
é. 1 UP Pétipsy” samostatné &i ve spojeni s jinymi znamymi zaméry &i koncepcemi nebude
mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti v izemni plisobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje.

Dale Zastupitelstvo obce Pétipsy rozhodlo usnesenim &. 3/14Z/2024 ze dne
10.10. 2024 o pofizeni dalSich dil¢ich zmén A) a B) ke Zméné ¢. 1 dle § 109 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen Stavebni zakon), a zaroven Zastupitelstvo obce
Pétipsy rozhodlo o slou€eni spoleéného jednani a vefejného projednani dle § 111 Stavebniho
zakona. V usneseni 3/14Z2/2024 C) ze dne 10. 10. 2024 Zastupitelstvo obce Pétipsy rozhodlo
o pofizeni Zmény €. 1 na zakladé podnétl obce Pétipsy a podanych navrhl na pofizeni zmény



uzemniho planu od jednotlivych navrhovatelll, a to dle obsahu 1. zmény Uzemniho planu
Pétipsy.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

2.1 Cile uzemniho planovani

v v v

Cilem Uuzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho plodného a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uuzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soutasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména €. 1 napliuje tento cil svym zpracovanim a projednanim v intencich Stavebniho
zakona. Zpracovatel pfi jeho zpracovani postupoval v dohodé s obci, zastupovanou uréenym
zastupitelem, a pofizovatelem. Pfi zpracovani vychazel z aktualnich uzemné analytickych
podkladu i vlastnich terénnich prizkumu a reSerSi. Primarni snahou Zmény €. 1 je zlepSeni
podminek pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi na zakladé posledniho vyvoje uzemi a novych
zjisténi. Tohoto cile je dosahovano zlep$enim organizace uzemi (vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti) a stanovenim odpovidajicich koncepci. Zména ¢&. 1 je vydavana jako
opatfeni obecné povahy.

Uzemni planovani zajituje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto U&elem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Potencial rozvoje tizemi byl stanoven v ramci zpracovani Uzemniho planu. Nejsilngjsi
potencial byl identifikovan v rozvoji bydleni, rozvoji kulturnich hodnot a v primarni zemédélské
produkci. Vtomto smyslu byla formulovana zakladni koncepce uspofadani uzemi obce
Uzemnim planem. Zmé&nou &. 1 nebylo nutné tuto koncepce zasadnim zplisobem upravovat,
nebot stale vyhovuje pozadavkim Stavebniho zakona. S ohledem na principy trvale
udrzitelného rozvoje je Zménou €. 1 posilovana i environmentalni slozka, aby bylo dosazeno
vyvazeného stavu.

Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funk&ni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zmeéna ¢&. 1 respektuje stavajici charakter sidel a vychazi z n&j pfi vécnych upravach
feSeni. NejpodstatnéjSi v tomto sméru je zména vyuZziti arealu zamku. Obé sidla obce jsou
v zasadé harmonicka a jejich dalSi rozvoj z toho vychazi. Zména €. 1 brani moznosti necitlivych
vstupu v podrobnosti, ktera je mu Stavebnim zakonem dana.

Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Koncepce stanovené vramci Uzemniho planu a podminky vyuZiti definované pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti jsou vedeny Uumyslem chranit a rozvijet
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického dédictvi. Zména ¢. 1



upravuje pouze dili feSeni konkrétni formulace, celkovou koncepci ochrany ponechava beze
zmény. Archeologické dédictvi je chranéno zvlastnimi pravnimi pfedpisy, v ramci feSeného
Uzemni se neprojevuje takovym zptisobem, aby bylo moZno ho v podrobnosti Uzemniho planu
zohledriovat. Architektonické dédictvi Ize nastroji uzemniho planovani chranit zejména na
arovni regulagniho planu, Uzemni plan nicméné stanovil alespon zékladni zasady, které je
nutné respektovat s ohledem na zachovani hodnotného charakteru uzemi. Zména €. 1 tyto
zasady podstatnym zptsobem neméni. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa predevsim
stabilizaci stavajiciho vyuziti na vétsiné feSeného uzemi a stanovenim vhodnych podminek
pro jeho ochranu Uzemnim planem. Zména ¢&. 1 doplfiuje vyslovné vyloudeni umistovani
nékterych staveb podle § 122 Stavebniho zakona, aby nedochazelo k urbanizaci
nezastavéného Uzemi mimo intence Uzemniho planu. Zastavitelné plochy jsou Zménou &. 1
vymezovany pouze Vv nepatrném rozsahu a vzdy s ohledem na vhodné uspofadani
zastavéného i nezastavéného uzemi.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zéakona a jinych pravnich predpisu.

Zména €. 1 je projednavana postupem podle Stavebniho zakona, soukromé i vefejné
zajmy na provedeni zmén v uzemi byly vyhodnoceny a zohlednény, pokud to podminky
v Uzemi a charakter zajma umozriovaly.

2.2 Ukoly Gzemniho planovani
Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty.

Uzemni plan byl zpracovan na podkladé aktualnim katastralni mapy s vyuzitim
dostupnych Uuzemné analytickych podklad(l a s ohledem na provedené terénni prizkumy a
reSerSe dostupnych zdroju. PFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty byly identifikovany a jako
zakladni hodnoty musi byt dle Uzemniho planu chranény v rdmci rozhodovani o zménach
v uzemi. Zména €. 1 zohlednila aktualni katastralni mapu i aktualni uzemné analytické
podklady. Vychozi fe$eni Uzemniho planu vsak z(istalo pfevazné zachovano.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, v€éetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce stanovil Uzemni plan. Stanovil i urbanistickou
koncepci, koncepci usporadani krajiny i koncepci vefejné infrastruktury. Stanovenim téchto
koncepci pfi zohlednéni stavajiciho stavu i cilovych hodnot uzemni plan naplnil tento ukol.
Zmeéna €. 1 respektovala stanovené koncepce, pouze je dil€im zplisobem pFeformulovala tak,
aby odpovidaly sou¢asnému pojeti obsahu opatfeni obecné povahy. Tim Zména €. 1 zlepSuje
vyuzitelnost Uzemniho planu pro naplfiovani tohoto tkolu.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajma a hospodarné vyuzivani izemi.

Zména €. 1 provéfila potfeby zmén v rozsahu pozadavkl uplatnénych v ramci Zadani
i na zakladé vystupl z feSeni usporadani tzemi. Zohlednény pfitom byly vSechny dostupné a
predpokladatelné aspekty.



Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Ukol byl pfevazné naplnén Uzemnim planem, ktery v rdmci jemu piislu$né podrobnosti
stanovil zakladni pozadavky zejména v oblasti urbanistické a funkéni. Zména €. 1 tyto
pozadavky v ¢aste¢ném rozsahu formuluje nové, aby Iépe odpovidaly potfebam rozhodovani
0 zménach v uzemi. Pozadavky estetické a architektonické jsou primarné predmétem
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace, v obecné roviné znich vSak vychazi i
Zména €. 1 pfi novém formulovani zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi. Prostorové
feSeni uzemi je voleno tak, aby navazovalo na historicky vyvoj i na koncepci stanovenou
Uzemnim planem, a pfitom zaji§tovalo optimalni funkénost Gzemi. Zvlastni diraz je pfitom
kladen na funk&ni vymezeni sité vefejnych prostranstvi, ktera zajistuji jak zakladni prostupnost
uzemi, tak i mnoho dalSich funkci, jak je definovano v ramci koncepce vefejnych prostranstvi.
Zmeéna €. 1 vymezeni vefejnych prostranstvi ¢astec¢né upravuje tak, aby odpovidalo sou¢asné
situaci, optimalnimu cilovému stavu.

Vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch.

Zména €. 1 zlepSuje moznost vyuzivani zastavéného uzemi a dalSi rozvoj funkci v jeho

hranicich. Posiluje polyfunkéni nastaveni podminek vyuziti jednotlivych ploch, pficemz ale
zachovava rovnovahu mezi polyfunkénosti a ochranou proti nezadoucim stfetim funkci
v Uzemi. K naplnéni této rovnovahy je potfeba rovnéz citlivy a fundovany pfistup v ramci
rozhodovani o zménach v uzemi. Pokud by uzemni plan nastavil podminky pfili§ tvrdé, bude
rigidni a neumozni rozvoj a realizaci zaméru v feSeném Uzemi. Pokud by byl nastavén pfilis
obecné, mlze dochazet ke stfetum v uzemi. Nastaveni podminek pro rozhodovani tak vychazi
ze snahy o pfedchazeni moznych stfetd pfi ponechani znané miry flexibility ve vyuzivani.
Omezeni jsou nastavena jako minimalni nezbytna pro zajisténi bezkonfliktniho fungovani
uzemi.
S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu.

Zména €. 1 optimalizuje rozvrzeni ploch pro vyrobu. Jeden rozsahly areal v centru sidla
nahrazuje plochou ob&anského vybaveni, ktera lépe vyhovuje jak uspofadani sidla, tak i
samotnému arealu pamatkové chranéného zamku. Druha vyrobni plocha, ktera dostatecné
pokryva potfeby drobného venkovského sidla, je zachovana a posilena. poZadavek na
Zménu €. 1 nebylo vymezeni ploch pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla. Byly stanoveny nékteré
obecné podminky, které upravuji moznost vystavby téchto zafizeni.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Podminky byly Zménou €. 1 diléim zplsobem upraveny tak, aby Iépe vyhovovaly
potfebam rozhodovani o zménach v uzemi a aby doslo k lepSimu uspofadani jednotlivych
funkci v rdmci feSeného uzemi.



Provéfrovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Provéfeni moznosti vymezeni zastavitelnych ploch bylo pfedmétem feSeni Zmény ¢&. 1
na zakladé schvaleného zdani. Stanoveny byly konkrétni plochy, které maji byt provéreny.
Zména €. 1 provéfila ucelnost a vhodnost takové zmény a, pokud to bylo vhodné, zapracovala
pozadovanou zménu vhodnym zpusobem. PozZadavky na vymezeni novych zastavitelnych
ploch byly minimalni a soustfedily se pfevazné uvnitf hranic zastavéného uzemi.

Stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi.

Zména ¢&. 1 neshledala potfebu stanoveni pofadi zmén. Pofadi zmén v uzemi bylo
stanoveno v Uzemnim planu, Zménou €. 1 nedochazi k podstatné upraveé etapizace

Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi.

Vefejné zajmy i podnéty na provedeni zmén v Uzemi byly pfi zpracovani a zejména
projednani Zmény €. 1 zohlednény.

Vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni.

Zména €. 1 nevymezila Zadné nové vefejné prospésné stavby. DoSlo naopak
k ¢asteéné redukci Uzemnim planem vymezenych vefejné prosp&snych staveb a opatfeni, a
to zejména v pfipadé, kdy tyto byly vymezovany mimo podrobnost uzemniho planu.

Vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot.

Zména €. 1 upravou podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
podstatnou mérou prispéla K jejich nastavéni pro snizovani nebezpeci v uzemi.

Uplatiiovat poZzadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

V ramci stanovenych koncepci a podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
jsou formulovany podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi, které nastavuji optimalni
pravni prostfedi pro realizaci opatfeni pro adaptaci sidel i krajiny na zmény klimatu. Zména ¢&. 1
k tomu pfispiva dil¢imi upravami formulaci a stanovenim novych podminek.

Provérfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoc¢tl na zmény v Uzemi.

Zména €. 1 posiluje uspofadani uzemi takovym zpusobem, aby bylo mozZno
v maximalni mozné mife vyuZivat stavajici infrastrukturu pro budouci rozvoj. Prostorové
usporadani bylo vedeno snahou o koncentraci novych pozadavkl na vefejné rozpocty do
kompaktnich Uzemi, coz vede ke snizovani nakladi a hospodarnému vynakladani vefejnych
prostredkd.

Vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecCnosti statu a civilni ochrany.

Podminky pro zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany zajistil Uzemni
plan, Zména €. 1 je posiluje v ramci formulace podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformaénich ploch.

Vymezeni transformacnich ploch nebylo v ramci Zmény €. 1 vyzadovano.



UrCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Asanacni ani rekultivacni zasahy nebylo v ramci Zmény ¢&. 1 s ohledem na vyhovujici
stav Uzemi nutné urovat.

Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojl, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti.

K vyuzivani nerostnych zdroju, resp. k jejich ziskavani, na uzemi obce nedochazi.
Pfirodni zdroje jsou vyuzivany vramci primarniho sektoru, ktery je v uzemi relativné
stabilizovany. Zadani nezmocnilo Zménu &. 1 k upravam podminek vyuzivani nerostnych
zdroju.

Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zameérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Stanoveni kompenzacnich opatfeni z jinych pravnich pfedpist nevyplynulo.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem reSeni rozport

3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Zména ¢&. 1 byla zpracovana v souladu s pravnimi pfedpisy. Vyhodnoceni souladu
jednotlivych zvlastnich pravnich predpisu, které se tykaji feSeni Zmény &. 1, je uvedeno v
nasledujicim textu.

Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, v platném znéni

Zakon stanovuje pozadavky na proces hodnoceni vlivi na zivotni prostfedi, Gzemniho
planovani se dotyka pouze okrajové v pfipadé, Ze je soucasti pofizeni uzemniho planu
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi. V tomto pfipadé se podle uvedeného zakona
vydava stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (obsah a proces se ovSem fidi
stavebnim zakonem).

Dotéeny organ vliv Zmény €. 1 na soustavu NATURA 2000 vylou€il a nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni Zmény &. 1 z hlediska vlivd
na udrzitelny rozvoj se tak neprovadi.

Re$enim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim pfedpisem.

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech

Zména &. 1 neobsahuje FfeSeni, ktera by vyZadovala specificka opatfeni v oblasti
nakladani s odpady. Nové plochy za timto ucelem nejsou vymezovany, koncepce nakladani
s odpady se neméni, byt je nové formulovana.

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim pfedpisem.



Zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni pé¢i a o zméné souvisejicich zakont (veterinarni
zakon), v platném znéni

Zména €. 1 neobsahuje FeSeni, ktera by méla vazby k ustanovenim uvedeného zakona.
Zména ¢. 1 nestanovuje v ramci jednotlivych koncepci ani v ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nebo vymezeni zastavéného uUzemi a vefejné prospéSnych staveb a
opatfeni Zadné skuteénosti, které by mély vliv na veterinarni péci. Nové plochy pro Zivo&isnou
vyrobu nejsou vymezovany, stejné tak se nevymezuji zadné jiné plochy &i koncepce, které by
do uzemi vnasely poZadavky na koordinaci s veterinarni peci.

Resenim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), v platném
znéni

Zména €. 1 neovlivni podstatnou mérou povrchové ani podzemni vody. Pfi realizaci
staveb, umistovanych v ramci navrht Zmény ¢&. 1, musi byt dbano na naplfiovani pozadavki
tohoto zakona, samotné feSeni Zmény €. 1 vSak nepfedstavuje zasah do hajenych zajmda.
Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy v rozporu s timto zakonem. Zaplavové uzemi
vymezena podle tohoto zakona je Zménou €. 1 respektovano. Nové formulovana je koncepce
zasobovani pitnou vodou i nakladani s odpadnimi vodami, vécné feSeni vSak zUstava
obdobné, jako v Uzemnim planu.

Zména €. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zména €. 1 svym feSeni nezasahuje vyznamné do zajmu hajenych timto zakonem.
Uzemni systém ekologické stability (dale téz USES) ponechava beze zmény (s vyjimkou
dil¢ich upfesnéni podle hranic katastru nemovitosti). V ramci koncepce usporadani krajiny
neméni zasady pro rozhodovani v uzemi. Nové zastavitelné plochy vymezuje pouze
v zastavéném uzemi nebo v pfimé navaznosti na néj, tyto plochy se nedotykaji zvlasté
chranénych oblasti. Pfi realizaci zameér na izemi obce musi byt vzdy postupovano v souladu
se vSemi platnymi pravnimi normami — realizace konkrétnich zaméri tak musi byt
vyhodnocena i z hlediska souladu s timto zakonem.

Reseni Uzemniho planu je v souladu s timto pravnim piedpisem.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

Zmeéna €. 1 neobsahuje feSeni, ktera by umoznila umisténi zdroju vyznamné ovliviiujici
kvalitu ovzduSi v rozporu s uvedenym zakonem. V dusledku FeSeni Zmény €. 1 nelze
pfedpokladat signifikantni nardst osobni dopravy — zastavitelné plochy jsou vymezovany
v minimalnim rozsahu. Emise plynouci z nové bytové vystavby musi byt regulovany v ramci
navazujicich fizeni v souladu s pozadavky tohoto zakona. DalSi vliv na ovzduSi feSeni
Zmény €. 1 nema.

Zména €. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Uzemni plan navrhuje zabor zemédélského ptidniho fondu v nezbytné nutném rozsahu
pro uspokojeni ostatnich vefejnych zajmd, plynoucich z pozadavku rozvoje obce, viz
zakon €. 128/2001 Sb. a Stavebni zakon. Zabory . a Il. tfid ochrany ZPF nejsou navrhovany.



Zména €. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), v
platném znéni

Zména €. 1 se pfimo nedotyka pozemku urCenych k pIlnéni funkce lesa. Dil¢im
zpusobem jsou upravovany podminky vyuziti v ramci ploch lesa, nové podminky vsak
odpovidani pozadavkum tohoto zakona. Do vzdalenosti menSi nez 30 m od hranice lesa
Zména €. 1 umistuje jednu zastavitelnou plochu pro bydleni. Pfi realizaci vystavby na této
ploSe bude mit dot€eny organ moznost uplatnit své zavazné stanovisko, ve kterém muze
napfiklad uplatnit technické pozadavky na vystavbu. Pokud by pfi podrobnéjSim vyhodnoceni
zaméru bylo konstatovano, Zze na ploSe neni mozno realizovat hlavni vyuziti, mize byt plocha
vyuzivana spolec¢né se sousedni nemovitosti pro pfipustné vyuziti.

Zména €. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim pfedpisem.
Zakon €. 164/2001 Sb., o prirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich

vod, pfirodnich lééebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (lazensky zakon), v platném znéni

Zména €. 1 se nedotyka pfirodnich Ié€ivych zdroju, zdroju pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich lé&ebnych lazni a lazefiskych mist ani Gzemi uréenych k jejich ochrané. Uzemi obce
lezi mimo oblasti téchto zdroju.

Zmeénou €. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni

Zména €. 1 se nedotyka prlizkumnych Gzemi pro loziskovy priazkum ani jiné prizkumy
dle § 4 uvedeného zakona.

Re$enim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.
Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakondl, v platném znéni

Zména €. 1 neobsahuje feSeni umozriujici umisténi provozu, které jsou zdrojem hluku,
vibraci i Skodlivych latek ve smyslu tohoto zakona. Zastavitelné plochy nejsou umistovany
do blizkosti zdroju hluku ve smyslu tohoto zakona. Umistovani staveb a zafizeni, pro které
jsou zakonem stanoveny hygienické hlukove limity, na stabilizovanych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti musi probihat v souladu s timto zakonem. Prokazani této skutecnosti je
pfedmétem navazuijicich fizeni.

Re$enim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v plathém znéni

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici pamatkové chranéné objekty a arealy:

Kat. ¢islo Kategorie Nazev Pamatkova ochrana
kulturni pamatka rejst. &. UKSP 39733/5-676, stav ochrany:
1000151768 areal zamek pamatkové chranéno
socha Panny  kulturni pamatka rejst. &. UKSP 25787/5-677, stav ochrany:
1000136923 objekt Marie pamatkové chranéno



Areal puvodné renesancniho patrového zamku &tvercové dispozice, rozkladajici se
okolo dvora stejného tvaru, je obklopen z ¢asti zachovalymi obrannymi pfikopy, pfes néz se
klene mostek. Souéasti arealu prfestavéného v roce 1733 je i hospodafska budova. Zamek se
do nedavna nachazel v havarijnim stavu, vyuzivany byly pouze hospodarské objekty, a to pro
zemédélskou vyrobu. Tato situace se zménila, ¢ast zamku je jiz rekonstruovana. Zména ¢. 1
umoznuje dalSi rekonstrukci a nastavuje podminky vyuziti tak, aby budouci vyuziti zamku
odpovidalo jak jeho pamatkové hodnoté, tak i potfebam obce a zajmim udrzitelnosti projektu
rekonstrukce.

Regenim Zmény &. 1 jsou hajeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v plathém znéni

Zména €. 1 neobsahuje feSeni, ktera by pfedstavovala zvySena rizika pozara Ci
pfekazky pro zabezpeleni Uzemi pozarni technikou. Konkrétni feSeni pozarni ochrany
jednotlivych ploch a objektl bude feSeno v ramci navazujicich Fizeni.

Reseni Zmény &. 1 je v souladu se zajmy chran&nymi timto pravnim piedpisem.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Zmeéna &. 1 méni grafické vyjadieni koncepce dopravni infrastruktury, vécné fedeni
Uzemniho planu pfitom prevazné zachovava. Z Uzemniho planu jsou vypustény navrhy, které
svou podrobnosti neodpovidaji Uzemnimu planu (navrhy na opravy konkrétnich dopravnich
zavad bez uzemniho primétu). Vypusténa je rovnéz uzemni rezerva dopravni infrastruktury,
ktera dosud nebyla provéfena. Reseni navrhu prelozky silnice je Zménou &. 1 respektovano,
pouze je pfizplisobeno aktualnimu jednotnému standardu.

Re$eni Zména &. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni

Zména &. 1 respektuje Uzemnim planem vymezené plochy drazni infrastruktury
s vyjimkou budovy byvalého nadrazi. Ta neni pro puvodni uc€el vyuzZivana a s jeji obnovou se
nepocita. Zména ¢. 1 tak zafazuje zastavény stavebni pozemek byvalé nadrazni budovy do
jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ostatni pfedpoklady pro obnovu drazniho provozu
jsou zachovany.

Re$eni Zména &. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni
Res$ené uzemi je dotéeno nékolika limity vyuZiti tzemi podle tohoto zakona:
e vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin ¢. 308020000 — Vidolice Pétipsy
(hnédé uhli)
e vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin & 307700000 — Zahorany (hnédé
uhli)
e chranéné loziskové uzemi €. 07700000 — Vintifov (hnédé uhli)
e chranéné loziskové uzemi €. 07960000 — Velika Ves | (hnédé uhli)
e poddolované uzemi 8x



Chranéna loziskova uzemi jsou feSenim Zmény €. 1 dotéena pouze zcela okrajové,
upravy fe$eni Uzemniho planu nemaji zadny vliv na budouci vyuZziti loZisek. Bilancovana
loZiska jsou feSenim Zmény ¢&. 1 dot€eny zpUsobem, ktery neni v rozporu s pozadavky zakona.
Z poddolovanych uzemi vécné zmény feSeni zasahuji pouze na poddolované uzemi Pétipsy
I, které zahrnuje podstatnou ¢ast zastavéného uzemi sidla Pétipsy.

Re$enim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona €. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (zZivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Na uzemi obce zasahuje ochranné pasmo stavby zajistujici letecky provoz. Jde o
ochranné pasmo radaru LaZany a radaru HruSovany. Vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni velmi vysokého a
vysokého napéti elektrické energie a zakladnovych stanic mobilnich operatoru je mozno
umistovat pouze na zakladé souhlasného stanoviska Ministerstva obrany CR. Tato povinnost
neni Uzemnim planem dot&ena, v pfislugnych fizenich budou toto stanovisko pro dané stavby
vyzadovano. Pfi umistovani konkrétnich staveb musi byt existence limitu vyuziti Gzemi, jimz
toto ochranné pasmo je, zohlednéno v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Reseni Zmény &. 1 neovliviiuje negativné zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni

Zakon neni pro uzemi obce relevantni, ve spravnim Uzemi se nenachazi vodni toky a
plochy, na nichz je provozovana vnitrozemska plavba.

Resenim Zmény &. 1 nejsou dot&eny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii v plathém znéni

Zména €. 1 neobsahuje feSeni vytvarejici pfedpoklady pro umisténi a realizaci objektu
a zafizeni se zvySenymi naroky na spotfebu energie, které by byly rozporu s krajskou
energetickou koncepci.

Re$eni Zmény &. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim piedpisem.

w

Zakon ¢&. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zména ¢. 1 nevymezuje plochy, které by byly primarné ureny pro podnikani
v energetickych odvétvich. V ramci koncepce je stanovena mozZnost umistovani drobnych
vyroben elektrické energie na objektech v souladu s timto zakonem. Zména ¢. 1 souCasné
umoziuje, resp. sjednocuje podminky pro zfizovani pfenosové soustavy na vSech plochach
v feSeném uzemi. Stanovuje rovnéZz omezeni umistovani vyroben elektrické energie
v nezastavéném uzemi.

Reseni Zmény ¢&. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon €. 263/2016 Sb., atomovy zakon, v platném znéni

Zména C. 1 neobsahuje feSeni, ktera vytvareji prfedpoklady pro umisténi zafizeni
vyuzivajici atomovou energii a ionizujici zafeni. Opatfeni proti ozafeni z pfirodnich zdroju
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budou navrzena v souladu s timto pravnim pfedpisem v ramci navazujicich fizeni podle
Stavebniho zakona, pokud to bude ucelné.

Reseni zmény &. 1 je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim piedpisem.

Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

Do spravniho uzemi obce zasahuji radioreléové smérové spoje a jejich ochranna
pasma. V dotéeném Uzemi lze umistit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem
pouze na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR. Tato povinnost neni Zménou &. 1
dot€ena, v pfislusnych fizenich budou toto stanovisko pro dané stavby vyzadovano.

Resenim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni

Uzemni plan a v navaznosti na n& ani Zména &. 1 vramci uspofadani Uzemi
nevymezuje samostatné plochy pro umistovani objektl, pro néz by bylo nezbytné vymezit
zény havarijniho planovani. Takové plochy se v uzemi nevyskytuji ani v soucasnosti.
PoZadavky na pfistup sloZek integrovaného zachranného systému k navrzené vystavbé na
zastavitelnych plochach budou feSeny v ramci navazuijicich fizeni podle Stavebniho zakona.
Zména €. 1 pfispiva k lepSimu nastaveni podminek pro zajidténi téchto potieb. PoZzadavky
civilni ochrany ke Zméné ¢€. 1 podle provadéciho pravniho pfedpisu (vyhl. 380/2002 Sb.)
nebyly pfislusnym dotéenym organem k zadani pozadovany — dotéeny organ nepredal
pfislusné podklady k zapracovani do textové a grafické ¢asti. Zména ¢&. 1 tak tyto skute¢nosti
neobsahuje.

Zmeéna €. 1 je vsouladu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
predpisU.

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech a 0 zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o upraveé vilastnickych vztaha k pidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu, v platném znéni

Na uzemi obce nebyly ukonceny a dosud ani zahajeny komplexni pozemkove upravy.
Ustanoveni tohoto pravniho pfedpisu nema na feSeni Zmény &. 1 vliv.

Re$enim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 224/2015 Sb., zakon o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona

vew s

€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, (zakon o
prevenci zavaznych havarii) v platném znéni

Zména €. 1 neobsahuje feSeni, ktera vytvareji pfedpoklady pro umisténi provozi
vyuzivajicich nebezpeéné latky v limitech stanovenych pro jejich posouzeni dle zakona.

Redenim Zmény &. 1 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.
3.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organa uplatnénymi v ramci

spole¢ného jednani, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Spolecné jednani o navrhu Zmény €. 1 dosud neprobéhlo.
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3.3  Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu uplatnénymi k navrhu
vyhodnoceni verejného projednani, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Verejné projednani o navrhu Zmény €. 1 dosud neprobéhlo.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci

4.1 Politika Uzemniho rozvoje

Usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl Viadou Ceské republiky aktualizovan:

o k15.4.2015 usnesenim &. 276 Aktualizaci €. 1 politiky tzemniho rozvoje;

o Kk 2.9.2019 usnesenim €. 629 Aktualizaci €. 2 politiky uzemniho rozvoje;

o Kk 2.9.2019 usnesenim €. 630 Aktualizaci ¢. 3 politiky uzemniho rozvoje;

e Kk 17.8. 2020 usnesenim ¢. 833 Aktualizaci €. 5 politiky uzemniho rozvoje;

e k12.7.2021 usnesenim €. 618 Aktualizaci €. 4 politiky uzemniho rozvoje;

e Kk 19.7.2023 usnesenim €. 542 Aktualizaci €. 6 politiky uzemniho rozvoje;

o Kk7.2.2024 usnesenim €. 89 Aktualizaci €. 7 politiky uzemniho rozvoje;

e k29.1.2025 usnesenim &. 64 Zménou &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky;
e Kk 27.8.2025 usnesenim &. 633 Zménou &. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR.

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 8. zmény (dale jen PUR) je zavazna
pro Zménu &. 1. V nasledujicim textu je vyhodnocena Zména &. 1 z hlediska souladu s PUR.
Citované texty jsou uvadény kurzivou, vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s citovanymi
texty je uvadéno normalnim pismem.

4.1.1 Celostatni priority

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistickée struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji zna¢nou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovéany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢. 1 rozviji ochranu hodnot uzemi tim, ze doplfiuje podrobné&jsSi podminky pro
prostorové usporadani. Upravené podminky vyuziti umozniuji citlivéji regulaci nové vystavby
ve vztahu k historickému jadru obce. VypusSténim uUzemni rezervy obchvatu dochazi k
upfednostnéni zachovani stavajiciho razu volné krajiny v nivé toku Liboc, coz posiluje integritu
krajinného celku jako celku v souladu s aktualnim pohledem na rozvoj uzemi.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemeédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zména €. 1 v ramci aktualizace koncepce krajiny zpfesnuje vymezeni prvkl ekologické
stability s ohledem na aktualni katastralni mapu a mirné upravuje podminky rozhodovani o
zménach v téchto plochach. Vypusténim rozsahlého koridoru uzemni rezervy se uvolfiuje
potencial pro zemédélské vyuzivani kvalitni orné pudy bez omezeni budouci liniovou stavbou.
Dokumentace tak voli cestu ochrany nezastavéného Uuzemi a jeho primarnich funkci.

(15) Predchazet prfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Zména €. 1 upravou podminek vyuziti ploch SV posilila polyfunk&nost vyuzivani vétsiny
ploch v sidle Vidolice, které je prostorové oddélenou enklavou. umoznéni Siroké Skaly vyuziti
v¢etné trvalého bydleni a rekreace umoznuje vznik pestré skladby uzivatell Uzemi a predchazi
tak vzniku socialné segregované lokality, pro néjz ma sidlo s ohledem na prostorovou
izolovanost potencial. RozSifenim okruhu pfipustnych €innosti o drobnou vybavenost a sluzby
Zména ¢&. 1 podporuje polyfunkénost zastavitelnych ploch. Toto feSeni vytvafi podminky pro
pfirozené socialni vazby v ramci sidla a pfedchazi vzniku izolovanych ploch uréenych
vyhradné pro bydleni.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Guzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem center osidleni, oblasti, os a zamért vymezenych v PUR CR.

Vypusténim rezervy obchvatu a sou€asnym posilenim koncepce technické infrastruktury
dochazi k vyvazeni pozadavkil na rozvoj. ReSeni respektuje charakter Pétipes jako venkovské
obce a nastavuje optimalni vztah mezi flexibilitou vyuzivani uzemi a ochranou lokalnich
hodnot.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi,
zejména mést a regionl, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Princip integrovaného rozvoje je uplatnén provazanim urbanistické koncepce s
koncepci vefejné infrastruktury. Zména ¢. 1 pfispiva k jednoznacné formulaci jednotlivych
koncepci, ¢imz podporuje i jejich vzajemnou provazanost. Vypusténa je neaktualni uzemni
rezerva, posilovany jsou naopak aktualni zaméry.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkt hospodéarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezZitosti zejména v strukturalné
postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych tzemich a napomoci tak reSeni
problémdu v téchto dzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Zména ¢. 1 aktualizuje vymezeni ploch vyroby a podminky jejich vyuziti. podstatnym
zpusobem posiluje tercialni sféru hospodarstvi (plochy obcanského vybaveni) na ukor
neefektivnich a nevhodné lokalizovanych ploch zemédélské vyroby. Pfitom je bran zfetel i na
potfeba zachovani ploch zemédélské vyroby s ohledem na zemédélsky charakter okolni
krajiny. Druha z vyrobnich ploch, vyrazné lépe situovana i vyuzivana, je tak posilovana
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zruSenim navrhu vztahujicich se ke zruSené Uzemni rezervé. Upravené podminky vyuziti
umoznuiji flexibilngjsi vyuziti ploch pro drobné podnikani, coz vytvafi stabilni pfedpoklady pro
vznik lokalnich pracovnich mist v regionu, ktery prochazi hospodarskou transformaci.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret dzemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

Zména &. 1 pfispiva k vyvazenému rozvoji regionu tim, zZe stabilizuje obec Pétipsy jako
funkéni venkovské sidlo. Aktualizace koncepce technické infrastruktury zlepSuje konektivitu
obce s okolnimi centry, zatimco upravy podminek vyuziti chrani jeji specifické urbanistické
prostiedi, odliSné od méstské zastavby.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani
opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a
jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych Gjezdl) a zaroveri pfedchazet vzniku dalSich
takto znehodnocenych tzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a
lesni ptdy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Dokumentace se prioritné vénuje hospodarnému vyuziti zastavéného uzemi
prostfednictvim zpfesnéni formulace jednotlivych koncepci a dopIinénim nékterych podminek
vyuziti. Vypusténi uzemni rezervy pro obchvat sidla je projevem ochrany nezastavéného
uzemi pfed fragmentaci a minimalizace budoucich narokd na verejné rozpocty ve prospéch
efektivnéjsiho vyuziti stavajicich ploch v obci.

(20) Chréanit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvafenim
podminek pro umistovani rozvojovych zaméri do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat
potfebna zmirriujici a pfipadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri Gizemné planovaci
Cinnosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Dale
vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné krajiny,
zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani uzemnich systémui ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych tzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Zména ¢&. 1 aktualizuje podminky vyuZivani prvk( USES a ploch zelen&. Vypu$ténim
koridoru rezervy pro obchvat se predchazi potencialnim konfliktim dopravy s pfirodnimi
hodnotami. Dokumentace timto upfeshuje sméfovani rozvoje do lokalit s nizSim
environmentalnim rizikem. Soustavy NAUTURA 200 se Zména €. 1 podstatnym zplisobem
nedotyka.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
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vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k predchdzeni a reSeni
environmentalnich problémd.

Vypusténim uzemni rezervy obchvatu Zména €. 1 odstranuje z vyhledové koncepce
bariérovy prvek v krajiné, ¢imz dlouhodobé podporuje migraéni propustnost uzemi. Kompaktni
vymezeni zastavitelnych ploch zaroven zajiStuje trvalou pfistupnost volné krajiny pro
obyvatele obce. Vymezenim zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi omezuje Zména ¢. 1
tlak na zabor zemédélského puadniho fondu v nezastavéném uzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativhé
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Priorita se vztahuje zejména na uzemi dot€ena negativnimi vlivy lidské €innosti, jako je
ddlni tézba atp. Pétipsy jsou zasazeny do relativné harmonické zemédélské krajiny. Nejvétsi
pfirodni hodnoty se soustfeduji podél toku Liboce a na jeho svahy, kde se sou€asné uplatriuje
i samotné sidlo. Pfirodni hodnoty jsou chranény Uzemnim planem, Zména &. 1 je posiluje
upravou podminek vyuziti a precizaci formulaci jednotlivych koncepci.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad( tGzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rozmanité formy
turistiky (napr. pé€si, cyklo, lyZzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech,
s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi,
pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci
a zazemi pro turisty.

Zména €. 1 rozSifuje potencial obce pro udrzitelny cestovni ruch tim, Ze zvySuje diraz
na polyfunkénost vyuziti jednotlivych ploch, zejména ploch SV. Sou€asné jsou upraveny
jednotlivé koncepce tak, aby lépe chranily stavajici hodnoty obce.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
U stavajici i budovaneé sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucéasti. Zmirriovat vystaveni
meéstskych oblasti nepriznivym Gcinkum tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi
v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamért pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a
Zeleznic, a timto zptusobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby
i moZznému nezZadoucimu pusobeni negativnich Gcink( provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).
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Zména €. 1 je reakci na mistni podminky a jejich zménu v uplynulém obdobi. Jejim
predmétem je zapracovani konkrétnich aktualnich zaméru i napf. vypusténi koridoru uzemni
rezervy, ktery neopodstatnéné omezoval vykon vlastnického prava na dotéenych pozemcich.
Namisto obchvatu se dokumentace v ¢l. 4.1 zaméfuje na efektivni vyuziti stavajici silni¢ni sité.
Zménou €. 1 nedochazi k Zadnym upravam feseni, které by mohly podporovat fragmentaci
krajiny. U novych ploch bydleni je zohlednéna moznost zachovani bezpecnych odstupu od
komunikacni sité tak, aby byla zajis§téna ochrana zdravi obyvatel.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovéani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi,
zefjména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je treba dostate¢nou verejnou infrastrukturou primo podminit. Pri vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledriovat mozZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni
infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni,
cyklistickou, pési).

Dokumentace aktualizuje koncepci dopravy s dlarazem na potfeby obce. Nové
rozvojové plochy jsou situovany v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu. Zména €. 1
respektuje vymezeni koridoru pro pfeloZzku silnice prochazejici sidlem Pétipsy. Nové jsou
podminky pro jeji realizaci nastaveny tak, aby poskytovaly lepdi mozZnost budouci realizace
tohoto zaméru a aby odpovidaly pozadavku stavajici legislativy (jednotny standard).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhor$ovani stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
pfekradovany, vytvafet dzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych, logistickych nebo
zemédélskych areald.

Zména ¢. 1 zpfesfiuje podminky pro plochy vyroby, aby nedochazelo k negativnimu
ovlivihiovani sousednich obytnych ploch. Zména ¢. 1 nevymezuje zadné plochy, které by
umozfiovaly umistovani zameéra zhorSujicich kvalitu ovzdu$i a hlukovou zatéZz v obytné
zastavbé.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho,
pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky
pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tuzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatieni
pro zadrZzovéni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadi zmény klimatu.
V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani sraZzkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani Gc¢ink( povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.
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Zména €. 1 podstatnym zpusobem doplfiuje podminky vyuziti Gzemi pravé ve prospéch
hospodareni se srazkovymi vodami. Ve vSech plochach umoznuje realizaci opatfeni, ktera
vedou ke snizovani ohrozeni srazkovymi vodami, retenci vody v krajiné a jejimu ucelnému
vyuzivani.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych $kod.

Zména ¢. 1 dusledné respektuje hranice zaplavového Uzemi Liboce. Zadna z nové
vymezovanych ani upravovanych zastavitelnych ploch nezasahuje do zaplavového uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri
uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranic¢ni
dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Zména €. 1 dudsledné upravuje podminky vyuziti ploch tak, aby bylo umoznéno
umistovani technické a dopravni infrastruktury vSude tam, kde to nemize mit jednoznacny
negativni vliv na usporadani uzemi. Koncepce dopravni a technické infrastruktury byla
preformulovana tak, aby vyhovovala potfebam rozhodovani o zménach v Uzemi a umozriovala
realizaci nezbytné infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrZitelného rozvoje
tuzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené
infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou
krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateCnym
zastoupenim vegetacnich prvku. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych
prostorti a verejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru
s verejnosti. Pri vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni
zohledriovat poZadavky na vefejna prostranstvi.

Kvalita Zivota je ve Zméné €. 1 podpofena upravou podminek vyuziti, posilovan je
vyznam zelené. Nové definovany jsou plochy zelené v sidle. Ty po Zméné &. 1 odpovidaji
jednotnému standardu a podminky jejich vyuzZiti jsou nastaveny\ tak, aby pokryly Siroké
spektrum potfeb. Zachovan zlstal navrh vétSiny ploch ochranné zelené&, zruSeny byly pouze
ty, které reagovaly na uzemni rezervu a jejim vypusténim pozbyly opodstatnéni.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
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na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné setrnée
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj a¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelum rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména ¢&. 1 pfeformulovala koncepci dopravni infrastruktury. Ta umoZzhuje realizaci
riznych druht dopravy. Vymezeny jsou plochy dopravy silniéni a dopravy drazni. Navaznost
riznych druhl( dopravy je na urovni Uzemniho planu zajisténa. Akcentovana je péSi a
cyklisticka doprava.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pii vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technické infrastruktury.

Zména €. 1 aktualizuje koncepci zasobovani sidel vodou a nakladani s odpadnimi
vodami. V nové formulované koncepci je zduraznéna variabilita feSeni. SoucCasné je
zohlednéna i stavajici judikatura, ktera neumoziuje vramci koncepce uzemniho planu
pozadovat pfipojeni jednotlivych objektd na vodovodni Fad nebo splaskovou kanalizaci.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné
vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroji, véetné
zajisténi bezpecného zasobovani tuzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim
hodnotam tzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivil a rizik.

Podminky vyuZiti ploch umoziuji v rdmci pfipustného vyuZiti zfizovani technické
infrastruktury, a tedy i realizovat moderni a $etrné energetické systémy. Upravy regulativl
zajistuji, Ze tyto technologie budou integrovany s ohledem na urbanistické hodnoty obce.

(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou
jeho ukladani do prirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro
zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do prirodnich horninovych struktur véetné vymezovani
ploch a koridort pro prepravni sit.

Tato priorita byla provéfena; s ohledem na rozsah a charakter Zmény €. 1 a mistni
geologické podminky nejsou v feSeném Uzemi vymezeny Zadné nové plochy pro tento typ
zameéru, coz odpovida jejich specifické celostatni povaze.

Zavér

Z vyhodnoceni vyplyva soulad Zmény &. 1 s PUR. Aktualizace koncepce rozvoje a
infrastruktury je v souladu s republikovymi prioritami, pfi€emzZ dochazi k efektivné&j$i ochrané
krajinnych a urbanistickych hodnot uzemi pfi sou€asném zajisténi potfeb jeho obyvatel.

4.1.2 Sidleni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Pétipsy neni v ramci sidleni struktury identifikovana jako centrum osidleni.

Uzemi obce dle definice uvedené v PUR nespada do Zadné z rozvojovych oblasti &i
rozvojovych os.
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Spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti Kadar, do néjz Pétipsy spadaiji, je
zminéno v rozvojové ose OS7. Vymezeni této rozvojové osy se omezuje na obce mimo
rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v zapadni ¢asti na dalnici
D6 a ve vychodni &asti na silnici 1/13. Vyraznou vazbu obce Pétipsy na silnici 1/13 nelze
spatfovat. Obec je od této komunikace vzdalena cca 15 km, pfiemz pfes samotnou obec
prochazi pouze silnice Il. tfidy €. 224. Fakticky pfimy vyznam silnice I/13 pro spravni uzemi
obce Pétipsy je marginalni, jeji zahrnuti do rozvojové osy tak neni s ohledem na jeji vymezeni
obhajitelné.

4.1.3 Specifické oblasti

Spravni uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Kadar, do néjz Pétipsy spadaji, je ve své
severni ¢asti zahrnuto do specifické oblasti Krusné hory SOB6. Obec Pétipsy lezi v jizni ¢asti
spravniho uzemi, do specifické oblasti jej tedy nelze zahrnout.

Spravni uzemi obce s rozSifenou plUsobnosti Kadar, do néjz Pétipsy spadaji, je v
plném rozsahu soucasti specifické oblasti oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem (SOB9). Z této polohy vyplyvaji nasledujici ukoly pro uzemné
planovaci Cinnost kraje a koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obce:

o vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v Kkrajiné a
zvysovani jejich retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pddy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plan stanovil rozvrzeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na tzemi obce s
ohledem na stavajici vyuZiti. Na Uzemni obce je pomér produk&nich ploch a ploch
ekostabilizaénich s pozitivnim vlivem na retencni schopnosti krajiny vyrazné naklonény
smérem k produkénim schopnostem krajiny. Mimoprodukéni funkce se soustfedi do udoli ficky
Liboce. Uzemni plan pfispivda k naplfiovani stanoveného ukolu stabilizaci ploch s
mimoprodukéni funkci. Zmeéna €. 1 disledné uplatiuje u vSech relevantnich ploch podminky
vyuziti umozAujici realizaci pozadovanych opatfeni.

e vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v Krajiné,

v

Zména ¢&. 1 upravuje podminky vyuziti ploch zpusobem, ktery pfipousti na vSech
relevantnich plochach stavby a opatfeni pro pfedchazeni negativnim uc€inkim srazkovych vod
a povodni. To zahrnuje i renaturaci a revitalizaci vodnich tokd a udolnich niv.

o vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
tuzemich, tji. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody,

Zména ¢. 1 pfipousti na plochach v zastavéném uzemi stavby a opatfeni pro
pfedchazeni negativnim u€inkim srazkovych vod a povodni.
o vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr.
vétrolam(, mezi, zasakovacich past a pfikopd,
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Zména ¢. 1 pfipoudti v nezastavéném uzemi stavby a opatfeni pro predchazeni
negativnim Uc¢inkim srazkovych vod a povodni. Tim zajiStuje naplnéni pozadavku
stanoveného pro specifickou oblast. Sou¢asné v ramci koncepci upravuje pozadavky na
zfizovani zelené v krajiné (USES, liniova zeleri) a stabilizuje stavajici plochy zelené v krajiné.

o vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s prfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

Zména ¢. 1 nové formulovala poZzadavky na zasobovani pitnou vodou, které stanovil
Uzemni plan.
e pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZz e)
(pfip. navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v
krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie Krajiny.

Zména €. 1 nepfedepisuje Uzemni studii krajiny jako podminku pro rozhodovani v
uzemi, nicméné jeji pofizeni je mozno postupem podle Stavebniho zakona.
o vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v navaznosti na
vefejnou infrastrukturu,

Podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami jsou nastaveny v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

e vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipozZarni ochrany,

Uzemni podminky pro FeSeni protipozarni ochrany jsou nastaveny celkovym
uspofadanim ploch v obci, stabilizovanim vefejnych prostranstvi a dopravnich vazeb i
stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

o vytvaret tzemni podminky pro odvadéni a CiSténi odpadnich vod v souladu s plany
rozvoje vodovodu a kanalizaci.

Zména €. 1 nové formulovala koncepci nakladani s odpadnimi vodami stanovenou
Uzemnim planem, pfiemz byl bran zfetel na naplnéni této priority.

Obec Pétipsy, ktera je soucasti spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti
Kadan, je soucasti specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunec¢niho zafeni. Pro uzemni planovani na urovni obci byly
stanoveny nasledujici Gkoly (uvedeny kurzivou) zohledn&né v Uzemnim planu popsanym
zpusobem (prosty text nasledujici po citaci daného ukolu):

e je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokélnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury
a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

Ministerstva, citovana ve stanoveném ukolu, neposkytla pro zpracovani Zmény ¢. 1
pfislusné podklady. Z toho vyplyva, Zze uzemi obce Pétipsy neni (dosud) povazovano za
vhodnou oblast pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie ani ploch a koridort pro
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umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie. V
ramci uzemniho planu tak nebyly za timto ucelem vymezeny zadné plochy ani koridory.
e obce prostfednictvim nastroju tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

Zména &. 1 vyslovné uvadi v ramci koncepce technické infrastruktury moznost
umistovani vyroben elektrické energie bez samostatnych uzemnich narokd (tj. napfiklad
stfeSnich &i fasadnich panell, fotovoltaickych plotli, agrovoltaiky). Pfitom koncepce tuto
moznost neomezuje na zastavéné Uzemi — predpoklada se umistovani vyroben i v ramci
nezastavéného Uzemi (napf. agrovoltaika nebo fotovoltaika zfizovana na stavbach povolenych
podle § 122 Stavebniho zakona).

e obce prostfednictvim nastroju tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a
Jejich blizkém okoli i plochach vyroby a skladovani,

Na uzemi obce se nenachazi plochy a koridory dopravni infrastruktury, které by
umoziovaly umistovani vyroben elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky. Jejich
umistovani bez samostatnych uzemnich naroku je v téchto plochach a koridorech pfipustny.
Obdobné to plati pro plochy vyroby a skladovani.

e zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Na uzemi obce se nachazeji predevsim pady s vysokou bonitou. Pro jejich ochranu je
stanoveno, Ze v nezastavéném uUzemi nelze umistovat vyrobny elektrické energie se
samostatnymi Uuzemnimi naroky, tj. takové vyrobny, které by plsobily zabory zemédélského
pudniho fondu. Pfipustné naopak jsou napfiklad agrovoltaické elektrarny, které umozniu;ji
vyuzivani pudy ve smyslu stanoveného hlavniho vyuziti dané plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Obec Pétipsy, ktera je soucasti spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti
Kadan, je soucasti specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie. Pro uzemni planovani na urovni obci byly stanoveny
nasledujici ukoly (uvedeny kurzivou) zohlednéné ve Zméné €. 1 popsanym zpusobem (prosty
text nasledujici po citaci daného ukolu):

e je-li to ucCelné, prostrednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury
a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

PfisluSna ministerstva neposkytla pro zpracovani Zmény €. 1 citované podklady. Z toho
vyplyva, Ze uzemi obce Pétipsy neni (dosud) povazovano za vhodnou oblast pro zrychlené
zavadeéni obnovitelnych zdroju energie ani ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie. V ramci Zmény €. 1 tak nebyly za
timto uCelem vymezeny zadné plochy ani koridory.

e prednostné vyuZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pri primyslovych zénach),
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Na uzemi obce Pétipsy nebyly identifikovany Zadné plochy s vyraznéjSi technogenni
zatézi, ktera by ve smyslu tohoto uUkolu opravriovala vymezeni ploch pro vyrobny vétrné
energie.

e proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlam tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi
dotéeneho uzemi.

Zména €. 1 nevymezuje plochy a koridory pro vyuziti vétrné energie.

4.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Zadny z koridort nebo ploch dopravni infrastruktury vymezenych v PUR nezasahuje
na uzemi obce Pétipsy.

4.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zameéru
Zadny z koridor(i nebo ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR nezasahuje
na uzemi obce Pétipsy.

4.1.6 Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustiedni spravni urady a pro uzemni
planovani

V kapitole nejsou definovany zadné pozadavky, které by mély byt uplathovany na
urovni uzemné planovacich dokumentaci obce. Definovany jsou ukoly, které je nutno
promitnou v ramci zasad uzemniho rozvoje. Pozadované vyhodnoceni souladu uzemné
planovaci dokumentace s pfislusnymi zasadami uzemniho rozvoje kraje je samostatnou
soucasti tohoto odlivodnén Zmény &. 1.

Zavér

Zména &. 1 je pIné v souladu s PUR.

4.2  Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR svym usnesenim &. 581 ze dne 28. 8. 2024.
Dle ust. § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, neni do doby
vydani zmény, ktera uvede Uzemni rozvojovy plan do souladu s pozadavky podle
pfedmétného zakona, zavazna pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace. Zména €. 1
neni z hlediska souladu s Uzemnim rozvojovym planem vyhodnocovana.

4.3 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zastupitelstvo Usteckého kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje usnesenim ¢&. 23/252/2011 ze dne 7. 9. 2011.

Zastupitelstvo Usteckého kraje rozhodlo usnesenim ¢&. 022/4Z/2017 o vydani
1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, kterd nabyla uginnosti dne
20. 5. 2017.
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Zastupitelstvo Usteckého
2. aktualizace Zasad uUzemniho
6. 8. 2020.

Zastupitelstvo Usteckého
3. aktualizace Zasad uUzemniho
17. 2. 2019.

Zastupitelstvo Usteckého
4. aktualizace Zasad uzemniho
4.2.2023.

Zastupitelstvo Usteckého
7. aktualizace Zasad uzemniho
29. 5. 2024.

Zastupitelstvo Usteckého
5. aktualizace Zasad uzemniho
19. 7. 2024.

Zastupitelstvo Usteckého
8. aktualizace Zasad uzemniho
31.12. 2024.

Zastupitelstvo Usteckého
6. aktualizace Zasad uzemniho
2.4.2026.

kraje rozhodlo usnesenim ¢&. 025/30Z/2020 o vydani
rozvoje Usteckého kraje, kterd nabyla Gginnosti dne

kraje rozhodlo usnesenim ¢&. 008/17Z/2019 o vydani
rozvoje Usteckého kraje, ktera nabyla Gginnosti dne

kraje rozhodlo usnesenim ¢&. 013/18Z2/2022 o vydani
rozvoje Usteckého kraje, ktera nabyla Gginnosti dne

kraje rozhodlo usnesenim ¢. 016/28Z2/2024 o vydani
rozvoje Usteckého kraje, ktera nabyla Gginnosti dne

kraje rozhodlo usnesenim ¢. 018/13Z/2022 o vydani
rozvoje Usteckého kraje, ktera nabyla Gginnosti dne

kraje rozhodlo usnesenim ¢&. 016/2Z/2024 o vydani
rozvoje Usteckého kraje, ktera nabyla Gginnosti dne

kraje rozhodlo usnesenim ¢&. 031/112/2026 o vydani
rozvoje Usteckého kraje, ktera nabyla Gginnosti dne

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni jejich aktualizaci &. 1, &. 2, &. 3,
8. 4,8.7,8. 5, & 8ad. 6 (dale jen ZUR) jsou zavazné pro Uzemni plan. V nasledujicim textu
je vyhodnocena Uzemni plan z hlediska souladu se ZUR. Citované texty jsou uvadény
kurzivou, vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s citovanymi texty je uvadéno normalnim

pismem.

4.3.1 Stanoveni

priorit Uzemniho planovani

usteckého kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice

uzemniho rozvoje

1]V rémci ndvrhu Zésad tuzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) se pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, dosaZeni cilt a ukold tzemniho planovani a zvy$eni atraktivity
kraje, stanovuji dale uvedené krajské priority Gzemniho planovani.

Krajskymi prioritami se doplfiuji a konkretizuji republikové priority uvedené v politice
uzemniho rozvoje (PUR). Krajské a republikové priority budou déle upfesriovény a
dopinény v ramci tGzemné planovaci Cinnosti obci. Naplriovani priorit tzemniho
planovani bude provadéno nastroji izemniho planovani.

NapInéni republikovych priorit PUR Zménou &. 1 je vyhodnoceno v samostatné &asti
tohoto odGvodnéni. Naplnéni priorit ZUR je pfedmétem nasledujiciho textu.

[2] Zékladni priority
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(1) Vytvarfet nastroji uzemniho planovani na Gzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny
vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje,
uroveri Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlepSeni
parametra socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Zakladni ramec predpokladd pro vyvazeny vztah mezi pilifi udrzitelného rozvoje
nastavil Uzemni plan v ramci stanovenych koncepci a vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti. Zména €. 1 pfizplsobuje jednotlivé koncepce a podminky vyuziti Uzemi novym
podminkam v Uzemi a zejména novému legislativnimu ramci i poslednim poznatkim z oblasti
uzemniho planovani. Stanoveny ramec vychazi ze stavajiciho stavu a jeho stabilizaci,
stanovenim podminek vyuziti, Upravou vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti i ploch
zmeén usiluje Zména &. 1 o zlepSeni vSech ftfi pilifi udrzitelného rozvoje. Zména ¢. 1 je
pofizovana na zakladé schvaleného obsahu, ktery vychazi mimo jiné z pozadavku
uplatnénych vefejnosti. Je tak zajiStovana spoluprace obce s vefejnosti. Spoluprace
vefejného a soukromého sektoru na urovni dotéenych organd bude naplnéna projednanim
Zmeény C. 1.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢&innosti, které by mohly
presahovat meze tnosnosti tzemi (1. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat jeho
posSkozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti tzemi.

Zména €. 1 nevymezuje zvlast rozsahlé plochy, které by mohly mit vliv na meze
unosnosti. Soucasné pfi aktualizaci vymezeni ploch a zejména zastavitelnych ploch respektuje
stavajici limity vyuZiti uzemi. Pokud se vymezenych ploch limity vyuZiti tykaji, je nutné omezit
vyuziti téchto ploch. Plochy jsou nicméné vymezovany tak, aby jejich vyuZziti s ohledem na
limity bylo mozné alespor v omezeném rozsahu. Tim nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpist ({j. limity vyuziti Gzemi).

;3] Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho
prostredi, a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazZeni
v8ech ostatnich cild zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace
ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho lazeristvi, rozvoj
cestovniho ruchu a dalsi).

Podminky pro ozdravéni a zlep$eni Zivotniho prostfedi nastavil Uzemni plan v ramci
podminek vyuZiti jednotlivych ploch a stanovenim pfislusnych koncepci. Zména €. 1 tyto
podminky a koncepce z ¢asti nové formuluje tak, aby byly vhodnym zavaznym podkladem pro
rozhodovani o0 zménach v uzemi.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a naruSenych sloZek
Zivotniho prostfedi (voda, puda, ovzdu$i, ekosystémy) a odstrariovani starych
ekologickych z&tézi Usteckého kraje zejména v Severodeské hnédouhelné panvi, v
Krugnych horach a v naru$enych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep$eni
stavu sloZek Zivotniho prostredi v uvedenych ¢astech tzemi povazovat za prvorady
verejny zajem.

Uzemi obce Pétipsy nelze v kontextu Usteckého kraje povaZovat za zvlasté narusené.
Zména ¢. 1 nicméné prispiva k napravam skod zpUsobenych minulou ¢innosti, a to zejména
upravou podminek vyuziti jednotlivych ploch. Nové jsou vyslovné zmifovany stavby pro
pfedchazeni negativnich Gc€inkd u vétsSiny ploch v nezastavéném Gzemi.
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(5) Nastroji dzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chrénénych tuzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrénénych tzemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecné chrénénych uzemi (PPk, VKP, USES) a tzemi vyznamné z
hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy.

Na uzemi obce je vymezena evropsky vyznamna lokalita a ptaci oblast Doupovské
hory. EVL do feSeného uzemi zasahuje okrajové u Vidolic. Zména €. 1 v ramci tohoto prvku
méni vyuziti jedné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nicméné zachovava jeji charakter
pfirodni zelené. Jde pouze o sjednoceni ploch za u€elem naplnéni jednotného standardu.
Ptaci oblast je vazana na vodni tok Liboc, do néhoz Zména €. 1 nezasahuje.

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo
zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepSeni kvality vody v tocich nepriznivé
ovlivhénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Uzemni plan, potaZmo Zména &. 1 v ramci stanovenych podminek vyuZiti umozZfiuje
revitalizaci i renaturaci vodnich toku.

(7) Uzemné plénovacimi néstroji prispét k Feseni problému v oblastech s prekrodenymi

imisnimi limity znecistujicich latek (zejm. viivem tézby surovin, energetické a

prumyslové vyroby) a v uzemi zasaZenych zejména hlukem zejména z dopravy

(dalniéni a silnicni, ¢astec¢né i Zelezniéni doprava).

Na uzemi obce nebylo identifikovano prekraGovani imisnich limitl znedistujicich latek
z lokalnich zdroj(.

(7a) Predchazet stfetim vzajemné neslucitelnych &innosti v tuzemi navrhem vhodného
plosného a prostorového usporfadani tzemi, zejména chranit obytna a rekreacni tzemi
a zvlasté chranéna uzemi pfed negativnimi viivy z koncentrovanych vyrobnich &innosti
a dopravy.

Zména ¢. 1 aktualizovala vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zplisobem.
PFitom zohlednila potfebu pfedchazeni zavaznym stfetdm v uzemi. Tomu jsou pfizpusobeny i
podminky vyuZiti uzemi. Sou€asné vSak bylo cilem Zmény €. 1 nastavit podminky tak, aby
byly dostate¢né flexibilni a mohly reagovat na hospodafské, ekologické a jiné zmény. Plochy
jsou tak zpravidla vymezeny jako polyfunkéni, pfipadné je jich polyfunkéni charakter
Zménou €. 1 posilovan. V ramci rozhodovani a zménach v uzemi je tfeba respektovat
pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu a tim dale eliminovat pfipadné stiety
v uzemi.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostriovat tfidéni a separaci odpadt
pfed skladkovanim, zaroveri optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi
odpady s durazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Zména €. 1 nové formuluje koncepci nakladani s odpady a odpadnimi vodami ve
smyslu této priority, pfitom ale zachovava vécné feSeni obsazené v Uzemnim planu. Na tzemi
obce predpoklada shromazdovani a separaci odpadu, jeho ukladani na uUzemi obce
nepfipousti.

[4] Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,

zejména v hospodarsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou
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rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici
souc¢asnym ekonomickym a technologickym trendam.

Uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury na Gzemi obce
neni ucelné vytvaret, ekonomicka struktura obce se jevi jako vyhovujici ve stfednédobém
vyhledu. V ramci Uzemniho planu a Zmény &. 1 byly stanoveny podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi, které umoznuji SirSi Skalu vyuziti jednotlivych ploch a tim pfispivaji
k flexibilité ve vyuziti uzemi, a tedy i pfedchazeni dusledkim hospodarskych zmén.

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického

komplexu a tézkého prumyslu, respektovat tzemné ekologické limity tézby hnédého

uhli (UEL) stanovené usnesenim viddy CR &.331/1991 a ¢.444/1991, véetné usneseni

viady CR &. 827/2015.

Zména €. 1 nepfipousti rozvoj palivoenergetického komplexu ani tézkého primysilu.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz tizemi se vyskytuji z
celostatniho hlediska vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit
dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatiZeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéz uzemi
a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v uzemi s jejich koncentrovanym
vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich
tuzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim divodem pro
pripadné neuskuteénéni tézby v loZisku nerostnych surovin. PFi t6éZbé musi byt v
maximalné mozné mire respektovéna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé
omezeni funkce USES v disledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické
¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivaéni opatreni dle pokynu pfislusného organu
ochrany pfirody.

Zménou €. 1 nevznikaji na uzemi obce podminky pro tézbu nerostnych surovin.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢né vyuZitych nebo
zanedbanych areali a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
puavodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

Zmeéna €. 1 aktualizovala podminky vyuziti u vyrobnich areald, v€etné téch v sou€asné
dobé nevyuzivanych, tak, aby umoznila Sir8i spektrum jejich vyuziti. Sou€asné je vSak kladen
dlraz na pfedchazeni stfetim v Uzemi.

(12) VyuZzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach

a kriticky posuzovat a usmérriovat dal§i rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na

volnych plochach mimo jiz zastavéna uzemi.

Zména &. 1 nevymezuje nové plochy vyroby, Uzemni plan predpoklada pro dal$i rozvoj
vyuziti vnitfnich rezerv téchto arealu.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni

uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostortd (DP) a

chranénych loziskovych tzemi (CHLU).

Na Uzemi obce Pétipsy dobyvaci prostor nezasahuje. Uzemi je dotéeno chranénym
loZiskovym uzemim. Zména €. 1 na jeho potencidlni vyuZiti nema podstatny vliv.
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(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi pri zachovani
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédeélskych pld, podporovat ozdravna opatieni — ochrana proti eroznim ucinkam
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych
tuzemi, obnovit pééi o dlouhodobé nevyuZivana tzemi, vymezovat tzemi vhodna pro
péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Zména ¢&. 1 prispiva ke zefektivnéni vyuziti padniho fondu a snizeni negativnich vlivi

jeho obhospodarovani zruSenim uzemni rezervy a vymezenim zastavitelnych ploch v ramci
zastavéného Uzemi, ¢imz snizuje tlak na rozrastani sidel mimo jejich stavajici hranice. Vyuziva
pfitom pfevazné nezemeédélskych pozemku.

5]

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj
uzemi, zajistovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s dlrazem na rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych
systému verejné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a
socialnich funkci provazat s ochranou Krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot.
Vyuzivat rozvojovych viastnosti téchto dzemi ve prospéch okolnich navazujicich
tuzemi.

Obec Pétipsy neni soucasti zadné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat predpokladt pro tzemni rozvoj
téchto koridord, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto tuzemi vyuZzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na tuzemi
celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridort Setfit nezastavéné tzemi
ve volné Krajiné.

Obec Pétipsy neni souc€asti Zzadné rozvojové osy.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich tzemnich
problému, prosazovat formy tGzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici
potifebam téchto uUzemi, zviastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci
pfirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan vychazel z polohy obce Pétipsy ve specifické oblasti nadmistniho

vyznamu Pétipesko (NSOB4). Reseni Zmény &. 1 vychazi do znaéné miry z podnéttl obyvatel

obce a

vlastnikl nemovitosti na uzemi obce, ¢imz pfispiva k aktivnimu zapojeni mistnich lidi

do rozvoje obce. Zohlednény byly zejména potfeby socialniho rozvoje, kdyz byly vymezeny
zastavitelné plochy zpravidla mensiho rozsahu pro umoznéni lokalni vystavby s potencialem

vyuziti
hodnot
vyuZziti.

v kratkodobém horizontu. Pro rozvoj a ochranu pfirodnich, krajinarskych a kulturnich
Zména ¢&. 1 aktualizovala podminky vyuZiti jednotlivych ploch a jednotlivé koncepce

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického
vyvoje v dil¢ich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani neZzadoucich regionalnich
rozdil a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych Casti kraje, vyhledavat a
uplatriovat tzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto tuzemi, pfedchazet
vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.
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Zména ¢. 1 vyhodnotila demograficky vyvoj v samostatné kapitole tohoto odivodnéni
a s prihlédnutim k socioekonomickému potencialu obce navrhla dalSi rozvoj jak bydleni, tak i
ekonomickych aktivit. Ty nicméné& maji sméfovat pfedevSim do stabilizovanych ploch.
Posilenim pfiméfeného rozvoje a dislednym dodrzovanim kompaktnosti sidla se sou¢asnou
stabilizaci vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni Zména €. 1 pfispiva k udrzeni
socialni soudrznosti. Podporou rozvoje stanovenim vhodnych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti ve obou sidel Zména €. 1 pfechazi vzniku segregovanych lokalit.

/6] Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini
provézanosti a funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou
dalnic D6 a D7, useku silnice /13, pfestavbou silnice I/27, modernizaci a optimalizaci
hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu aj.).

Tato priorita se bezprostfedné nedotyka uzemi obce Pétipsy.

(19a) Vytvaret tzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkt tranzitni silniéni a
Zelezniéni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a
prostorového usporadani tuzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném
odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatt a prelozek mimo
intenzivné obydlena tuzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych,
provoznich ¢i organizaCnich opatifeni. Obchvaty a preloZzky budou zarover rfeSeny
takovym zpasobem, aby byl Gcinnym zpusobem minimalizovan vliv na pfirodni
prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych tuzemich.

Zmeéna €. 1 vymezuje vSechny plochy pro bydleni ve zna¢né vzdalenosti od tranzitnich
tras.

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vech &asti kraje pfi
zddraznéni vyznamu verejné dopravy.

Pfes uzemi obce Pétipsy nejsou, s vyjimkou Zeleznice, vedeny trasy, které by mély vliv
na dostupnost krajského mésta. Zeleznice je Gzemné stabilizovéana, jeji provoz je z hlediska
Zmény €. 1 umoznén.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni
okrajovych &asti kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhuri
Doupovskych hor).

zména €. 1 aktualizovala koncepci dopravni infrastruktury, respektive zachovala z vétsi
gasti feSeni obsazené v Uzemnim planu, ovSem formaln& ho pfizplisobila potfebam
jednotného standardu. DoSlo zejména k nahradé plosného vyjadieni koncep&nich prvki
vyjadfenim liniovym a tim i ke zvySeni flexibility pfi feSeni dopravnich zavad a zamérd. Zména
¢. 1 tak pfipustila upravy dopravni infrastruktury i v ramci nékterych dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti. Zména €. 1 tak zajiStuje moznosti modernizace dopravni infrastruktury.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajum na useku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti Décinsko — Liberecko, Sluknovsko —
Liberecko, Chomutovsko — Karlovarsko, Podboransko — severni Plzerisko).

ZUR nevymezuje koridory a vefejné prospé$né stavby technické infrastruktury
krajského vyznamu na uzemi obce.
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(23) Zlepsit pfeshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technické
infrastruktury (v prihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcd,
Sluknovského vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden
a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

Zména €. 1 napliiovani této priority podstatnym zplsobem neovliviuje.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu — Verejny terminal a pfistav s
vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Dééin, Lovosice, Usti nad Labem
a prilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu a verejného pristavu s
propojenim dalnicni, silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani verejného
terminalu a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na uzemi mést Décin,
Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovanim vlivi
na soustavu lokalit Natura 2000, pfirodni sloZky prostredi vazané na tok a udolni nivu
Labe a krajinny raz udoli Labe.

Vzhledem k poloze obce Pétipsy je tato priorita pro Zménu &. 1, potazmo Uzemni plan

bezpredmétna.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren
na uzemi kraje, bez pfekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Na uzemi obce Pétipsy se nenachazi Zadna z tepelnych elektraren, uzemné planovaci

dokumentace tak nemuze stanovovat podminky pro jejich modernizaci a dostavbu.

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich
ucelné rozsifovani.

Na uzemi obce neni provozovan systém centralniho vytapéni. Jeho zfizovani se

vzhledem k velikosti obce nejevi jako ucelné. Na uzemi obce nejsou evidovany zaméry a ani
nebyly zjistény vhodné podminky pro podporu novych zdroju kombinované vyroby elektfiny a

tepla.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové
energetické soustavy a produktovodd spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost
energetickych dodévek v rémci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Zména €. 1 nastavuje podminky pro umistovani technické infrastruktury disledné u

vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tim umozfiuje bezproblémovou modernizaci
technické infrastruktury.

(28) Vytvofit dzemné planovaci predpoklady pro zajiSténi bezpecné a dostatecné
dodavky elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

S ohledem na polohu obce je tato priorita pro Zménu &. 1 bezpfedmétna.

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju,
tuzemné regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na
eliminaci rizik poSkozeni krajinného razu a ohrozZeni rozvoje jinych Zadoucich forem
vyuZiti uzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Zména €. 1 nenastavuje podminky pro umistovani velkych vétrnych elektraren.

Soucasné omezuje moznost umistovani zdrojl obnovitelné energie v nezastavéném Gzemi,
¢imz podporuje udrzitelnost takového rozvoje, nebot chrani zemédélskou pldu jako
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nenahraditelny vyrobni prostfedek a pfirodni prostfedi jako nezbytnou zakladnu pro
ekologickou stabilitu uzemi.

(30) V diléich zejména nékterych venkovskych céastech kraje bez dostateénych
mistnich zdrojii vody (Lounsko, Sluknovsko, horské G&asti kraje), fesit problémy
zasobovani vodou nhapojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pitnou vodou.

Zména €. 1 svym feSeni podporuje stabilizaci stavajicich vodnich zdroju, nadale
prfedpoklada zejména zasobovani oblastnim vodovodem. Koncepce byla nové formulovana
zpusobem, ktery poskytuje lepsi podklady pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvaret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich
systému odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofesSeni této problematiky v menSich
sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Zména ¢. 1 nové formuluje koncepci nakladani s odpadnimi vodami zpGsobem, ktery
poskytuje lepSi podklady pro rozhodovani o zménach v Uzemi, a i modernizaci stavajicich
systémd.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci podle potreb
Jednotlivych éasti kraje.

Zména €. 1 neomezuje moznosti umistovani spoji a telekomunikacnich zafizeni na
uzemi obce.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt tzemné technické feSeni
navrh( na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici
prirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské
ptdy. Resenim jednotlivych zaméru a jejich tzemni koordinaci je tfeba zamezovat
zbyteéné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a
zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou tc¢innost zamérd,
miru citlivosti feSeni viéi ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych
krajinnych celkd.

Zména €. 1 nevymezuje nové koridory dopravni ani technické infrastruktury. Upfesnéno
je vymezeni Uzemnim planem vymezeného koridoru, a to za uéelem naplnéni jednotného
standardu. Tato Uprava nema vliv na ochranu zemédélského pudniho fondu. ZruSena je
Uzemni rezerva, ktera omezovala vyuzivani zemédeélského padniho fondu.

[7.] Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni
vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy,
soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zretele k
zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a
venkovskymi oblastmi.

Zména &. 1 nema vliv na polycentricky rozvoj sidelni soustavy. Postaveni obce Pétipsy
v ramci sidelni struktury kraje se neméni. V ramci obce je umoznén rozvoj obéma sidlim
pfiméfené k jejich stavajici velikosti a rozvojovému potencialu.
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(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové
koordinovany rozvoj tzemi kraje, zejména vyuZzitim nastroju stanoveni poradi zmén v
tuzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi
obsluhy tzemi.

Zména &. 1 nestanovuje etapizaci vystavby. Ta je stanovena Uzemnim planem,

Zména €. 1 se stanovené etapizace nedotyka. Zaméry vymezované Zménou €. 1 jsou malého
rozsahu, jejich etapizace nema opodstatnéni.

(35) V prihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav a rekreaCnich areald.
Obec Pétipsy nelezi v pfihrani¢ni oblasti.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tzemi s ukonéenou
tézbou hnédého uhli, se zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské
krajiny se zduraznénim sloZky rekreace, odpovidajici specifickym viastnostem a
predpokladiim konkrétnich Gzemi.

Na uzemi obce Pétipsy se nenachazi prostorové vyznamné plochy, které by

vyzadovaly rekultivaci nebo revitalizaci.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu
S moznostmi a limity konkrétnich tzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo
vyuZzivanych vhodnych lokalitach.

Na uzemi obce neni evidovan zadny vyznamny projekt cestovniho ruchu, rekreace ¢i

lazenstvi. Lokalni zaméry Zména €. 1 podporuje, napf. upravou podminek vyuZiti nékterych

ploch.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a
turistickych cest s vhodnym doplnénim doprovodné zelené na tzemi kraje s navaznosti
na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Zména &. 1 nové formuluje koncepci dopravni infrastruktury, zakladni zasady vsak

zustavaji zachovany. Stabilizovany jsou stavajici cyklotrasy a sou€asné zlstava navrzen i
jejich dalsi rozvoj. Doplnéni doprovodné zelené je umoznéno stanovenymi podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a vyzadovano v ramci koncepce.

8]

(38a) Chranit uzemi KruSnych hor jako uzemi s vyznamnym potencialem pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah ¢innosti, které by mohly jeho
rekreacni charakter narusit.

Obec Pétipsy nelezi v uzemi Krusnych hor.
Sociélni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

V podminkach obce velikosti a polohy Pétipsi je omezena moznost prispét

k naplfiovani stanovené priority. Primarni moznosti, jak podpofit rozvoj lidskych zdroja, je
nabidnout moznost dostupného bydleni v kvalitnim prostfedi s relativné dobrou dopravni
dostupnosti do vétSich center. K tomu Zména &. 1 pfispiva vymezenim zastavitelnych ploch
v pfiméfeném rozsahu. Tyto zastavitelné plochy mohou podpofit rozvoj lidskych zdroju a
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pfipadné pfivést do kraje i obyvatelstvo s vyS§Sim vzdélanostnim profilem z oblasti s relativné
nedostupnym bydlenim. Vyraznym pfispénim Zmény &. 1 k naplnéni této priority je vymezeni
rozsahlé stavové plochy obanského vybaveni v aredlu zamku.

(40) Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpokladi k feSeni problematiky
zhorSenych socialnich podminek kraje, zhorSenych parametrt zdravotniho stavu
obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné
slabych, ohroZenych spolecenskym vyloucenim.

Obdobné jako u pfedchozi priority Zména €. 1 pfispiva k naplfiovani téchto pozadavku
zejména vymezenim zastavitelnych ploch vhodnych k zastavéni.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Zmeéna ¢&. 1 podporuje péci o typické ¢&i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty
na uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje Upravou formulaci
jednotlivych koncepci. Ty vyhovuji potfebam rozhodovani o zménach v uzemi.

(42) Vénovat pozornost disledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se
promitnou do ménicich se narokt na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou
vybavenost nadmistniho vyznamu.

Zména €. 1 posiluje podminky pro pfichod obyvatel niz§ich vékovych skupin, ¢imz
bojuje s dlouhodobym trendem starnuti obyvatelstva v obci.

(43) Pri stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru
spoluprace s obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry
vyvazenosti reSeni mezi hospodafskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky
ovlivriujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Zmeéna €. 1 z této priority vychazi, nebot vychazi z navrhl na zménu vyuziti od ob&an(
obce a vlastniki nemovitosti na uzemi obce.

9] Ochrana tzemi pfed potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na tzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku.

Zmeéna €. 1 se nedotyka obrany statu ani civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu
mozZnych materiadlnich $kod a ohroZeni obyvatel z plsobeni prirodnich sil (zaplavy,
sesuvy pady, eroze, sucho atd.) v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.

Na uzemi obce Pétipsy je redlnym rizikem zejména pruchod povodriovych vin.
Zména €. 1 respektuje vymezené zaplavové uzemi, v jeho ramci nejsou umistovany zadné
zastavitelné plochy. Redlnym rizikem je také zrychleny odnos pudnich €astic (eroze). Zména
€. 1 posiluje v ramci pfipustného vyuziti relevantnich ploch moznost realizaci opatfeni proti
pudni erozi a tim naplfuje pozadavky priority.

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod
Jako zdroje vody primo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v
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uzemi pro pripadna obdobi sucha. Prioritné budou vytvareny uzemni podminKy pro
prirodé blizka opatreni, a to zejména ve zvlasté chranénych tuzemich.

Zména €. 1 na urovni koncepce uspofadani krajiny a podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ramci svych moznosti napliiuje tuto prioritu.

(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani
protipovodriovych opatieni. Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich jen
ve vyjimecénych pripadech a zvlast’ zduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z GUzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k
vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uzemi vyuZivat mapy povodriového
nebezpedéi a povodriového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé
trovné ohrozeni.

Na uzemi obce nejsou stanoveny plochy ani koridory pro umistovani protipovodfiovych
opatfeni. Zména €. 1 respektuje zaplavové uzemi Q100, zadna ze zastavitelnych ploch
vymezenych touto zménou neni dotéena zaplavovym uzemim. Zastavéné uzemi je dotéeno
predevsim v rozsahu ploch zelené, ploch pro vystavbu je dotéeno relativné malo. V sou€asné
dobé se nepredpoklada vystavba opatfeni proti povodhovym vodam. S ohledem na pocet
dot&enych ploch bude aplikovana pfednostné individualni ochrana konkrétnich objektu.

[10] Pokryti tzemi kraje tzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti tzemi kraje platnou Gzemné planovaci dokumentaci obci,
zejména v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s
uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto tzemi.

Priorita je napinéna existenci Uzemniho planu.

4.3.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi které svym
vyznamem piesahuji Gzemi vice obci (hadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy)

Obec Pétipsy neni sou€asti Zadné z vymezenych rozvojovych os €i oblasti. PoZzadavky
stanovené v této kapitole tak nemaji na feSeni Uzemniho planu vliv.

4.3.3 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Pétipsy spada do specifické oblasti Pétipesko (NSOB4), z ehoz vyplyvaji
nasledujici poZzadavky na uzemné planovaci dokumentaci obce:

(1) Posilovat v8echny tfi pilife udrzZitelného rozvoje — hospodarisky rozvoj, socialni
soudrznost a Zivotniho prostredi.

Vyvazeny rozvoj vSech tfi piliftd Zména €. 1 posiluje. Upravuje podminky zejména pro
posilovani socialni soudrznosti, ktera je postavena na umoznéni rozvoje sidelni funkce obce,
a tim stabilizaci a dalSim rozvoji demografie obce. Sou€asné stavebni rozvoj pfispiva i
k hospodarskému rozvoji, nebot’ zajisStuje zlepSeni poméru ekonomicky aktivnich obyvatel
v obci. Aktualizovanymi podminkami vyuziti umoznuje i realizaci podnikatelské Cinnosti na
smiSenych i obytnych plochach. Na nevyuZivanych plochach stanovuje Zména ¢&. 1 takové
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podminky vyuziti, které mohou pfispét k opétovném vyuziti t&chto ploch (zejména plocha OU
v arealu zamku).

(2) Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti tzemnimi plany, pfipadné ovéfovat a
zpresriovat feSeni uzemnimi studiemi a requla¢nimi plany.

Priorita je naplfiovana zpracovanim Uzemniho planu i Zménou &. 1.

(3) Vytvaret tzemni pfedpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vy$Sich center
osidleni zejména Kadari, Zatec, Podbofany a Chomutov, a to zlep$enim dopravnich vazeb
oblasti ke koridoriim dalnice D7 a silnice 1/27.

S ohledem na polohu obce Pétipsy, pfes jejiz uzemi nevedou zadné vyznamné
dopravni tahy, neni mozno tuto zasadu na fe$eni Uzemniho planu vztahnout.

(4) Uzemné planovacimi néstroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit —
zemédeélské vyroby, potravinarského priimyslu, tradi¢nich fremesel apod.

Zména €. 1 podporuje mistni ekonomickeé aktivity jednak posilenim polyfunkéniho pojeti
ploch, jednak vymezenim rozsahlé plochy OU. PIné tak podporuje rozvoj mistnich
ekonomickych aktivit i cestovniho ruchu.

(5) Revitalizovat opusténé nebo nedostate¢né vyuZité plochy a arealy zemédélského,
vojenského, pramyslového ¢i jiného ptvodu (typ brownfield).

Zména €. 1 aktualizuje podminky vyuziti, které umozniuji Siroké vyuziti dosud
nevyuzivanych vyrobnich ploch. Tim zvySuje jejich atraktivitu pro budouci vyuZiti.

(6) Chranit a kultivovat pfirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty
oblasti.

Uzemni plan definoval hodnoty v zakladni koncepci rozvoje i v diléich koncepcich a
stanovuje tak pozadavky na ochranu a rozvoj téchto hodnot. Zména ¢&. 1 posiluju ochranu
hodnot novou formulaci jednotlivych koncepci pfi zachovani jejich pavodnich pozadavka.

(7) Vyuzivat potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu pfi
zachovani klidového charakteru oblasti.

Zména €. 1 okrajové posiluje potencial rekreace, a to zejména stabilizaci stavajicich a
navrhem novych cyklistickych tras. Posilena je mozZnost rekreaCniho vyuZiti ploch SV.
Z hlediska rekreaCniho potencialu je podstatna rovnéz zména vyuziti zameckého arealu.

(8) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly
pfesahovat meze unosnosti uzemi — podminky udrZitelného rozvoje, zpusobovat jeho
poSkozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

Limity vyuziti tzemi Zména €. 1 respektuje a pfedpoklada jejich respektovani i v dalSich
stupnich rozhodovaciho procesu. Tyto limity vyplyvaji ze zvlastnich pravnich predpist, které
jsou Uzemnimu planu nadfazeny. Sdm Uzemni plan, potazmo Zména &. 1 stanovuje limity
zejména podminkami vyuziti jednotlivych ploch. Stanovena omezeni jsou vzdy formulovana
s ohledem na zajisténi vyvazeného a udrzitelného budouciho rozvoje a fungovani uzemi.

(9) Koordinovat tzemni rozvoj ve specifické oblasti s provoznimi naroky a tzemné
planovaci dokumentaci vojenského tjezdu Hradisté.

Uzemi obce nesousedi s vojenskym ujezdem Hradisté. V prab&hu zpracovani a
projednavani nevyplynuly Zadné naroky, ktery by bylo tfeba ve Zméné €. 1 zohlednit.

34



4.3.4 Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a
koridorG nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord verejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv, u ploch tizemnich rezerv stanoveni
vyuziti, které ma byt provéreno

ZUR vymezily na uzemi obce Pétipsy nadregionalni biokoridor NRBK — K42. Tento
koridor zapracoval Uzemni plan a Zména &. 1 se jeho vymezeni nedotyka.

4.3.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

Za zékladni kulturni hodnoty jsou na Uzemi Usteckého kraje pokladany vyhlasené
narodni kulturni pamatky, méstské pamatkové rezervace, vesnické pamatkové rezervace,
méstské pamatkové zony, vesnické pamatkové zény, krajinné pamatkové zény a
archeologicka pamatkova rezervace, Uzemi archeologického zajmu a jednotlivé nemovité
kulturni pamatky. Dale jsou za zakladni kulturni hodnoty pokladany vyznamné krajinné
dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho vyznamu, typické obzorové linie
horskych masivu.

Z takto definovanych hodnot se na uUzemi obce nachazeji zejména pamatky
z ustfedniho seznamu kulturnich pamatek. V pfipadé Pétipsu se jedna zejména o zamecky
areal. Jeho vyuZiti se Zménou €. 1 méni tak, aby do budoucna mohla byt zachovana a dale
rozvijena jeho pamatkova hodnota.

4.3.6 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uUzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Uzemi obce Pétipsy spada do krajinného celku (KC) Severogeské niziny a panve, pro
né&jz jsou stanoveny nasledujici cilové kvality krajiny:
e krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek,
vulkanity),
e krajina venkovska i méstska,
e Kkrajina s optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,
e Kkrajina obnovenych tradic¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Cilové kvality krajiny obec Pétipsy naplfiuje v plném rozsahu. Vysoké pfirodni, krajinné
a estetické hodnoty ma udolni niva vodniho toku Liboc, ktera tvofi psu uzemi. Krajina je svym
razem jednoznacné venkovska a disponuje optimalnimi padnimi i klimatickymi podminkami
pro zemédélstvi. Krajinné hodnoty pfedstavuje zelen v krajiné, zejména podél cest, ale rovnéz
ve formé& remizkd a mezi. Uzemni plan vSechny tyto kvality stabilizuje. Lze konstatovat, ze
krajina svych cilovych kvalit jiZ dosahla a z hlediska Zmény €. 1 neni nezbytné pfistupovat
k dal$im upravam v usporadani Uzemi a stanovovani podminek pro rozhodovani o zménach
v uzemi.

4.3.7 Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a vymezenych asanac€nich uzemi, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

ZUR na Uzemi obce Pétipsy nevymezily Zadné vefejné prospé&sné stavby ani opatfeni,
s vyjimkou nadregionalniho biokoridoru, ktery je zapracovan Uzemnim planem. Pro Zménou
€. 1 z tohoto budu nevyplyvaji Zadné pozadavky.
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4.3.8 Stanoveni pozadavkl na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na
reSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k
podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Koordinace neni poZzadovana.

4.3.9 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

ZUR nevymezuiji plochy a koridory, pro které je nutno pofidit Gzemni studii.

4.3.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, v€etné
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a
Ihaty pro vydani regulaéniho planu z podnétu

ZUR nevymezuiji plochy a koridory, pro které je nutno pofidit regulaéni plan.

4.3.11 Zadani regulacniho planu

ZUR nevymezuiji plochy a koridory, pro které je nutno pofidit a vydat regulaéni plan.

4.3.12 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), je-li to ucelné

ZUR nestanovuji pofadi zmén v Gzemi (etapizaci).

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim
zmény

Zména €. 1 byla zadan v dobé platnosti zakona 183/2006 Sb. Zastupitelstvo obce
v souladu s timto zakonem schvalilo obsah Zmény €. 1 a rozhodlo o jejim pofizeni. Dle
ustanoveni § 323 odst. 5) Stavebniho zakona se tento schvaleny obsah povazuje za zadani
zmény.

Obsah Zmény &. 1 byl schvalen nékolika usnesenimi zastupitelstva obce. Souhrn
obsahu Zmény ¢&. 1 je uveden v nasledujicim textu. u kazdého bodu obsahu je uveden
podrobny popis naplnéni daného bodu.

Usneseni €. 2/212/2022 ze dne 11. 3. 2022

e zmeéna provéfi pozemky p. €. 171/1 a 170/1, kde na navrh vlastnika nemovitosti by
doslo ke zbourani staré nemovitosti a vystavbé nové pro venkovské bydleni. Problém
je feSen zahrnutim do Zmény €. 1.

Zmeéna €. 1 proveéfila moznost vyuziti pfedmétnych pozemku. Bylo konstatovano, ze
pozemek 170/1 a &ast s nim souvisejicich pozemkd (170/2, 170/6) je zahrnuta do
pozadovaného vyuziti. Bylo tak nutno provéfit pouze vyuziti pozemku 171/1. Ten lezi
v zastavéném uzemi, vklinény mezi dvé plochy bydleni venkovského. Jedna se o pozemkovou
parcelu pod spolenym oplocenim s domem &. p. 68, s nimz tvofi souvisly funkéni a prostorovy
celek. V tomto smyslu se tak jedna o soucast zastavéného stavebniho pozemku rodinného
domu, ktery fakticky slouzi jako jeho zahrada. Takto vyuzivané pozemky jsou u ostatnich
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rodinnych domt Uzemnim planem zahrnovany do ploch bydleni. Je tomu tak napfiklad i u
sousedniho domu €. e. 1, a to v podstatné vétSim rozsahu. Pro zafazeni parcely 171/1 do
ploch zemé&délskych nebyly shledany zadné diivody. V ramci aktualizace Uzemniho planu tak
byl pozemek zahrnut do stabilizovanych ploch bydleni. Tim byl sou€asné napinén pozadavek
uplatnéni v Zadosti, na jejimz zakladé zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény.

Usneseni ¢. 4/6Z2/2023 ze dne 8. 8. 2023

o pozemek €. p. 214/8, ktery je v zastavéném Uzemi a veden jako plocha zemédélska se
specifickym vyuzitim zahrady, sady zménit na plochu staveb venkovského bydleni.

Zmeéna €. 1 provéfila stavajici vyuziti predmétného pozemku. Bylo konstatovano, ze
plocha je v souladu s Uzemnim planem vyuzivana jako zemédélska, dle katastru nemovitosti
se v8ak nejedna o zemeédeélsky pldni fond. Plocha bezprostfedné navazuje na plochy bydleni
a je soucasti zastavéného Uzemi. Z hlediska urbanistického i z hlediska technickych naroku
se jedna o idealni plochu pro zastavéni. Vystavba by neznamenala zabor zemédélského
pudniho fondu a z tohoto pohledu tak ma byt preferovana pfed vymezovanim zastavitelnych
ploch na zemédélském pudnim fondu mimo zastavéné Uuzemi. Nevyhodou parcely z hlediska
potencialni zastavby je sousedstvi lesnich pozemku. Prakticky cela plocha parcely je ve
vzdalenosti men&i nez 30 m od okraje lesa. V tomto pasmu mé dle zvlastnich pravnich
predpisu pfislusny organ moznost vyjadiit se k zamérlm na umistovani staveb. Pfi
zhodnoceni konkrétnich podminek a pfipadném nastaveni technickych pozadavkid na
vystavbu vSak nemusi poloha parcely znamenat nemoznost umisténi stavby. Zména €. 1 tak
navrhla zafazeni parcely jako zastavitelné plochy Z.12 do Uzemniho planu.

e pozemek p. €. 183, ktery je v uzemnim planu zafazen z velké Casti jako navrhova
plocha venkovského bydleni (RP 9) a mala ¢ast jako navrh trvalych travnich porost(
— stanovit novy zplsob vyuziti plochy.

Zména &. 1 vyhodnotila pfedmétnou plochu. Uzemni plan ji navrhl jako plochu travnich
porostl, a to s ohledem na jeji polohu v zaplavovém uzemi. V ramci Zmény €. 1 bylo
konstatovano, Ze ur€eni plochy pro navrh zemédélského vyuZiti neni vhodné. Jedna se o
rozsahové malou plochu, ktera nema samostatny pfistup. Navrh tak byl zruSen a stabilizovano
bylo stavajici vyuZziti dané plochy. Jeji zahrnuti do ploch bydleni je s ohledem na polohu
v zaplavovém uzemi nepfipustné. Plocha je soucasti zastavéného uzemi, pfimo navazuje na
plochy zelené sidelni ostatni (ZS) a je obdobné vyuZivana. Proto byla do téchto ploch rovnéz
zahrnuta. Podminky vyuziti ploch ZS umoznuji do budoucna i soukromé uzivani plochy,
pfi€emz musi byt bran ohled na pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pFedpisu
(zejména polohu v zaplavovém uzemi).

e pozemek p. €. 486, ktery je situovan v mistni ¢asti Vidolice, urcit pro rekreaci.

v

Parcela €. 486 je dlouhy (cca 150 m), uzky (cca 10 m) pozemek situovany ve
vymezeném lokalnim biocentru, bez napojeni na technickou infrastrukturu. Plocha jen okrajové
sousedi se zastavénym uzemim. Sousedi také s evropsky vyznamnou lokalitou Doupovské
hory. Uzky protahly pozemek neni vhodny pro vystavbu. S ohledem na tyto skuteénosti nebylo
jeji zafazeni do ploch rekreace zahrnuto do feSeni Zmény ¢. 1.

e pozemek p. €. 225 a okoli zafazené do ploch Zelezni¢ni dopravy pFeklasifikovat na
pozemky smiSeného bydleni v navaznosti na zadméry opusténi Zeleznini dopravy.
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Zmeéna €. 1 vyhodnotila aktualni zplsob vyuziti pfedmétné plochy i jeji SirSi vazby.
vzhledem k tomu, Ze provoz nadrazi jiz byl zruSen a zZeleznice je nevyuzivana, je nutné stanovit
objektim nové vyuziti, jinak hrozi jejich zména v brownfield. Plocha je soucCasti zastavéného
Uzemi a jiz v souCasné dobé je vyuzivana pro ucely trvalého bydleni. Zména ¢. 1 toto
zohlednila ve svém feSeni a pozemek zahrnula do ploch bydleni.

e pozemek p. €. 171/1 zafadit jako proluku do zastavéného Uzemi a pfipustit tam novou

zastavbu venkovského bydleni (odpovida usneseni €, 2/212/2022)

Bod byl vyhodnocen dfive v textu.

Usneseni ¢. 5/6Z/2023 ze dne 8. 8. 2023

o zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni Zmény €. 1 a pfevedeni uzemniho planu do
jednotného standardu.

Zména &. 1 zajistila pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu ve smyslu
platné legislativy a aktualnich metodik.

Usneseni 3/14Z/2024 ze dne 10. 10. 2024

e pozemek p. €. 180/1 zafadit do Zmény €. 1. na navrh vlastnika pozemku — navrhuje
posoudit zménu vyuziti z trvalych travnich porostd na vystavbu venkovského bydleni.

Zmeéna €. 1 vyhodnotila pfedmétnou plochu a bylo konstatovano, Ze se jedna o plochu
v zastavéném uzemi, ktera neni dotéena limity vyuZiti Uzemi znemoznujicimi jeji vyuziti pro
vystavbu (zejm. zaplavovym uzemim). Plocha neni zemédélskym plidnim fondem, z hlediska
jeho ochrany se tak jedna o idedini plochu pro vystavbu. Z hlediska urbanistického je plocha
rovnéz k zastavéni vhodna — lezi témér v centru obce, je velmi dobfe dopravné dostupna a
snadno napojitelna na technickou infrastrukturu. Nebyly shledany Zadné prekazky, které by
branily vyuziti plochy. Zména ¢&. 1 tak vyhovéla zadosti v plném rozsahu.

e pozemek p. €. 462/3 zafazuje zastupitelstvo do Zmény &. 1 — posoudit zamér nového
vyuziti ¢asti pozemku pro vystavbu venkovského bydleni.

Pfi prostudovani Zadosti bylo konstatovano, Ze je pozZzadovana zména vyuziti
zastavitelné plochy. Plvodné zde byla vymezena plocha rodinné rekreace. Pozemek se
nachazi v sidle Vidolice, které ma casteCné rekreacni (chalupnicky) charakter. Nékolik
historickych staveb, zahrnutych do ploch smiSenych obytnych, je zde vyuzivano pro ucely
rodinné rekreace. Vymezeni této Casti zastavéného uzemi specificky pro rekreaci pfi
znemoznéni uzivani pro trvalé bydleni se nejevi opodstatnéné. Pfi vyuZiti plochy pro bydleni
vzniknou vySSi naroky, napf. na dopravni a technickou infrastrukturu, s témi se vSak stavebnik
muze vyporadat. Zména zpUsobu vyuZiti zastavitelné plochy byla shledana pfipustnou.

e obsah zmény:

o zménu funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 223/1. Zména spociva v prfevodu
souCasného oznaceni trvalé travni porosty na ornou pladu. Tato zména
nevytvari zadné vétsi problémy

Zamér byl vyhodnocen a nebyly shledany zadné duvody pro jeho odmitnuti.
Zména €. 1 zafadila pozemek do ploch AP.

o aktualizaci zastavéného Uzemi;

Zména ¢&. 1 aktualizovala vymezeni zastavéného Uzemi (viz komplexni zddvodnéni
pfijatého feseni).
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o posouzeni a pFipadné odstranéni nesrovnalosti z Uzemniho planu, drobné
korekce, uvedeni do souladu se stavajicim stavem, resp. do souladu s
katastrem nemovitosti;

Nejvyznamnéjsi zménou ve prospéch skute¢ného vyuziti je zména vyuziti pamatkové
chranéného zameckého arealu. Jeho puvodné stanovené vyuziti pro zemédeélskou vyrobu jiz
neodpovida skuteCnosti. Zamek zménil majitele, ktery zchatraly zamecky areal postupné
opravuje a méni jeho vyuziti ve prospéch ob&anské vybavenosti, coz je z hlediska pamatkové
plochy zemédélské vyroby vné zameckého arealu byla vymezena ve prospéch verejného
prostranstvi.

V ramci Zmény €. 1 byly tyto ukony provedeny. DoSlo ke zméné Casového horizontu,
pripadné zméné zpuUsobu vyuziti na zastavitelnych plochach, ktery byly v uplynulém obdobi
vyuzity. Jako stavové byly vymezeny plochy vefejné zeleng, které Uzemnim plan vymezoval
v Casovém horizontu ,navrh® na stabilizovanych plochach vefejné zelené. Do souladu se
skute¢nosti bylo uvedeno vyuziti ploch plvodné oznafovanych jako ,NZ — trvalé travni
porosty” v zastavéném Uzemi, jejichz vyuziti nebylo zemédélské, ale souviselo s jinou funkci
v zastavéném Uzemi (zahrada rodinného domu, vefejné prostranstvi, vefejna zelen, zazemi
vyrobniho objektu atp.). V jednom pfipadé bylo do souladu se skuteénym vyuzitim uvedeno
stanovené vyuziti plochy NO — orna puda. Jedna se o plochu ve Vidolicich v bezprostfednim
sousedstvi sidla, kterou ve skutecnosti tvori vzrostla zelen. Toto vyuZiti je stavajici a je Zadouci
ho udrzet i do budoucna. Ve tfech pfipadech doslo ke zméné ze stanoveného zpusobu vyuziti
BV na jiné, odpovidajici vyuZiti. Dvakrat se jednalo o drobné objekty uprostfed odlisné
vyuzivanych ploch. Tyto objekty samostatné nemohly plinit stanovenou funkci. Ve tfech
pfipadech byl zménén Casovy horizont — dvakrat s ohledem na probéhlou vystavbu v dané
lokalité, jednou s ohledem na vymezeni navrhové plochy bydleni na plose, ktera jiz
v sougasnosti (i v dobé& zpracovani Uzemniho planu) pro ugely bydleni slouzila. Ve tfech
pfipadech byla na plochu BV pfevedena pavodni stabilizovana plocha vymezena pro
obCanské vybaveni. Plochy jsou vyuzivany pro bydleni a jejich zapojeni v zastavbé sidla je
pro takové vyuziti vhodné. V jednom pfipadé se jedna o plochu, ktera je svym rozsahem pod
zobrazovacimi moznostmi Uzemniho planu. Tento bod zadani byl rovnéZ vyuzit pro napravu
pFilis podrobného fedeni, které Uzemni plan v n&kterych pfipadech obsahoval. Jednalo se
napriklad o vymezeni plochy rybnika a jeho okoli. Uzemni plan rozli§oval vodni hladinu a
bfehové porosty, pfiemz pro vymezeni vodni hladiny nemél k dispozici ani katastralni
podklad, ani geometrické zaméfeni. Bfehova zeleh je pfitom pfirozenou a neoddélitelnou
soucasti ploch vodnich a vodohospodaiskych (WT). Zména €. 1 tak bfehové porosty zahrnula
do ploch WT. Obdobné byla vymezena katastralné nepodchycena vodni plocha v zeleni
severné od zameckého aredlu. Ta byla zahrnuta do ploch zelené&, v niz mize byt zfizena
v ramci pfipustného vyuziti. Ve Vidolicich byla zruSena ¢ast zastavitelné plochy pro rodinnou
rekreaci, nebot se jednalo o plochu vymezenou na zahradach stavajicich staveb, zahrnutych
do ploch smiSenych obytnych. Ty umozriuji i rekreacni vyuziti. Jedna se tak o stavajici plochy
SV, vymezeni zastavitelné plochy je v tomto pfipadé zbyteéné. Zménéno bylo i stanovené
vyuZziti jedna drobné plochy SV, ktera byla vymezena v nezastavéném Uzemi na parcele, kde
nestoji zadna stavajici stavba. Skute€nému stavu a nové katastralni situaci bylo pfizpisobeno
feSeni v okoli hasitské zbrojnice. Tak doSlo ke zméné trasovani komunikace. Na zakladé toho
doslo i k rozSifeni zastavitelné plochy Z.4 (dfive RP4) na celou katastralni parcelu.
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o posouzeni a pfipadné prehodnoceni stanovené podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti;

Podminky vyuZiti ploch byly vyhodnoceny a pokud to bylo ucelné, byly upraveny.

o posouzeni a pfipadné prehodnoceni stanovené podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti s ohledem na minimalni procento zelené v
plochach ve vztahu k mife zastavéni pozemku;

Stanovené minimalni procento zelené bylo posouzeno a bylo konstatovano, ze se
nevymyka béznym standardiim. Stanoveno je tak, aby zajistilo dostatecny vSak destové vody
a soucasné aby branilo nadmérnému zahustovani zastavby a zpeviiovani volnych ploch.

o posouzeni a pfipadné vyhodnoceni vymezenych vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni, ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit;

Vefejné prospésné stavby byly vyhodnoceny a v pfipadé potfeby ¢asteéné redukovany
(viz komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni)

o posouzeni a pfipadné pfehodnoceni vymezenych ploch a koridor Uzemnich
rezerv;

Plochy uzemnich rezerv byly vypustény. Vzhledem ktomu, Ze od doby vydani
uzemniho planu nedoslo k jejich vyhodnoceni, neni mozné nadale omezovat vlastnicka prava
majitel(l institutem Uzemni rezervy.

o posouzeni a pfipadné provéfeni nezastavitelnych uzemi v ramci regulativii v
navaznosti na § 18 odst.5 stavebniho zakona;

Pozadavek byl vyhodnoceny, stavby podle § 122 Stavebniho zakona (obdobného
citovanému paragrafu) byly ¢asteéné omezeny, pokud to bylo uéelné. Omezeno bylo zejména
umistovani vyroben elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky. Elektrarny
vyuZzivajici ostatni stavby nejsou v tomto smyslu omezovany.

o posouzeni a provéfeni moznosti umistovani alternativnich zdroju energie na
plochach bydleni na ploSe zahrad u objektd, v plochach rekreace na plose
zahrad objektu;

Moznost umistovani alternativnich zdroji energie na plochach bydleni, potazmo
smiSenych obytnych, je zajisténa pfipustnym vyuZzitim ploch pro technickou infrastrukturu
lokalniho vyznamu. Zdroje pro vilastni spotfebu je tak mozné na plochach umistovat. Vétsi
zdroje alternativni energie, které by svym vykonem presahly potfeby obce, je mozné umistovat
pouze za splnéni stanovenych podminek (podminéné pfipustné vyuZziti).

o prevedeni udaju do jednotného standardu bude podle metodiky platné v obdobi
zpracovani Zmeény €. 1, tj. Metodicky pokyn pro Standard vybranych &asti
uzemniho planu 3. vydani od 1. 7. 2024

Zména €. 1 pfevedla uzemni plan do jednotného standardu.

Usneseni ¢. 6/16Z 2024 ze dne 19. 12. 2024

e pozemky p. €. 103, 104/3, 104/4 zacllenit do Zmény &. 1 a zménit jejich vyuZiti, které
uzemni plan charakterizoval jako VD (drobna a femeslina vyroba) na venkovskeé bydleni
BV, které preferuji vlastnici objektu pozemku.
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Zména €. 1 provéfila moznost vyuziti pfedmétnych pozemkd. bylo konstatovano, Zze se
jedna o zahradu se stodolou, navazujici na obytnou zastavbu. Pfilehlé pozemky, zafazené do
ploch BV, mély obdobny charakter. Pfitom souasné ale nelze konstatovat, Ze by se jednalo o
stabilizovanou plochu bydleni, nebot' zastavény stavebni pozemek je spojen s hospodarskou,
nikoliv obytnou stavbou. Plocha lezi v zastavéném uzemi, pfimo sousedi s mistni komunikaci,
pfistupna je z vyhovujiciho vefejného prostranstvi a jeji napojeni na technickou infrastrukturu
je mozné )zejména s ohledem na rozsahlé vymezené zastavitelné plochy bydleni na
navazujicich plochach). Pfekazkou pro realizaci bydleni maze byt blizkost vyrobniho arealu.
PFi zhodnoceni podminek okolnich staveb vSak bylo konstatovano, ze pokud by byla zadateli
upfena moznost bytové vystavby, jednalo by se o diskriminacni jednani. Obdobné pozemky
v okoli, pro néz plati stejné vychozi podminky, jsou do plochy bydleni zahrnuty a umoznuji
umistovani rodinnych domu. Bylo tedy konstatovanu, ze tuto moznost je nutno pfipustit i
v pfipadé tohoto Zadatele.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl na zZivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti

Zména C. 1 je zpracovavana na zakladé schvaleného obsahu Zmény €. 1 postupem
podle zakona 183/2006 Sb. K obsahu Zmény €. 1 uplatnily své stanoviska pfislusné organy a
konstatovaly, ze Zménu &. 1 zpracovavanou na zakladé schvaleného obsahu neni nutné
vyhodnocovat z hlediska vlivi na zivotni prostfedi nebo soustavu NATURA 2000.
Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj se tak pro zménu €. 1 nezpracovava.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku nepozadoval vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj se tak nezpracovava.

8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodui, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi Easti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zZivotni
prostredi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku nepozadoval vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj se tak nezpracovava a predmétné
stanovisko nebylo uplatnéno.
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9. Komplexni zdGvodnéni prijatého fesen

Komplexni zduvodnéni feSeni pfijatého Zménou ¢&. 1 je strukturovano podle kapitol
Zmény €. 1.V ramci odavodnéni jsou uvedeny skute€nosti, které vedly k provedenym zménam
a tyto zmény jsou zasazeny do Sirdiho kontextu.

Zmeéna ¢. 1 upravuje strukturu tzemniho planu do souladu s platnou legislativou. Méni
se nazvy kapitol a kapitoly, které jiz dle platné legislativy nejsou souc€asti uzemniho planu, se
vypoustéji. Tyto Upravy nebudou dale v textu jednotlivé popisovany a odivodnovany. Napfic¢
textem jsou do souladu s platnou legislativou uvadény jednotlivé terminy (napf. zastavitelna
namisto rozvojova plocha, transformacni namisto pfestavbova plocha atd.). Do souladu
s pozadavky jednotného standardu je uvadéno také oznaceni jednotlivych ploch zmén (napf.
Z.7 namisto RP.7) i ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. O téchto Upravach se toto komplexni
zdlvodnéni dale jednotlivé nezmifuje.

Graficka &ast Uzemniho planu byla zmé&néna v souladu s Upravami v textové &asti.
Upravena byla podle pozadavkl jednotného standardu vybranych &asti uzemniho planu
Nestandardizované ¢asti byly zpracovany ve struktufe odpovidajici pozadavkim platné
legislativy. Snizen byl pocet vykresu, kdyz jsou vSechny koncepce obsazeny hlavnim vykrese
a nejsou tedy vélenovany do samostatnych vykresu. Ve formalnim usporadani grafické ¢asti
byly dale provedeny tyto zmény:

V jednotlivych vykresech Zmény €. 1 jsou oznaceny Plochy dotfené vécnou upravou
feSeni. Jedna se o ty Casti uzemi, kde zménou €. 1 dosSlo ke zméné stanoveni plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti nebo jejiho ¢asového horizontu, pfipadné k Upravam ostatnich
gasti Uzemniho planu. Potfeba oznadeni téchto ploch vyplyva ze zakonného pozadavku
pfesazeni Uzemniho planu na jednotny standard. To vyZaduje zakresleni vécného FeSeni i
v mistech, kde dochazi pouze k formalni zméné feSeni (napf. zména nazvu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti). Dochazi tak k tomu, Ze vécné upravy feSeni, které jinak zménové vykresy
obsahuji vyhradé, ve vykrese splyvaji s Gpravami formalnimi a pro uzivatele Uzemniho planu
jsou tak obtizné postfehnutelné. Proto byla do vykreslt dopInéna nestandardizovana vrstva
Ploch dot&enych vécnou upravou feseni.

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano nad katastralni mapou platnou k 26. 1. 2026.
V uplynulém obdobi doSlo k vystavbé jednoho rodinného domu na zastavitelné plose mimo
zastavéné uzemi. Jedna se o dim &. p. 25, jehoz zastavény stavebni pozemek tvofi parcely
260/2 a 260/4 (k. u. Pétipsy). Cast parcely 260/2 slouzi jako vefejné prostranstvi. Do
zastavéného uzemi byla dale zahrnuta parcela 196/2 (k. u. Pétipsy), ktera je ve smyslu § 12
pism. c) Stavebniho zakona soucasti zastavéného stavebniho pozemku domu ¢&. p. 60.
Uzemni plan tento pozemek zahrnul do stabilizovanych ploch bydleni, nezahrnul ji v8ak do
zastavéného uzemi. Jedna se tedy o zjevnou chybu, nebot plochy pro bydleni nemohou byt
vymezovany v nezastavéném uzemi — jednd se o rozpor s § 122 odst. 1) Stavebniho zakona.
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9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi zUstava neménna. Doslo pouze ke dvéma drobnym
Upravam v textaci zakladni koncepce. V prvnim pfipadé se jedna o vypusténi odlvodriujiciho
textu, ktery se odvolava na skute€nosti vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisy, konkrétné
na limity vyuZiti Uzemi. Konstatovani skuteénosti, ze Uzemni plan respektuje tyto limity, neni
koncepci rozvoje. Dalsi zménou je vypusténi zminky o uzemni rezervé. Ta nebyla v dobé od
schvaleni Uzemniho planu provéfena je tedy nutné tuto rezervu z feseni vypustit, aby nebyla
nadale nediivodné omezovana vlastnicka prava maijitelll dotéenych pozemki. Ugelnost
vymezeni Uzemni rezervy soucasné nebyla prokazana. Navrzené dopravni feSeni by sice
pfispélo k bezpeénosti silnicniho provozu i ke zlepdeni obytného prostfedi v sidle, pfi
porovnani predpokladané vyse investice s mirou pozitivnich pfinosu (intenzita dopravy,
nehodovost) a s ohledem na dotceni vlastnickych prav vSak nelze vefejny zajem na zfizeni
komunikace povazovat za vyrazné pievazuijici.

9.3 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je v Uzemnim planu rozdélena na obecné zasady a koncepce
tykajici se jednotlivych sidel a nezastavéného uzemi. V zavéru obsahuje tabulkovy vycet ploch
zmen.

Obecné zasady nejsou Zménou €. 1 nikterak dotéeny. Ve druhém bodé byla pouze
vypusténa véta ,a jejich zapracovani do navrhu uzemniho planu®, nebot k tomu doS$lo vydanim
Uzemniho planu. Véta uz tak neméla Zadny vyznam a bylo ji tfeba z opatfeni obecné povahy
vypustit.

9.3.1 Pétipsy

Urbanisticka koncepce sidla Pétipsy zustava témér beze zmeény. Z divodl popsanych
v ramci oduvodnéni uprav zakladni koncepce doSlo pouze k vypusténi zminky o Uzemni
rezervé, kterou Zména €. 1 rudi. Vypusténa byla dale zminka o ploSe stavby pro rodinnou
rekreaci ve Vidolicich. V této €asti textu byla tato zminka vypusténa jako nepatficna, nebot
podle fazeni textu do podkapitol se zde pojednava o urbanistické koncepci sidla Pétipsy,
nikoliv Vidolice. Nadto, jak je popsano v nasledujicim textu, doslo Zménou €. 1 k Upravam této
plochy.

Nové formulovana byla sumarizace zastavitelnych ploch tak, aby odpovidala
skute¢nosti po Zméné ¢&. 1. Pfeformulovan byl pozadavek na 5m pas zelené podél hranice
zastavitelné plochy, a to s ohledem na jeho plvodni nejednoznacnost (text zavadéjicim
zpusobem odkazoval na jiny typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a nejednoznacné
definoval hranici, kde ma byt tento pruh vymezen).

S ohledem na standardizaci vybranych &asti uzemniho planu byl vypustén rovnéz
pozadavek na (resp. spiSe informace o) vymezeni zastavitelné plochy vefejného ob&anského
vybaveni s nespecifikovanou naplni. Tato plocha v souladu s poZadavky standardizace a
platné legislativy byla nové zafazena do ploch ob&anského vybaveni vSeobecného.

Vypustén byl rovnéz cely nasledujici odstavec véetné tfi odrazek. Jedna se o informace
o vymezenych plochach zmén zelené. V pfipadé prvnich dvou odrazek Uzemni plan vymezil
zastavitelné plochy zelené tam, kde zelen ve skuteénosti jiz byla stabilizovana. Vyhovujici
nebyl pouze jeji stav a Uzemni plan tak navrhem a stanovenymi podminkami pouze vyZzadoval
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obnovu této zelené. Uplatnéné pozadavky na zplsob udrzby zelené jsou vSak mimo
podrobnost Uzemniho planu. Zména ¢&. 1 konstatovala, Ze predmétné plochy jsou
V posledni odrazce byl u€inén vyc€et zastavitelnych ploch ochranné a izola¢ni zelené. tento
vyCet je nicméné obsahem nasledujici podkapitoly, odrazka je tak nadbyteéna. Zmifovany
jsou v ni rovnéz plochy uzemni rezervy, které ovSem byly Zménou €. 1 vypustény v souvislosti
s vypusténim uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu, o kterém je pojednano dfive v textu.

9.3.2 Vidolice

Z urbanistické koncepce sidla Vidolice se vypousti zastavitelna plocha pro individualni
rekreaci. Vystavba na této ploSe jiz byla z ¢asti realizovana, z ¢asti zUustava plocha dosud
nevyuzita. S ohledem na poZadavky zadani v8ak byla zvazena uc€elnost vymezeni plochy pro
individualni rekreaci. Nebyly zjistény zadné relevantni argumenty, které by dotéenou plochu
predurCovali pro rekreacni, nikoliv obytné vyuZiti. Plocha se nachazi v centru sidla, je dobfe
dopravné dostupna (s nutnosti pfekonat vodni tok, coz ovSem nijak nelimituje moznost vyuziti
pro Ucely bydleni), neni oproti ostatnim zastavitelnym plocham v sidle nijak zasadné
znevyhodnéna ani v pfipojeni na sité technické infrastruktury. Proto bylo konstatovano, Ze
uplatnénému pozadavku na zmé&nu Uzemniho planu je nutno vyhovét. Sidlo Vidolice ma
celkové spise rekreacni charakter, rekreaCnimu vyuziti ploch neni nutno se zde branit. V sidle
jsou vymezovany plochy smiSené obytné venkovské. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy
smisené, nelze zde definovat hlavni vyuziti. Uzemni plan ho v§ak definoval pomérné striktné,
¢imz v8ak popfel smiSenou povahu dané plochy vzhledem k tomu, Ze jde o plochy, kde se
misi venkovské bydleni s rekreaci a funkci primarni vyroby, Zména &. 1 podminky vyuziti
preformulovala. Oproti Uzemnimu planu zde tak nedochazi k vymezeni zastavitelné plochy
pro individualni rekreaci, individualni rekreace je zde nicméné umoznéna stejné jako
venkovské bydleni. Nebyl konstatovan zadny davod, ktery by funkci bydleni v dané plose
vylu€oval.

9.3.3 Volna krajina

V ramci urbanistické koncepce volné krajiny byla vypousténa informativni véta o
existenci podminek vyuZiti jednotlivych ploch. Podminky vyuZiti jsou dle Stavebniho zékona
povinnym obsahem Uzemniho planu a informovani o jejich existenci je tak nadbyte¢né. Ostatni
upravy v podkapitole vyplyvaji vyhradné z ptizplisobeni textu Uzemniho planu poZzadavkim
platné legislativy a jednotného standardu. Vypustény byly plochy rekultivace. Pfi vyhodnoceni
souCasného stavu uzemi bylo konstatovano, Ze plochy jsou plnohodnotné vyuzivany
k zemédélskému ucelu, jejich vymezeni jako ploch rekultivace tak pozbylo opodstatnéni.

9.3.4 Prehled zastavitelnych a transformaénich ploch

Nazev podkapitoly byl pfizplsoben terminologii Stavebniho zakona. Rovnéz v ramci
tabulky dochazi predevsim ke zmé&nam vyplyvajicim z nutnosti pfizptsobit Uzemni plan platné
legislativé. Upraveno je tak oznaceni jednotlivych ploch zmén a nazvu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Z celé tabulky pak byly vypustény informace o vymére dané plochy zmén.
Zavazné stanoveni vyméry plochy je Uzemnim planem provedeno graficky. Plochy jsou
vymezovany nad katastralni mapou, pfi realizaci zaméru je nutno postupovat v souladu se
stanovenymi hranicemi ploch. Pfi geodetickém zaméfeni dotCenych parcel se mize dojit
k situaci, kdy se skuteCna vyméra liSi od vyméry uvedené v katastru nemovitosti a tim i
naméfené v ramci Uzemniho planu. Uvedenim vymér se tak Uzemni plan vystavuije riziku, Ze
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se do vzajemného rozporu dostanou jeho textova a graficka €ast. Pokud by napfiklad
zastavitelna plocha méla skute¢nou vyméru (geodeticky zaméfenou podle stanovenych
hranic) vy$$i, nez jaka je vyméra uvedena v textové &asti Uzemniho planu, byla by tato
zastavitelnd ploch vrozporu s Uzemnim planem. To by mohlo vést k problémdm
s povolovacim procesem. Pro definici zastavitelné plochy pfitom pIné postacuje jeji grafické
vymezeni. Udaje o pfiblizné vyméfe ploch zmén jsou uvadény v oddvodnéni Uzemniho planu.

Odstranén byl rovnéz sloupec oznacujici polohu plochy zmény v zastavéném uzemi
nebo mimo ngj. Tato informace je patrna z grafické &asti Uzemniho planu a jeji uvadéni
v tabulkovém prehledu ma Cisté informativni vliv — na rozhodovani o zménach v uzemi nema
vliv. V daném sloupci bylo rovnéz uvadéno zafazeni plochy do etapy. tato skuteénost je
obsahem samostatné kapitoly Uzemniho planu.

Do tabulkového prehledu byla doplnéna zastavitelna plocha Z.12. Vyhodnoceni
moznosti jejiho vymezeni bylo obsahem schvaleného zadani. Plocha nahrazuje puvodné
vymezenou plochu drobné a femesiny vyroby. Jedna se o zahradu v jejiz zadni Casti je
situovana stodola. Plocha sousedi s arealem zemédélské vyroby. Tato poloha ji pro ucely
bydleni ¢asteCné hendikepuje, nicméné s ohledem na jeji rozlohu i uspofadani arealu
zemeédélské vyroby bylo Zadosti o jeji zafazeni do ploch bydleni venkovského vyhovéno.
S ohledem na vymezeni rozsahlych zastavitelnych ploch pro bydleni severné od plochy Z.12
by mohl mit odmitnuti zafazeni plochy diskriminaéni charakter. Pfi posouzeni stavajiciho stavu
bylo navic konstatovano, Zze pozemek ma v sou¢asné dobé charakter obdobny sousednim
zahradam zahrnutym v plochach bydleni. Redlné se nejedna a ani v minulosti nejednalo o
plochu drobné vyroby.

ZteSeni Uzemniho planu bylo vypusténo nékolik ploch zmén, jak vyplyva
z tabulkového prehledu. Vypustény byly plochy ZV1 a ZV2. Jedna se o stabilizované plochy
vefejné zelené, jejichZ zahrnutim do zastavitelnych ploch Uzemni plan nazna&oval potfebu
jejich udrzby, zmény usporadani. Zpusob udrzby jednotlivych ploch je vS8ak mimo podrobnost
uzemniho plan, ten stanovuje pouze vyuziti plochy.

Z feSeni byly dale vypustény plochy Z04 a ZO5. Plocha Z0O4 byla vymezena
v souvislosti s Uzemni rezervou dopravni infrastruktury, kterou Zména €. 1 z feSeni vypousti.
Nasledné tak doslo i k vypusténi souvisejici plochy ZO4. U plochy ZO5 nejde ve skuteCnosti o
vypusténi z FeSeni, s ohledem na Upravu grafického vyjadfeni nékterych prvka Uzemniho
planu nicméné doslo k jejimu splynuti s plochou ZO3 v zastavitelnou plochu Z.19.

Plochy 209, ZO10 a ZO11 byly ve skute€nosti vymezeny jako plochy uzemni rezervy
ve vazbé& na uzemni rezervu pro plochu dopravni infrastruktury. Tyto uzemni rezervy byly
z feSeni vypustény z dfive popsanych divodu.

Do tabulkového pfehledu byla dopInéna zastavitelna plocha Z.13. Tato plocha zmény
byla vymezena jiz platnym Uzemnim planem jako plocha v &asovém horizontu ,navrh*,
v tabulkovém piehledu v8ak nebyla zahrnuta. Zména €. 1 tento nedostatek napravuje.

Do tabulkového pfehledu byla nové vloZzena zastavitelna plocha Z.16 pro vefejné
prostranstvi, jehoz soucasti bude komunikace zpfistuprivjici pozemky plvodnich
zastavitelnych ploch. Plocha byla vymezena jiz v pdvodnim Uzemnim planu, nebyla vsak
zahrnuta do tabulkového pfehledu. Tuto chybu Zména €. 1 napravuje.

Vypusténa byla zastavitelna plocha s oznacenim VD1. Jeji vymezeni bylo
vyhodnoceno jako neucelné.
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9.4 Koncepce verejné infrastruktury

9.4.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce vefejné infrastruktury byla v ptvodnim Uzemnim planu formulovana
popisnym zpUsobem s odkazy na konkrétni technické normy a dalSi skutec¢nosti mimo
podrobnost Uzemniho planu. Bylo nezbytné tuto koncepci pfeformulovat tak, aby byla tvofena
zasadami pro rozhodovani o zménach v uzemi v podrobnosti tzemniho planu. Vécné pfitom
Zména €. 1 koncepci zasadnim zplsobem neméni. Pfesto doslo k odstranéni pavodniho textu
podkapitoly a jejimu nahrazeni textem novym.

V ramci nové formulované koncepce jsou stanoveny zakladni zasady pro umistovani
staveb dopravni infrastruktury. Pro né jsou vymezovany samostatné plochy, pokud se jedna o
vyznamné stavby, nebo jsou tyto stavby umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Prakticky na vSech plochach je umistovani komunikaci pfipustné nebo
alespon podminéné pfipustné.

V ramci grafické ¢asti doSlo k zasadni zméné, kdy bylo ploSné vyjadreni jednotlivych
komunikaci nahrazeno vyjadienim liniovym. Zpracovatel Uzemniho planu nema k dispozici
zameérfeni jednotlivych téles, u navrhovych komunikaci pak zpravidla nedisponuje podrobnym
projektem. Pfesné ploSné vymezeni komunikaci tak neni mozné. Ani v pfipadé, kdy by
zminénymi podklady disponoval, nebylo by ucelné je vyuzit pro pfesné plosné vymezeni téchto
komunikaci. U jednotlivych komunikaci mohou vyvstavat naroky na dil€i upravy vedeni, at' jiz
s ohledem na odstrafovani dopravnich zavad, nebo s ohledem na nové pozadavky kladené
na uzivani téchto komunikaci a obsluhu uzemi. PloSné vymezeni komunikaci je v takovém
pfipadé znacné neflexibilni. U navrhovanych komunikaci v zastavitelnych plochach vznika
riziko, ze pfi konkrétnim technickém FeSeni komunikaci dojde projektant k zavéru, Ze pro
splnéni daného ucelu by bylo vhodnéjsi vést komunikaci v odliSné trase. Pokud je komunikace
vymezena plo$né, i diléi odchylka znamena rozpor s platnym Uzemnim planem, a tedy
pozadavek na jeho zménu. Ta je vSak procesné znacné narocna. Zména €. 1 tak pfistoupila
k liniovému, koncepénimu vymezeni komunikaci, které jsou nebo budou realizovany v ramci
pfipustného vyuZziti jednotlivych ploch. V ramci koncepce dopravni infrastruktury je stanoveno,
jak pfistupovat k vyzna€enym liniim. PfedevSim je tedy stanoveno, ze komunikace nemusi byt
vedena pfesné ve stanovené linii, musi pouze naplhovat ucel, za nimz byla vymezena. U
stavajicich komunikaci to znamena moznost Upravy stavajici trasy (napf. s ohledem na
potfebu odstranéni dopravnich zavad nebo zménu potfeb v dzemi), u navrhovanych
komunikaci pak vétsi flexibilitu pfi feSeni. Nejvyraznéji se to projevuje u zastavitelnych ploch
na severovychodnim okraji obce (Z.1, Z.2, 2.3, Z.5 a dalSich).

Zména ¢. 1 dale méni zpusob vymezeni navrhu nového useku silnice 11/224. Ten ma
za ucel odvést dopravu z Casti obce, v niz prostorové usporfadani neumozriuje odstranéni
zavaznych dopravnich zavad. Uzemni plan Fesil tento problém vymezenim navrhové plochy
dopravni infrastruktury. Zména €. 1 nové vymezuje koridor dopravni infrastruktury (CNU.01)
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktery umozriuje vétsi flexibilitu pfi trasovani nové
silnice konkrétnim projektem. Soucasné je vyslovné uvedeno, ze drobnéjsi dopravni zavady
na stavajicich komunikacich mohou byt odstranovany v ramci pfipustného vyuziti ostatnich
ploch. Z FeSeni tak mohlo byt vypusténo nékolik konkrétnich zavad, jejichz odstranéni Uzemni
plan navrhoval konkrétnimi feSenimi, avSak bez podrobnéjSi znalosti nutné pro konkrétni
technické feseni.
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9.4.2 Technicka infastruktura

Koncepci technické infrastruktury Uzemni plan &leni do nékolika sekci, ty pak do
jednotlivych oddili. Struktura odivodnéni zachovani strukturu nastavenou v uzemnim planu.

Vodni hospodarstvi

Odtokové poméry a ochrana tuzemi pred Skodicimi vodami

Z textu oddilu byla vypusténa zminka o zakresleni zaplavového Gzemi v Uzemnim
planu. Zastupitelstvo obce neni legitimovano prostfednictvim Uzemniho planu vymezovat
zaplavové Uzemi. To je vymezovano postupem podle zvlastnich pravnich predpisu. Proto
vymezeni zaplavového Uzemi nemulze byt obsahem uUzemniho planu, ktery je opatfenim
obecné povahy. Zaplavové uzemi se muze ménit nezavisle na izemnim planu postupy podle
zvlastnich pravnich predpisa.

Obdobné jsou z textu vypustény zminky o Vodnim zakoné. Zvlastni pravni pfedpisy
plati bez ohledu na to, zda to vyzaduje Uzemni plan. Dle Stavebniho zakona (§ 122 odst. 3)
Ize nicméné vyslovné vyloucit nékteré stavby, které v nezastavéném uzemi lze obecné
umistovat. Zména €. 1 tak v duchu plvodni formulace koncepce vylu€uje umistovani budov
(fi. nadzemnich staveb branicich pratoku povodnovych vod) v zaplavovém Uzemi. Tyto budovy
by v opaéném pfipadé mohly byt na zakladé zminéného ustanoveni Stavebniho zakona
v nezastavéném uzemi v zaplavovém uzemi umistovany. Pfitom by vS8ak musely naplnit i
podminky zvlastnich pravnich pfedpist, tedy napf. zakona 254/2001 Sb., o vodach (vodni
zakon). Jejich nevhodné umisténi by tak bylo podchyceno i bez ustanoveni Uzemniho planu,
to nicméné eliminuje tlaky na umistovani téchto staveb.

Do podrobnosti nenadlezejici Uzemnimu planu zachazel text v nasledujicim bodg,
tykajicim se nivelety dna toku Liboc. Zména €. 1 formulaci upravila tak, aby odpovidala
podrobnosti uzemniho planu, a pfitom zachovala pozadovanou koncepci. Platnost této
koncepce pfitom nebyla provéfovana, nebot to dle schvaleného zadani neni obsahem
Zmény &. 1. Uprava bodu byla uginéna na zakladé pozadavku uvedeni do souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Zcela vypustény pak byly nasledujici dva body, které svym obsahem neodpovidaiji
podrobnosti Uzemniho planu.

Zrusen byl i odkaz na technické normy v zavéru oddilu a zavéreCna véta, ktera je
odlvodnénim formulovani dfive uvedenych pozadavk.

Zdroje vody a zasobovani pitnou vodou

e

Zména ¢&. 1 koncepci vtomto bodé neméni, poZzadavky zasobovani pitnou vodou
zustavaji stejné. S ohledem na pozadavky platné legislativy v§ak muselo dojit ke kompletnimu
preformulovani stanovené koncepce. Vypustény byly konkrétni technické detaily, odkazy na
externi zdroje a odlvodnujici texty. Nahrazeny byly jasné definovanymi pozadavky na
zasobovani pitnou vodou v podrobnosti nalezejici uzemnimu planu. Doplnény byly podminky
pro rozhodovani ve vztahu K liniim, vymezenym v ramci grafické ¢asti uzemniho planu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Zcela obdobné, jako v pfedchozim oddile, bylo pfistoupeno ke koncepci
odkanalizovani a cisténi odpadnich vod. koncepce zlstava zachovana, je zaloZena na

47



stavajicim usporadani, je vSak nové formulovana zplsobem odpovidajicim formé vydani
Uzemniho planu (opatfeni obecné povahy).

Ochrana mistnich a regionalnich zajmu vodniho hospodarstvi

Tento oddil byl zUzemniho planu zcela vypus$tén, nebot se jednalo vyhradné o
skutecnosti vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl, tedy o konstatovani limitl vyuziti
uzemi. Uzemni plan tyto limity nestanovuje, zastupitelstvo obce o nich pfi vydavani tzemniho
planu (& jeho zmény) nemiiZe rozhodovat, a tyto limity tak nemohou byt obsahem Uzemniho
planu.

Energetika a spoje

Obdobné jako v pfedchozi sekci doSlo v jednotlivych oddilech k nové textaci
jednotlivych koncepci se zohlednénim podrobnosti uzemniho planu a jeho legislativniho
ukotveni (legitimity stanovenych pozadavku a zasad). VSechny tfi oddily (Elektricka energie,
Teplo, Spoje) byly nové formulovany. K vécné zméné (s vyjimkou odstranéni nepfipustnych
pozadavkUl a textl) vSak nedochazi.

9.4.3 Odpadové hospodarstvi

Z koncepci byly odstranény pozadavky, které nelze uplatiovat prostfednictvim
uzemniho planu, popisné a oduvodnujici texty. Koncepce byla nové formulovana v rozsahu
odpovidajicim uUzemnimu planu. Pfitom byla zachovana stavajici koncepce nakladani
s odpady.

9.5 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebyla v Uzemnim planu délena do podkapitol, délena
byla rovnou do oddili (vynechana byla druha a treti urover nadpist). Zména €. 1 toto upravuje
a kapitolu déli na podkapitoly (pfevazné) odpovidajici puvodnim oddilim. Z koncepce
usporadani krajiny byly vypustény dvé uvodni véty, které mély informativni charakter, pro
rozhodovani o zménach v uzemi nemély zadny vyznam. V nasledujicim textu byla upravena
terminologie a oznaceni ploch.

Preformulovana byla koncepéni zasada tykajici se zelené v krajiné. Jeji pojeti
v grafické &asti Uzemniho planu bylo zmateéné, kdyZz se prolinalo s vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Nové byly tyto dvé roviny oddéleny. Tomu bylo nutno uzpUsobit
i textaci Uzemniho planu. V grafické &asti jsou tak striktng oddéleny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti od koncep&nich pozadavkl na umistovani zelené. V textové Casti je
popsano, jaky vyznam vymezeni koncepcnich prvkd ma, tj. jakym zplsobem se ma promitnout
do rozhodovani o zménach v uzemi.

Do koncepce usporadani krajiny bylo doplnéno vyslovné vylou€eni nékterych staveb
umistovanych v nezastavéném uzemi na zakladé ustanoveni § 122 Stavebniho zakona.
S ohledem na produkéni charakter krajiny, vysokou bonitu pad i krajinny réz a s pfihlédnutim
k pozadavku obecni samospravy, uplatnénému v ramci schvaleného zadani, bylo ¢astecné
vylou€eno umistovani vyroben elektrické energie a tepla v nezastavéném uzemi. VylouCeny
jsou takové stavby, které by mély samostatné uzemni naroky, tj. takové stavby a zafizeni,
které by znamenaly zabor ptdniho fondu. PFipustna jsou pouze zafizeni, ktera jsou soucasti
jinych konstrukci nebo takova, ktera neomezi bézné uzivani dané plochy. Tim nebude krajina
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dotCena. Toto ustanoveni neznamena, ze by do budoucna nemohla v nezastavéném uzemi
vzniknout napf. fotovoltaicka elektrarna — v pfipadé zajmu o jeji zfizeni nicméné musi byt
pozadano o zménu Uzemniho planu. Zména provéfi pfinosy a rizika spojend s umisténim
takového zaméru a zastupitelstvo obce rozhodne, zda souhlasi s umisténim takového zaméru.
Ustanoveni predchazi zejména nekontrolovanému zaboru pidniho fondu pro ucely vyroben
energii.

Zcela vypustén z textové Casti byl oddil ,Zvlasté chranéna uzemi“ a oddil ,NATURA
2000 Jednalo se o pouhy pfehled limitd vyuziti Uzemi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisu. Jak bylo uvedeno dfive v textu, Gzemni plan nevymezuje tyto limity vyuziti Uzemi,
zastupitelstvo obce neni legitimovano tyto limity prostfednictvim uzemniho planu potvrzovat
ani ménit. Proto tyto skute¢nosti nemohou byt soucasti opatfeni obecné povahy, ktere je
zavazné pro rozhodovani o zménach v Uzemi a mlze tak obsahovat pouze pozadavky na
rozhodovani, o nichz je zastupitelstvo obce legitimovano rozhodovat.

9.5.1 Uzemni systém ekologické stability

Z podkapitoly (plvodné oddilu) byly vypustény texty obsahuijici skuteénosti vyplyvaijici,
resp. v rozporu se Stavebnim zakonem, potazmo s jednotnym standardem. Tyto texty byly
nahrazeny struénym uvodem, ktery pfedchazi konkrétnim podminkam pro rozhodovani
v plochach a koridorech uzemniho systému ekologické stability. Ty byly do kapitoly pfesunuty
z kapitoly 7 (podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti). Tam byly Uzemnim
planem chybné& zahrnuty — USES neni vymezovan plochami s rozdilnym zp(isobem vyuZiti,
ale pfrekryvnou vrstvou. V avodnim textu byly popsany zasady pro rozhodovani v uzemich,
kde je USES piekryvnou vrstvou a to tak, Ze prekryvna vrstva omezuje moznost vyuZiti
dot&ené plochy na prinik mezi podminkami dané plochy a podminkami pro vyuzivani ploch a
koridorti USES. Samotné podminky vyuziti prvkt USES byly ponechany v ptivodnim znéni.

Tabulkovy piehled prvka USES, ktery je rovnéz obsahem podkapitoly, byl éasteéné
upraven. Z popisku tabulky byly vypustény informace o zdroji, z néhoz bylo Cerpano pfi
vymezovani prvki USES. Zdroj dat neni z hlediska rozhodovani o zménach v Gzemi
podstatny, prvky USES vymezuje Gzemni plan.

Prvni sloupec byl doplnén tak, aby obsahoval celé oznadeni prvku USES dle
jednotného standardu. Ponechan byl druhy sloupec, oznacujici nazev prvku. Nasleduji 3
sloupce byly vypustény, nebot neobsahovaly skuteénosti podstatné pro rozhodovani o
zmeénach v feSeném Uzemi. ponechan byl sloupec ,cilovy stav®, ktery ovlivni rozhodovani o
zménach v uzemi. Ty musi byt provadény se zohlednénim cilového stavu prvku. Doplnén vyl
dalSi sloupec, ktery v souladu s platnou legislativou uréuje ¢asovy horizont prvku, tedy zda se
jedna o prvek stabilizovany nebo navrhovany.

9.5.2 Viniéni trat’ Vamperk

Navrhovana Viniéni trat byla v Uzemnim planu vymezena jako plocha zmény.
V souladu se Stavebnim zakonem byla plocha nové oznacena jako plocha zmény v krajiné.
Vypus$téna byla informace o vymeéfe vinini traté z divodd obdobnych, jako v pfipadé
urbanistické koncepce. Vynechany byly rovnéz informace odlvodiujici zpusob FeSeni
soubé&hu nadregionalniho biokoridoru s viniéni trati. tyto dva prvky nejsou ve vzajemné kolizi,
neni tedy nutno nastavovat podminky jejich koexistence (coz Uzemni plan ani neginil).
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9.5.3 Protierozni opatieni

Koncepce protieroznich opatfeni byla zachovana v plném rozsahu. Zménou ¢&. 1 vSak
bylo nutno zménit textaci Uzemniho planu tak, aby nové vyjadiovala podminky pro
rozhodovani o zménach v tzemi. Nové formulovana koncepce vychazi z pavodné navrzenych
koncep&nich prvka a dal$ich skutegnosti vyplyvajicich z ptvodni textace Uzemniho planu.

9.5.4 Rekreace

Koncepce rekreace byla ponechana beze zmény s vyjimkou vypusténi zastavitelné
plochy RI1, ktera je nové vymezena jako plocha smiSena obytna. Davody k této uprave jsou
popsany v predchozim textu. Jeji zminéni v této Casti textu bylo bezpfedmétné, nebot
kapitola 5, jejiz soucasti podkapitola 5.4 Rekreace je, se vénuje koncepci uspofadani krajiny,
tedy nezastavénému uzemi. Zminéna zastavitelna plocha byla vymezena v zastavéném
uzemi. V této kapitole ma byt feSena pouze nepobytova rekreace v krajiné.

9.5.5 Prostupnost krajiny

Koncepce byla ponechana beze zmény. Vypusténa byla pouze véta odkazujici na
komplexni pozemkové Upravy. Ty jsou realizovany podle zvlastnich pravnich predpis(. Vznik
novych cest v krajiné na né neni vazan, byt je jednim z pfedmétl feSeni tohoto procesu.

9.5.6 Ochrana uzemi pred povodnémi

Z textu podkapitoly byl vypustén uvodni text, ktery mél popisny a odlvodriujici
charakter — nejednalo se o zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi. Tento text byl
nahrazen souhrnnym pokynem, Ze opatfeni pro ochranu pfed povodnémi bude realizovano
v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Podminky vyuZiti ploch byly v tomto smyslu
rovnéz doplnény. Drobné textové upravy byly provedeny i v nasledujicim textu. Doplnén byl
pokyn pro interpretaci koncepénich prvkil zakreslenych v grafické &asti Uzemniho planu.

9.5.7 Dobyvani nerostti

Z podkapitoly byly vypustény vesSkeré texty konstatujici limity vyuziti Uzemi stanovené
zvlastnimi pravnimi predpisy, resp. postupem podle zvlastnich pravnich predpisu.
Zastupitelstvo obce neni legitimovano v ramci Uzemniho planu schvalovat platnost téchto
limitd. Proto byly tyto informace vypustény. Ponechano bylo pouze konstatovani, ze
samostatné plochy pro t&Zbu nerostd se v Uzemnim planu nevymezuji. Tato skutednost
zUstava v platnosti.

9.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V ramci kapitoly se nahrazuji puvodni nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
novymi nazvy ve smyslu 2. dilu lll. hlavy vyhlaSky 157/2024 Sb. Pojmenovani ploch bylo
upraveno tak, aby byla zjevna navaznost na puvodni pojmenovani. Pokud doslo ke zméné
typu plochy, byla tato plocha oznacCena jako vécna uprava.
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P¥i upravé Uzemniho planu dle pozadavki jednotného standardu musely byt
identifikovany odpovidajici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Postupovano bylo podle

nasledujici tabulky:

infrastruktura

Oznacéeni dle Uzemniho planu Oznaceni dle jednotného Poznamka
standardu
BV bydleni — v rodinnych domech | BV — bydleni venkovské
— venkovské
SV plochy smiSené obytné — SV — Plochy smi$ené obytné — Pavodni podminky vyuziti
venkovské venkovskeé nahrazeny nové formulovanymi
RI1 plochy staveb pro rodinnou - Plocha vypusténa z feSeni
rekreaci (nové vymezena jako SV)
- OU — ob¢&anské vybaveni vSeobecné | Nahrazuje plochy VZ1 a OV1
OV obcanské vybaveni — vefejna OV - obc&anské vybaveni vefejné

OV1 obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (RP8)

Plocha vypu$téna z feSeni
(nové vymezena jako OU)

zemédélska vyroba
(pamatkové chranény statek)

OS obcanské vybaveni — OS - Obcanskeé vybaveni sport
télovychovnd a sportovni
zarizeni (fotbalové hristé)
OH obcanské vybaveni — hibitov OH — Obc¢anské vybaveni hibitovy
DZ dopravni infrastruktura — DD — Doprava drazni
drazni
DS dopravni infrastruktura — DS — Doprava silniéni
silniéni
PM1 manipulaéni plocha DX — Doprava jina
TV plochy technické infrastruktury | TW — vodni hospodarstvi
— Cistirna odpadnich vod
VZ1 vyroba a skladovani — - Plocha vypusténa z feSeni

(nové vymezena jako OU)

VZ2 vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

VD vyroba a skladovani — drobna

a femeslna vyroba

Plocha vypusténa z feSeni
(nové vymezena jako BV)

VD1 drobna a femesina vyroba

Plocha vypusténa z feSeni
(nové vymezena jako VZ)

PV, PV2
vefejna prostranstvi

PV1 verfejna prostranstvi

PU — Vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy slouc¢eny, plvodni
podminky vyuZiti nahrazeny
nové formulovanymi

ZV vefejna zelen (ZV1, ZV2, ZV3)

ZP — Zelen parkova a parkové
upravena

Pdvodni podminky vyuziti
nahrazeny nové formulovanymi

ZS — Zelen sidelni ostatni

Nahrazuje plochy NV
v zastavéném uzemi

specifickym vyuzitim — viniéni
traté

VV  vodni toky a plochy WT — Vodni a vodnich toki

Z0O zelen ochranna a izolaéni Z0O — zelen ochranna a izolaéni

NO orna plda AP — Orna puda

NZ trvaly travni porost AL — Trvalé travni porosty

NX plochy zemédélské se - Plocha vypusténa z feSeni
specifickym vyuzitim — (nové vymezena jako ZK)
zahrady, sady

NX1 plochy zemédélské se AT — Trvalé kultury

NL plochy lesni

LU — Lesni vSeobecné

NV smiSené nezastavéné uzemi —
zelen vysoka mimolesni

ZK — Zelen krajinna

ZK je vymezeno na plochach
NV v rozsahu nezastav. Uzemi:
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Vécné upravy jsou rozdéleny do péti kategorii podle plvodu zmény:

1. Aktualizace Uzemniho planu dle skute¢ného stavu v Uzemi (v&etn& zmény
C¢asového horizontu)

2. Uprava feSeni vyplyvajici z povinnosti zpracovat Uzemni plan v jednotném
standardu

3. Uprava feseni na zakladé Zadosti o zménu

4. Uprava vyplyvajici z fe$eni Zmény &. 1

5. Zmeéna grafického vyjadfeni koncepce dopravni infrastruktury.

V nékterych pfipadech dochazi k pfekryvu divodl. jde napfiklad o situaci, kdy
uplatnéna Zadost o zménu odpovidajici skute¢nému stavu. Zména &. 1 tak uvedla Uzemni
plan do souladu se skute¢nym stavem a tim vyhovéla zadosti o zménu. V pfipadé uprav feSeni
vyplyvajicich z povinnosti zpracovat Uzemni plan v jednotném standardu $lo zejména o
rozdéleni ploch vysoké zelené mimolesni (NV) mezi plochy ZK — zelen krajinna a ZS — zelen
sidelni ostatni. Pavodni definice plochy odpovidala plocham v nezastavéném uUzemi, a tedy
zeleni krajinné. V zastavéném uzemi byly tyto plochy pfeménény na zelen ostatni sidelni.
Vzhledem k tomu, ze se jedna o noveé definovanou plochu (véetné podminek vyuziti), byla tato
Uprava oznacena.

Napfi¢ plochami byla sjednocena definice pfipustné, resp. podminéné technické
infrastruktury. Pokud to bylo nutné, formulace byla pfizpusobena konkrétnimu typu plochy.
Sjednocena byla i formulace umoznujici na nékterych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti
umistovani opatfeni proti Skodicim vodam. Nova formulace pokryva SirSi spektrum opatfeni a
lépe vyhovuje pozadavkim nadfazené uzemné planovaci dokumentace. U ploch dotéenych
prvky USES bylo dbano na pripusténi téchto prvk.

9.6.1 B - Plochy bydleni

BV - bydleni venkovské

Z hlavniho vyuziti ploch bydleni venkovského (BV) byla vypusténa zminka o
,venkovském typu“. Ten nebyl v Uzemnim planu definovan a ani v platné legislativé neni tento
termin blize specifikovan. Jeho naplfiovani je tak zavislé na individualnim vykladu a mize vést
k nejednoznaénému vykladu Uzemniho planu a tim i jeho zmateé&nosti.

Do pfipustného vyuziti byly doplnény prvky vefejného ob&anského vybaveni. Vzhledem
k charakteru stavajici zastavby i rozsahu nékterych zastavitelnych ploch je u€elné pfipustit
realizaci téchto zafizeni v ramci bytové zastavby.

Z podmin&né pfipustného vyuziti byla odstran&na procesni podminka, kdy Uzemni
plan vyzadoval na nékterych zastavitelnych plochach zajisténi souladu s poZadavky
dotéeného organu. K vydani zavazného stanoviska je dotéeny organ opravnén na zakladé
zvlastnich pravnich predpist, uzemni plan nemize toto zmocnéni udélit.

Vypustény byly nasledujici dvé podkapitoly. Prvni z nich, Plochy smiSené obytné, byla
v textu zafazena za plochy bydleni, coZz neodpovida Fazeni dle platné legislativy. Sou¢asné
ani formulace podminek vyuziti neodpovidala aktualnim chapani podminek vyuZiti smiSenych
ploch. U téch se pfedpoklada smisené vyuziti a nelze tak jednoznacné definovat vyuziti hlavni.
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Puvodné formulované podminky vyuziti vS§ak mély hlavni vyuziti definovano. To mlze tvofrit
prekazku ve vyuzivani smiSenym zplsobem. Zména ¢&. 1 tak podminky pro danou plochu
zaradila na oCekavané misto kapitoly 6. a sou¢asné podminky nové formulovala.

Druhou z vypusténych podkapitol byly Plochy rekreace. Zména ¢&. 1 stanovila nové
vyuZziti jediné ploSe v feSeném Uzemi, pro kterou bylo vyuZiti Rl — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci stanoveno. Plocha byla vymezena jako zastavitelna (v ¢asovém horizontu navrh),
pficemz pfiblizné na poloviné plochy byla vystavba jiz realizovana. Charakter realizované
vystavby plné odpovida nové definovanym podminkam plochy SV, neni tedy ucelné tuto
plochu vymezovat samostatné. Na druhé ¢asti zastavitelné plochy (dosud nerealizované) byl
uplatnén poZadavek na pfevedeni do ploch smidenych obytnych. S ohledem na charakter
plochy, jeho zaclenéni do sidla a nové definovani podminek vyuZiti ploch SV bylo shledano,
ze vyhovénim této zadosti nedojde k ohrozeni zadného verejného zajmu. Plocha tak byla nové
zafazena mezi plochy smiSené obytné.

9.6.2 O - obcanské vybaveni

OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné

V ptivodnim znéni Uzemniho planu byly vymezeny pouze stavby vefejného
obg&anského vyuziti. Nové vak na zakladé aktualizace Uzemniho planu dle skuteéného vyuziti
byla vymezena rozsahla plocha pétipského zamku jako plocha ob&anského vybaveni.
Vzhledem k jejimu charakteru, kde se snoubi jak verejné, tak komercni vyuziti, bylo nutno
definovat novou plochu vSeobecného ob&anského vybaveni. Ta umozni jak komercni uzivani
staveb, tak jejich vyuZiti napf. pro vefejnou spravu nebo socialni ucely. To dava SirSi prostor
pro potencialni vyuZiti obnovovaného zameckého aredlu a zvySuje moznost uUspésné
revitalizace zameckého aredlu. Jeho plvodni uréeni pro zemédélskou vyrobu je vzhledem
k sou¢asnym zamérim majitelll zcela nevhodné, a to i ve vztahu ke zbytku sidla.

V dané ploSe jsou tak pfipustné viechny prvky ob&anského vybaveni, at uz vefejného
nebo komercniho. Z ob&anského vybaveni jsou vylouceny pouze hibitovy, ty by v danych
plochach nebyly vhodné s ohledem na polohu (v centru zastavitelnych ploch), resp. kulturni
hodnotu arealu zamku.

Pfipustna vyuZiti jsou pojata relativné Siroce, aby bylo mozno zajistit zejména v pfipadé
zameckého arealu Sirokou Skalu zazemi, které bude nezbytné pro jeho uzivani v budoucnu.
Pfipoustéji se zde i byty, a to zejména s ohledem na rozlohu zameckého arealu a jeho
potencial pro obytné vyuziti. Pfesto y méla pfevladat funkce ob&anského vybaveni — Uplnou
pfemé&nu na bytovy fond Uzemni plan nepfipousti. Do$lo by ke znaénému zahusténi populace
v sidle a hrozil by vznik segregované lokality.

OV - obcéanské vybaveni verejné

Do hlavniho vyuziti byly doplnény stavby a plochy pro slozky integrovaného
zachranného systému, a to zejména s ohledem na stavajici hasi¢skou zbrojnici, ktera je do
této plochy zahrnuta.

Z Uzemniho planu byla vypusténa plocha OV1 — ob&anské vybaveni — vefejna
infrastruktura (RP8). Tato plocha, specificky vymezena pro jedinou zastavitelnou plochu, byla
integrovana do ploch vSeobecného obCanského vybaveni, kterd umozriuje vétsi Skalu vyuziti.
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S ohledem na polohu v rozlehlé zastavitelné plose bydleni se da predpokladat zajem o zfizeni
komercéniho obcanského vybaveni, které by v daném misté bylo velmi zadouci. Puvodni
zahrnuti do vefejného obCanského vybaveni toto neumozriovalo.

OS - Obcanské vybaveni sport

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu uvodniho vysvétleni této
sekce oduvodnéni Zmény ¢. 1.

OH - Obéanské vybaveni hrbitovy

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu Uvodniho vysvétleni této
sekce oduvodnéni Zmény ¢&. 1.

9.6.3 Z - Plochy zelené

Plochy zelené& byly v pavodnim fazeni textu Uzemniho planu posunuty aZ za plochy
vyroby a skladovani. Zménou ¢&. 1 bylo Fazeni textu pfizplsobeno fazeni dle platné legislativy,
Plochy zelené a plochy vefejnych prostranstvi tak byly pfesunuty pred plochy dopravni
infrastruktury.

ZP — Zelen parkova a parkové upravena

Tato plocha nahradila plochy puvodné vymezené plochy ZV, ZV1 a ZV2. Ty mély rizné
podminky vyuziti, v zasadé vSak oznacovaly obdobné plochy. V pfipadé ploch ZV1 a ZV2 Slo
o plochy v ¢asovém horizontu navrh, ackoliv fyzicky byly dané plochy jiz vyuzivany jako
vefejna zelen. uzemni plan tak upozorfioval na potfebu zmény udrzby ploch, pfipadné jejich
pojeti. to vS§ak neni pfedmétem vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stanovené
podminky vyuziti t&chto tii plochy nebyly i s ohledem na vySe zminéné problémy formulovany
vhodné, proto je Zména ¢. 1 formulovala nové. VSechny plochy pfitom sjednotila a nastavila
podminky tak, aby bylo mozno vyuZzivat plochy stanovenym ucelem. Jedna se o zpravidla
vefejné plochy zelené, s ohledem na to byly stanoveny podminky vyuziti. Pfipustna jsou
takove vyuziti, ktera podporuji vefejny charakter zelené a vyuzivani ploch, naopak pfipoustény
nejsou stavby a zafizeni, které by podstatnym zpusobem negativné ovliviiovaly jejich vefejny
charakter nebo funkci zelené.

Z0 - zelen ochranna a izolaéni

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu uvodniho vysvétleni této
sekce oduvodnéni Zmény ¢&. 1.

ZK - zelen krajinna

Jako zele krajinna byly vymezeny plochy, které Uzemni plan oznadoval jako zelefi
vysokou a mimolesni v nezastavéném uzemi. Podminky jejiho vyuziti byly zahrnuty
v podkapitole Plochy smisené nezastavéného uzemi. Ze stanovenych podminek vyuziti
nicméné jednoznacné vyplyva, Ze ve smyslu nového Stavebniho zakona se jedna o plochy
zelené krajinné (odpovida tomu hlavni vyuziti plochy). Proto jsou podminky vyuziti Zménou
€. 1 zahrnuty do ploch zelené jako ZK — zelen krajinna. Stanovené podminky vyuZiti byly
zachovany, byly upraveny pouze ve smyslu uvodniho vysvétleni této sekce oduvodnéni
Zmény €. 1.
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Plochy NV byly vymezeny rovnéz v zastavéném Uzemi. Vzhledem k tomu, ze plvodné
byly oznaovany jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi, a nové jsou oznaCovany jako
plochy zelené krajinné, jejich situovani v zastavéném uzemi je protismysiné. Proto Zména €. 1
pro plochy NV v zastavéném Uzemi vymezila samostatnou plochu s rozdilnym zpusobem
vyuziti, plochy ZS — Zelen sidelni ostatni.

ZS — Zelen sidelni ostatni

Podminky vyuziti této plochy (vymezené prevazné v rozsahu puvodnich ploch NV
v zastavéném uzemi) byly nové formulovany s ohledem na charakter stavajici zelené zahrnuté
do téchto ploch. Jedna se zpravidla o plochy vefejné pfistupné, astecné ale také o plochy
v soukromém uzivani. Tomu odpovida i hlavni a pfipustné vyuZiti plochy. V ramci pfipustného
vyuziti jsou definovany i nékteré typy staveb, které je mozno na téchto plochach umistovat.
Jedna se zejmeéna o stavby drobné rekreace. Jejich umistovani se pfedpoklada v soukromé
uzivanych plochach. Pfipustna jsou i dalSi vyuZiti odpovidajici ostatnich plochach zelené
v sidlech. S ohledem na pfipustnost staveb rekreace je stanoven i nejvyssi podil zpevnénych
ploch, a to na maximalné 20 % daného pozemku, kdy pozemkem se mysli souvisle vyuzivana
plocha, zpravidla pod spoleCnym oplocenim ¢&i v jednotném vlastnictvi.

9.6.4 P - Vefejna prostranstvi

Podminky vyuziti vefejnych prostranstvi byly stanoveny nové&. Uzemni plan délil plochy
verejnych prostranstvi do tfi ploch (PV, PV1 a PV2) pro néz byly stanoveny dvoje podminky
vyuziti (spole¢né pro plochy PV a PV2, samostatné pro plochu PV1). V ramci Zmény €. 1 byly
tyto plochy sjednoceny a podminky vyuziti byly stanoveny zplsobem, ktery |épe odpovida
podjeti podminek vyuziti podle nové legislativy.

PU — Vefejna prostranstvi vSeobecna

Podminky vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tak, aby mohla pinit
vSechny své ucely, tedy zejména dopravni, shromazdovaci a sidlotvornou. Pfipousti se tak
zeleni, vodni plochy a tok a dalSi sidlotvorné prvky. Pfipustény nebyly stavby a vyuziti, které
by naruSovaly nebo omezovaly vefejny charakter mista. Dale jsou pfipustény stavby a
zafizeni, které podporuji dopravni a shromazdovaci funkci prostranstvi. Podminéné pfipustné
jsou stavby, které maji pfimy vztah k vefejnému prostranstvi, svym rozsahem by v8ak mohly
v urcitych situacich ohrozit vefejné uzivani plochy. Pfipusténa jsou tak napfiklad sportovisté,
nesmi se vSak jednat o uzaviené sportovni arealy. Pro ty je nutné vymezit samostatnou plochu
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Plochy PU jsou vymezeny jak v zastavéném Uzemi, tak i
v Uzemi nezastavéném. Proto je néktera vyuZiti nutno podminit polohou ploch v zastavéném
Uzemi. Zatimco v nezastavéném uzemi pini vefejna prostranstvi pifevazné funkci komunikaéni
(polni cesty), v zastavéném Uzemi mohou pinit i dalSi funkce, napf. shromazZdovaci a
sidlotvornou. Stavby a zafizeni, které jsou pro tyto funkce zfizovany, jsou tak podminény
polohou v zastavéném uUzemi &i na zastavitelnych plochach. Podminéné pfipustna je i
CasteCna privatizace vefejného prostranstvi, ovSem pouze v pfipadech, kdy je dana Cast
vefejného prostranstvi po dlouho dobu vyuzivana k soukromym ucelum. Zpravidla jde o
historické pfeploceni pozemku pfilehlych k rodinnym domdm, a to v pfipadé, kdy zabor nebude
znamenat omezeni funkce vefejného prostranstvi a vyfeSi se tak historické nepfesnosti pfi
vymezovani pozemkul. Proto se Zména €. 1 odvolava na institut vydrzeni, ktery nezavisle na
Uzemnim planu definuje podminky, za kterych je mozno k privatizaci vefejného prostranstvi
pfistoupit. Nepfipustné jsou vSak veSkeré dalSi stavby, které by naruSily vefejny charakter
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daného prostranstvi. Tim by bylo vyznamnym zpusobem naruseno hlavni vyuziti, coz by mélo
negativni dopady na celkové usporadani sidla.

9.6.5 S - SmisSené obytné

Podminky vyuziti byly z hlediska platné legislativy v textu Spatné fazeny a v rozporu se
smiSenym charakterem plochy byly definovany jako dominantné monofunkéni s SirSi Skalou
pfipustnych vyuZiti. Zména €&. 1 proto podminky definovala nové.

SV - Smisené obytné venkovské

Podminky vyuziti této plochy umoznuji zachovani venkovského charakteru zastavby,
vCetné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce. Neni zde stanoveno hlavni vyuziti, nebot
se jedna o plochu smiSenou, kde je moznost zfizovani staveb pro bydleni rovha mozZnosti
zfizovani staveb pro podnikatelské aktivity (pfevazné zemédélstvi) a pro rodinnou rekreaci.
V ramci ploch se predpoklada vys8i zemédélskych aktivit, pfipadné podnikatelskych aktivit
komeréniho charakteru (napf. ubytovani), pfipadné zfizovani vefejného obanského vybaveni.
To odpovida ménicimu se charakteru venkova, kdy je pavodni pfevazné zemédélska funkce
nahrazovana funkcemi jinymi. Tomuto charakteru odpovidaji i Siroce pojednané podminky
vyuziti.

S ohledem na rozvolnény charakter zastavby ve Vidolicich (resp. tradi¢né rozlehlé
zahrady u jednotlivych domu), kde jsou vSechny plochy SV lokalizovany, byl uplatnén
pozadavek na dodrzeni koeficientu zelené presahujici béznou legislativou vyzadovany pomér
nezpevnéné &asti pozemku.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta podminka omezujici vysku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni sidla Vidolice.
Nové vertikalni dominanty nejsou Zzadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim pocétem
dvou podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

Definovan je i pozadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy, coz je urCujici z hlediska urbanistického usporadani stavajici zastavby. Shodné s
plochami BV byly formulovany poméry zastavitelnosti pozemku.

9.6.6 D — Dopravni infrastruktura

DD - Doprava drazni

Z podminek plochy byla vypusténa informace, Zze se vyuZziti plochy a cinnosti
provozované na této plose fidi pfedpisy pfisludnych statnich organt. Tuto skute¢nost Uzemni
plan nemuze pfedepsat. Vyuziti plochy se Fidi stanovenymi podminkami vyuziti, které stanovi
Uzemni plan, a zvlastnimi pravnimi pfedpisy, na jejichz plathost nema uzemni plan vliv.
Informace tak byla zavadgjici.

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu uvodniho vysvétleni této
sekce oduvodnéni Zmény ¢&. 1.

DS - Doprava silniéni

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu Uvodniho vysvétleni této
sekce odivodnéni Zmény €. 1. Z podminek prostorového usporadani byl vypustén odkaz na
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technickou normu. Technické normy jsou na tizemnim planu nezavislé, Uzemni plan nem(ize
stanovit jejich platnost.

DX — Doprava jina

Podminky vyuZiti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu uvodniho vysvétleni této
sekce oduvodnéni Zmény ¢&. 1.

9.6.7 T —Technicka infrastruktura

TW — Vodni hospodarstvi

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu Uvodniho vysvétleni této
sekce odlvodnéni Zmény €. 1. Doplnéna byla mozZnost umistovani staveb a zafizeni
technickych sluzeb obce. Vzhledem k tomu, ze se jedna o pozemek ve vlastnictvi obce
s relativné velkou rozlohou, s dobrou dostupnosti do sidla Pétipsy, pfitom v dostateéné
vzdalenosti od staveb pro bydleni, je takové vyuZiti pozemku optimalni.

9.6.8 V - Vyroba a skladovani

Vypusténa byla plocha VZ1 — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (pamatkové
chranény statek). Ta byla vymezena v arealu pétipeského zamku. Zménou ¢&. 1 byl areal
zarazen do ploch ob&anského vybaveni, které lépe odpovidaji jeho stavajicimu i Zadoucimu
vyuziti.

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

Vypustény byly prvni tfi odrazky pfipustného vyuziti, nebot pouze konkretizovaly
hlavniho vyuziti (zdlrazriovaly jednu jeho ¢ast). VSechna vyuziti obsazené v ramci téchto
odrazek lze realizovat v ramci hlavniho vyuziti. Vypustény byly i nékteré dalSi odrazky
pfipustného vyuziti, a to bud z dlvodu nadbytec€nosti (dané vyuziti pfipousti jina odrazka) nebo
nevhodnosti.

Ubytovaci sluzby byly Zménou €. 1 omezeny na vedlejSi stavby nebo jako soucast
stavby hlavni. Je tim vyjadfeno, Ze dana plocha nesmi byt vyuzivana pfedevsim ¢&i dokonce
vyhradné pro ubytovaci zafizeni. S ohledem na charakter ploch a jejich umisténi v ramci sidla
by takové vyuZiti nebylo zadouci.

Plochy vyroby drobné a femesiné byly vymezeny dvé, jedna stabilizovana, druha
navrhové. Obé dvé Zména &. 1 z feSeni vypousti. Stabilizovana plocha byla vypusténa ve
prospéch zastavitelné plochy pro bydleni. Tato plocha pfimo navazuje na ucelenou plochu
bydleni venkovského a svym charakterem se od ni v zasadé neliSi. jedna se o zahradu se
stodolou. Stavba pro bydleni soucasti zastavéného stavebniho pozemku neni, proto je
pozemek vymezen jako plocha zmény. Navrhova plocha vyroby drobné a femesiné byla
vymezena v ramci arealu vyroby zemédélské. Cinnosti, které jsou pfipustné v ramci plochy
VZ, umozriuji realizaci puvodniho navrhu. Zamér na realizaci vystavby drobné vyroby pfitom
neni znam.

9.6.9 W - Plochy vodni a vodohospodaiské

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu Uvodniho vysvétleni této
sekce oduvodnéni Zmény ¢. 1.

57



9.6.10 A — Plochy zemédéiské

AP — Orna puda

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu Uvodniho vysvétleni této
sekce odlUvodnéni Zmeény €. 1. Jako nepfipustné byly stanoveny stavby vyroben elektrické
energie. Jedna se o jejich vyslovneé vylou€eni ve smyslu § 122 Stavebniho zakona. Vylou€eny
jsou stavby, nikoliv zafizeni. Neni tak mozno umistovat stavby vyroben, je vSak mozné
umistovat vyrobny na pfipustnych stavbach (zfizovanych napf. podle § 122 Stavebniho
zakona, napf. seniky atp.).

AL — Trvalé travni porosty

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu Uvodniho vysvétleni této
sekce odlvodnéni Zmény €. 1. Doplnéna byla pfipustnost vodnich ploch a tokd, ktera je na
pfedmétnych plochach Zadouci i s ohledem na moznost zadrzeni vody v krajiné a pfedchazeni
suchu.

Jako nepfipustné byly stanoveny stavby vyroben elektrické energie. Jedna se o jejich
vyslovné vylou€eni ve smyslu § 122 Stavebniho zakona. Vylou€eny jsou stavby, nikoliv
zarizeni. Neni tak mozno umistovat stavby vyroben, je v8ak mozné umistovat vyrobny na
pfipustnych stavbach (zfizovanych napf. podle § 122 Stavebniho zakona, napf. seniky atp.).

AT — Trvalé kultury

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu uvodniho vysvétleni této
sekce odlvodnéni Zmény €. 1. DopInéna byla pfipustnost vodnich ploch a tokd, ktera je na
pfedmétnych plochach Zadouci i s ohledem na moznost zadrzeni vody v krajiné a pfedchazeni
suchu.

9.6.11 L — Plochy lesni

LU — Lesni vSeobecné

Podminky vyuziti této plochy byly upraveny pouze ve smyslu uvodniho vysvétleni této
sekce oduvodnéni Zmény €. 1. Doplnéna byla pfipustnost vodnich tok(, ktera je na
pfedmétnych plochach Zadouci i s ohledem na mozZnost zadrZeni vody v krajiné a pfedchazeni
suchu.

Z kapitoly byly pfesunuty stanovené podminky pro vyuziti prvkd USES. Ty nejsou
vymezeny formou ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ale v ramci koncepce usporadani
krajiny jako pfekryvné prvky. Proto byly podminky vyuZiti pfesunuty do pfislusné kapitoly.
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9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajisSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci

Oznaceni vefejné prospéSnych staveb se méni ve smyslu platné legislativy — je
uvadéno do souladu s jednotnym standardem. Nékolik vefejné prospésnych staveb pak bylo
z uzemniho planu vypusténo. Jednalo se zejména o Ctyfi dopravni stavby (pavodni oznaceni
D5, D6, D7, a D8). V pfipadé prvni z nich doSlo ke zméné FeSeni, ostatni tfi pfipady oznacovaly
stavajici komunikace, u nichz vramci stavajici trasy vyzadoval uzemni plan zlepSeni
stavajiciho stavu. Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o stavajici stavbu, vyzadoval Uzemni plan
pouze udrzbu, coz je mimo jeho podrobnost. Zména €. 1 navic vyuzila koncepéni liniové
vyznaéeni komunikaci, které umozfiuje napravy smérovych zavad i bez zmény feSeni (navrhu)
v Uzemnim planu. Vypu$téna byla rovnéz stavba D15, tj. navrh parkovisté. vzhledem
k vyslednému provedeni komunikace nebylo umisténi navrzeného parkovisté vhodné.
Vypustény byly rovnéz navrhy zastavkovych pruht, nebot’ s ohledem na svij rozsah a méfitko
uzemniho planu Ize konstatovat, Ze jsou mimo podrobnost. Totéz plati pro stavby technické
infrastruktury. Umisténi trafostanice a kabelizace vedeni jsou mozné v ramci pfipustného
vyuziti ploch. nejedna se o zamér ve vefejném zajmu, ale o zamér v zajmu konkrétniho
investora. Umisténi trafostanice je potfeba feSit v ramci podrobnéjsi dokumentace, nikoliv
v Uzemnim planu. Odstranény byly rovnéZ navrhy kanalizaénich fadd. ty podle stanovené
koncepce maji byt vedeny pfednostné v ramci vefejnych prostranstvi, zfizovany budou v ramci
pfipustného vyuZziti jednotlivych ploch. Jejich vymezeni jako verejné prospésnych staveb bylo
vyhodnoceno jako neucelné, jedna se pouze o dil¢i fady, nikoliv patefni kanalizaCni stoky
nezbytné pro fungovani kanalizace v obci.

S ohledem na vypusténi uzemni rezervy bylo vypusténo vefejné prospésné opatieni
s puvodni ozna¢enim ZO4. Jednalo se o ochrannou a izolaéni zelef vymezenou ve vazbé na
uzemni rezervu obchvatu sidla. Po zruSeni Uzemni rezervy pozbyla izola¢ni zelef na
vyznamu. Vefejné prospésné opatfeni ZO5 bylo slou¢eno s opatfeni ZO3, nové oznaCovanym
jako VN.3.

9.8 Stanoveni poradi zmén v tzemi

Stanovené pofadi zmén v Uzemi zUstava beze zmeény. Dochazi pouze k aktualizaci
oznaCeni zastavitelnych ploch a pouZité terminologie. Vypusténa byla informace o
transformacni ploSe, nebot nema souvislost s etapizaci vystavby.

Z Uzemniho planu byla s ohledem na aktualni pozadavky na obsah tzemniho planu
vypusténa kapitola 9. Udaje o poétu listd izemniho planu a po&tu vykrest k nému piipojené
grafické &asti.

10.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména C. 1 neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v ZUR.
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11.Vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Zména &. 1 ani Uzemni plan neobsahuije prvky regulaéniho planu ani prvky s odchyiné
stanovenymi pozadavky na vystavbu.

12.Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

12.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi vymezil Uzemni plan a Zména &. 1 z n&j vychazi. Uzemni plan pfi
navrhu puavodniho feSeni vyhodnotil u€elnost vyuziti zastavéného Uuzemi. Zastavéné uzemi v
obci Pétipsy je tvofeno 5 uzemné samostatnymi enklavami. NejvyznamnéjSi a zaroven nejvétsi
jsou zastavéna uzemi Pétipes a Vidolic. Zbyla 3 zastavéna uzemi tvofi Zelezni¢ni zastavka s
pfilehajicimi objekty, areal Cistirny odpadnich vod pfi u€elové cesté na Libédice a samostatny
areal hibitova za zeleznici pfi silnici 11/224. Tato tfi zastavéna Uzemi jsou vyuzivana pro funkci,
pro kterou byla zfizena a neplanuje se zde Zadny uzemni rozvoj.

Zastavéné uzemi Pétipes protinaji silnice 11/224 a silnice 111/2251. Historickou &ast
tvofici centralni Cast sidla protina silnice 11/224. Tuto &ast tvofi husta zastavba s uzkymi
mistnimi komunikacemi a areal zamku. V ramci zastavéného Uzemi jsou pomérné rozsahle
plochy zelen&, zejména podél vodniho toku Liboc. Cast té&chto ploch v ramci zastavéného
Uzemi je vyuzivana pro zemédélskou ¢innost, ackoliv se nejedna o zemédélsky padni fond.
Zména C. 1 konstatovala, ze nékteré z téchto zemé&délsky vyuzivanych ploch je vhodnéjsi
vyuzit pro vystavbu, aby doslo ke snizeni tlaku na zabor zemédélského pudniho fondu pfi
souasném udrzZeni rozvojového potencialu sidla pro bydleni.

Ve Vidolicich uzemni plan konstatoval v ramci zastavéného uzemi zna¢né prostorové
rezervy pro mozny rozvoj dalSi vystavby. Tyto rezervy byly vyuzity pro vymezené
zastavitelnych ploch, které byly do dnedniho dne z vyuzity.

12.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplyva z individualnich zamérd na
vyuziti konkrétnich pozemku. Jedna se o jednotlivé stavby, rozsahlejSi zastavitelné plochy se
Zménou €. 1 nevymezuji. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany jednak jako nahrada za
jiz vyuzité zastavitelné plochy, vymezené v Uzemnim planu, jednak v reakci na akutni
nedostatek bytovych kapacit. Jedna se o celospoleCensky problém, kdy bytova vystavba
neodpovida poptavce po bydleni.

13.Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkli navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
13.1 Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond

Odlvodnéni Zmény €. 1 v souladu se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy
obsahuje vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl zemédélského ptdniho fondu. Vyhodnoceni
se zpracovava pro plochy, u nichZz Zména €. 1 navrhuje zménu vyuZiti, tj. pro nové vymezené
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zastavitelné plochy, pokud se dotykaji zemédeélského puadniho fondu. Plochy, u nichz
Zména €. 1 aktualizovala vymezeni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v éasovém horizontu
»stav“, a plochy zmén vymezenych Uzemnim planem se v tomto odivodnéni z hlediska zabor(
nevyhodnocuiji.

Zemédeélsky pudni fond (dale jen ZPF) dle zakona 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen Zakon o ochrané ZPF), zahrnuje
ornou pudu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty a plochy
s doasnym zaborem. Zemédeélskym pldnim fondem nejsou lesni pozemky, vodni plochy,
zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy. Parcely katastru nemovitosti, které maji
evidovany takovy druh pozemku, nejsou z hlediska zaboru ZPF vyhodnocovany.

Zména €. 1 nové vymezuje zastavitelné plochy Z.11 a Z.12. Obé tyto plochy jsou
situovany na nezemédeélském pudnim fondu (ostatni plocha, resp. zastavéna plocha a
nadvofi) v zastavéném uzemi. Zména €. 1 dale rozSifuje zastavitelnou plochu Z.4 a
zastavitelné plochy Z.10 a Z.15. Ve vSech tfech pfipadech jsou zastavitelné plochy
vymezovany na ostatnich plochach.

Zaveér
Zmeéna &. 1 nevymezuje zadné plochy zmén, které by mohly vyvolat pfedpoklad zaboru
zemeédélského pudniho fondu. Soucasti Zmeény €. 1 je Vykres predpokladanych zaboru

pudniho fondu, z néhoz je patrné, ze nové plochy zmén, vymezené Zménou €. 1, nezplsobuiji
zabor zemédélského padniho fondu.

13.2 Plochy a koridory obsazené v platné Uzemné planovaci dokumentaci, které
obsahuji zemédélskou pudu I. nebo ll. tfidy ochrany, a nema-li navrhem tzemniho
planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch

Uzemni plan vymezil na padéch s . a Il. tfidou ochrany nasledujici plochy zmén )v
zavorce za oznacenim plochy je uvedena tfida ochrany padniho fondu):

e zastavitelna plocha Z.2 (1.)

e zastavitelna plocha Z.3 (l.)

e zastavitelna plocha Z.5 (1.)

e zastavitelna plocha Z.7 (1.)

e zastavitelna plocha Z.9 (ll.)

e zastavitelna plocha Z.10 (ll.)

e zastavitelna plocha Z.15 (ll.)

e zastavitelna plocha Z.16 (1.)
e zastavitelna plocha Z.19 (l.)
e zastavitelna plocha Z.21 (1.)

e plocha zmény v krajiné K.1 (I.)

Zména ¢. 1 nemeéni zpusob vyuziti téchto ploch zmén. U soboru zastavitelnych ploch
2.2,2.3,2.5, 216 aZ.19, které tvofi jeden rozsahly blok zménovych ploch, dochazi ke zméné
vyjadfeni koncepce dopravni infrastruktury s ohledem na povinnost uvedeni Uzemniho planu
do jednotného standardu. Rozsah zaboru pudniho fondu se zménou vyjadfeni nezvétSuje
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(naopak dochazi k jeho mirné redukci). Fakticky dochazi k nahrazeni ploSného vyjadieni
koncepce dopravni infrastruktury vyjadienim liniovym.

13.3 Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym rfeSenim

Zména €. 1 nenavrhuje zrudeni zadné z existujicich ucelovych komunikaci. Upraveno
je pouze vyjadfeni koncepce dopravni infrastruktury — vymezené vyznamné ucelové
komunikace jsou nadale znazorfiovany liniové, nikoliv plosné.

13.4 Zdavodnéni reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona ¢. 334/1992 Sb.

Zména €. 1 svym feSenim pfispiva k maximalizaci vyuziti nezemédeélskych pozemku
v zastavéném uUzemi pro bytovou vystavbu. Tim snizuje tlak na zabor zemédélského plidniho
fondu, nebot rozSifuje moznost rozvoje bydleni v sidle, aniz by to mélo negativni dusledky na
zemeédélsky pudni fond.

13.5 Vyhodnoceni dlsledki navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni funkce
lesa
13.5.1 VSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi pouze cca 2 ha lesnich pozemk (cca 0,4 % z celkové
rozlohy spravniho Uzemi obce). Pozemky netvofi rozsahlé lesni celky, nachazeji se vyhradné
na svazich udolni nivy toku Liboc.

13.5.2 Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k pInéni funkci lesa

Navrh zaboru

Zména €. 1 nenavrhuje Zzadny zabor lesnich pozemku.

Odivodnéni navrhu

Vyméra lest na uzemi obce je relativné velice mala. Zabory lesnich pozemku jsou
v takové situaci nezadouci.
13.5.3 Navrhovana opatreni

Zména ¢. 1 nenavrhuje zadna opatfeni tykajici se pozemkul uréenych k plnéni funkce
lesa.
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14.Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

K navrhu Zmény €. 1 nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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