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1 Zakladni udaje

1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavka prilohy ¢&. 3 kvyhlasce
€. 13/1994 Sb., o vyhodnoceni dasledkd navrhovaného reseni na zemédél-
sky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky pudni fond se zpracovava
dle Pfilohy €. 3 k vyhlaSce €.13/1994 Sb. Tato vyhlaSka Ministerstva zivotniho prostredi
ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pudniho fon-
du dané zakonem ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského plidniho fondu ze dne 30. Cerv-
na 1992.

Zakon 334 v ¢asti lll. § 4 - bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné ¢innosti, pfi které
dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), bylo pouzito pfedev§im nezemé-
délské pudy, popf. pldy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostateéné vyuzivanych pozem-
ki v souCasné zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uze-
mi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Dale v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutngjsi plochu ZPF, a konec¢né
v bodé c) pozaduje co nejméné ztézovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v § 5, uklada zakon €.334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci Cinnosti bylo
provedeno zduivodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze predlozené feSeni je
Z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesfiuje § 3 vyhlasky ¢€.13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické ¢asti této dokumen-
tace je proto dusledné postupovano dle této "Pfilohy", a to tak, ze jsou pfimo citovany poza-
davky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle jednotlivych podbodu 2.1 az
2.7, jejichz text je v dalSi &asti zpravy uvadén sytym pismem v Uvodu kazdého fedeni pFi-
slusné problematiky.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané pldy ze zemédélského pudniho fondu podle vySe zmi-
néného zakona.

Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu, zafazujici jednotlivé BPEJ do 5 ffid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatic-
kych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologickeé stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde



o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s pru-
mérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim pla-
novani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprumérnou produkéni schop-
nosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro
vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pady s velmi niz-
kou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde vétsi-
nou pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chrané-
nych uzemi a dalSich zajmud ochrany Zzivotniho prostiedi.

1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda plocha byla zafazena do jedné z nasledujicich skupin: stavby dopravni, plochy
pro bytovou vystavbu, plochy pro ob&anskou vybavenost, plochy pro rekreaci a sport, ko-
mercni plochy a vodni plochy.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikaénim Cislem, podle néhoZz je mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany.ZPF.

2 Souhrnné vyhodnoceni

2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich za-
bor zemédélského plidniho fondu podle ucelu vyuziti a idaje o druhu (kul-
ture) dotéené pudy

PoZadavky feSeni navrhu uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF (bez uzemnich re-
zerv) jsou obsazeny v souhrnné tabulce v kapitole 4. Celkem jsou na spravnim uzemi obce
Pétipsy navrzeny plochy zmén o celkové rozloze 11,30 ha (bez vini¢nich trati). Z tohoto roz-
sahu je 3,48 ha ploch lokalizovano na neplodné plidé. Navrhované zaméry uzemniho planu
si vyzadaji zabor 7,82 ha zemédélského pludniho fondu (7,30 ha v Pétipsech a 0,52 ha
ve Vidolicich), z toho pfipada na I. etapu odnéti 5,53 ha (5,01 ha v Pétipsech a 0,52 ha
ve Vidolicich) a na Il. etapu odnéti 2,29 ha (vSe v Pétipsech).

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 7,46 ha (95,4 %) na ornou pudu, 0,31 ha
(4,0 %) na zahrady a 0,05 ha (0,6 %) na trvalé travni porosty.



Rekapitulace odnéti podle ucelu je patrna z nasledujici tabulky.

Zabor zemédélského pudniho fondu v ha
Ugel I. etapa Il. etapa
— Celkem
Pétipsy Vidolice Pétipsy
Plochy bydleni 2,59 - 1,93 4,52
Plochy smiSené obytné - 0,21 - 0,21
Plochy rekreace - 0,20 - 0,20
Obcganska vybavenost - - 0,09 0,09
Vefejna prostranstvi 0,14 - - 0,14
Ochranna zelen 1,42 0,10 - 1,52
Dopravni plochy 0,86 0,01 0,27 1,14
Celkem 5,01 0,52 2,29 7,82

2.2 Udaje o skuteénych investicich vliozenych do pady za Géelem zlepSeni
puadni urodnosti (melioracni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich predpo-
kladaném poruseni

Na uzemi obce byl vybudovan vychodné od sidla Pétipsy systém zavlahovych potru-
bi, ktera také povedou podél vychodnich okraju ploch bydleni BV1, BV2, BV3 a BV4.

2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
a zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V Pétipsech nedojde planovanou vystavbou k naru$eni zadnych objektd zemédélské
prvovyroby. V obci se nachazeji v souCasné dobé& dva arealy zemédélské prvovyroby
(na zapadnim a na vychodnim okraji sidla Pétipsy), pfiemz zapadni ¢asti arealu na vychodé
Pétipst povede navrhovana mistni komunikace a v severni ¢asti tohoto arealu bude vysaze-
na ochranna a izolacni zelen, bez narokl na asanaci stavajicich objekta.

2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatieni
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vy-
plyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych uprav a o jejich predpo-
kladaném poruseni

Pro obec Pétipsy nebyly dosud zpracovany "pozemkové upravy". AvSak s ohledem
na skute¢nost, Ze uzemni plan bude do doby zahajeni praci na pozemkovych Upravach
schvalen, Ize pfedpokladat, Zze bude mozno projekt pozemkovych uprav budoucimu uspofa-
dani obce pfizpusobit.

Uzemni systém ekologické stability je uveden v kapitole ,Ochrana ptirody a krajiny*
a je vyznaCen ve vykrese ,Komplexni urbanisticky navrh® v méfitku 1 : 5 000, ale zména
funkéniho vyuziti uzemi neni bilancovana v odnéti ZPF.



2.5 Znazornéni pribéhu hranic katastralnich izemi a spravniho izemi obce

V uzemnim planu jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice ploch stavebnich
obvodl navrzenych k odnéti v ramci katastralnich uzemi spravniho uzemi obce.

2.6 Znazornéni prabéhu hranic zastavéného tuzemi obce

V ramci grafické dokumentace Uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF
je vyznacCena poloha zastavéného uzemi jednotlivych ¢asti obce a zastavitelné plochy.

3 Zarazeni pozemku zemédélské pudy do bonitovanych pudné ekolo-
gickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Pétipsy se nachazi celkem 5 BPEJ, dotéenych planovanou
vystavbou (v€etné Uuzemnich rezerv). Tyto BPEJ jsou vyjadfeny prostfednictvim 5 Cisel. Prva
gislice p&timistného kodu znadi prislugnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky
(od 0 do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvih¢i klimaticky region).
Druha a tfeti Cislice urCuje pfisluSnost dané pldy k nékteré ze 78 hlavnich puadnich jednotek
v Ceské republice. Ctvrta Sislice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym
stranam a pata Ccislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pudniho profilu.
Z celkového kédu BPEJ se da podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich
zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych plad. Taktéz Ize
podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996
&.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemé&délského pldniho fondu, podle zakona CNR
€.334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, odvodit i Tfidu ochrany.

Obec Pétipsy lezi na uzemi klimatického regionu €. 1 (teply, suchy, s prdmérnou ro¢ni
teplotou 8-9 °C a s primérnym ro¢nim uhrnem srazek 500 mm). V ramci tohoto klimatického
regionu se zde vyvinulo 5 z celkového poctu 78 hlavnich pudnich jednotek, které budou do-
t€eny planovanou vystavbou:

HPJ 06 Cernozemé pelické a ¢ernozemé Cernické pelické na velmi tézkych substra-
tech (jilech, slinech, karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké
s vylehéenym orniénim horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového previhéeni
v profilu.

HPJ 07 smonice modalni a smonice modalni karbonatoveé, ¢ernozemé pelické a Cer-
nozemé Cernické pelické, vzdy na velmi téZkych substratech, celoprofilové velmi tézke, bez-
skeletovité, ¢asto povrchové periodicky pfevihCované.

HPJ 08 Cernozemé modalni a Cernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popfipadé
i kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu
na ploSe vétsi nez 50 %, na sprasich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i tézsi,
prevazné bez skeletu a ve vysS§i sklonitosti.

HPJ 20 pelozemé& modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé
pelické i pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, ter-



ciernich sedimentech a podobné, pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale
i sttredné skeletovité, Casto i slabé oglejené.

HPJ 61 €ernice pelické i Cernice pelické karbonatové na nivnich ulozeninach, spraso-
vych hlinach, spraS$ich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k pfevlh&eni.



4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Pfehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Pfilohy €. 5 k vyhlaSce ¢€.13/1994 Sb.)

Oznaceni Celkovy Z toho Cisla parcel Druh pozemku (kultura) Zarazeni Trida Umisténi Umisténi mimo | Investice
plochy rozsah zabor odnimaného | ochrany | v zastavéném | zastavéné uzemi | do pudy
ploch v ha | ZPF v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (v ha)
(ZPF v ha)
PETIPSY — 1. ETAPA
Plochy bydleni
RP1 1,58 1,56 | 79/1, 79/2, 79/4,|orna puda 1,42 ha 1.20.11 V. 0,42 1,14 -
239/4, 239/5, 239/6, 0,14 ha 1.61.00 I
239/7, 239/8,
239/10, 239/38,
243, 245/3, 250
RP4 0,12 - | neplodna plida
RP9 0,70 0,70 | 183, 189/1, 189/2 orna puda 1.08.00 Il. 0,70 - -
RP10 0,33 0,33 | 260 orna puda 1.08.00 Il. - 0,33 -
Plochy bydleni 2,73 2,59 1,12 1,47 -
celkem
Drobna a femesina vyroba
VD1 ‘ 0,16 ‘ - ‘ neplodna puda
Manipulacni plochy
PM1 | 0,08 | - | neplodna puda
Verejna prostranstvi
PV1 0,25 - | neplodna puda
PV2 0,14 0,14 | 260 orna plida 1.08.00 Il. - 0,14 -
Verejna pro- 0,39 0,14 - 0,14 -
stranstvi  cel-
kem
Dopravni stavby
D1 0,67 0,46 |27/1, 27/2, 28/2,|orna puda 0,44 ha 1.61.00 l. - 0,46 -
33/1, 33/4, 36, 39, 0,02 ha 1.07.00 .
223/4, 228, 229/1,




Oznaceni Celkovy Z toho Cisla parcel Druh pozemku (kultura) Zarazeni Trida Umisténi Umisténi mimo | Investice
plochy rozsah zabor odnimaného | ochrany | v zastavéném | zastavéné uzemi | do pudy
ploch v ha | ZPF v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (v ha)
(ZPF v ha)
231/1, 231/2, 233,
235/1, 490/2, 490/5,
490/7, 532
D2 0,02 - | neplodna plda
D3 0,01 - | neplodna puda
D4 0,06 0,06 | neplodna puda trvaly travni porost 0,04 ha 1.20.11 I 0,06 - -
0,02 ha 1.61.00 II.
D5 0,05 - | neplodna plida
D6 0,01 - | neplodna plida
D7 0,01 - | neplodna plida
D8 0,60 0,30 | 75, 79/1, 79/4, 87/5, | orna plda 0,23 ha 1.61.00 I 0,03 0,27 -
87/6, 90/1, 92/5, 0,04 ha 1.20.11 \2
92/10, 94/1, 94/2,
94/3, 96, 97, 98, 99,
100, 101/4, 104/1,
239/4, 239/8, 243,
250, 255/1
D9 0,02 0,01 | 243, 245/3, 250 orna puda 1.20.11 V. - 0,01 -
D10 0,04 0,03 | 100, 101/4 orna puda 1.61.00 l. - 0,03 -
Dopravni stav- 1,49 0,86 0,09 0,77 -
by celkem
Zastavitelné plochy celkem
4,85 3,59 1,21 2,38 -
Verejna zelen
ZV1 0,23 - | neplodna puda
ZV2 0,16 - | neplodna puda
Vefejna zelen 0,39 - - - -
celkem




Oznaceni Celkovy Z toho Cisla parcel Druh pozemku (kultura) Zarazeni Trida Umisténi Umisténi mimo | Investice
plochy rozsah zabor odnimaného | ochrany | v zastavéném | zastavéné uzemi | do pudy
ploch v ha | ZPF v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (v ha)
(ZPF v ha)
Ochranna a izolac¢ni zelen
Z01 0,21 0,21 |238/2 orna plda 0,18 ha 1.20.11 V. - 0,21 -
0,03 ha 1.61.00 l.
202 0,39 0,39|79/1, 79/2, 79/4,|orna plida 1.20.11 V. 0,10 0,29 -
239/4, 239/5, 239/6,
239/7, 239/8,
239/10, 239/38
Z03 0,15 0,15 100, 101/4 orna puda 1.61.00 l. - 0,15 -
Z04 0,60 0,41|101/4, 101/6, 101/7, | orné plda 0,36 ha 1.61.00 l. - 0,41 -
101/8, 104/1, 104/6 0,05 ha1.20.11 V.
Z05 0,26 0,26 | 100, 101/4, 101/5 orna plda 1.61.00 l. 0,22 0,04 -
Z08 0,04 - | neplodna plida
Ochranna zelen 1,65 1,42 0,32 1,10 -
celkem
Nezastavitelné plochy celkem
2,04] 1,42 0,32 1,10 -
PETIPSY — 1. ETAPA CELKEM
689 | 501 1,53 | 348 | :
PETIPSY — 2. ETAPA
Plochy bydleni
RP2 0,97 0,88 |87/1, 87/6, 87/9,|orna puda (98%), trvala|1.61.00 I - 0,88 -
92/4, 92/10, 92/11, | travni porost (2%)
92/15, 92/17, 94/1,
94/2, 94/3, 96, 97,
98, 99, 100, 101/4
RP3 0,14 0,14 |92/6, 92/12, 92/18, | orna ptda 1.61.00 l. - 0,14 -

94/1, 94/2, 94/3, 96,
97, 98, 99, 129/1,
135, 136, 141/3,
142/2, 153/3




Oznaceni Celkovy Z toho Cisla parcel Druh pozemku (kultura) Zarazeni Trida Umisténi Umisténi mimo | Investice
plochy rozsah zabor odnimaného | ochrany | v zastavéném | zastavéné uzemi | do pudy
ploch v ha | ZPF v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (v ha)
(ZPF v ha)
RP5 0,91 0,91|92/1, 92/3, 92/14,|orna pltda 1.61.00 l. - 0,91 -
92/16, 92/17, 94/1,
94/2, 94/3, 96, 97,
98
Plochy bydleni 2,02 1,93 - 1,93 -
celkem
Obcanska vybavenost
OV1 (RP8) \ 0,09 0,09 |99 orna ptida 1.61.00 l. - 0,09 -
Dopravni stavby
D11 0,24 0,24 |92/1, 92/7, 92/12,|0,26 ha orna puda | 1.61.00 I 0,02 0,22 -
92/19, 94/1, 94/2,]| 0,01 ha trvaly travni porost
94/3, 96, 97, 98, 99,
100, 101/4
D12 0,03 0,03 |92/2, 92/13, 92/18, | orna puda 1.61.00 I 0,03 - -
92/19
Dopravni stav- 0,27 0,27 0,05 0,22 -
by celkem
PETIPSY — 2. ETAPA CELKEM
| 2,38 2,29 | 0,05 | 2,24 | -
PETIPSY CELEKM
| 9,27 | 7,30 | 158 5,72 -
VIDOLICE
Plochy smiSené obytné
RP6 1,07 - | neplodna puda
RP7 0,21 0,21 |455/1, 455/3 zahrada 1.61.00 . - 0,21 -
Plochy smisené 1,28 0,21 - 0,21 -
obytné celkem
Plochy rekreace
RI (RI1) 0,42 0,20 | 463, 464 orna plida ‘ 1.61.00 . 0,20 - -




Oznaceni Celkovy Z toho Cisla parcel Druh pozemku (kultura) Zarazeni Trida Umisténi Umisténi mimo | Investice
plochy rozsah zabor odnimaného | ochrany | v zastavéném | zastavéné uzemi | do pudy
ploch v ha | ZPF v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (v ha)
(ZPF v ha)
Dopravni stavby
D16 0,07 - | neplodna puda
D17 0,02 0,01 | 488/6, 490/1 oré puda 1.61.00 L -] 0,01 -
D18 0,03 - | neplodna puda
Dopravni stav- 0,12 0,01 - 0,01 -
by celkem
Zatsavitelné plochy celkem
| 1,82 | 0,42 | | 0,20 0,22 -
Ochranna a izolacni zelenr
z07 | 0,21 0,10 | 451, 455/1, 455/3 | zahrada 1.61.00 1L -| 0,10 -
Nezastavitelné plochy celkem
0,21 | 0,10 | | | - 0,10 -
VIDOLICE CELKEM
2,03 0,52 0,20 0,32 -
Souhrnna tabulka zabort zemédélského ptdniho fondu
Oznaceni Celkovy Z toho Cisla parcel Zarazeni Trida Umisténi Umisténi mimo | Investice
| e e orun pozemku (ctura) | SSMNERe | ochrany | v sestaviném | astauéné izemi | o ploy
(ZPF v ha)
Obec Pétipsy — 1. etapa celkem
| 8,92 5,53 | 173 3,80 -
Obec Pétipsy — 2. etapa celkem
| 238 | 229 | 0,05 | 2,24 | -
Obec Pétipsy celkem
| 1130 7,82 | | 178 | 6,04 | -
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Prehled ploch, které nevyvolaji zabor zemédélského padniho fondu, ale pouze zménu kultury, uvadi nasledujici tabulka:

Oznaceni Cisla parcel KN Celkovy Z toho Druh Zarazeni Trida Umisténi v Umisténi Investice
plochy rozsah zabor ZPF | pozemku do BPEJ ochrany | zastavéném mimo do pudy
ploch v ha v ha (kultura) uzemi zastavéné (v ha)
uzemi
Pétipsy
Trvalé travni porosty
NZ1 183 0,02 - orna plda 1.08.00 I. 0,02 - -
Vinicni trat
NX1 239/12, 239/13, 239/14, 239/15, 38,09 - orna puda 37,46 ha 1.20.11 V. - 38,09 -
239/16, 239/17, 239/18, 239/19, 0,63 ha 1 07 00 .
239/20, 239/21, 239/22, 239/23,
239/29, 239/30, 239/39, 239/40
Obec Pétipsy celkem
38,11 0,02 38,09 -

Pozn.: Oznaceni ploch pfed lomitkem odpovida znaceni ve vykrese “Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu a PUPFL®, oznadeni za lomitkem
odpovida znaceni v hlavnim vykrese a v koordinaénim vykrese.

Oznaceni dopravnich staveb: D1, D2 — pfelozka silnice 11/224, D5, D8, D9, D11, D12,D16, D17, D18 — mistni komunikace, D4, D6, D7, D10 — parkovisté, D3 — zastavkovy

pruh.

11




5 Zdavodnéni rozsahu zaboru zemédélského ptidniho fondu
5.1 Celkové zhodnoceni navrhovanych zaboru ZPF

Uzemni plan Pétipsy je fe$en v souladu se zadanim a s cilem vymezit pfedevsim plo-
chy, které zvySi sidelni potencial obce a stabilizuji pocet obyvatel, pfipadné povedou k na-
ristu poctu trvale bydlicich osob. Z asového hlediska se jedna o dlouhodoby strategicky
dokument bez omezeni platnosti, coZ bylo zohledné&no pfi stanoveni koncepce rozvoje uzemi
obce. Celkova koncepce byla dale pfizpusobena také skutecnosti, Ze obé sidla (Pétipsy a
Vidolice) lezi v nivé Ficky Liboc a Vintifovského potoka a jsou obklopeny Sirokymi pasy or-
nych pld zafazenych zejména do I. a Il. tfidy ochrany. S ohledem na tuto skute¢nost byly
rozvojové plochy bydleni rozdéleny do dvou etap vystavby. V prvni etapé budou zastavovany
zejména plochy s relativné nizsi bonitou (IV. tfida ochrany) a zejména plochy v zastavéném
uzemi obce. Teprve pokud zajem o vystavbu pfesahne moznosti prvni etapy, budou vyuzity
pro vystavbu i bonitnéjsi pudy, jimz se z urbanistického hlediska pfi pozadované mife rozvoje
nelze vyhnout. Do prvni etapy jsou dale zafazeny plochy pro vefejnou, ochrannou a izolaéni
zelen, ktera vytvari ochranou bariéru vuéi arealu zivocisné vyroby. Jejich zfizeni je tak verej-
nym zajmem pfevazujicim nad ochranou pad vysoké bonity. Nadto je rozsah téchto ploch
relativné omezeny.

Celkové navrhované odnéti zemédeélského pudniho fondu (ZPF) je bilancovano pro
obé etapy v rozsahu 7,82 ha. Z tohoto navrhovaného odnéti ZPF tvofi 15% zabor pro prelo-
Zeni silnice 111224 a cca 20% zabor pro navrhovanou zelen kolem arealu zivocCiSné vyroby.
Pro plochy bydleni je navrzeno odejmout ze ZPF 4,5 ha (58%) v obou etapach.

Z celkového rozsahu zaboru je v zastavéném uzemi umisténo 1,78 ha a mimo zasta-
véné uzemi 6,04 ha. V navrzeném vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v cilovém
naplnéni koncepce rozvoje nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych soubord na plo-
chach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud a vytvarely tézko obhospodarova-
telné enklavy mezi zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami.

5.2 Zduvodnéni odnéti ZPF pro jednotlivé skupiny ploch
5.2.1 Plochy bydleni

Plochy bydleni, pro néz je navrhovan zabor ZPF v celkovém rozsahu 4,52 ha &ini
58% z celkové navrhovaného zaboru. Vétsina z nich je soustfedéna do sidla Pétipsy. Do
prvni etapy je zafazeno 2,59 ha, do druhé 1,93 ha.

Do prvni etapy jsou zafazeny plochy ZPF na jiznim okraji sidla v zastavéném uzemi
(RP9) a mimo zastavéné uzemi (RP10). Plocha RP9 je vymezena v proluce mezi stavajici
zastavbou na okraji sidla. ZpUsob zastavéni musi respektovat ochranné pasmo lesa, které
se navrhuje snizit na 25 metrd. Tim bude ovlivnéna i intenzita zastavéni. Plocha RP9 (0,7
ha) lezi na padach Il. tfidy ochrany, ale jeji Uzemné roztfistény charakter sniZuje jeji obhos-
podafovatelnost velkovyrobnim zpusobem. Plocha RP10 je navrzena vychodné od plochy
RP9 za silnici 11/224. Navazuje na zastavéné uzemi a je CasteCné omezena ochrannym
pasmem silnice a ochrannym pasmem vodovodniho fadu. NavrZena je v I. etapé, nebot jeji
poloha umoznuje ekonomicky i technicky snadné napojeni na dopravni a technickou infra-
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strukturu. Jeji rozloha je 0,3 ha a je stejné jako RP9 poloZzena na ZPF ve Il. tfidé ochrany.
Obé plochy vytvareji obytny okrsek na vyjezdu u obce za mostem pfes Liboc.

Do prvni etapy vystavby je navrZzena i rozvojova plocha RP1 na severovychodnim
okraji sidla. Cast této plochy je v zastavéném Uzemi, zbyla &ast této plochy je s nim
v pfimém kontaktu. Jeji vymezeni a zafazeni do prvni etapy vystavby ma nékolik davodu.
Tato lokalita byla jiz ve starSi uzemné planovaci dokumentaci zafazena do ploch ur€enych
pro bydleni. Soucasné je vhodné situovana a dobfe vyuzitelna, ackoliv vyzaduje vybudovani
nové dopravni a technické infrastruktury. Zavaznym ddvodem pro jeji zafazeni je také fakt,
Ze az na nepatrnou ¢ast (0,14 ha z celkové vyméry 1,56 ha) lezi na ZPF ve IV. tfidé ochrany.

ZaloZenim zastavby na této ploSe a zfizenim dopravni a technické infrastruktury je
vytvofen pfedpoklad plynulého pfechodu zastavby na jiznéji vymezené plochy RP2, RP3 a
RP5. Ty jsou zafazeny do druhé etapy vystavby, nebot se jedna o plochy lezici na kvalitnich
zemédélskych pldach. Zapojeni ploch RP2, RP3 a RP5 by znamenalo z urbanistického hle-
diska zadouci arondaci pudorysu sidla a sou¢asné ekonomicky racionalni vyuziti technické a
dopravni infrastruktury v této lokalité.

Ve Vidolicich jsou rozvojové plochy smisené obytné (RP6) vymezeny na ostatnich
pludach vramci zastavéného Uzemi a na zahradé (RP7), ktera bezprostiedné pfiléha
k zastavénému uzemi. Plocha RP7 lezi na pudach zafazenych do I. tfidy ochrany. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o zamér na vystavbu jednoho rodinného domu s hospodaiskym zaze-
mim v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi, a ze vétsi ¢ast plochy bude nadale plnit funkci
zahrady a bude udrzovana, byla plocha pfes polohu na kvalitnich pddach zafazena do
uzemniho planu jako rozvojova, zastavitelna plocha.

5.2.2 Plochy verejné zelené

Plochy verfejné zelené, v€etné zelené ochranné a izolaéni, tvofi v navrhu témér 20 %
rozsahu zaboru ZPF. Jejich rozsah je motivovan snahou odclonit areal zemédélské velkovy-
roby a minimalizovat jeho vliv na okolni zastavbu (stavajici i planovanou) i na pfilehlou kraji-
nu. Zemédélsky aredl je v uzemnim planu stabilizovan a jeho zapojeni do okolni krajiny a
vuci zastavénému uzemi je feSeno pravé prostrednictvim zminéné zelené.

5.2.3 Plochy dopravni

Dopravni plochy jsou uvadény jako samostatna polozka a zahrnuji zabory ZPF zpU-
sobené jak feSenim stavajicich dopravnich zavad na statnich silnicich, tak dopravnimi pfi-
stupy na jednotlivé rozvojové plochy. Témér polovinu celkového zaboru ZPF pro plochy do-
pravni tvofi navrzena prelozka silnice 11/224 (0,46 z 1,14 ha). Tato Cast zaboru lezi na pu-
dach v |. tfidé ochrany. Pro feSeni tohoto problému existuje sice i jina moznost (vymezena
jako uzemni rezerva, ta vSak zpUsobuje vétsi zabor ZPF a I. tfidam ZPF se také nevyhyba.
Jeji realizaci by v8ak byla dopravni problematika v centraini ¢asti obce vyfeSena lépe.

Zbyla ¢ast zaboru ZPF pro dopravni stavby je dana souctem drobnych ploch, nutnych
pro FeSeni mistnich komunikaci a pro vstupy na jednotlivé rozvojové plochy. Z hlediska zabo-
ri ZPF nejsou vyznamné.
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5.2.4 Plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Ve Vidolicich je navrzeno vyuziti Casti zastavéného uzemi podél Vintifovského potoka
pro plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Jedna se o vyuZiti zanedbanych ploch v centralni
¢asti sidla v blizkosti vodniho toku, z nichz méné nez polovina spada do ZPF. Pfilehly vodni
tok pfispiva k jejich znehodnocovani. Cast plochy, lezici na ZPF, spada do . tfidy ochrany,
realné se vSak jedna o obtizné obhospodafovatelny pozemek, jehoZ rozsah je pouze 0,2 ha.

Ostatni drobné plochy pro vefejna prostranstvi, ob&anskou vybavenost a smiSené
obytné plochy jsou malého rozsahu a v zastavéném Uzemi a nemaji témér zadny vliv na od-
néti ZPF.

6 Udaje o chranénych loziskovych Guzemich nachazejicich se na Gzemi
obce
Pfevaznou cCast spravniho uzemi obce Pétipsy (kromé jeho vychodniho a jizniho
okraje) pokryvaji dvé vyhradni loZiska hnédého uhli - Vidolice (&. 3080200) a Zahorany
(83077000). Hranice loziska Zahofany, zasahujici do zapadni ¢asti feSeného uzemi, se prak-

ticky shoduje s hranici chranéného loziskového uzemi Vintifov (€. 07700000). Celkova rozlo-
ha tohoto chranéného loziskového Uzemi na Uzemi obce ¢ini 62,6 ha.

7 Odnéti pozemk uréenych k plnéni funkce lesa

Navrhovanym fesenim Uzemniho planu nedojde k odnéti pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa.
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