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1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo v souladu s § 58 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu vymezeno na zakladé aktualizovanych katastralnich map v mé-
fitku 1 : 2 880. Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle stavu uvedeného na katastralnich
mapach k 31. 12. 2013. Zastavéné uzemi nebo jeho hranice je vyznacena ve vSech &as-
tech grafické pfilohy uzemniho planu (zejména vykres zakladniho ¢lenéni) a jeho odlivodné-
ni.

2 Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V uzemi budou pfi dalsim rozvoji obce respektovany a rozvijeny charakteristické
vlastnosti urbanistické struktury obou sidel obce. Respektovany budou i vyhlaSené nemovité
kulturni pamatky. Na zastavitelnych plochach se navrhuje individualni vystavba rodinnych
dom0 venkovského typu, pfipadné smiSena venkovska zastavba. Zastavitelné plochy
v Pétipsech jsou vymezeny soustifedéné na vychodnim okraji zastavéného uzemi. PfFi jejich
vyuziti bude postupovano tak, aby obytné prostfedi na téchto plochach bylo co nejméné ata-
kovano pfipadnymi negativnimi vlivy souCasné zastavby zemédélského arealu. NavrZzeny
rozvoj uzemi respektuje hranice chranénych loziskovych uzemi a vyhradniho loZiska, v€etné
stanovenych podminek pro umistovani staveb.

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot je zalozena na respektovani zakladnich hodnot
Uuzemi, zejména zvlasté chranénych uzemi a uzemi systému NATURA 2000. V navrhu se
vymezuji prvky uzemniho systému ekologické stability. Do feSeni jsou zahrnuty navrhy, které
vychazeji ze specifickych vlastnosti uzemi. Jsou tak vyzna€eny i navrhy vini€nich trati na
puadach, které splfiuji podminky pro péstovani vinné révy, ackoliv v souc¢asné dobé se na
uzemi obce zadné aktivni vinice nevyskytuji. Respektovana jsou cenna uzemi zelené
v Uzemi mezi ZelezniCni trati a zapadnim okrajem zastavéného Uzemi, jsou vymezeny hod-
notné krajinné segmenty i vyznamné stromy. Nizké hodnoty krajinného razu krajiny do znac-
né miry antropogenizované budou zvySovany obnovou a novou vysadbou zelené podél cest.
Z hlediska krajinného razu je také dulezité zachovat zelen podél vodnich toku zejména podél
ficky Liboce.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot je postavena na respektovani nemovi-
tych kulturnich pamatek, pamatnych mist a stavajiciho zplsobu zastavéni. Odstranéni do-
pravnich zavad soustfedénych na prutahu silnice 11/224 do centra obce je feSeno dilCi pFe-
loZzkou silnice 11/224 v 1. etapé&, v dlouhodobém horizontu pak navrhem Uzemni rezervy pro
obchvat obce po vychodnim a severnim okraji sidla Pétipsy. Sou¢asné jsou navrhovany pa-
sy izolaCni zelené, které oddéluji navrhovanou zastavbu od vyrobnich ploch Zivo€isné vyroby
na vychodnim okraji obce. Nova vystavba je orientovana mimo poddolované uzemi.

V navrhu jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability a respektovany
evropsky vyznamna lokalita Liboc a ptaci oblast.



3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi vychazi z nasledujicich zasad:

a) podporovat hospodarsky rozvoj obce a socialni soudrznost pfi zachovani a posileni
silnych stranek Zivotniho prostfedi;

b) maximalni respektovani krajinnych hodnot ve volné krajiné, Evropsky vyznamné loka-
lity a Ptaci oblasti a vymezeni hodnotnych krajinnych segmentt vhodnych pro regis-
traci a také vyznamnych strom(, respektovani skladebnych prvkl tzemniho systému
ekologicke stability a jejich zapracovani do navrhu uzemniho planu;

C) soustfedéni rozvojovych ploch pro bydleni do sidla Pétipsy a ve Vidolicich realizovat
pfedevsim vystavbu na plochach zafazenych do kultury ,ostatni a zde poditat i
s vystavbou objektl pro rodinnou rekreaci;

d) pfipraveni dostateCného rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni v Pétipsech a stano-
veni pofadi vystavby;

e) vytvaret Uzemni pFedpoklady pro rozvoj dostupnosti vy$Sich center dostupnosti,
zejména Kadané, Zatce a Podboran;

f) vytvofeni uzemnich pfedpokladl pro zajisténi rozvojovych ploch i stavajici zastavby
technickou infrastrukturou a odstranéni hlavnich dopravnich zavad na silnici 11/224;

s)] plochy bydleni doplhovat pfiméfenym rozsahem vefejnych prostranstvi, ochranné a
izolacni zelené.

V jednotlivych sidlech jsou uvedené zasady konkrétné rozpracovany nasledujicim
zpusobem, ktery popisuji nasledujici kapitoly.

3.1 Pétipsy
Plochy bydleni a plochy vyroby a skladovani

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pozadavku pfipravit pfedevSim rozvojové plochy
pro bytovou zastavbu. Vystavba je navrzena jak v ramci zastavéného Uzemi, tak v ramci
stanovenych zastavitelnych ploch. Nové rozvojové plochy jsou v Pétipsech situovany prede-
v8im za vychodnim okrajem zastavéného uzemi.

Arealu pamatkové chranéného zamku a pfilehlych hospodaiskych budov je ponecha-
no stavajici vyuziti (plocha zemédélské vyroby) s moznosti restrukturalizace vyuZiti.

Zemédélsky areal s kravinem za vychodnim okrajem zastavéného uzemi pfi polni
cesté do Libédic je uzemné stabilizovan s tim, ze se pfipousti i jiné vyuziti, zejména pro
sklady, drobnou a femeslnou &innost. V navaznosti na tento aredl je navrzena menSi plocha
VD1 pro drobnou a femesinou ¢innost.

VétSina zastavby, zejména vychodné od silnice 11/224, je tvofena rodinnymi domy a
neslouzi jiz potfebam zemédélské vyroby. Objekty maji pfedevSim funkci obytnou a
v nékolika pfipadech jsou vyuZivany pro skladovani, femesinou a dalsi ¢innost.



V Pétipsech je celkem navrzeno 8 rozvojovych ploch pro bydleni, z nichz dvé jsou
v pIném rozsahu lokalizovany v zastavéném uzemi (RP4, RP9) a &asteéné (RP1). Pro zajis-
téni plynulého rlastu obce byla stanovena etapizace. V prvni etapé bude vystavba realizova-
na na plochach RP1, RP4, RP9 a RP10, v druhé etapé pak na plose RP2, RP3 a RP5.
V prvni etapé vystavby jsou navrhované plochy napojeny na silnici 11/224 a novou mistni ko-
munikaci na silnici I11/2351. Dopravni napojeni Il. etapy je navrhovano novymi mistnimi ko-
munikacemi, které by v dlouhodobéjsim vyhledu byly napojeny na pfipadny novy obchvat
silnice 11/224, pro néjz je vymezena Uuzemni rezerva. Po obvodu rozvojovych ploch bydleni
bude vysazena ochranna a izola¢ni zelef v minimalni Sifi 5 metra.

Plochy rekreace

Na uzemi sidla Pétipsy nejsou vymezeny zadné stavajici ani navrhové plochy rekrea-
ce. Jedna plocha staveb pro rodinnou rekreaci (RI1) se vymezuje se ve Vidolicich.

Obcanska vybavenost

Obec Pétipsy ma zafizeni ob&anské vybavenosti a sluzeb rozvinuta na urovni odpo-
vidajici jeji velikosti. V navrhu je vymezena pouze jedna plocha pro ob&anskou vybavenost.
Je lokalizovana v navaznosti na plochy bydleni (RP5) v druhé etapé. Vymezena je jako ve-
fejna infrastruktura, jeji konkrétni vyuziti vSak neni pfesné specifikovano a bude tudiz upfes-
néno v souladu s potfebami navazujiciho navrhovaného obytného uzemi.

Vé&tsi plochy pro ob&anskou vybavenost nejsou vymezovany, predpoklada se, Ze ob-
Canska vybavenost bude fedena vramci pfipustného €i podminéné pfipustného vyuziti
v obytné zastavbé.

Navrhy parkovych uprav zelené na verfejnych prostranstvich (ZV) a dalsich
ploch sidelni zelené ochranného charakteru (ZO) v Pétipsech

e ZV 1 - souCasna parkové udrZzovana plocha pfed obecnim ufadem ve vychodni ¢asti
stfedu obce. Navrhuje se rekonstrukce parkové plochy, vyuziti vodnich prvkld (na-
hon), doplnéni o mobiliaF, drobnou architekturu a détské hfisté;

e ZV 2 - navrhuje se parkova uprava kolem sousedni vodni plochy a jejich bfehovych
porostll, véetné vytvoreni parkové Upravy plochy pfed hostincem s venkovnim pose-
zenim s navaznosti na plochu v okoli kfizovatky silnic v centru obce.;

¢ vysadba ochranné zelené po obvodu navrhovanych ploch bydleni, sportovisté a ze-
meédeélskych areall (ZO1 az ZO5, Z0O8 a uzemni rezerva Z09 az ZO11).

3.2 Vidolice

Sidlo Vidolice bylo vytvofeno pfedevsSim zastavbou zemédélskych usedlosti a cha-
rakter jeho zastavby by mél byt uplatnén v pfevazné mife i nadale. Pivodni zemédélské
usedlosti budou z&asti vyuzivany pro zemé&dé&lské, obytné, piip. rekreaéni funkce. Cast ob-
jektu byla rozbofena. Na jejich misté se predpoklada vznik novych staveb.



Vymezuji se rozvojové plochy pro smisené bydleni venkovského typu s pfipusténim
zemédélské Cinnosti a vystavby hospodafskych budov v zastavéném uUzemi (rozvojova plo-
cha RP6), respektive v navaznosti na néj (rozvojova plocha RP7).

Kolem potoka na volnych plochach, dnes Castecné zarostlych naletovou zeleni, je
umisténa rozvojova plocha staveb pro rodinou rekreaci (RI1). Navrhové plochy jsou
v zastavéném uzemi. Pro navrhovany rozvoj sidla Vidolice na rozvojovych plochach RPG6,
RP7 a RI1 je nutné prokazat vhodny zdroj pitné vody nebo vybudovat vodovod napojeny na
stavajici vodovod v sidle Pétipsy.

PFistupové komunikace budou upraveny do stavu odpovidajicimu pozadavkdm CSN
a zasobovani vodou bude feSeno pfivadéCem pitné vody.

Ve Vidolicich je navrzena ochranna izolacni zelen (plocha ZQO7) jizné od plochy RP7
a stavové plochy navrzené k prestavbé.

3.3 Volna krajina

V extravilanu je vétSina ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stabilizovana. Jsou vy-
mezeny zejména plochy zemédélské — orna puda (NO). Doplnkové jsou vymezeny plochy
vysoké mimolesni zelené (NV), plochy travnich porostu (NZ), plochy lesni (NL) a plochy ze-
médeélské se specifickym vyuzitim (NX — zahrady, sady, vini¢ni trat).

Vyznamnou rozvojovou plochou v krajiné je vini¢ni trat (NX1) v severovychodni €asti
feSeného Uzemi. Podrobné podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzi-
ti stabilizovanych i rozvojovych ploch jsou formulovany v kapitole 6 tohoto Uzemniho planu.

Krajinna struktura je doplnéna vymezenym uzemnim systémem ekologické stability.
Vymezeny jsou plochy uréené na rekultivaci. Uzemni plan dale navrhuje doplnéni a obnovu
krajinné zelené, zejména doprovodné zelené podél komunikaci a vodnich toku.

Ve volné krajiné jsou uplathovany tyto navrhy:

e Uzemni systém ekologické stability na lokalni a nadregionalni (K42) urovni;

o doplnéni krajinné zelené&, zejména doprovodné vegetace podél komunikaci, prede-
v§im silnice 11/224, vodoteci a polnich cest;

e navrhy na rekultivaci devastovanych ploch;
e ZlepSeni kvality krajinné zelené je feSeno navrhy na jeji dopInéni.



3.4 Prehled navrhovanych rozvojovych ploch, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

A - zastavéné Uzemi

Rozvojové plochy Funkéni vyuziti V)\(lnazra B - zastavitelné
plochy / etapa
Pétipsy
Plochy pro vystavbu rodinnych domu
RP1 severovychodni okraj sidla BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,58 A(B)/1
RP2 severovychodni okraj sidla BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,97 B/2
RP3 severovychodni okraj sidla BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,14 B/2
RP4 severni okraj sidla BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,12 A/l
RP5 vychodni okraj sidla BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,91 B/2
RP9 jizni okraj sidla BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,70 A/l
RP10 jizni okraj sidla BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,33 B/1
celkem 4,75
Plochy obéanského vybaveni
RP8 severovychodni okraj obce OV - vefejna infrastruktura 0,09 B/2
Plochy systému sidelni zelené
ZV1 vefejna zelen v centru ZV - zeleh na vefejnych prostranstvich 0,23 A/l
ZN?2 vefejna zelen u rybnika Z\V - zelenh na vefejnych prostranstvich 0,16 A/l
Z01 ochranng zeler u fotbalového hfisté ZO - zelen ochranna a izolaéni 0,21 B/1
202 ochranna zelefl se zemni hrazkou a svod- | ZO - zeleri ochranna a izola¢ni 0,39 A(B)/1
nym pfikopem u RP1
Z03 ochrannd zelen u RP5 ZO - zelen ochranna a izolaéni 0,15 B/1
204 ochranna zelen u kravina ZO - zelen ochranna a izola¢ni 0,60 B(A)/1
Z05 ochranna zelen u RP3 ZO - zelen ochranna a izola¢ni 0,26 A(B)/1
Z08 ochranna zeleri u kravina ZO - zelen ochranna a izola¢ni 0,04 A/l
Z09 ochranna zelen u navrhu obchvatu silnice ZO - zelen ochranna a izola¢ni 0,08 B/ Uzemni rezerva
Z010 ochrannd zeleri u navrhu obchvatu silnice ZO - zelen ochranna a izolaéni 0,54 B/ Uzemni rezerva




A - zastavéné Uzemi

Rozvojové plochy Funkéni vyuziti V)\(In;lzra B - zastavitelné
plochy / etapa

Z011 ochranna zeleri u navrhu obchvatu silnice ZO - zelen ochranna a izolagni 0,04 B/ Uzemni rezerva
celkem 2,70
Plochy verejného prostranstvi
PV1 vefejné prostranstvi - jihovychodni okraj PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,25 A/l
PV2 verejné prostranstvi u RP10 PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,14 B/1
celkem 0,39
Plochy vyroby a skladovani
VD1 jihovychodné od byvalého kravina VD - drobna a femeslna vyroba 0,16 A/l
Vidolice
Plochy pro vystavbu rodinnych domu
RP6 severni okraj sidla SV- plochy smiSené obytné - venkovské 1,07 A/l
RP7 jizni okraj sidla SV- plochy smiSené obytné - venkovské 0,21 B/1
celkem 1,28
Plochy rekreace
RI1 ‘ plocha na jiznim okraji sidla ‘ RI - plochy staveb pro individualni rekreaci 0,42 A/l
Plochy systému sidelni zelené
Z07 ‘ jizni okraj sidla ‘ ZO - zelen ochranna a izola¢ni 0,21 A(B)/1




4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umisto-
vani
4.1 Dopravni infrastruktura

Re&ené Uzemi je dopravné obsluhovano silniéni siti (plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni — DS) a zelezni¢ni trati (plochy dopravni infrastruktury — drazni — DZ). Ze silnicni je to
silnice 11/224 a 111/2251, u Zelezni¢ni je to regionalni trat’ ¢. 164 Vilémov — Kastice, ktera ma
v souCasné dobé zastaveny provoz. Silnicni sit’ je pro feSené uzemi plnohodnotna pro jeho
obsluhu, ale jeji kvalita a bezpecnost je nevyhovujici z hlediska sou¢asnych sklonovych po-
je omezen zejména v severni Casti stavajici zastavby a tim i smérovym vedenim. Proto je
navrzeno v |. etapé u této silnice vybudovani nové trasy v poloze mezi zastavbou a objekty
byvalého zamku na zapadni strané obce v Useku od centra po severni okraj obce a jeji nové
napojeni za zelezni¢ni trati na pavodni trasu silnice 11/224. Navrh obsahuje i mimourovriové
kiizeni s Zeleznici. PFi té pfilezitosti se navrhuje upraveni mistni komunikace podle
CSN 736110.

Pro odstranéni vSech dopravnich zavad na trase silnice 11/224 v feSeném Uzemi je
vymezena uzemni rezerva jako koridor, kdy je silnice feSena uplnym severovychodnim ob-
chvatem obce. Tento koridor je napojen na navrhovanou trasu silnice 11/224 a vyuziva jeji
navrhované kfizeni s Zelezni¢ni trati.

U silnice 11112251, ktera spojuje silnici 11/224 a 11/225 se navrhuje provést Upravu pru-
tahu obci a to v€etné upravy sméroveé i sklonové a pficného usporadani mimo zastavbu.
V Zelezni¢ni dopraveé je Uzemné stabilizovano stavajici drazni téleso.

Novym prvkem v Uzemi jsou cyklistické stezky, jejichz trasy vychazeji ze zpracovani
SM-INVEST Chomutov, a to trasa z Lib&dic do Pétipes podél potoka Liboc. V ramci UP jsou
navrzeny dalSi lokalni trasy, a to z Pétipes na Polaky po silnici [11/22512 a dale
k Nechranické pifehradé nebo z Pétipes po mistni komunikaci k Zelezni¢ni zastavce a na
Vilémov nebo z Pétipes na Vidolice a odtud na Vinafe u Kadané anebo z Vidolic na Zahota-
ny. Jejich realizace vyZaduje zapracovani navaznosti v uzemnich planech dotéenych obci.

4.2 Technicka infrastruktura
4.2.1 Vodni hospodarstvi

a) Odtokové poméry a ochrana Uzemi pred Skodicimi vodami

Obec Pétipsy je ohroZovana povodriovymi pratoky z feky Liboce a vodoteCemi Has-
nického potoka. V uzemnim planu je zakreslena zaplavova ¢ara Qq, v€etné zaplavové Cary
aktivni zény tak, jak byla pfevzata od Povodi Ohfe s. p.

Uzemni plan stanovuje tuto koncepci ochrany intravilanu obce a jeho okoli pfed vel-
kymi vodami z tokl a ke zlepSeni vodniho rezimu na uzemi katastru obce:

e vyloucit novou zastavbu v zaplavovém uzemi vodniho toku Liboce, kromé pfipust-
nych vyjimek danych Vodnim zédkonem;



e vzhledem k charakteru (parametrim) koryta Liboce neni nutno budovat nové regu-
la¢ni stavby, avSak je nutno udrzovat niveletu dna a stabilitu svaht na pavodni Grov-
ni;

e rekonstruovat stavidlova &i hradici zafizeni na dolnich Usecich vodoteci povodi Has-
nického potoka tak, aby velké pritoky byly smérovany mimo stavajici strouhu pro-
chazejici centrem obce. Navrhuje se zaroven na hradicim zafizeni zabezpecCovat ve
strouze alespof minimalni priitok. Zadouci je i provéfeni optimalni funkénosti zafizeni
lezicich mimo katastr obce a regulujicich provozni rezim na velkych rybnicich vyse
v povodi;

e rekonstruovat nebo vybudovat nové potrubi pro napajeni Zameckého rybnika, zabez-
pecit do néj trvaly dostateCny pfitok vody;

e pfipoustét prvky technické infrastruktury v zaplavovém uzemi pouze ve vyjimecnych
pripadech, pokud jeji umisténi zavaznym zplsobem nezhor$i poméry v Uzemi
v pfipadé povodné, a pokud jeji zaplaveni nebude znamenat ohroZeni bezpeénosti;

e soucasné mokrady v uzemi uvazovat jako potencialni plochy pro realizaci malych na-
drzi - rybnika.

e K ochrané intravilanu pfed povrchovymi vodami z pfivalovych destl uzemni plan na-
vrhuje vybudovat cca 900 m dlouhy melioraéni pruleh, doplnény vsakovacim - svod-
nym pfikopem o stejné délce a vyustény na severovychodnim okraji sidla volné do te-
rénu.

Pro ochranu rozvojové plochy RP1 — BV, ktera je navrzena v prvni etapé, pfed okalo-
vymi vodami se navrhuje v ploSe Z0O2 pied vyuzitim plochy RP1 zalozit ochrannou hrazku se
svodnym pfikopem dimenzovanou dle normy vypocétového odtoku pro kratkodoby pFivalovy
dést s opakovanim jednou za dvacet let.

Realizace téchto navrh(i zajisti dostatecny stupen ochrany intravilanu pfed okalovymi
vodami i zadouci vsak béznych destovych srazek do podzemnich vod.

b) Zdroje vody a zasobovani pitnou vodou

Obec ma vyhovujici vodovodni zasobovani pitnou vodou napojené kapacitnim potru-
bim pfes Racetice na vodarenskou soustavu PfiseCnice. Tato soustava ma i do vyhledu vy-
soce aktivni bilanci zdroju a odbér( vody. Vyuzivané zdroje maji kapacitu vice jak dvojna-
sobnou, nez je predpoklad odbéru pitné vody k roku 2015. Tlakové poméry ve vodovodu
jsou a budou i do vyhledu vyhovujici.

Pro pfipojeni novych rozvojovych ploch na vodovod se navrhuje vybudovat postupné
cca 750 m vodovodniho potrubi.

Sidlo Vidolice je zasobeno pitnou vodou ze studni. V pfipadé problému s mnoZstvim
a zejmeéna kvalitou vody ze studnového zasobovani, ktery by nebylo mozno vyfesit z nového
mistniho zdroje podzemni vody, navrhuje se pfipojit Vidolice na vodovodni fad v Pétipsech.
Délka privodniho potrubi DN 80, od koncové vétve u hibitova v Pétipsech €ini 1 370 m.

c) Odkanalizovani a giSténi odpadnich vod

Sidlo Pétipsy ma pro zna¢nou ¢&ast intravildanu vybudovanou splaskovou kanalizaci
(DN 300), zakon¢€enou ¢istirnou odpadnich vod z r. 1999, sestavajici v podstaté ze Stérbino-
vé nadrze a naslednych ti biologickych rybnikd.



K zajisténi rozvoje obce se soubé&Znym zlepSovanim obytného prostfedi a zajisténi
ochrany pfirodniho prostfedi se navrhuje v navrhovém obdobi realizovat nasledujici akce
a opatreni:

e ponechat koncepci zneSkodriovani splaskovych vod na stavajici Cistirné s tim, ze je
nutno rekonstruovat prvni stupen Cisténi splaskovych vod, dnes reprezentovany malo
funk&nim objektem mechanického predcisténi;

e nepocitat v nejblizS§im obdobi s propojenim splaskové kanalizace Pétipes na kanali-
zaci Libédic;

e kanalizacni sit v obci budovat a udrzovat jako oddilnou, zvlast pro splaskové a des-
tové vody;

e vybudovat cca 1 500 m splaskové kanaliza¢ni sité pro moznost pfipojeni dalSich sta-
vajicich obyvatel a pro odkanalizovani novych ploch pro vystavbu rodinnych domd;

e pripoustét prvky technické infrastruktury pouze ve vyjimecnych pfipadech, pokud jeji
umisténi zavaznym zpusobem nezhorsi poméry v Uzemi v pfipadé povodné, a pokud
jeji zaplaveni nebude znamenat ohrozeni bezpecnosti;

e pro sidlo Vidolice ponechat koncepci zachycovani splaskovych vod v bezodtokovych
jimkach s naslednym vyvazenim jejich obsahu na misto uréené vodohospodaiskym
organem. PFipustné je i budovani domovnich Cistiren odpadnich vod. Kazdy takovy
zameér musi byt jednotlivé schvalen vodopravnim ufadem.

Destové vody budou i nadale odvadény do Liboce systémem svodnych pFikopu, struh
a potrubim destové kanalizace, které bude nutno budovat zejména pro lokality nové sou-
stfedéné zastavby rodinnych dom(. Kromé vySe uvedenych investic se navrhuje realizovat
vystavbu vsakovacich podzemnich objektl deStovych vod (napf. vostinovych polypropyléno-
vych bloku), jako integralni souc¢asti trubni desStové kanalizace.

Srazkové vody budou zachycovany téz vné intravilanu sidla systémem melioracnich
prilehl, doplnénych svodnymi a vsakovacimi pfikopy. Cilem je chranit sidlo pfed Skodicimi
povrchovymi vodami a v maximalni vhodné mife zvysit vsak vod do podzemnich horizont(.

d) Ochrana mistnich a regionalnich zajmt vodniho hospodarstvi

Uzemi katastru obce neni soudasti z4dné z velkych regionalnich chranénych vodo-
hospodarskych oblasti, avSak katastr obce spada dle Vodniho zéakona a navazujicich legisla-
tivnich predpist do tzv. citlivé oblasti a zranitelné oblasti. Z tohoto titulu jsou na uzemi klade-
ny zvySené pozadavky zejména na ochranu Cistoty povrchovych a podzemnich vod.

DalSi omezeni pfi investiCni €innosti €i aktivitach v uzemi vyplyvaji z dalSich obecné
platnych legislativnich norem (ochranna pasma kolem vodovodnich, zavlahovych a kanali-
zacnich potrubi, prava spravcll vodnich toku, status feky Liboce jako vyznamného toku a
Evropsky vyznamné lokality).

U mistni Cistirny odpadnich vod nutno respektovat ochranné pasmo v rozsahu vyhla-
Seném - aktualizovaném vodopravnim ufadem. Dosud se respektuje ochranné pasmo
150 m.

Podrobnéjsi specifikace problematiky ochrany, s odkazy na legislativu, je uvedena
v ¢asti ,Odlvodnéni uzemniho planu®.



Realizaci vystavby na kterékoliv ploSe navrhované uzemnim planem, reprezentujici
i nutnost zaboru zemédélské pudy, nedojde k ovlivnéni hydrologickych (odtokovych) poméra
v zadném z dil€ich povodi.

4.2.2 Energetika a spoje

a) Elektricka energie

Na katastru obce se nachazi pouze venkovni rozvod o napéti 22 kV. Zadny dalsi silo-
vy systém, ani nadfazeny fad velmi vysokého napéti se zde nenachazi.

V jednotlivych sidlech obce je vyhledova potfeba elektrické energie zajisténa nasle-
dujicimi zpUsoby:

Pétipsy

Zabezpeceni rozvoje obce s ohledem na zajisténi potfebného vykonu elektrické roz-
vodné soustavy je feSeno navrhovanou vystavbou nové kioskové trafostanice, napojené
zemnim kabelem vn ve smyslu vyhlasky €. 137/98, § 4, odbocCkou kabelovym svodem z vol-
ného vrchniho vedeni 22 kV. Navrh vystavby nové trafostanice zohledriuje i pfipadné zalozni

zasobeni elektrickou energii v pfipadé vyfazeni stavajici trafostanice ¢. 35610001 v obdobi
extrémnich zaplavovych podminek.

Vidolice

V obytné a rekreacni zastavbé Vidolice je pfivod vysokého napéti v provedeni volné-
ho vrchniho vedeni, neseného na sloupech se zakonlenim ve zdéné vézové trafostanici.
V souCasné dobé je tento pfikon postadujici, a to i pro zastavitelné plochy navrhované
uzemnim planem.

b) Teplo

Koncepce zasobeni obce teplem je postavena na lokalnich topenistich, Zadouci je
zvySovani podilu obnovitelnych zdroju. S vystavbou centralni vytopny ani zfizenim dalkové-
ho pfivadéCe uzemni plan nepocita, ale ani ho nevylucuje.

Cc) Spoje
Uzemni plan zachovavéa stavajici prvky infrastruktury spojd, samostatné plochy pro

né vSak nevymezuje ani ve stavu, ani v navrhu. Plochou obanské vybavenosti — vefejné
infrastruktury je stabilizovan postovni ufad s pFistupnou hovornou.

Telekomunikacni rozvod v obci byl masivné rekonstruovan a modernizovan. Takto
funkéni systém je schopen pokryt i v budoucnu telefonni potfeby obce. RozSifeni zemniho
telekomunikaéniho rozvodu bude podle individualnich pozadavkl realizovano v novych roz-
vojovych plochach.

Cely katastr je v dosahu mobilnich operatoru.
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4.3 Odpadové hospodarstvi

Reseni odpadového hospodafstvi vychazi ze zavazné &asti Planu odpadového hos-
podarstvi Usteckého kraje, ktery byl zvefejnén Obecné& zavaznou vyhlaskou Usteckého kraje
1/2005.

Problematika odpadového hospodarstvi v obci Pétipsy se fidi Obecné zavaznou vy-
hlaskou ¢&. 2/2007. Je feSena svozem komunalnich odpadu od vSech trvale bydlicich obyva-
tel i rekreantd 1x za tyden. Podle potfeby jsou pfistavovany velkoobjemové kontejnery.

Uzemni plan stabilizuje obecni sbé&rny dvirr, ve kterém se shromazduje a tfidi papir,
plasty a kovy a soucasné soustfeduje nebezpecny odpad.

Navrh uzemniho planu nevymezuje Zadné nové plochy pro nakladani s odpady.
V ramci novych ploch pro bydleni musi byt pfi parcelaci vytyCeny plochy pro umisténi nadob
na odpadky, pfipadné ploch pro kontejnery na tfidéni odpadu.

5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, izemni systém ekologické stabili-
ty, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodné-
mi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze sou€asného charakteru krajiny a zaméfuje
se na jeji zlepseni.

V souladu s krajskou dokumentaci, ktera zafazuje uzemi Pétipes do krajinného celku
SeverocCeské niziny a panve, budou do budoucna zmény v uspofadani krajiny zaméfeny na
ZlepSeni jejiho stavu.

Zakladni krajinné struktury uzemni plan stabilizuje. Jedna se zejména o plochy ze-
meédeélské (NO, NZ a NX), plochy lesni (NL) a plochy smiSené nezastavéného uzemi (NV).
Uzemni plan navrhuje zménu vyuziti rozsahlé plochy orné pady na viniéni trat. Stabilizaci
ekosystému v Uzemi zajiStuje vymezenim prvka uzemniho systému ekologické stability.

Dlsledné zachovany a rozSifovany jsou v krajiné plochy vysoké mimolesni zelené
(NV), které predstavuji vyznamné ekostabilni plochy a linie v krajiné.

Stabilizovany jsou plochy chranéné ochrannym rezimem. Jde jmenovité o pfirodni
pamatku Vinafsky rybnik, skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability (USES),
véetné interakEnich prvkl, stavajici vyznamné krajinné prvky a navrzené k registraci, lokality
Natura 2000, rozptylenou krajinnou zeler.

Ekostabilni plochy vytvafi jeden pomérné uzky pas: udoli Liboce jihozapadné a jizné
od zastavéného uzemi Pétipsl, zahrnujici vodni tok Liboce (soucast evropsky vyznamné
lokality Doupovské hory), bfehové porosty a zbytky porostl luzniho lesa, s lokalizaci dvou
hodnotnych krajinnych segmentt, lokalniho biocentra, pfechazejiciho z k. u. Vilémov
a lokalniho biokoridoru pfekracCujiciho na k. u. Libédice. Jako hodnotné krajinné segmenty
jsou vymezeny takové casti krajiny, jejichz ochrana je vyznamna pro krajinny raz Ci prirodni
prostiedi. Na téchto plochach nesmi dochazet k zasahum, které by vyznamné ¢i bez nahra-
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dy po8kodily jejich ekologickou stabilitu. Na ostatnich plochach jsou vysoce Zadouci veskeré
zasahy, které ekologickou stabilitu zvysi.

Zvlasté chranéna uzemi

Pfirodni pamatka Vinarsky rybnik (rozloha 16,60 ha, ochranné pasmo 15,05 ha, vy-
hlasena r. 1990) je uzemnim planem respektovana. LeZi uprostfed zemédélské krajiny a
spolu s doprovodnymi porosty Vintifovského potoka je zachovalym vodnim a mokfadnim
ekosystémem s pomérné rozsahlymi rakosinami. Je to vyznamna ornitologicka lokalita, s
vyskytem vice nez 80 druhu ptakd (nékolik kriticky ohroZenych). Lokalita je vyznamna rovnéz
bohatym vyskytem obojzivelniki. Na k. u. Pétipsy zasahuje svym vychodnim vybézkem o
rozloze cca 4,5 ha u Vidolic. Hodnoty této lokality museji byt do budoucna zachovany a pfi-
padné dale rozvijeny.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES) ve dvou hierar-
chickych drovnich, tedy nadregionalni a lokalni USES. USES je v zemnim planu z tizemni-
ho hlediska délen na funkéni a nefunkéni. Jako nefunkéni byla vymezena €ast lokalniho bio-
koridoru LBK 20 a nadregionalni biokoridor NRBK 42 na uzemi obce.

Nefunkéni prvky USES Gzemni plan Fadi mezi vefejné prospésna opatteni s moznosti
prava k pozemk(im vyvlastnit. Dale jsou vlastnici pozemkt dotéenych USES povinni chovat
se v souladu s podminkami stanovenymi v aktualnich metodickych pokynech pfislusného
Ufadu. V ramci USES Uzemni plan stanovy nasledujici podminky vyuZiti Gzemi:

Skladebné &asti USES jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém piehledu.
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Navrhované vymezené skladebné &asti lokalniho USES v obci Pétipsy

Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor; zakladni &islovani a nazvy dle Generelu mistniho USES, 1992

¢. nazev katastralni uzemi rozloha délka soucasny stav cilovy stav
1 LBC Liboc Libédice, Pétipsy > 9,170 ha vymezené funkéni LBC, vodni tok, | vodni tok, udolni niva, luzni les, bfehové
na k. u. cca 0,5 ha | udolni niva, luzni porost porosty
5 LBK Vintifovsky potok Vilémov u Kadang, > 1450 m vymezeny funkéni LBK, misty |vodnitok, zapojené bfehové porosty
Vinafe u Kadané, Pé&-| nak. u.cca 2,5 ha |pfirozeny vodni tok, zapojené bre-
tipsy hové porosty
25 LBC Vinarsky rybnik Vilémov u Kadang, > 29,20 ha vymezené funkéni LBC, rybnik|rybnik s rakosinami a mokfady, niva
Vinafe u Kadané, Pé-| nak. u.cca7,5ha |srakosinami a mokfady, niva po- | potoka, bfehové porosty, luzni les
tipsy tokl, mokrady, bfehové porosty,
vyznamna zoologicka lokalita,
soucasti je pfirodni pamatka Vi-
naisky rybnik (16,60 ha)
8 LBC Potok Liboc Vilémov u Kadané, > 15,70 ha vymezené funkéni LBC, vodni tok, | vodni tok, udolni niva, luzni les, bfehové
Pétipsy, Libédice na k. u.cca4,4 ha [uadolni niva, luzni les, bfehové | porosty
porosty
7+ 23 |LBK Niva Liboce Vilémov u Kadanég, > 1950 m vymezeny funkéni LBK, vodni tok, | vodni tok, zapojené bfehové porosty
Pétipsy, Libédice na k. u.cca4,5ha |[uadolni niva, zapojeny bFehovy
porost
20 LBK K Pétipsim Vilémov u Kadang, > 450 m vymezeny nefunkéni LBK, pas |smiSeny lesni porost habrové doubravy
Pétipsy, Racetice, | na k. 0. cca 0,35 ha | zelené v polich podél polni cesty
Velika Ves

Pfrevzaté zavazné vymezené skladebné éasti nadregionalniho a regionalniho USES v obci Pétipsy
Vysvétlivky: NRBK — nadregionalni biokoridor; &islovani a nazvy dle UTP NR a R USES, 1996 v souladu s 2. zmé&nou UPN VUC SHP

délka
Cislo a nazev katastralni uzemi . soucasny stav cilovy stav
vyméra
42 NRBK Uhost (NRBC &. 15)— |Vinafe u Kadang, Vilémov |vF. km. 850 m |nefunkéni, vymezena osa NRBK (tep- | lesni porost
Stroupe¢ (NRBC ¢&. 1) u Kadané, Polaky, Pétipsy atd. 3,40 ha lomilna doubravni a mezofilni hajova),
pfevaha polnich kultur
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Vinic¢ni trat’ (NX1) s nazvem Vamperk

Uzemni plan vymezuje plochu viniéni traté o rozloze 33,15 ha. Kontakt s plochou na-
dregionalniho biokoridoru €. 42 je feSen malym odklonénim trasy biokoridoru severnim smé-
rem. Veden je po okraji vini¢ni trati a katastralniho Uuzemi, nasledné plynule pokracuje na
uzemi Chban a Libédic ve vymezenych trasach. Biokoridor je nefunkéni, vymezen je na orné
puade.

Natura 2000

Do feSeného uzemi obce Pétipsy zasahuje vychodni okrajova ¢ast ptaci oblasti (PO)
Doupovské hory (CZ0411002, celkova rozloha je 63 116 ha, Nafizeni vlady ¢. 688/2004
Sh.), a to vybézkem pfirodni pamatky Vinarsky rybnik u Vidolic (rozloha na k. 0. cca 4,5 ha).

Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Doupovské hory (CZ0424125, celkova rozloha
12 585 ha, vladni nafizeni &. 132/2005 Sb.) je na k. u. Pétipsy zastoupena jen vodnim tokem
Liboce. Koncepce nebo zamér, ktery mize samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamné
ovlivnit uzemi EVL nebo PO, podléha hodnoceni jeho dusledkld na toto uzemi a stav jeho
ochrany. Uzemni plan svymi navrhy do ani jedné z oblasti nezasahuije.

Podminky vyuzZivani uzemi v lokalitdch Natura 2000:

Pripustné:
e Fadné hospodareni provadéné v souladu s poslanim téchto lokalit a s platnymi prav-
nimi pfedpisy a smlouvami.

Podminéné pripustné:

e Cinnosti a zasahy z naléhavych divodl pfevazujiciho vefejného zajmu, vazané na
souhlas organu ochrany pfirody, pfi zohlednéni hospodarskych pozadavkul, pozadav-
kl rekreace, sportu a rozvojovych zamérd,

e Cinnosti v PO mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obci uvedené v nafizeni viady
€. 688/2004 Sb. (§ 3, odst. a az ).

Nepfipustné:
e zavazné nebo nevratné poskozovani prirodnich stanovist a biotopu, specifické struk-
tury a funkce lokalit,

e soustavné nebo dlouhodobé vyruSovani druhd, k jejichz ochrané je EVL nebo PO ur-
¢ena,

e zameérné rozSifovani cizich rostlin &i zivocichl do krajiny,
e odchyt, sbér a likvidace volné Zijicich zivoCichd a rostlin,
o vytvareni ,divokych® skladek.

Protierozni opatreni

Znacna Clenitost uzemi obce vytvari velmi vhodné podminky pro potencialni
ohrozeni pldy i osidleni vodni erozi.
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Navrhy protieroznich opatfeni jsou obsaZeny v kapitole 4.2.1 Vodni hospodafrstvi,
v bodé a) Odtokové poméry a ochrana uzemi pred Skodlivymi vodami.

Rekreace

V zastavéném uUzemi sidla Vidolice je vymezena zastavitelna plocha pro individualni
rodinnou rekreaci (RI1) v rozsahu 0,4 ha. V nezastavéném uzemi obce se samostatné plo-
chy pro rekreaéni vyuziti nenavrhuji. Uzemni plan vymezuje plochy pro zvy$eni ekologické
stability krajiny a pro zachovani jeji prostupnosti. Tyto plochy je nutné koncipovat i s ohledem
na jejich vyznam pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

Prostupnost krajiny

V uzemnim planu je vymezena zakladni sit' ucelovych cest v€etné navrhu na zaloze-
ni, pfipadné obnoveni vegetacniho doprovodu k t€émto komunikacim pro zajisténi nezbytné
propustnosti krajiny. Pfipustné je i zfizovani dalSich ucelovych komunikaci, které zvysi pro-
stupnost krajiny, aniz by ale zapfiCinily nezadouci fragmentaci orné pldy (vznik tézko ob-
hospodarovatelnych enklav orné puady). Vznik takovych cest mize byt vazan zejména na

komplexni pozemkové Upravy.

Ochrana uzemi pred povodnémi

Pro Ficku Liboc bylo vyhlaSeno zaplavové uzemi Qiq9, v€etné vymezeni aktivni zény.
V navrhu uzemniho planu nejsou obsazena Zadna nova vyznamnéjSi uzemni opatfeni
k zabezpecleni proti zaplavam. Navrhové rozvojové plochy jsou disledné situovany mimo
hranice zaplavového uzemi. Pouze jedna navrhova plocha vefejného prostranstvi je vyme-
zena tak, Ze CasteCné zasahuje do zaplavového uzemi (PV1). Jedna se o plochu, kde se
nepfipousti umistovani nadzemnich staveb. Parkové Upravy budou provedeny tak, aby nebyl

vyznamneé znesnadnén prutok vody pfi povodni.

Pro zachyceni a odvedeni pfivalovych destu je kromé vyuziti opatfeni bez uzemniho
primétu navrzeno vybudovani dvou meliora¢nich prulehtd v kombinaci s navrhy na vysadbu
doprovodné zelené podél komunikaci, zachovani lokalit vysoké lesni a mimolesni zelené a
realizace prvkd USES. V exponovanych mistech je nutno Fesit ochranu i stavebnimi opatfe-
nimi pfimo na parcelach jednotlivych vlastnikd, at' jiz apravami oploceni, vjezdu, &i upravami
vlastnich stavebnich objektu.

Dobyvani nerostu
Navrh uzemniho panu nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerost. Na feSeném
uzemi jsou stanoveny:
e chranéné loziskové uzemi 07700000 Vintifov, stanovené pro vyhradni loZisko hnédé-

vvvvvv

zisko s nevyfeSenymi stfety zajma, které je ve spravé a evidenci SeveroCeskych dolu
a.s. Chomutov;
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e stanovené vyhradni lozisko hnédého uhli B 308020000 Vidolice, lozisko nebylo do-
sud t&Zeno a je ve spravé a evidenci CGS Geofondu CR Praha;

o chranéné loziskové uzemi 07960000 Velika Ves |, stanovené pro vyhradni lozisko
hné&dého uhli, loZisko nebylo dosud téZeno a je ve spravé a evidenci CGS - Geofondu
CR Praha

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné navrhové plochy v chranéném loZiskovém
uzemi.

Zastavéné uzemi obce v€etné rozvojovych ploch lezi na stanoveném vyhradnim lo-
Zisku Vidolice. Uzemni plan v souladu s rozvojovymi dokumenty Usteckého kraje nepoéita
s otevienim tézby na tomto loZisku. ZdGvodnéni potfeby vymezeni rozvojovych ploch je sou-
¢asti odlivodnéni uzemniho planu.

V hranicich poddolovaného uzemi lezi jizni ¢ast zastavéného Uzemi Pétipst v€etné
ploch bydleni a ob&anského vybaveni. Nové vymezeny jsou v ném plochy RP9 a RP10 pro

bydleni a plocha VD1 pro drobnou a femesinou vyrobu, jejichz realizace je vazana na spiné-
ni pozadavku vyplyvajicich ze zakona €. 44/1998 Sb., nebo zakonu navazuijicich.

PFi realizaci staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitt CHLU musi byt postupo-
vano v souladu s § 18 a § 19 zakona ¢&. 44/1988 Sb. - Horni zakon, v plathém znéni, tzn., Ze
k témto stavbam musi byt vydan souhlas odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského
ufadu v Usti n. L.

6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s ur€enim prevazujiciho zpusobu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popfi-
padé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni pod-
minek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochra-
ny krajinného razu

6.1 Plochy bydleni
BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé

Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domcich venkovského typu.

Pripustné vyuziti:

e zahrady a dvory;

¢ pozemni komunikace, garaze pro soukromou potfebu obyvatel;
e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, parky;

e bazény;

e nezbytna technicka vybavenost;

e zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu;

¢ maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby;
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6.2

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pripustné vyuziti:

objekty pro rodinnou rekreaci, pokud svym charakterem nenarusi architektonicky raz
okolni zastavby;

umistovani staveb na plochach RP9 a RP10 (poddolované uzemi), pokud budou je-
jich technické parametry v souladu s pozadavky Banského ufadu;

podminka vyuziti plochy RP1: stavby umistovat pouze pokud bude nejprve vybudo-
vana ochranna hrazka se svodnym pfikopem, ktera ochrani celou rozvojovou plochu
RP1 pfed kratkodobym pfivalovym destém s opakovanim jednou za dvacet let.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti a stavby nesplfujici podminky prostorového vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

stavby pro bydleni s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim;

pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
pozemku €ini nejméné 0,5.

Plochy smiSené obytné
SV - plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domcich venkovského typu, pfevazné s hospodafskym zazemim;

Pripustné vyuziti:

agroturistické farmy;

zahrady a dvory a stavby souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. pro udrzbu, péstovani,
individualni nepobytovou rekreaci atp.), zahradni bazény;

pozemni komunikace, v&etné odstavnych stani, garaze pro potfeby obyvatel a na-
v§tévnikl plochy;

plochy a objekty pro vyrobu v zazemi obytnych doma, véetné objektll zemédélské vy-
roby pro rostlinnou vyrobu a Zivo€iSnou vyrobu do 10 dobyt€ich jednotek;

objekty ob&anské vybavenosti v zazemi farmy, zivnostenské aktivity lokalniho vy-
znamu;

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, parky;

nezbytna technicka vybavenost;

objekty pro rodinnou rekreaci;

maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby;

plochy a objekty pro ochranu pred vlivem Skodicich vod.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nesplriujici podminky prostorového vyuziti.

17



6.3

6.4

Podminky prostorového usporadani:

stavby pro bydleni s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim;

pomér vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani deStove vody k celkové vymére
pozemku €ini nejméné 0,6.

severni hrana plochy RP6 SV bude opatfena pasem ochranné a izolac¢ni zelené v Sifi
5 metra.

Plochy rekreace

RI1 — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZziti:
stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace, odstavné plochy;

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, parky, v€etné objektd pfimo spojenych s jejich
vyuzivanim (pfistfesky, altany, ohnisté atp.);

garaze pro potfeby vlastnik(i rekreacnich objekty;

bazény;

nezbytna technicka vybavenost;

ubytovaci sluzby v rozsahu do 10 luzek;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

stavby pro rekreaci s maximalné jednim nadzemnimi podlazimi a podkrovim;

pomér vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
pozemku €ini nejméné 0,4.

Plochy ob¢anské vybavenosti

OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

stavby a plochy pro vefejnou spravu, vefejné sluzby (knihovna, posta atp.), poskyto-
vani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (obecni dum, klubovny, atp.) a slu-
Zeb neziskovych a pFispévkovych organizaci.

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace, manipulacni plochy, parkovis§té pro osobni automobily, garaze
jako zazemi obCanské vybavenosti;

vefejna prostranstvi véetné obecniho mobiliafe, zelen;
hristé a sportovisté;
nezbytna technicka vybavenost;
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objekty pro maloobchodni prodej;
sklady zbozi;
plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro drobnou vyrobu a komeréni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu obytného pro-
stfedi a jsou slucitelné s hygienickymi normami.

Nepfripustné vyuziti:

vyuziti uzemi a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni funkéni vyuziti plochy, nebo sni-
zovaly bezpecnost jeho provozovani;

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani.

Podminky prostorového usporadani:

stavby ob&anského vybaveni s maximalné dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkro-
vim.

OV1 - obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (RP8)
Hlavni vyuziti:
urfadovny, objekty pro zdravotnické a socialni ucely.

Pripustné vyuziti:

zpevnéné plochy pro hfisté ,malych sport(“ a trénink;
mistni komunikace, parkovisté;

nezbytna technicka infrastruktura;

zelen, parky;

ubytovaci sluzby;

drobna komercni obCanska vybavenost;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepripustné vyuziti:

vyuziti Uzemi a €innosti, které by naruSovaly hlavni funkéni vyuziti plochy nebo sniZo-
valy bezpecnost jeho provozovani;

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti a stavby nesplnujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani:

stavby ob&anského vybaveni s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a podkro-
vim.

pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku €ini nejméné 0,3.
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OS - obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (fotbaloveé hristé)

Hlavni vyuziti
hfisté a jina sportovisté, v€etné nezbytného technického a provozniho zazemi.

Pripustné vyuziti:

zazemi plochy pro sport (kabiny, socialni zafizeni, klubovna, ubytovani v ramci klu-
bovny atp.)

plochy zeleng, zejména ochranné a izola¢ni zelené a vefejné zelené, v€etné mobilia-
fe a prvku drobné parkové architektury;

socialni zafizeni, klubovny, tribuny;

pozemni komunikace, parkovisté;

nezbytna technicka infrastruktura;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pfipustné vyuziti:

prvky drobné komeréni vybavenosti (ob&erstveni, prodej sportovnich potieb), pokud
zejména svym rozsahem nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuZziti.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuZiti.

OH - ob¢anské vybaveni - hibitov
Hlavni vyuziti:
prostor pietniho vyznamu pro ukladani ostatkl zesnulych ob&an.

Pripustné vyuziti:

zelen parkového charakteru;

provozni objekty pro hibitov (obfadni sifi, technicka zafizeni);
umistovani pamatnikd, pomnikd a hrobek;

parkovisté pro navstévniky hibitova;

technicka infrastruktura nezbytna pro provoz hrbitova;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepfipustné vyuziti:

veskereé cCinnosti, které by narusily pietni charakter mista;
stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.
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6.5 Plochy dopravni infrastruktury
DZ - dopravni infrastruktura — drazni

VyuZiti plochy a &innosti provozované na této plo3e se Fidi pfedpisy pfislusnych stat-
nich organt (Sprava Zelezniéni dopravni cesty, s.p. a Ceské drahy, a.s.)

Hlavni vyuziti:
e Zelezniéni trat v8etné technického zazemi.

Pripustné vyuziti:

e objekty stanice a dalSiho zazemi nezbytného pro provoz zeleznice;
o pozemni komunikace a technicka infrastruktura;

e parkovisté pro zaméstnance a zakazniky zeleznice;

o objekty administrativy;

e sluzebni byt pro obsluhu zelezni¢niho zafizeni;

o sklady pro do€asné ulozeni nakladu prepravovaného po zeleznici.
e zelen;

e plochy a objekty pro ochranu pred vlivem Skodicich vod.

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti.

DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
Hlavni vyuziti:
o silnice Il. a lll. tfidy, mistni a ucelové komunikace;

Pripustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi podél komunikaci véetné chodnikl a doprovodné zelenég;
e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu;

e stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych a okalovych vod;

e chodniky, doprovodna zelen;

e liniové stavby inZenyrskych siti a nezbytna technicka infrastruktura;

e cyklotrasy a stezky pro pési;

e mobiliaf (lavicky, informaéni cedule, dopravni znaceni atp.);

e plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepfripustné vyuziti:

o jakékoliv stavby, opatfeni a vyuziti, které by ohroZovaly bezpe€nost a plynulost pro-
vozu na pozemnich komunikacich.

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nespliujici podminky prostorového vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

e silnice budou z hlediska pficného a podélného uspofadani budovany v souladu
s pozadavky normy CSN 736101 & norem pozdé&jich a souvisejicich pfedpist;
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6.6

mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou liniové stavby technické infra-
struktury vedeny mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

PM1 — manipulaéni plocha
Hlavni vyuZziti:
zpevnéna manipulacni plocha.

Pripustné vyuziti:

nezbytna technicka infrastruktura;
ochranna a izolaéni zelen, parkové upravené plochy;
plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pfipustné vyuziti:

pristfeSky a zavétfi, které nebudou mit obvodové stény spojené se zemi a budou
provedeny tak, aby mohla pfipadna zaplavova voda odtékat.

Nepfripustné vyuziti:

zdéné stavby pevné spojené se zemi;

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti.

Plochy technické infrastruktury
TV - plochy technické infrastruktury - ¢istirna odpadnich vod

Hlavni vyuziti:
Cistirna odpadnich vod s dodistovacimi nadrzemi.

Pripustné vyuziti:

pfistupova komunikace, manipulaéni plochy a odstavné plochy pro ucely provozu &is-
tirny odpadnich vod;

technicka infrastruktura spojena s provozem plochy a dal$i nezbytna technicka infra-
struktura;

stavby tvofici zazemi Cistirny odpadnich vod (sklad nafadi, administrativni objekt
atp.);

ozelenéni plochy kefovou a stromovou zeleni;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pripustné vyuziti:

kalové hospodarstvi v navaznosti na provoz Cistirny odpadnich vod, pokud svym pro-
vozem negativné neovlivni plochy bydleni, smiSené obytné plochy, plochy ob&anské
vybavenosti nebo plochy rekreace.

Nepfripustné vyuziti:

jakékoliv vyuziti, které by ohrozilo kvalitu €isténi odpadnich vod;
stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuZiti.

22



6.7 Plochy vyroby a skladovani
VZ1 - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (pamatkové chranény statek)

Hlavni vyuziti:
o zemédélska vyroba v ramci arealu ve stavajicich objektech.

Pripustné vyuziti:

e sluzebni byty;

e skladova ¢innost;

e pfestavba stavajicich objektl a jejich Casti pro obanské vybaveni a administrativni
¢innosti;

e zalozeni vnitfni zelené a terénni Upravy zajiStujici ochranu kulturni pamatky, ochran-
na a izoladéni zelen;

¢ mistni a uCelové komunikace v€etné nezbytnych odstavnych ploch, manipulaéni plo-
chy;

¢ technicka infrastruktura spojena s vyuZitim arealu;

e plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pripustné vyuziti:

e vyuzivani objektl pro funkce skladovani, vyrobni, obchodni, obanska vybavenost a
sluzby, pokud bude zachovan raz objektu a bude v souladu se zasadami pamatkové
péece;

e pfestavba objektd na byty, pokud bude zajist€éna minimalizace negativnich dopadu
Z provozu na obytné prostiedi;

e objekty pro chov hospodarskych zvifat s omezenou kapacitou do 20 dobyt€ich jedno-
tek (dobytéi jednotka = 500 kg Zivé vahy), které svymi negativnimi ucinky (zapach,
doprava) nepfekroci hygienické standardy stanovené pro obytna uzemi;

e technicka infrastruktura pro ostatni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud ne-
narusi vizualni ani jiné kvality pamatkové chranénych objekt.

Nepfripustné vyuziti:

e jakakoliv ¢innost Ci vystavba, ktera by méla negativni vliv na pamatkové chranéné ob-
jekty;

e zvySovani vyrobni kapacity stavajicich objektd zemédélské vyroby;

e nova vystavba vyrobnich objektl pro zemédélské Cinnosti i jinou vyrobu;

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani.

Podminky prostorového usporadani:

o koeficient vyuziti plochy pro zastavbu je 0,5;
e vyska stavby maximalné 10 m.

VZ2 - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:

o zemédélska vyroba v ramci arealu.
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Pripustné vyuziti:

vyrobni objekty pro zemédélské Cinnosti i jinou vyrobu;

udrzba a rekonstrukce stavajicich objektd pro zemédélskou vyrobu;

objekty pro chov hospodafskych zvifat s omezenou kapacitou (do 100 VDJ);
ubytovaci zafizeni (napf. agroturistika);

vyuziti stavajicich objektt pro skladovani, vyrobu, komeréni a ob&anskou vybavenost
a sluzby;

zalozeni vnitfni zelené a terénni upravy zajiStujici ochranu ve vztahu k obytnym plo-
cham;

zalozeni ochranné zelené po obvodu arealu;

pozemni komunikace, véetné nezbytnych odstavnych ploch, manipulacni plochy;

asanace hospodarskych objektl a vystavba novych objektl pro sluzby a drobné pod-
nikani v ¢innostech, které nemaji negativni dopad na obytné plochy v okoli.

technicka infrastruktura,;
plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nespliujici podminky prostorového vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient vyuziti plochy pro zastavbu je 0,5;
vySka stavby maximalné 10 m.

VD - vyroba a skladovani — drobna a Fremesina vyroba
Hlavni vyuZziti:
vyrobni a femeslIné Cinnosti v rdmci arealu.

Pripustné vyuziti:

plochy a objekty pro obchodni sluzby;

plochy a objekty pro skladovou ¢€innost, sbérny dvur;

vyuzivani objektl pro administrativu, obanskou vybavenost a sluzby;
pozemni komunikace, v€etné odstavnych ploch, manipulaéni plochy;

asanace hospodarskych objektl a vystavba novych objektl pro sluzby a drobné pod-
nikani v ¢innostech, které nemaji negativni dopad na smiSené obytné plochy v okoli;

nezbytna technicka infrastruktura;
plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod, zaloZzeni ochranné zelené.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nespliujici podminky prostorového vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient vyuZiti plochy pro zastavbu je 0,5;
vySka stavby maximalné 7 m.
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6.8

VD 1 - drobna a femesina vyroba
Hlavni vyuziti:
drobna a femesina vyroba.

Pripustné vyuziti:

opravarenskeé objekty;

obsluzné komunikace;

nezbytna technicka infrastruktura;

skladové a administrativni objekty;

zelen;

garaze a odstavné plochy pro dopravni prostfedky a zemédélské stroje;
plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepripustné vyuziti:

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nespliujici podminky prostorového vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient vyuziti plochy pro zastavbu je 0,5;
vySka stavby maximalné 7 m.

Plochy verejnych prostranstvi

PV, PV2 - vefejna prostranstvi
Hlavni vyuziti
vefejna prostranstvi a upravené plochy pro pofadani spoleCenskych akci.

Pripustné vyuziti

obecni mobiliaF;

vodni plochy;

plochy zelenég;

pozemni komunikace, v€etné péSich a cyklistickych tras a zastavek hromadné dopra-
vy;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejného prostranstvi (al-
tany, pfistresky, sklad zahradni techniky), pokud nebudou znamenat vyznamné ome-
zeni vyuZziti vefejného prostranstvi;

hiisté, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi funkci vefejného prostranstvi
(prostorotvornou, komunikaéni ani shromazdovaci);

sité technické infrastruktury v€etné zafizeni pro potfeby ostatnich ploch, pokud za-
vaznym zpUsobem nenarusi hlavni vyuZziti;
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prvky komercni ob&anské vybavenosti (zejm. stankovy prodej), které nebudou funké-
né ani prostorové znamenat podstatny ¢i dlouhodobi zasah do vefejného prostran-
stvi.

Nepfripustné vyuziti

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti;
jakékoliv vyuziti, které by ztizilo & znemoznilo vefejné vyuzivani plochy.

PV1 - vefejna prostranstvi

Hlavni vyuziti
vefejna prostranstvi a upravené plochy pro poradani spolecenskych akci.

Pripustné vyuziti

obecni mobiliar;

plochy zelenég;

zpevnéné komunikace;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pfipustné vyuziti

sité a zafizeni technické infrastruktury, pokud zavaznym zplsobem nezhorsi poméry
v Uzemi v pfipadé povodné.

Nepripustné vyuziti

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti.

Z\ - verejna zelen (ZV1, ZV2, ZV3)

Hlavni vyuziti:
parkové upravené plochy.

Pripustné vyuziti:

mobiliai a stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejné zelené
(altany, pfistfesky, sklad zahradni techniky);

manipulaéni plochy a komunikace, v€etné cyklostezek a cyklotras;
ochranna a izolaéni zelen;

nezbytna technicka infrastruktura;

parkovaci plochy v rozsahu do 5 parkovacich mist;

plochy détskych hfist;

vodni plochy;

plochy pro aktivni fyzicky odpoc€inek s jednoduchym vybavenim (hrazdy, lavi¢ky, pFi-
stfeSky, orientaéni tabule, odpocivadla);

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.
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6.9

6.10

Nepfripustné vyuziti:

stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.

Plochy vodni a vodohospodaiské

VV — vodni toky a plochy

Hlavni vyuziti
vodni plochy a toky v€etné bfehovych porostu.

Pripustné vyuziti

hraze a jejich zafizeni, obsluzné objekty, mobiliaf;
doprovodna zelen vodnich toku;
nezbytna technicka infrastruktura, ucelové komunikace a manipulaéni plochy;

stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrZzbou vodni plochy a stavby sou-
visejici s vyuzitim potencialu pro nepobytovou rekreaci plochy (altany, pfistfesky, mo-
la, pfevlékarny atp.).

technické i organiza¢ni upravy majici za u€el zdrZzeni vody v krajiné a jeho neSkodny
prutok zastavénym &i zastavitelnym uzemim.

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti snizujici kvalitu zdroje podzemni €i povrchové vody nebo
omezujici jeho vyuziti;
stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.

Plochy zelené
ZO - zelen ochranna a izolacni
Hlavni vyuziti:
stromova a kefova spoleCenstva.

Pripustné vyuziti:

nezbytna technicka infrastruktura;

ochranna zelen proti vétrné erozi;

vodni plochy;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Podminéné pripustné vyuziti:

mistni a uCelové komunikace, pokud pas ochranné a izolaCni zelené pouze protina.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti.
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6.11 Plochy zemédélské
NO - orna plda

Hlavni vyuziti
e ornapuda.

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace, v€etné pésich stezek a cyklistickych tras;
e mimolesni zeleh — vegetacni doprovody, meze, remizy;

e zména kultury ve prospéch lesa;

e stavby a zafizeni technické infrastruktury;

e zavlahové systémy v€etné nezbytnych vodnich ploch;

e plochy travnich porostq;

e Uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, rozptylena zeler, meze a
remizky;

e plochy a objekty pro ochranu pred vilivem Skodicich vod.

Podminéné pripustné vyuziti

o vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacéni
tabule, turistické znacky) pokud vyraznym zplsobem neztézuji obhospodarovani plo-
chy;

e oploceni pozemku, pokud je nezbytné pro zajisténi zemédélské produkce a nezna-
mena vyznamné omezeni prostupnosti krajiny;

e Upravy vodnich tokl, pokud je jeho ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vo-
dy v krajiné (revitalizace toku, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych pfirodnich prvkl, které by mélo vy-
znamny negativni vliv na ekologickou stabilitu uzemi;

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti.

NZ - trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
e louky, pastviny.

Pripustné vyuziti

e stromova a kefova spoleCenstva, doprovodna zelen cest, mimolesni zelen;

e pristfeSky pro zvifata na pastevnich plochach;

e pozemni komunikace, v€etné pésich stezek a cyklistickych tras;

e sité technické infrastruktury;

e Uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, opatfeni omezujici Skodlivé
ucinky pfivalovych vod, rozptylena zeler, meze, remizy;

e plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.
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Podminéné pfipustné vyuziti

vyhlidkova mista, rozhledny, kulturni prvky v krajiné (kfizky, pomniky, informacni ta-
bule, turistické znac¢ky) pokud vyraznym zpusobem neomezuji hlavni vyuZziti;

oploceni pozemku, pokud je nezbytné pro zajiSténi zemédélské produkce a nezna-
mena vyznamné omezeni prostupnosti krajiny;

Upravy vodnich tok( za ucelem zvySeni ekologické stability a zdrzeni vody v krajiné
(revitalizace toku, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku;
stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfi-
pustného vyuziti.

NX - plochy zemédélské se specifickym vyuZitim - zahrady, sady
Hlavni vyuziti:
zahrady a sady.

Pripustné vyuziti:

manipulaéni plochy a pozemni komunikace, v€etné péSich a cyklistickych stezek;

nezbytna technicka infrastruktura;

stavby slouzici potfebam obhospodafovani téchto ploch v€etné pfistfeSku pro obslu-
hu,

zarizeni pro zavlaZzovani;
oploceni;
plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti a stavby
nespliujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani:

respektovat stavajici zalozeni sadu.

NX 1 - plochy zemédélské se specifickym vyuzitim - viniéni traté
Hlavni vyuziti:
viniéni trat.

Pripustné vyuziti:

orna puda do doby zalozZeni vinic;
pozemni komunikace, v€etné pésich a cyklistickych stezek;
nezbytna technicka infrastruktura;

objekty a zafizeni nezbytné pro obhospodarovani vini¢ni trati, skladovani produktd
vCetné pristfeSkd pro obsluhu;
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6.12

6.13

oploceni;
plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepripustné vyuziti:

jakékoliv stavby a €innosti, které neodpovidaji hlavnimu ¢i pfipustnému vyuziti.

Plochy lesni

NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

PFipustné vyuZziti:

stavby spojené s obhospodarovanim lesa;

pozemni komunikace, véetné pésich a cyklistickych stezek;

technicka infrastruktura;

oplocenky, krmelce, pfistfeSky proti desti, lavicky a informacni tabule;

konstrukce a objekty kulturniho a turistického vyznamu (kfizky, pomniky, altany, in-

formacni tabule, turistické rozcestniky);

protierozni opatreni, vodni plochy;

plochy a objekty pro ochranu pfed vlivem Skodicich vod.

Nepfipustné vyuZiti:

stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NV — smiSené nezastavéné uzemi — zeleri vysoka mimolesni
Hlavni vyuziti:
krajinna zelen.

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace, v€etné pésich, cyklistickych a ucelovych;
nezbytna technicka infrastruktura;

konstrukce a objekty kulturniho a turistického vyznamu (kfizky, pomniky, altany, in-
formacni tabule, turistické rozcestniky);

stavby a zafizeni pro lesnickou €innost, stavby pro udrzovani zelené, vodni plochy.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZziti.
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6.14 Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

Pri plosném prekryvu s jinymi plochami jsou regulativy ploch a koridord tzemniho
systému ekologické stability (USES) vzdy nadfazené regulativiim ostatnich ploch. Do reali-
zace prvkt USES je zachovéno stavajici vyuZiti podle regulativii dané plochy. Pfi pfekryvu
se zastavénym uzemim bude v plném rozsahu umoznéno vyuzivani této plochy k ptvodnimu
ucelu.

Hlavni vyuziti

» ekologicky stabilizujici prvky utvarejici strukturu USES s dodrzenim druhové skladby
dle cilového spole¢enstva.

Pripustné vyuziti

e opatfeni slouzici k zachovani a posileni biologické diverzity, pfirodnich hodnot a bio-
topu;
e tvorba interakénich prvku jako jedné ze skladebnych &asti USES na lokalni Grovni.

Podminéné pripustné vyuziti

¢ liniové stavby technické a dopravni infrastruktury v minimalnim nezbytném rozsahu,
pokud nenarusi funkci USES a nelze je umistit mimo USES;

e vyuziti vodnich tokd pro malé vodni elektrarny, pokud nenarusi podstatnym zpuso-
bem cilové funkce vymezenych skladebnych prvki USES;

e rekreacCni vyuziti bez stavebni Cinnosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi
a krajinny raz;

e Uprava tokd a nadrzi, pokud je cilem Upravy zvyseni retenénich schopnosti krajiny,
zvySeni ekologické stability i diverzity;

o péSi, cyklistické a turistické trasy, nau¢né stezky a hipotrasy s pfiméfenym vybave-
nim (orienta¢ni a informacni systém, odpocCivadla, drobna architektura apod.), pokud
nenarusi ekologicky stabiliza¢ni funkci zelené a funkci jednotlivych biotopu;

e hospodarské vyuziti pozemku, pokud dlouhodobé a vyznamné negativné neovlivni
biologickou funkci ekotopu, zejména jeho biologickou diverzitu;

e t&%ba chranéného loZiska v hranicich CHLU za podminky nasledného obnoveni
funk&nosti prvkl USES po ukonéeni t&zby.

Nepfripustné vyuziti

e zmeény kultury s vyS8Sim stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability;

¢ intenzivni hospodareni, umistovani skladek;

e umistovani jinych nez pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb;

e odvodriovani.
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7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatre-
ni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V8echny navrhované vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a

asanace jsou zakresleny ve vykrese vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci
v méfitku 1 : 5 000 na podkladé katastralni mapy.

7.1 Verejné prospésné stavby

Oznaceni Ugel verejné prospésné stavby
DOPRAVNIi STAVBY
D1 Prelozka silnice 11/224 severozapadné od sidla Pétipsy
D2 Mistni komunikace v sidle Pétipsy
D3 Mistni komunikace v sidle Pétipsy
D4 Mistni komunikace v sidle Pétipsy
D5 Mistni komunikace v sidle Pétipsy
D6 Mistni komunikace v sidle Pétipsy v&etné parkovisté
D7 Mistni komunikace v sidle Vidolice (RP6)
D8 Mistni komunikace v sidle Vidolice (Uprava stavu)
D9 Mistni komunikace v sidle Vidolice (RP7)
D11 Cyklostezka
D12 Cyklostezka
D13 Cyklostezka
D14 Pfistupova komunikace + parkovisté
D15 Parkovisté
D16 Parkovisté
D17 Parkovisté
D19 Zastavkovy pruh
D20 Most
ENERGETICKE STAVBY
El Zemni kabel VN 22 kV
E2 Trafostanice
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani pitnou vodou
V1 Vodovodni fad Pétipsy
V4 Vodovodni fad Vidolice
Splaskova kanalizace
K1 Kanaliza¢ni fad Pétipsy
K2 Kanaliza¢ni fad Pétipsy
K3 Kanaliza¢ni fad Pétipsy
K5 Kanaliza¢ni fad Pétipsy
K6 Kanaliza¢ni fad Pétipsy
K7 Kanaliza¢ni fad Pétipsy
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Oznaceni

Ugel verejné prospésné stavby

K8

Kanaliza¢ni fad Pétipsy

K9

Kanaliza¢ni fad Pétipsy

7.2 Vefejné prospésna opatreni

Oznaceni

Ugel veiejné prospésného opatreni

OCHRANNA A 1IZOLACNI ZELEN

Z01 Ochranna a izolaéni zeleri u hfis§té v Pétipsich

202 Ochranna a izolaéni zeleri u RP1 v sidle Pétipsy

Z03 Ochranna a izolaéni zeleri u RP2 a RP5 Pétipsy — vychod

Z04 Ochranna a izolaéni zelefi u zemé&délského aredlu na
vychodnim okraiji sidla Pétipsy

Z05 Ochranna a izolaéni zelefi zapadné od kravina v
Pétipsech

Z07 Ochranna a izolaéni zeleni jizné navrhované vystavby ve
Vidolicich

208 Ochranna a izola¢ni zelen na jihovychodnim okraji kravina

v Pétipsech

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

LBK 20

Lokalni biokoridor

NRBK 42

Nadregionalni biokoridor

OPATRENIi PRO SNIZOVANi OHROZENi SRAZKOVYMI VODAMI

MP1 Melioraéni praleh severné od sidla Pétipsy
MP2 Meliora¢ni praleh severovychodné od sidla Pétipsy
Hz1 Zemni hrazka se svodnym pfikopem pro ochranu

navrhovych ploch a stavajici zastavby v sidle

8 Stanoveni poradi zmén v Uzemi

Pro zajiSténi urbanisticky vhodného plynulého rozvoje obce byly rozvojové plochy

rozdéleny do dvou etap vyuziti.

2. etapa je volena jako pokraCovani zastavby v etapé prvni a zahrnuje rozvojovou
plochu RP2, RP3, RP5 a RP8. Podminkou pro zahajeni vystavby na plochach 2. etapy je
vyuziti alespoi 70 % rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech v daném sidle pro 1.

etapu.

Ostatni plochy zmén jsou zafazeny do prvni etapy.

Za pfestavbové uzemi jsou povazovany vymezené stavajici plochy v zastavéném
uzemi Vidolic, plocha RP6 a RI1 ve Vidolicich a plocha PM1 v Pétipsech. Z hlediska vyuZi-

telnosti spadaji v8echny tyto plochy do 1. etapy.
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9 Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykres k nému pfipoje-
né grafické ¢asti
Textova Cast uzemniho planu obsahuje 34 stran. Pfilohou Uzemniho planu je samo-

statna dolozka civilni ochrany, ktera ma 4 strany textu a jeden list grafické pfilohy.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 1list
2. Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce

s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim 1:5000 1list
3. Koncepce usporadani krajiny 1:5000 1list
4. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000 1list
5. Vefrejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000 1list

Nedilnou souéasti uzemniho planu je Samostatna pfiloha civilni ochrany, ktera obsa-
huje 4 strany textu a jeden list grafické pfilohy.

10 Vymezeni ploch a koridoru Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jejich provéreni

Uzemnim planem jsou navrZeny Uzemni rezervy pro koridor vedeni silniéniho ob-
chvatu obce a na né&j navazujici ochranné a izola€ni zelené.

Na silnici 11/224 Podborany-Kadan je vymezen koridor — uzemni rezerva pro seve-
rovychodni obchvat sidla Pétipsy. Koridor je veden odbocenim z této silnice daleko pred
vstupem do Pétipes. Uzemni ochrana bude predstavovat pas v $ifce 50 m na obé strany od
navrhu trasy zakresleného v grafické pfiloze dokumentace. Soucasti Uzemni ochrany jsou
spolu s koridorem i plochy slouzici pro napojeni mistnich komunikaci, mostky, najezdy, plo-
chy pro ochrannou a izolaéni zelefi. Uzemni rezerva pro ochrannou a izolaéni zelef je vyme-
zena na plochach oznagenych jako ZO9 - ZO11. Provéfeni Uzemni rezervy je zavislé na roz-
hodnuti spravce silni¢ni sité.

Jako podklad pro provéreni uzemni rezervy bude slouzit odborna studie, ktera provéfi
realizovatelnost obchvatu z technickych hledisek (kfizeni Ficky Liboc, mimourovioveé kfizeni
Zeleznicni trati, kfizeni silnic 11/224 a 111/2251, kfizeni u€elovych cest). Provéfeno bude i pro-
pojeni na navrhovanou trasu silnice 11/224 od centra obce az do prostoru za hibitov. Pfredmé-
tem vyhodnoceni bude i odhad ekonomické narocnosti na realizaci, Casového vyhledu reali-
zace a provozniho zatizeni budouciho obchvatu.

Pokud nebude odborna studie zpracovana do 4 let od schvaleni uzemniho planu, bu-
de Uzemni rezerva nejbliz8i zménou uzemniho planu vypusténa, pokud se neprokaze ucel-
nost prodlouzeni Ihity.

34



