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1. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů v území 

Obec Pětipsy, tvořená sídelními útvary Pětipsy a Vidolice, leží na severním okraji 
pětipeské pánve, v mělkém údolí potoka Liboce. 

Ve vztahu k nejbližším městům a výrobním centrům mají Pětipsy poměrně příznivou 
polohu. Kadaň je vzdálena 11 km, Chomutov je vzdálen 22 km. Výhodou Pětipes je to, že 
leží na silnici II/224, která jej spojuje s Kadaní, Kláštercem nad Ohří a dále s rozvojovou 
osou OS7 běžící Podkrušnohořím. 

Významné je i to, že obec leží v zázemí Nechranické přehrady, což může být, 
zejména ve výhledu, využito pro případné poskytování doplňkových rekreačních aktivit 
(hipoturistika, služby pro cykloturisty, ubytovací a restaurační služby apod.).  

Blízkost větších měst a míst s koncentrací pracovních příležitostí se poněkud 
negativně odráží v tom, že obec má málo rozvinutou ekonomickou základnu, která se 
v posledních dvou desetiletích ještě zmenšila v důsledku útlumu zemědělské výroby. 
Výhodná poloha v blízkosti nových průmyslových zón okolních sídelních center, zejména 
Kadaně a Podbořan, tuto nevýhodu vyvažuje tím, že jsou v těchto zónách vytvářeny nové 
pracovní příležitosti. 

Budoucí rozvoj obce by tedy měl využívat zejména příznivé podmínky pro bydlení, 
a to v těsném zázemí severočeské hnědouhelné pánve a jejích sídelních center, která 
nemají tak příznivé podmínky pro bydlení v dobrém životním prostředí.  

Z hlediska koordinace záměrů v širších vztazích se územní plán zaměřuje také na 
koordinaci silniční dopravní infrastruktury a vedení tras cyklostezek. Nadřazené sítě 
technické infrastruktury procházejí územím v současném stavu a v návrhu územního plánu 
se neuplatňují žádné nové záměry. 

Širší vztahy je nutno koordinovat i z hlediska koncepce ochrany přírody a územních 
systémů ekologické stability. Z nadregionálních a regionálních skladebných části ÚSES je 
v řešeném území zastoupen jen nadregionální biokoridor č. 42 (teplomilná doubravní a 
mezofilní hájová) Úhošť - Stroupeč asi 850 m dlouhou částí procházející severovýchodním 
okrajem z k. ú. Poláky a prochází dále k východu do k. ú. Libědice. Návaznosti mezi územně 
plánovacími dokumentacemi jsou koordinovány. 

Závažným prvkem řešení je koordinace návaznosti místního územního systému 
ekologické stability se sousedními obcemi tak, aby vznikla ucelená funkční soustava. 
Nosnou skladebnou částí lokálního ÚSES je biokoridor potoka Liboce. Prochází napříč celým 
katastrálním územím od západu k východu, z k. ú. Radonice přes k. ú. Vilémov do Pětipes a 
dále do k. ú. Libědice. Zpracovaná dokumentace obsahuje výkres širších vztahů, které 
dokumentují provázanost navrhovaného řešení. 

V blízkém okolí obce, které je nutné v rámci širších vztahů řešit, je lokalizováno 
několik prvků Natura 2000. Do katastrálního území Pětipsů, až k Vidolicům, zasahuje 
východní okrajová část ptačí oblasti Doupovské hory (Nařízení vlády č. 688/2004 Sb.), a to 
okrajem přírodní památky Vinařský rybník. Stejnojmenná evropsky významná lokalita 
vstupuje na k. ú. potokem Liboc (Nařízení vlády č. 132/2005 Sb.). Územní plán tyto části 
EVL plně respektuje. 
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2. Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

Ve schváleném zadání územního plánu Pětipsy (zadání) jsou formulovány požadavky 
v jednotlivých problémových okruzích: 

• požadavky vyplývající ze schválené a platné nadřazené územně plánovací 
dokumentace, z programů rozvoje kraje, okresu, mikroregionu a obce. Konkrétní 
požadavek na zakomponování navrhované plochy bydlení na východním okraji 
zastavěného území byl do návrhu územního plánu obce zahrnut. Návrh územního 
plánu obsahuje také částečně odlišné řešení odvodu a likvidace splaškových vod. Toto 
řešení je navrženo především z důvodu úspor investičních nákladů; 

• požadavky vyplývající z demografických a sociálně ekonomických údajů a tendencí. 
V kapitole „Odůvodnění“ je obsažen rozbor trendu jednotlivých charakteristických 
hodnot a návrh územního plánu na to reaguje vymezením rozvojových ploch. Při tom 
bylo přihlédnuto k navrhovaným plochám v projednané urbanistické studii a k novým 
podmínkám stavu ekonomiky v současné době. Využití navržených ploch bylo 
rozvrženo do 2 etap výstavby; 

• požadavky na vymezení zastavitelných území. Tyto požadavky sledují záměr na 
vymezování rozvojových ploch v zastavěném území, na plochách „ostatních“ nebo 
plochách zařazených v nižších třídách ochrany ZPF. Při zpracování návrhu územního 
plánu bylo již vymezováno zastavěné území na základě intravilánu a na základě 
podmínek obsažených v § 58 stavebního zákona č. 183/2006 Sb. V zastavěném území 
a na ostatních půdách je vymezeno cca 90 % rozvojových ploch ve Vidolicích. 
V Pětipsech jsou rozvojové plochy vymezeny na okrajích zastavěného území a 
bezprostředně navazují na současnou obytnou zástavbu. Do 1. etapy výstavby jsou 
přitom zařazeny plochy na půdách IV. třídy ochrany. Teprve po jejich využití, nebo 
prokázání jejich nedostupnosti pro navrhované využití, přechází výstavba na kvalitnější 
půdy. Při vymezování ploch se přihlíželo i k požadavku, aby nevznikaly malé, obtížně 
obdělávatelné enklávy zemědělské půdy; 

• požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí, zdravých životních podmínek, na 
využitelnost přírodních zdrojů, ochranu přírody a ZPF. V této části byl kladen důraz na 
vymezení lokálního územního systému ekologické stability, ochranu ZPF, lokality 
NATURA 2000, evropsky významné lokality. V řešeném návrhu územního plánu jsou 
zásahy do přírodních prvků minimalizovány, chráněná území jsou respektována. 
Naopak je v návrhu posilována veřejná zeleň, jsou navrženy rekultivace devastovaných 
ploch; 

• požadavky na ochranu kulturních památek. Všechny kulturní památky jsou v 
dokumentaci vyznačeny, jsou respektovány a jsou zahrnuty do limitu využívání území. 
Územní plán stanoví plochy s rozdílným způsobem a určuje podmínky využití tak, aby 
minimalizoval negativní vlivy na chráněné památky. Hlavní areál, zahrnutý do seznamu 
kulturních památek, je však ve velmi špatném stavebním stavu. Jeho zachování bude 
nezbytné propojit s možností restrukturalizace využití, ale při zachování zásad ochrany 
nemovitých památek;  

• požadavky na řešení dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s 
odpady. Jednotlivé požadavky byly zahrnuty do návrhu řešení v dopravní části, vodním 
hospodářství a energetice, odpadovém hospodářství. Byla navržena nová trasa silnice 
II/224 v zastavěném území a vytvořeny územní předpoklady pro úplné odstranění 
závad vymezením územní rezervy pro koridor obchvatu obce silnicí II/224; 
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• požadavky vyplývající z dalších právních předpisů. K návrhu územního plánu byla 
zpracována samostatná příloha CO. V rámci prací na návrhu územního plánu byla 
vypracována pravděpodobná hranice záplavového území Q100, která byla téměř 
shodná s později vyhlášeným záplavovým územím. Tuto nově stanovenou hranici 
záplavového území územní plán převzal a v maximální možné míře ji respektuje. Dále 
byly specifikovány hranice ložisek a poddolovaná území a jejich vliv na koncepci 
urbanistického rozvoje obce; 

• požadavky na rozsah a způsob zpracování. V zadání byl vysloven požadavek na 
zpracování dokumentace podle vyhlášky č. 135/2001 Sb. a zákona č. 50/1976 Sb. 
v platném znění. V usnesení zastupitelstva obce však už byl požadavek upraven tak, 
aby dokumentace byla zpracována podle Vyhlášky 500/2006 Sb. a stavebního zákona 
č. 183/2006 Sb. s tím, že bude využita možnost nezpracovávat koncept řešení, ale 
rovnou návrh územního plánu. V souladu s těmito požadavky byl posléze územní plán 
zpracován; 

Porovnáním požadavků obsažených v zadání a pokynů pro zpracování návrhu 
územního plánu s řešením obsaženým v dokumentaci lze vyvodit závěr, že zadání bylo 
naplněno. 

 

3. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vyhodnocení 
předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k 
rozboru udržitelného rozvoje území 

3.1 Základní předpoklady a podmínky vývoje obce 

Základní předpoklady a podmínky rozvoje obce a jejích jednotlivých částí jsou tvořeny 
kombinací působení ekonomické základny, polohou obce ve vztahu k výrazným sídelním 
centrům, demografických podmínek a váhou sídelní funkce, územně technickými možnostmi 
plošného rozvoje a jeho limity. 

Územní plán řeší celé administrativní území obce Pětipsy o výměře 509,27 ha. Obec 
je tvořena dvěma sídelními útvary, vlastními Pětipsy a 1,5 km vzdálenými Vidolicemi. Území 
spadá do působnosti města Kadaně, jakožto obce s rozšířenou působností, na území 
Ústeckého kraje. 

 
3.1.1 Předpokládaný vývoj obyvatelstva a bytová výstavba 

V obci jako celku je možné vzhledem k její poloze očekávat ve výhledu zvýšení zájmu 
o výstavbu rodinných domů, a to zejména v porovnání s vývojem po roce 1970, kdy byla 
výstavba rodinných domů malá a docházelo spíše k zásadním rekonstrukcím a 
modernizacím.  
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Vývoj počtu obyvatel v obci Pětipsy 

Rok 
Počet obyvatel 
celkem za obec 

z toho místní části 
Poznámka 

Pětipsy Vidolice 

1970 289 259 30  

1980 212 187 25  

1991 180 168 12  

2001 210 167 23  

2004 217   za místní části již nesledováno 

2011 194    

2013 204    

 

Referenční návrhové období bylo při zpracování územního plánu stanoveno do roku 
2020. Platnost územního plánu však touto hranicí omezena není. Při stanovení 
předpokládané míry rozvoje obce do roku 2020 se vycházelo z následujících předpokladů:: 

• nárůst počtu trvale bydlících osob zaznamenaný po roce 1991 (mezi lety 1991 až 2011 
o cca 7,5 %) bude pokračovat i v dalších letech, pokud pro to budou vytvořeny 
podmínky. Předpokládaný počet obyvatel k roku 2020 je 230. 

• průměrný počet členů cenzové domácnosti se bude i nadále snižovat ze současných 
2,58 osob na 2,45 - 2,50 osob v roce 2020; 

• podíl domácností bez vlastního bytu, který se v období 1980 - 2001 zvýšil z 8,1 na 
13,5 %, se sníží na úroveň kolem 5 %; 

• odpad bytů bude zhruba na úrovni období 1991 – 2001. Jeho výraznější omezení není 
možné i z toho důvodu, že některé dříve trvale obydlené domy budou využívány pro 
rekreační účely, nebo že některé byty ve starších domech fakticky dožijí; 

• budou pokračovat rozsáhlejší modernizace bytového fondu, a také získávání nových 
bytů přístavbami a nástavbami na stávajících rodinných domech, případně i na 
bytových domech; 

• část dosud rekreačně využívaných chalup se může přeměnit na trvale obydlené byty. 

Vývoj počtu obyvatelstva v minulosti včetně výhledu do budoucnosti je vyjádřen 
v následující tabulce: 
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Předpokládaný vývoj počtu obyvatel, bytová výstavba a úroveň bydlení 
1980 Počet obyvatel 212 

Počet CD 74 

Počet bytů 68 

Průměrný počet členů CD 2,86 

Soužití v % 8,10 

1981 - 1991 Bytová výstavba 4 

Odpad bytů 12 

1991 Počet obyvatel 180 

Počet CD 64 

Počet bytů 60 

Průměrný počet členů CD 2,82 

Soužití v % 6,20 

1991 - 2001 Bytová výstavba 9 

Odpad bytů 5 

2001 Počet obyvatel 191 

Počet CD 74 

Počet bytů 64 

Průměrný počet členů CD 2,58 

Soužití v % 13,5 

2001-2020 Bytová výstavba 30 

Odpad bytů 5 

2020 Počet obyvatel 230 

Počet CD 94 

Počet bytů 89 

Průměrný počet členů CD 2,45 

Soužití v % 5,3 

 

Pro vývoj celé obce Pětipsy se ukazuje jako optimální dosažení počtu 230 obyvatel v 
roce 2020 s předpokladem dalšího růstu v následujících letech. Tato varianta je však reálná 
pouze za předpokladu, že územní plán vytvoří širokou nabídku rozvojových ploch bydlení, 
která uspokojí požadavky příchozích obyvatel. Pro zajištění výstavby 30 bytů pro tuto 
variantu je nutno počítat s výstavbou cca 25 rodinných domů. Některé z nich by měly mít 
více než jeden byt. Rozsah této výstavby je sanován již návrhem ploch využitelných v 1. 
etapě zástavby. 

Vzhledem k určitému zpomalení výstavby bytů 2001 – 2011 je nezbytné počítat 
s částečným posunem koncepce výstavby bytů do období 2020 – 2030. 

 
3.1.2 Občanská vybavenost a služby 

Obec Pětipsy má zařízení občanské vybavenosti a služeb rozvinutá na úrovni 
odpovídající její velikosti. Vzhledem k tomu, že obec mívala dříve až čtyřnásobně více 
obyvatel, bývala zde dříve škola a řada zařízení soukromých služeb, obchody, hostince 
apod. 

Nejvýznamnějším zařízeními občanské vybavenosti z hlediska potřeb obce je 
sportovní hřiště s travnatou plochou pro fotbal na severním okraji zastavěného území. Hřiště 
není vybaveno kabinami. V rámci návrhu se předpokládá doplnění hřiště o technické zázemí. 
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Z dalších zařízení občanské vybavenosti je v obci situován obecní úřad, který je 
umístěn v budově společně s další vybaveností a plně vyhovuje potřebám obce. Ve 
vzdálenosti cca 250 m od severozápadního okraje Pětipes je umístěn hřbitov s již 
vybudovaným malým prostorem na parkování. V centru obce je rovněž objekt požární 
zbrojnice. 

Komerční občanskou vybavenost představuje především obchod se smíšeným 

zbožím. Je umístěn v objektu, ve kterém je rovněž hostinec. Hostinec „Na výsluní“ je umístěn 
výhodně při silnici II/224. Je v něm 50-55 míst k sezení a sál s kapacitou 200 návštěvníků v 
1. patře. Před ním je možnost venkovního posezení, a také parkovací plochy pro cca 7 
osobních automobilů. Ve stejném objektu jako obchod se smíšeným zbožím a hostinec je 
také pošta. 

Ve východní části Pětipes jsou v obytné zástavbě dvě autoopravny.  

Výhledově se nepředpokládá rozšiřování zařízení vybavenosti a služeb, návrhy jsou 
směrovány především k úpravě okolí jednotlivých zařízení a zkvalitnění celého prostředí 
Pětipes. Řada činností charakteru služeb může je připouštěna v rámci objektů obytné 
zástavby. 

V návrhu územního plánu je vymezena jediná nová plocha (OV 1), která je 
lokalizována v navrhovaných plochách bydlení ve druhé etapě. V souladu se zadáním není 
přesně vymezeno její využití. Jedná se o plochu využitelnou podle výhledové potřeby pro 
sociální nebo zdravotnický objekt, připouštějí se i drobné komerční či ubytovací služby, nebo 
nerušící služby opravárenské a výrobní. 

 
3.1.3 Průmysl a stavebnictví 

V obci Pětipsy není průmyslová výroba zastoupena, je zde pouze několik řemeslných 
živnostenských a drobných výrobních činností, zpravidla bez většího počtu zaměstnanců. 
Jedná se o různé řemeslné služby (autoopravna, stavebnictví, instalatérství, elektroinstalace 
apod.). Tyto činnosti se provádějí zpravidla v objektech navazujících na rodinný dům 
příslušného řemeslníka a na okolí nemají rušivý vliv. V návrhu je posílena funkce ochrany 
obytných území před případnými rušivými vlivy z řemeslných činností. 

V územním plánu je navržena jediná plocha pro výrobu a skladování - drobnou a 
řemeslnou výrobu (VD 1). Tato plocha je vymezena v areálu zemědělské výroby na 
plochách, které dosud nebyly zastavěny. Vzhledem k tomu, že sousedí s malou obytnou 
enklávou obytných domů, je jí možné využívat pouze pro výrobní činnosti, jejichž negativní 
vlivy nepřesáhnou limity stanovené pro obytné území. Plocha je pro dané využití vhodná 
zejména vzhledem k blízkosti ploch zemědělské výroby. Její navržení vychází 
z předpokladu, že bude sloužit jako zázemí tohoto výrobního areálu, není však vyloučeno ani 
její nezávislé využití. Další plochy a objekty drobné a řemeslné výroby se připouštějí v rámci 
ostatních ploch s rozdílným způsobem využití, zejména v plochách smíšených obytných. 

Pro efektivnější využívání zemědělských areálů a pro získání určitého počtu 
pracovních míst je připuštěna restrukturalizace výrobních areálů a jejich využívání i pro jiné 
výrobní či skladovací funkce. 
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3.1.4 Zemědělství 

Zemědělská výroba mívala v minulých dobách svoji hlavní výrobní jednotku 
v zámeckém areálu. Byl zde velký statek, který uzavíral zámecké nádvoří ze tří stran. Kromě 
toho bylo v Pětipsech v různých částech zastavěného území několik zemědělských 
usedlostí. V šedesátých letech byl postaven na východním okraji zastavěného území areál 
kravína se zázemím. 

Současná zemědělská výroba v obci je orientována především na živočišnou výrobu, 
především v kravíně na východním okraji obce.  

Tento výrazný posun ve využití hospodářských objektů ve prospěch chovu vepřů 
znamená i zvýšení negativních vlivů (zápach. Adaptace bývalého kravína na chov vepřů 
zvyšuje negativní vlivy, zejména pachové. Pro vymezení vzájemných vztahů bylo 
aproximativní metodou vyznačeno pásmo negativních vlivů poloměrem 100 m od místa 
největšího soustředění chovu. 

Pro zmírnění těchto vlivů je navržena výsadba ochranné izolační zeleně, zejména pro 
oddělení výrobního areálu od obytné zástavby. 

 
3.1.5 Cestovní ruch a rekreace 

Pokud jde o zařízení cestovního ruchu a rekreace, v obci se prakticky žádná 
nevyskytují. Individuální rekreace se odehrává formou využívání individuálních rekreačních 
objektů. Zvýšení turistické návštěvnosti se očekává na základě vyznačení a vybudování 
cyklistických stezek. Vzhledem k nevelkému potenciálu cestovního ruchu však není účelné 
vymezovat samostatné plochy pro rekreaci denního typu. Územní plán však vymezuje ve 
Vidolicích plochy pro rodinnou rekreaci. Tento záměr navazuje na dosud převládající formu 
rekreace v obci, tedy druhé bydlení (chalupaření). Sídlo Vidolice je vzhledem ke své odlehlé 
poloze a poklidnému charakteru pro tento způsob rekreace ideální, a to i za předpokladu 
realizace navrhované smíšeně obytné zástavby. 

 

3.2 Urbanistická struktura a koncepce rozvoje obce 

Současný urbanistický a architektonický výraz sídla Pětipsy je jasným odrazem jejího 
historického vývoje a nese s sebou veškeré znaky rozhodujících období, kterými sídlo prošlo. 
Z hlediska urbanistické struktury to znamená existenci vzájemně odlišných stavebních celků, 
které jsou většinou těsně propojeny. V sídle jsou málo zastoupeny velké zemědělské 
usedlosti.  Zástavba chalup či rodinných domků sloužila především pro bydlení a malá 
doplňková hospodářství rodin, které byly pracovně vázané na statku nebo provozovaly 
v minulosti drobnou výrobu a služby. Z tohoto historického pohledu se jedná o následující 
uskupení urbanistických fenoménů: 

• areál zámku s dvorem a hospodářskými budovami, obklopený vysokou zelení, 
stromovými a keřovými porosty a podél jeho jižní hranice rybníček; 

• nevýrazné centrum s budovami staršího data, kapličkou, hostincem, poštou a 
adaptovaným obchodem se smíšeným zbožím, malým prostorem pro parkování a 
náznakem parkových úprav; 

• soustředěná zástavba rodinných domů po vnějším obvodu centra; 
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• zóna občanské vybavenosti mezi silnicí II/224 a místní komunikací k železniční 
zastávce; 

• většinou jednostranná ulicová zástavba při místní komunikaci směrem na Libědice; 

• izolované skupiny zástavby; 

• areál živočišné výroby na východním okraji obce (bývalý kravín a silážní žlab); 

• fotbalové hřiště při silnici na Poláky; 

• prostor železniční zastávky mimo zastavěné území západně od intravilánu sídla. 

Zástavba Vidolic je v současnosti zbytkem původně rozsáhlejší zástavby. Je zde 
několik statků v centrálním rozšířeném prostoru. Osou sídla je místní komunikace mezi 
zástavbou a potokem, který odvodňuje i Vinařský rybník. Zástavba leží z větší části na 
plochách severně od potoka a zmíněné místní komunikace. Na druhém, levém břehu, jižně 
od potoka, je za mostem kolem malého rozšířeného prostoru jen jeden trvale obývaný 
rodinný dům a dvě rekreační chalupy. 

 
3.2.1 Areál zámku 

Jedná se o rozsáhlý prostor, vytvářející uzavřené nádvoří. Vlastní objekt zámku je 
v havarijním stavu a chybí mu střecha. Některé využívané hospodářské objekty mají rovněž 
zanedbanou údržbu. Do budoucna je nutná kompletní oprava nemovité kulturní památky, 
včetně úpravy zámeckého okolí, pokud taková oprava bude ještě technicky možná. V 
opačném případě je žádoucí, aby úřady přistoupily k výmazu objektu ze seznamu 
nemovitých kulturních památek. Toto rozhodnutí je však plně v kompetenci příslušných 
dotčených orgánů. V současné době se však předpokládá změna ve využití území. Územní 
plán plošně stabilizuje stávající rozložení ploch s rozdílným způsobem využití, přitom však 
nevylučuje do budoucna ani jiné než zemědělské využití areálu. Tato skutečnost je 
zformulována v podmínkách využití v rámci přípustného a podmíněně přípustného využití. 

Nový majitel zámeckého areálu předpokládá změnu využití na galerii, muzeum, 
ateliery, objekty pro ubytování, kavárnu, informační centrum. Takové využití se připouští 
v rámci celé restrukturalizace využití areálu. 

Územní plán respektuje areál jako kulturní památku, ačkoliv současný technický stav 
neodpovídá jejímu významu. Nejsou navrhovány žádné nové rozvojové plochy v jeho 
blízkosti, aby nebyl narušen charakter a pohledové uplatnění této kulturní památky. Jedinou 
výjimku z hlediska návrhových ploch tvoří nezbytný návrh nového vedení silnice II/224, které 
odděluje areál zámku od bezprostředního sousedství obytné zástavby. Nové vedení silnice 
je nutné z hlediska zvýšení bezpečnosti silniční dopravy a snížení dopadů provozu silnice 
II/224 obcí. Tento záměr je proto považován za převažující veřejný zájem. Jeho negativní 
dopad na samotnou kulturní památku je přitom minimální.  

 
3.2.2 Centrum 

Centrum Pětipes tvoří prostor při silnici II/224, III/2251 a místní komunikací směrem 
na Libědice. Nejedná se o uzavřenou náves, ale o severní obestavění hlavní silnice do 
Kadaně a jejího prodloužení na Poláky. Jižní obestavění zmíněných komunikací tvoří 
nesouvislá zástavba. Z ní se výrazněji uplatňují objekty bývalého mlýna, někdejší hostinec 
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mezi silnicí II/224, silnicí III/2251 a místní spojkou mezi oběma komunikacemi a novější 
objekt dřívější prodejny Jednoty. V severní části je při silnici II/224 kaplička. Ostatní objekty, 
dotvářející centrální prostor Pětipes, jsou buď drobnější venkovská stavení, nebo na 
západním a severním okraji centra jednopatrové domy. Jejich soustředění v blízkosti silnice 
Kadaň – Podbořany ale vytváří dopravní závadu, kterou je možno odstranit pouze změnou 
vedení silnice. Většina staveb, které se podílejí na vytváření návesního prostoru, je 
v poměrně dobrém stavebním stavu. Zázemí objektů na severní straně návsi tvoří dvory, 
stodoly a další účelové objekty. Stavební stav většiny hospodářských budov je neuspokojivý. 
Pozitivně lze hodnotit veřejná prostranství v jižní části centrálního prostoru. 
K nejhodnotnějším patří udržovaná plocha před bývalým obecním úřadem s malým 
parkovištěm a parčík mezi místní komunikací na Libědice, spojkou mezi ní a silnicí III/2251 a 
malým potůčkem. Tyto plochy navrhuje územní plán doplnit plochami veřejné zeleně, 
označenými ZV1 a ZV2, s tím, že zde mohou být osazena zařízení pro dětská hřiště, 
případně i pro trávení volného času dospělých. 

Dopravní závada - průtah silnice II/224 středem obce - je řešena odkloněním silnice 
do trasy kolem zámku, pak mimoúrovňovým překonáním železnice a napojením na původní 
trasu silnice II/224 až za hřbitovem. Realizací této přeložky by bylo dosaženo zklidnění 
centrální části obce a obnovení funkce návesního prostoru. 

 
3.2.3 Zástavba po obvodu centra 

Centrum je na severní a východní straně obklopeno převážně drobnější obytnou 
zástavbou, lemující místní komunikace. Stavební stav objektů je zde dobrý, pozitivní je 
četnější zastoupení zahrad, které vytvářejí plynulý přechod mezi zastavenou částí sídla a 
souvislými plochami orné půdy, které dominují této části katastrálního území. Součástí 
zástavby jsou i některé objekty občanské vybavenosti, tj. autodílna a hasičská zbrojnice. 

Relativní sevřenost zástavby neumožnila využít větší plochy bydlení v zastavěném 
území. Pouze jediná lokalita je vymezena v této části sídla (RP 4) pro zástavbu. 

 
3.2.4 Zóna občanské vybavenosti 

V Pětipsech se postupně, jako protipól většinou obytné návesní části sídla, vytvořila 
menší zóna zařízení občanské vybavenosti, ta se postupně přemístila do velkého objektu, ve 
kterém je dnes pošta, malý obchod se smíšeným zbožím, obecní úřad a hostinec Na výsluní. 
Objekt, ve kterém byla pošta dříve, slouží bydlení. Objekt novější telefonní ústředny je stále 
v provozu. V tomto prostoru je i malé dětské hřiště. 

Hostinec disponuje 50-55 místy u stolu a sálem s kapacitou cca 200 návštěvníků 
v 1. patře. Mezi hostincem a hlavní komunikací vznikl menší klidový prostor s parkovou 
úpravou a možností venkovního posezení. Jeho součástí je i malé parkoviště. Díky této 
dispozici a poloze na silnici II/224 může toto zařízení fungovat jako motorest na silničním 
spojení Kadaně a Podbořan. 

V tomto prostoru územní plán zachovává stávající územní řešení. Nadále je zde 
hlavním využitím veřejná infrastruktura občanské vybavenosti s připuštěním využití i pro 
malou a střední komerční občanskou vybavenost. Okolí objektů občanské vybavenosti bude 
využito pro veřejná prostranství, včetně parkovišť v zázemí těchto objektů. Tím je pro obec 
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zajištěna převážná část potřebných ploch občanské vybavenosti. Současně se jedná o 
plochu, kde je možnost vytvořit určité množství pracovních příležitostí a ve vazbě na 
komunikaci II/224 posílit ekonomickou základnu obce. 

 
3.2.5 Ulicová zástavba 

Místní komunikace na Libědice je po levé straně obestavěna drobnou rodinnou 
zástavbou v poměrně dobrém stavebním stavu. Zpevněné plochy dvorů jsou malé a objekty 
s předzahrádkami přecházejí do extravilánu vzrostlou zelení rozsáhlých zahrad. Jižní, 
nezastavěná strana cesty je lemována břehovými porosty Liboce, které jsou tvořeny vyššími 
stromy a vytváří se tak intimní prostředí této jihovýchodní části sídla. Tato strana je 
v záplavovém území Q100 a dokonce v aktivní zóně. Tato skutečnost znemožňuje využít tento 
prostor pro zastavění.  

V prostoru záplavového území navrhuje územní plán vymezení veřejného 
prostranství vhodného pro shromažďování a relaxační aktivity obyvatel této části sídla. 
V rámci regulativů je stanoveno, že veškeré stavby, které je na ploše možno realizovat, musí 
být na ploše umisťovány tak, aby nebránily odtoku vody. V případě veřejného prostranství 
jsou přípustné pouze drobné stavby, zejména drobná parková architektura, obecní mobiliář a 
pozemní komunikace. Současně se zde předpokládá výsadba zeleně, i ta by však měla být 
prováděna s ohledem na odtokové poměry v území.  

 
3.2.6 Izolované skupiny zástavby 

Mimo souvisle zastavěné území sídla se nachází několik izolovaných objektů nebo 
jejich skupin. Nacházejí se jednak v jižní část extravilánu, jednak při silnici II/224 ve směru ke 
hřbitovu. Tyto objekty jsou většinou v průměrném stavu údržby. Jejich výhodou je klidová 
poloha a vzrostlá zeleň, do níž jsou uvedené objekty zasazeny. V územním plánu jsou tyto 
plochy považovány za územně stabilizované, s jejich dalším rozvojem se však nepočítá. 
Izolovaná poloha těchto objektů není z urbanistického hlediska vhodná. V relativně málo 
zahuštěné venkovské zástavbě způsobuje další rozvolňování. To vyvolává problémy při 
zajišťování jejich obsluhy a zvyšuje náklady obce. Další rozvoj je proto situován zejména do 
bezprostřední blízkosti centrálního sídla. 

 
3.2.7 Areál živočišné výroby 

Na jihovýchodním okraji sídla se nachází novodobý areál živočišné výroby, tvořený 
kravínem, silážním žlabem a otevřenou kůlnou na garážování zemědělské techniky. 
V kravíně je v současnosti výkrm cca 500 vepřů. Ostatní zařízení se využívají jen 
příležitostně. V celkovém panoramatu sídla nepůsobí objekty areálu příliš rušivě a nepůsobí 
ani výraznější územní střety. Pásmo možného vlivu na životní prostředí zařízení, vyjádřené 
kruhem o poloměru 100 metrů, nezasahuje výrazně do obytné zóny. Stávající objekty nejsou 
tímto pásmem dotčeny, omezující vliv má pásmo pouze na případnou realizaci nových 
objektů na některých plochách bydlení v rodinných domech venkovského typu.  

Zemědělský areál je vzhledem k ekonomickému a sociálnímu přínosu pro obec 
zachován pro své původní využití, tedy zemědělskou výrobu. Pro lepší zapojení do obce a 
omezení některých negativních vlivů územní plán navrhuje obklopit areál ochrannou a 
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izolační zelení. S územní expanzí areálu se nepočítá, ačkoliv do budoucna by bylo žádoucí 
ho postupně restrukturalizovat na jiné využití. Pokud by se tato varianta do budoucna stala 
reálnou a bylo nezbytné zajistit územní růst areálu, bude toto ošetřeno zpracováním změny 
tohoto územního plánu. 

Pro výstavbu v okolí areálu živočišné výroby bude uplatňován požadavek Krajské 
hygienické stanice Ústeckého kraje, který ukládá prokázat zajištění vyhovujícího životního 
prostředí (zejména z hlediska zápachu). Konkrétně se to týká zejména částí ploch RP1, 
RP2, RP3 a RP5. V rámci zpracování územního plánu bylo pásmo možného vlivu 
stanoveno, výrazněji do návrhu rozvojových ploch nezasahuje. Pro zvýšení ochrany 
výstavby před negativními vlivy zemědělské výroby vymezil územní plán mezi plochami 
výstavby a zemědělský areálem relativně rozsáhlé návrhové plochy ochranné a izolační 
zeleně. 

 
3.2.8 Fotbalové hřiště 

Hřiště je umístěno při silnici na Poláky. Má travnatou plochu a využívá se pro fotbal a 
házenou a případně další rekreační sporty. Umístění hřiště je z hlediska uspořádání obce 
výhodné, zejména vzhledem k blízkosti centra obce a umístění při výjezdové komunikaci 
III. třídy. Zaručuje to dobrou dostupnost jak pro obyvatele obce, tak i pro ostatní návštěvníky, 
aniž by muselo být dopravně zatíženo centrum obce. Proto územní plán hřiště v této poloze 
stabilizuje a v rámci podmínek využití území připouští i výstavbu technického a klubového 
zázemí. Z hlediska optimálního využití však hřišti schází parkoviště pro návštěvníky, které 
územní plán navrhuje v bezprostřední blízkosti hřiště. Parkoviště je navrženo na západní 
straně od silnice III/2251 stejně jako hřiště a nehrozí tedy vznik kolizních míst.  

 
3.2.9 Železniční zastávka 

Železniční zastávka leží západně od obce v přijatelné docházkové vzdálenosti. 
Původně byla využívána jako nákladové nádraží, využívané pro odvoz vytěženého uhlí. 
Vzhledem k zániku těžby uhlí již nadále k tomuto účelu využívána není a nákladová kolej je 
již zrušena.  Stávající trať č. 164 Kadaňský Rohozec-Kaštice v současné době není 
provozována, územní plán však její využití nemění. Pro účely železniční dopravy zůstává 
zachováno i využití nádražní budovy. Vzhledem k jejímu špatnému stavu je však žádoucí její 
oprava. Z územního hlediska tak v předmětné lokalitě nedochází k žádným změnám.   

 
3.2.10 Vidolice 

Vidolice byly vybudovány jako soustava významnějších zemědělských usedlostí. 
Jejich sídelní význam po roce 1961 stále klesal, až v podstatě zanikl. Postupně se měnily na 
rekreační sídlo a zanikly i některé stavební objekty. V rámci územního plánu jsou zde na 
uvolněných plochách vymezeny rozvojové plochy pro smíšené bydlení umožňující založení i 
nových ekonomických činností směřujících k udržení sídla i pro sídelní funkci. Rozvoj 
individuální rekreace je rovněž přípustný. 

Zástavba Vidolic je v současnosti zbytkem původně rozsáhlejší zástavby. Je zde 
několik statků v centrálním rozšířeném prostoru. Osou sídla je místní komunikace mezi 
zástavbou a potokem, který odvodňuje i Vinařský rybník. Zástavba leží z větší části na 
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plochách severně od potoka a zmíněné místní komunikace. Na druhém, levém břehu, jižně 
od potoka, je za mostem kolem malého rozšířeného prostoru jen jeden trvale obývaný 
rodinný dům dvě rekreační chalupy. 

Půdorys obce, vymezený zastavěným územím stanoveným podle § 58 zákona 
č. 183/2006 Sb., dává možnost vymezit většinu rozvojových ploch uvnitř zastavěného území 
na pozemcích vedených převážně jako „ostatní“. Jedná se o rozvojové plochy RP6 a RI1. 
Mimo zastavěné území je tak umístěna pouze plocha RP7, která je svou rozlohou relativně 
malá. Kromě toho je od okolní krajiny a orné půdy oddělena vzrostlým pásem ochranné a 
izolační zeleně. Vzhledem k těsnému sousedství se zastavěným územím tak poskytuje 
ideální podmínky pro umístění nové zástavby. 

Vymezení ploch ve Vidolicích by mělo předcházet zániku sídla, mělo by vést k 
postupnému mírnému nárůstu počtu obyvatel a rekreantů. Současný stav sídla je z 
demografického hlediska neudržitelný. Atraktivita sídla může přitom spočívat právě v malém 
zalidnění. Rozvoj sídla však bude vyžadovat také rozvoj infrastruktury v sídle.  

 

3.3 Přehled a charakteristika vybraných zastavitelných ploch a rozvojových 
ploch v zastavěném území 

3.3.1 Pětipsy 

RP4 – rozvojová plocha u hřiště 

Plocha RP4 je situována uvnitř zastavěného území v návaznosti na stávající 
zástavbu, v sousedství hasičské zbrojnice. Plocha leží v bezprostřední blízkosti místní 
komunikace. V současné době se jedná o zelenou plochu bez využití a tvoří tak jednu 
z ploch zastavěného území, vhodných pro výstavbu. Její napojení na dostupnou 
infrastrukturu bude zcela bezproblémové.  

RP1, 2, 3, 5, 8 - rozvojové plochy na severovýchodním okraji sídla 

Rozvojové plochy RP1, RP2, RP3 a RP5 pro venkovské bydlení v rodinných domech 
a RP8 pro občanskou vybavenost byly v téměř nezměněném rozsahu převzaty ze studie 
zpracované v roce 1995. Vymezené plochy odpovídaly koncepci územního plánu jak svým 
charakterem, tak svým rozsahem, proto byla urbanistická studie jako územně plánovací 
podklad respektována, aby nebyla dotčena práva vlastníků. V rámci projednávání 
urbanistické studie nebyly uplatněny žádné zásadní výhrady. V návrhu územního plánu byly 
plochy částečně rozšířeny tak, aby se nevytvářely malé, těžko obhospodařovatelné enklávy 
zemědělské půdy a zároveň tvořili logicky ucelený prostor. 

Koncepce využití těchto ploch je založena na postupném zastavování. První etapa 
(RP1), která je vymezena na severní straně sídla kolem stávající polní cesty, by postačila pro 
výstavbu cca poloviny potřebných ploch do roku 2020, zjištěnou podle demografických 
propočtů. Navrhuje se obestavění komunikace, která bude přestavena podle ČSN na místní 
komunikaci, ze severní strany. Tato část plochy je zastavitelná okamžitě a je situována 
z větší části na pozemcích zařazených do IV. třídy ochrany zemědělského půdního fondu. 
Po severní hraně této plochy se navrhuje výsadba ochranného zeleného pásu a v jeho rámci 
zemní hrázky se svodným příkopem pro ochranu proti přívalovým dešťům. 
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Druhá etapa zástavby (RP2, RP3, RP5 a RP8) se vymezuje jižně ostatních ploch 
v návaznosti na severní okraj zastavěného území. Plochy RP2 a RP5 budou vyžadovat 
výstavbu komunikace, která bude zakončena točnou. Pro napojení na ostatní sítě budou 
využity sítě zbudované pro předchozí etapu.  

Aby se předešlo negativním vlivům zemědělského areálu na tyto rozvojové plochy a 
na stávající zástavbu, obsahuje územní plán také návrh ochranné a izolační zeleně kolem 
zmíněného areálu. Ochranná a izolační zeleň je vymezena i podél celé severní hranice 
rozvojové plochy RP1. Pásy ochranné a izolační zeleně budou současně sloužit jako 
opatření proti škodlivým účinkům dešťových vod, které stékají z přilehlých polí a ohrožují 
stávající i navrhovanou výstavbu. 

U plochy RP 5 je ve druhé etapě vymezena také plocha pro výstavbu zařízení 
občanské vybavenosti (RP 8). Tato plocha je situována poblíž navrhované přístupové 
komunikace, kapacitního parkoviště a v sousedství zeleně (ZO 3) tak, aby bylo umožněno 
její využití pro občanskou vybavenost.  

Dopravní přístup je řešen odbočením ze stávající místní komunikace a bude veden 
tak, že propojí silnici III/2251 s cestou vedoucí do Libědic. Napojení na současný vodovod i 
splaškovou kanalizaci nevytváří mimořádné problémy. Při připojení elektrické energie je 
volen zemní kabel, odbočující ze současného vedení 22 kV a jeho zakončení v nové 
kioskové trafostanici. 

Z hlediska dopravního napojení ploch by bylo vhodné realizovat východní obchvat 
silnice II/224 navrhovaný ve fázi územní rezervy,  

RP 9, 10 - rozvojové plochy na jižním okraji sídla 

Rozvojové plochy jsou vymezeny při silnici II/224 ve směru z Podbořan, v těsné 
návaznosti na sídlo. Plocha RP9 celou svou rozlohou spadá do zastavěného území sídla, 
plocha RP10 k zastavěnému území přiléhá. Jejich vymezení je motivováno jednak snahou o 
rovnoměrný rozvoj sídla, jednak snahou zapojit v současné době rozptýleně stojící objekty 
v pravobřežní části sídla do souvislé zástavby. Do budoucna může v případě výraznějšího 
růstu potřeby stavebních parcel obec využít právě pravobřežní část sídla, kde je v současné 
době zástavba spíše sporadická. 

Z hlediska napojení na infrastrukturu je tato část sídla zapojena relativně dobře. Nová 
výstavba se může napojit na přívodní vodovodní řad i na stávající rozvody nízkého napětí. 
Bezproblémové je i napojení na dopravní infrastrukturu, obě rozvojové plochy jsou přístupné 
ze silnice II. třídy. Technicky a především investičně obtížně proveditelné je napojení této 
části obce na obecní splaškovou kanalizaci. Při relativně malém rozsahu navrhované 
výstavby nejde o ekonomicky reálné řešení, proto se počítá s individuálním nakládáním 
s odpadními vodami (jímky, septiky, domovní čistírny odpadních vod). Do budoucna, pokud 
by zájem o výstavbu v této části obce narostl a změnou územního plánu byl stanoven větší 
rozsah pravobřežní výstavby, je možné uvažovat s napojením na stávající čistírnu odpadních 
vod. 

Obě rozvojové plochy jsou situovány v hranicích poddolovaného území Pětipsy 1, 
které se týká pravděpodobné těžby před rokem 1945. V těchto hranicích leží celá 
jihozápadní část a jihovýchodní část sídla Pětipsy včetně novostaveb rodinných domů a 



14 

novějších staveb občanské vybavenosti. Dosud nebyly zaznamenány významnější důsledky. 
Přesto pro zakládání novostaveb rodinných domů musí být stanoveny podmínky Báňského 
úřadu pro Ústecký kraj. 

 
3.3.2 Vidolice 

Na území sídla Vidolice jsou navrhovány tři rozvojové plochy (RP6, RP7 a RI1). 

RP 6 - rozvojová plocha na severovýchodním okraji sídla 

Plocha je vymezena v zastavěném území sídla jako přestavbová, v jeho severní 
části, na pozemcích, které nespadají do zemědělského půdního fondu (ZPF). Je určena pro 
smíšenou obytnou venkovskou zástavbu. Je zde tak možné zřídit i drobné zemědělské farmy 
s možností provozování agroturistiky. Zařazení plochy do návrhových vychází z potřeby 
vymezit ve Vidolicích rozvojové plochy, které by do sídla přitáhli nové stálé obyvatele. 
Nabídka smíšeně obytných ploch navazuje jednak na tradici i současný stav sídla, jednak na 
zhodnocení jeho potenciálu. Pro čistě obytnou výstavbu v sídle chybí veřejná infrastruktura. 
Smíšeně obytné plochy kladou na tyto prvky menší nároky. Současně sídlo nabízí kvalitní 
prostředí zejména pro zemědělskou činnost, neboť vzhledem k blízkosti polí a minimální 
hustotě obydlení je zde minimum limitujících faktorů.  

Pro rozvoj sídla Vidolice bude podmínkou vybudování vodovodu napojeného na 
Pětipsy nebo nalezení nového vyhovujícího zdroje pitné vody. Ve Vidolicích není dostupná 
podzemní voda, která by kvalitou odpovídala požadavkům na pitnou vodu. 

RI - plochy pro výstavbu objektu pro rodinnou rekreaci na jihozápadním okraji sídla 

Plochy jsou vymezeny jako přestavbové potoka v rámci zastavěného území Vidolic. 
Návrh těží z relativně dobrého přírodního prostředí a z poklidného charakteru sídla. Nepříliš 
vzdálená je i vodní nádrž Nechranice, což ještě zvyšuje rekreační potenciál sídla. 

Problematika technické infrastruktury je obdobná jako u RP 6. 

RP 7 - plochy pro bydlení 

Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy smíšené venkovské, které umožňují využití 
pro zemědělskou výrobu, chov zvířat, případně další živnostenské činnosti. Vzhledem 
k charakteru sídla a zejména jeho nízké populaci a malé hustotě zastavění se jedná o ideální 
místo pro umístění drobných farem. Plocha RP7 je navíc obklopena vzrostlou ochrannou a 
izolační zelení. Její začlenění k sídlu a přechod do krajiny je díky tomu optimální. Plocha 
navazuje na stávající zastavěné území určené pro smíšené venkovské bydlení. Tyto stavové 
plochy jsou vymezeny jako plocha přestavby bez změny využití území. 

Návrhové a přestavbové plochy by ve svém souhrnu měly vést k oživení sídla 
Vidolice v relativně tradiční podobě s větším počtem drobných zemědělských usedlostí. Ty 
budou doplněny o rekreační objekty. V sídle nejsou vymezeny plochy pro velkoplošnou 
výrobu. Ta by mohla mít negativní dopady na zamýšlenou koncepci sídla. Svými negativními 
účinky, ať již hygienickými či estetickými, by mohla potlačit zájem o budování zemědělských 
usedlostí. Plošně v sídle nebude zastoupena ani žádná občanská vybavenost, může však 
být součástí ostatních ploch s rozdílným způsobem využití. Sloužit by měla zejména 
přímému prodeji vlastních produktů z farem, ale případně také ubytování, agroturismu nebo i 
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pohostinství. Předpokladem fungování sídla je vybudování některých infrastrukturních 
staveb, zejména vodovodu. Nakládání s odpadními vodami se předpokládá na individuální 
bázi (bezodtoké jímky, septiky, domovní čistírny odpadních vod). 
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3.4 Přehled zastavitelných ploch, ploch přestavby, rozvojových ploch v zastavěném území a navrhovaných veřejných 
prostranství a zeleně 

Rozvojové plochy Funkční využití Výměra 
v ha 

A - zastavěné území 

B - zastavitelné plochy 
/ etapa 

Počet 
rodinných 

domů(1) 

Pětipsy  

Plochy pro výstavbu rodinných domů 

RP1 severovýchodní okraj sídla BV - bydlení v rodinných domech - venkovské 1,58 A/1, B/1 15 

RP2 severovýchodní okraj sídla BV - bydlení v rodinných domech - venkovské 0,97 B/2 10 

RP3 severovýchodní okraj sídla BV - bydlení v rodinných domech - venkovské 0,14 B/2 1 

RP4 severní okraj sídla BV - bydlení v rodinných domech - venkovské 0,12 A/1 1 

RP5 východní okraj sídla BV - bydlení v rodinných domech - venkovské 0,91 B/2 9 

RP9 jižní okraj sídla BV - bydlení v rodinných domech - venkovské 0,70 A/1 4 

RP10 jižní okraj sídla BV - bydlení v rodinných domech - venkovské 0,33 B/1 3 

celkem 4,60  43 

Plochy občanského vybavení 

RP8 severovýchodní okraj obce OV - veřejná infrastruktura 0,09 B/2  

Plochy systému sídelní zeleně 

ZV1 veřejná zeleň v centru ZV - zeleň na veřejných prostranstvích 0,23 A/1  

ZV2 veřejná zeleň u rybníka ZV - zeleň na veřejných prostranstvích 0,16 A/1  

ZO1 ochranná zeleň u fotbalového hřiště ZO - zeleň ochranná a izolační 0,21 B/1  

ZO2 ochranná zeleň u RP1 ZO - zeleň ochranná a izolační 0,39 B(A)/1  

ZO3 ochranná zeleň u RP5 ZO - zeleň ochranná a izolační 0,15 B/1  

ZO4 ochranná zeleň u kravína ZO - zeleň ochranná a izolační 0,60 B(A)/1  

ZO5 ochranná zeleň u RP3 ZO - zeleň ochranná a izolační 0,26 A(B)/1  

ZO8 ochranná zeleň u kravína ZO - zeleň ochranná a izolační 0,04 A/1  

ZO9 ochranná zeleň u návrhu obchvatu silnice ZO - zeleň ochranná a izolační 0,08 B/ Územní rezerva  

ZO10 ochranná zeleň u návrhu obchvatu silnice ZO - zeleň ochranná a izolační 0,54 B/ Územní rezerva  

ZO11 ochranná zeleň u návrhu obchvatu silnice ZO - zeleň ochranná a izolační 0,04 B/ Územní rezerva  

celkem 2,70   
Plochy veřejného prostranství 

PV1 veřejné prostranství - jihovýchodní okraj PV - plochy veřejných prostranství 0,25 A/1  

PV2 veřejné prostranství u RP10 PV - plochy veřejných prostranství 0,14 B/1  

celkem 0,39   



17 

Rozvojové plochy Funkční využití Výměra 
v ha 

A - zastavěné území 

B - zastavitelné plochy 
/ etapa 

Počet 
rodinných 

domů(1) 

Plochy výroby a skladování 

VD1 jihovýchodně od bývalého kravína VD - drobná a řemeslná výroba 0,16 A/1  

Vidolice 

Plochy pro výstavbu rodinných domů 

RP6 severní okraj sídla SV-  plochy smíšené obytné - venkovské 1,07 A/1 5 

RP7 jižní okraj sídla SV-  plochy smíšené obytné - venkovské 0,21 B/1 1 

celkem 1,28  6 

Plochy rekreace 

RI1 plocha na jižním okraji sídla RI - plochy staveb pro individuální rekreaci 0,42 A/1  

Plochy systému sídelní zeleně 

ZO7 jižní okraj sídla ZO - zeleň ochranná a izolační 0,21 A(B)/1  

 
(1) Počet rodinných domů je stanoven odhadem a má pouze informační hodnotu. V územním plánu nelze vymezovat parcelaci. 
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3.5 Dopravní řešení 

Koncepce řešení dopravního obsloužení obce je založena na stabilizaci stávajícího 
stavu a řešení základních dopravních závad. Řešené území je dopravně obsluhováno 
silniční sítí (silnice II/224 a III/2251) a železniční tratí (trať č. 164 Vilémov – Kaštice), která 
má v současné době zastavený provoz. Silniční síť obce vyhovuje z hlediska kapacity, ale 
její kvalita a bezpečnost je nevyhovující, zejména co se týče sklonových poměrů a příčného 
uspořádání.  Nejzávažnějším nedostatkem je průtah silnice II/224 sídlem Pětipsy, kdy je 
omezen zejména v severní části stávající zástavbou a tím i směrovým vedením. Proto je 
navrženo v I. etapě u této silnice vybudování nové trasy v poloze mezi zástavbou a objekty 
bývalého zámku na západní straně obce v úseku od centra po severní okraj obce s novým 
mimoúrovňovým křížením železnice a napojením za hřbitovem do stávající trasy. Takové 
vedení umožňuje vybudování silnice v souladu s normovými požadavky. Tímto řešením 
budou odstraněny dvě hlavní dopravní závady, a to průjezd obcí zejména v nepřehledném 
návesním prostoru s nevhodně umístěnou kapličkou, dopravní závadu u hřbitova a úrovňový 
přejezd přes železnici. Takové uspořádání umožňuje i do budoucna využívat nově 
vybudovanou autobusovou zastávku před obecním úřadem.  

Toto řešení však neodstraňuje veškeré závady, způsobené průtahem silnice sídlem. 
K vymezení územní rezervy pro obchvat obce vedly zejména hygienické závady a existující 
problematická místa, jako jsou střety funkcí občanské vybavenosti a silnice. Pracovně byly 
vytvořeny a vyhodnoceny dva způsoby vedení trasy obchvatu obce, a to po západním a po 
východním okraji obce. 

Západní obchvat by odbočil před vstupem silnice II/224 do zastavěné části a vedl by 
volnou krajinou až k železnici a pak v souběhu s jejím východním okrajem by vedl až 
k úrovňovému přejezdu přes železnici. Tato trasa překonává nepříznivý reliéf v terénu přes 
přírodně cenné lokality a dostává se do obtížně řešitelných podmínek pro mimoúrovňové 
křížení se železnicí. Proto byla opuštěna. 

Druhá trasa obchvatu východním směrem znamená odbočení ze stávající silnice 
II/224 v místě, které umožní vést silnici v dostatečné vzdálenosti od zastavěného území a 
plynule přechází až k nově navrhovanému průtahu obcí a využívá návrhu na jeho křížení se 
železniční tratí. Na tuto trasu lze vhodně napojit jak nové plochy, tak zastavěné území obce. 
Dopravní situace v obci by pak byla ovlivněna pouze dopravní frekvencí, která se váže 
k samotné obci. Tento koridor byl vymezen jako územní rezerva pro případnou realizaci. 
Řešení obchvatu obce silnice II/224 není zatím zařazeno do žádného krajského dokumentu, 
týkajícího se silnic II. a III. třídy a navržený koridor pro obchvat Pětipes silnicí II/224 je jako 
územní rezerva. 

V železniční dopravě je stabilizováno stávající těleso dráhy. Dráha nebyla vyřazena 
z železniční sítě. 

Novým prvkem v území jsou cyklistické stezky, jejichž trasy vycházejí ze zpracování 
SM - INVEST Chomutov, a to trasa z Libědic do Pětipes podél potoka Liboc. V rámci 
územního plánu jsou navrženy další trasy, a to z Pětipes na Poláky po silnici III/2251 (dále 
by pokračovala k Nechranické přehradě), trasa z Pětipes po místní komunikaci k železniční 
zastávce a na Vilémov, trasa z Pětipes na Vidolice a odtud na Vinaře u Kadaně, a dále trasa 
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z Vidolic na Zahořany. Těmito trasami by byla zajištěna návaznosti na cyklistické trasy 
navržené v prostoru Vilémov či Libědice a jejich prostřednictvím i na další území. 

 
3.5.1 Silniční síť 

Silnice II/224 - stávající nevyhovující trasa jak mimo obec, tak i v průtahu obcí má 
četné dopravní závady jako příčné uspořádání, směrové či sklonové poměry. Je navrženo 
odstranění těchto závad odkloněním trasy mimo zástavbu, úpravou profilu či vedením v nové 
poloze. Problematický je průtah obcí ovlivněný zástavbou, proto je doporučena v I. etapě 
úprava průtahu, a to částečným přeložením trasy do nové polohy západně mezi zámek a 
západní frontu zástavby s napojením na stávající stav za mimoúrovňovým přejezdem. 
Úprava v I. etapě, tj. nová trasa intravilánem obce, je navržena v kategorii PMK 10. V etapě 
územní rezervy je navržen obchvat mimo obec v kategorii S 9,5. Při tomto řešení bude 
stávající silnice II/224 na severním okraji zastavěného území zaslepena a bude zřízeno 
obratiště. 

Silnice III/2251 – je v průtahu sídlem uvažována v kategorii PMK 9,0, mimo sídlo pak 
S 7,5 s úpravou trasy Tato silnice je spojovací komunikací mezi silnicemi II/224 a II/225. 
Uvažovaná kategorie PMK 9,0 by měla 2 jízdní pruhy po 2,75 m, bezpečnostní pruh 
k zástavbě 0,25 m s chodníkem 1,5 m a bezpečnostní odstup od vozovky 0,25 m, tj. celkem 
7,5 m. Na druhé straně vozovky zbývá 1,5 m na řešení cyklistické stezky šíře 1,0 m spolu 
s odstupy 2 x 0,25 = 50 cm. Toto řešení u silnice III/2251 vychází z daných prostorových 
možností v průtahu obcí, protože uvedená kategorie dle ČSN 736110 je navržena pro 
jednopruhové vozovky s parkovacím pruhem. 

 
3.5.2 Železniční síť 

Osobní provoz na regionální trati Vilémov – Kaštice je nahrazen autobusovou 
dopravou. Pokud bude tento stav zachován i nadále, pak je možno uvažovat s úrovňovým 
křížením se silnicí II/224. Pokud by došlo k obnově provozu, měla by být tato dopravní 
závada odstraněna výstavbou nadjezdu a případnou úpravou trasy celé přeložky. 

V případě definitivního zrušení železniční trati bude v budoucí územně plánovací 
dokumentaci obce a jejích změnách stanoveno nové využití tělesa dráhy a přilehlých 
pozemků, zařazených tímto územním plánem pod drážní dopravní infrastrukturu. 

 
3.5.3 Místní komunikace 

Stávající místní komunikace jsou ve všech případech zachovány. V rámci řešení 
dopravní obslužnosti je do budoucna předpokládána jejich úprava na kategorii PMK 7,0 s 
jednostranným chodníkem. Další komunikace mohou být zřízeny v kategorii PMK 4,0 jako 
jednosměrné obslužné komunikace, zajišťující přístup k jednotlivým objektům. Nově 
navrhované komunikace, sloužící obsluze rozvojových ploch určených pro bydlení, jsou 
navrhovány v kategorii PMK 10 s obousměrným provozem, oboustranným chodníkem a 
uložením liniových sítí technické infrastruktury v chodníku nebo přiléhající zeleni. Dvě nové 
místní komunikace územní plán vymezuje pro obsluhu rozvojových ploch RP1, RP2, RP3 a 
RP5. V sídle Vidolice je stávající přístupová komunikace, napojená na silnici II/224, 
navrhována na úpravu do kategorie PMK 7,0. V samotném sídle je komunikace zakončena a 
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dělí se na několik místních komunikací, které jsou uvažovány v kategorii PMK 4,0. Tyto 
komunikace obsluhují samotné sídlo. V případě výstavby na rozsáhlejších plochách bydlení 
bude pravděpodobně nutné vybudovat nové místní komunikace. Ty by v ideálním případě 
měly odpovídat kategorii PMK 10,0. 

Podél přístupové komunikace k čistírně odpadních vod, která je úzká a jednostranně 
obestavěná, územní plán navrhuje zřízení zpevněné manipulační plochy (PM1), sloužící i 
jako výhybna. Upravené plochy budou sloužit také k obsluze většího území krajinné zeleně 
přiléhající ke břehu Liboce.  

 
3.5.4 Doprava v klidu 

U obytné stávající či výhledové zástavby se předpokládá řešení dopravy v klidu 
zajištěním garážových či volných stání na vlastním pozemku, jak to vyžaduje platná 
legislativa. Kromě toho jsou v územním plánu vymezeny parkovací plochy pro návštěvníky, 
zejména ve vazbě na novou výstavbu, ale také ve vazbě na stávající hřiště v Pětipsech či 
obecní úřad. Zachovány jsou stávající plochy parkovišť, umístěné zejména v zázemí 
občanské vybavenosti. 

  
3.5.5 Hromadná doprava 

Hromadná doprava zastoupena v poslední době jen autobusovou přepravou, která je 
zajišťována po silnici II/224 ve směru na Kadaň nebo Podbořany. Železniční osobní přeprava 
je zatím zrušena. Z hlediska dostupnosti širšího okolí obce je obnovení provozu na 
železniční trati žádoucí. Rozhodnutí je však výhradně na provozovateli trati. 

 
3.5.6 Pěší a cyklistické trasy 

V současnosti je pro pěší dopravu zřízen chodníček u místní komunikace vedoucí od 
silnice III/2251 k objektu kravína. V rámci úpravy této cesty bude nutno místy tento chodník 
upravit. Dále by bylo vhodné zřídit chodník podél stávající, ale i podle navržené trasy silnice 
II/224 a podle silnice III/2251. Rovněž u místních komunikací kat. PMK 7,0 je uvažován 
rovněž jednostranný chodník v šířce 1,5 m. 

Při řešení bezbariérových přístupových a uživatelných chodníků, parkovišť, 
nástupních ostrůvků a přechodů je třeba postupovat podle vyhlášky č. 174/94 Sb. a 
příslušných technických norem a doporučení odborných publikací organizací zdravotně 
postižených. O případných úpravách těchto tras a objektů a jejich situování by mělo 
rozhodnout zastupitelstvo na základě znalostí místních poměrů. 

V rámci zlepšení podmínek pro cykloturistiku jsou navrhovány i na území obce 
vhodné trasy cyklistických stezek. Zpracován je projekt na výstavbu cyklostezky z Pětipes do 
Libědic. Tento návrh územní plán zapracovává. V rámci řešení územního plánu byly 
zvažovány i další cyklostezky, jejichž zřízení by bylo z hlediska cykloturistiky a rekreace 
obecně žádoucí. Vzhledem k tomu, že však doposud nebyly koordinovány s okolními 
obcemi, nemohly být do územního plánu zařazeny. Jsou tak zakresleny pouze 
v koordinačním výkrese územního plánu, tedy v části odůvodnění. Jejich realizace je možná 
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v rámci ploch s rozdílným způsobem využití, zejména na plochách dopravní infrastruktury, 
ale i na plochách orné půdy či travních porostů.  

 
3.5.7 Polní a lesní cesty 

Síť polních a lesních cest na území obce územní plán stabilizuje. Tato síť je 
z hlediska prostupnosti krajiny a jejího obhospodařování dostatečná a územní plán 
nenavrhuje její rozšiřování. Není však vyloučeno, že v budoucnu vyvstane potřeba vymezení 
nových polních a lesních cest, zejména v návaznosti na pozemkové úpravy a nové 
uspořádání majetkových poměrů v krajině. V takovém případě bude využito skutečnosti, že 
zřizování komunikací je přípustné pro většinu ploch s rozdílným způsobem využití. Takové 
cesty musí být vymezovány účelně, předcházet se musí zejména bezúčelné fragmentaci 
krajiny. Současně by nové cesty měly plnit i protierozní funkci a napomáhat zdržování vody 
v krajině. 

 

3.6 Vodní hospodářství 

3.6.1 Hydrologické poměry a ochrana území před škodícími vodami 

Celý katastr obce spadá do povodí říčky Liboce, s povodím o ploše více jak 140 km2. 
Liboc se vlévá po 14,5 km do řeky Ohře. Jedná se o významný vodohospodářský tok, pro 
nějž je nutno zpřístupnit správci pruh v šíři osmi metrů pro údržbu toku. Hydrologicky je 
území charakteristické podprůměrnými úhrny ročních srážek (660 mm/rok) a povodí jako 
celek nízkým podílem povrchového odtoku. Na katastru obce ústí do Liboce Vintířovský 
potok. Pod sídlem Vidolice odbočuje z Vintířovského potoka umělá vodoteč - bývalý mlýnský 
náhon, někdy nazývaný Hasnický potok, který protéká sídlem Pětipsy a vlévá se do Liboce. 
Jeho délka je cca 1 200 m a reprezentuje dnes odvodňovací osu obce a přilehlého okolí. Je 
však i potencionálním nebezpečím při odtoku přívalových dešťů či velkých vod v povodí. 

Říční koryto Liboce je poměrně dobře stabilizováno, a to jak místním kamenným 
zpevněním, tak i četným vegetačním doprovodem. Průtočnost, díky průměrnému spádu cca 
1,1 %, šířce koryta 5 - 8 m a hloubce od cca 1,5 do 4 m, je velmi dobrá a omezuje 
vybřežování povodňových průtoků na minimum. Dle sdělení místních občanů nedošlo 
v minulosti, ani za povodní v roce 2002 k nebezpečným situacím z titulu povodňových 
průtoků v Liboci. Z titulu povodňových průtoků tak není nutné vymezovat plochy pro úpravu 
toku Liboce. 

Vodohospodářskými institucemi bylo pro Liboc dle znění Vodního zákona stanoveno 
záplavové území čárou Q100, včetně aktivní zóny povodně. Vymezené záplavové území 
prochází zastavěným územím obce. Převážná část ploch ležících v záplavovém území je 
určena jako stávající zeleň vysoká mimolesní (NV), další pak jako trvalé travní porosty (NZ), 
případně plochy lesní (NL) a plochy dopravní infrastruktury. Tyto plochy nejsou rozlivem 
povodňových vod ohroženy. V záplavovém území dále leží v malém rozsahu stávající plochy 
BV, OV, OS a TI. Jejich ochrana před škodícími vodami bude probíhat individuálně na 
vlastním pozemku v rámci přípustného využití nebo na ostatních plochách s rozdílným 
způsobem využití. Vzhledem k rozsahu dotčených ploch, vyžadujících ochranu, územní plán 
nevymezuje k tomuto účelu samostatné plochy. Umisťování technické infrastruktury v 
záplavovém území se připouští pouze výjimečně v případech, kdy neznamená ohrožení 
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majetku ani zdraví obyvatel. Jednat se tedy bude zejména o zařízení a sítě nesené na 
sloupech, které nezpůsobují zhoršení odtokových poměrů v záplavovém území, nebo o 
zařízení uložená v zemi, jejichž zatopení nezpůsobí škodu na zařízení, která by znamenala 
přerušení dodávky. V záplavovém území mohou být dále umisťovány pouze takové 
přípustné stavby, které prokazatelně nebudou mít negativní vliv na průběh povodně. 

V současné době se dle sdělení Krajského úřadu Ústeckého kraje chystá aktualizace 
záplavového území. V době schvalování územního plánu však dosud nebylo pásmo 
vymezeno nově. Na chystanou změnu vymezení záplavového území budou reagovat 
případné budoucí změny územního plánu. 

Větší nebezpečí z povodňových průtoků existuje z rozlivů bývalého mlýnského 
náhonu (někdy v mapách označovaného jako Hasnický potok), odbočujícího východně od 
sídla Vidolice z Vintířovského potoka. Vzdouvací a průtoky rozdělující objekt (ve 
vodohospodářské mapě označený o šíři 8 m a výšce 0,8 m) je prakticky nefunkční a 
operativní nutné regulace se řeší svépomocí obce (hasiči). V době velkých průtoků by 
přiváděl další povrchové vody do centra obce, v době nízkých průtoků na Vintířovském 
potoce je však náhon prakticky bezvodý. Nutná je oprava stávajících nebo zbudování nových 
manipulačních objektů a rekonstrukce koryta toku. Tyto úpravy nemají územní průmět. Jejich 
realizace je pro danou část sídla Pětipsy dostatečná pro minimalizaci rozsahu škod 
způsobených srážkovými vodami. Situaci na Vintířovském a Hasnickém potoce bude v době 
přívalových vod pozitivně ovlivňovat manipulační řád na Vinařickém rybníce v katastru 
sousední obce. Žádoucí je udržování alespoň minimálního průtoku i v době sucha pro 
zvýšení malebnosti sídla. Povodí Hasnického potoka s následujícím náhonem odvodňuje 
plochu, kde může při přívalovém dešti spadnout cca 20 - 30 m3/s srážek a je jen otázkou 
meteorologických podmínek, resp. i půdního vegetačního pokryvu polí, kolik bude přináležet 
momentálnímu vsaku (podíl 0-0,9), či odtoku (podíl 1-0,1).  

Situaci v nebezpečnosti těchto povrchových vod násobí poměrně jílovité půdy na 
katastru obce s malou vsakovací schopností a sklonem k rozbřídání (např. i při nadměrném 
umělém zavlažování - postřiku). Tuto situaci je nutno řešit kombinací opatření neúzemní 
povahy (regulace a úprava na malých tocích a zajištěním jejich funkčnosti) a opatření s 
územním průmětem. Územní plán vymezuje plochy, které napomáhají zadržování vody 
v krajině. Především se jedná o vymezení prvků územního systému ekologické stability, 
které mají kromě ekostabilizační funkce také funkci protierozní. Dalším prvkem, omezujícím 
negativní působení okalových vod na sídlo, jsou vymezené pásy ochranné a izolační zeleně. 
Ty lemují zejména severní okraj sídla Pětipsy. Vzhledem k tomu, že jsou určeny pro ochranu 
území před přírodními katastrofami a pro zvyšování retenční kapacity krajiny, jsou pásy 
ochranné a izolační zeleně vymezeny jako veřejně prospěšná opatření. Součástí systému 
opatření proti přívalovým vodám jsou dále navrhované vsakovací meliorační průlehy, 
doplněné vsakovacím – svodným příkopem a vyústěné na severovýchodním okraji sídla 
volně do terénu. Kombinace těchto opatření s navrženými průlehy a opatřeními neúzemní a 
organizační povahy (osevní postupy atp.) je dostatečná pro minimalizaci škod způsobených 
v celém sídle dešťovými vodami. Realizace popsaného souboru opatření na ochranu celého 
sídla Pětipsy se předpokládá ve střednědobém horizontu. Pro vytvoření možnosti využití 
návrhových ploch bydlení na severním okraji sídla (RP1, RP2, RP3, RP5 a RP8) v době před 
realizací tohoto souboru opatření je vyžadováno vybudování samostatné ochranné hrázky se 
svodným příkopem po severní hraně plochy RP1.  
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Rozvojové plochy na severním okraji sídla jsou potenciálně ohroženy povrchovými 
okalovými vodami ze spádové plochy o rozloze cca 26 ha, ležící na sever od lokalit. Ta je 
částečně předělena železničním tělesem, které může časově oddálit i snížit průběh odtoku 
přívalového deště směřujícího k lokalitě RP 1. Spádová plocha pro odtok povrchových vod 
pod železničním tělesem je cca 13 ha. Pro další posouzení stupně ohrožení předmětné 
lokality však počítáme se spádovým územím s plochou 26 ha. Spád území nad lokalitou 
kolísá mezi hodnotami 6 a 10 % a povrch terénu tvoří převážně sprašové hlíny. Normový 
povrchový odtok vod má hodnotu 0,15 z množství srážek. Výpočtový odtok dle normy pro 
krátkodobý (15 minut) přívalový déšť s opakováním jednou za 2 roky reprezentuje odtok z 
plochy 26 ha cca 0,6 m3/s, přívalový déšť s opakováním jednou za dvacet let způsobí 
povrchový odtok cca 1,3 m3/s.  

Z výše popsaných důvodů územní plán vyžaduje pro ochranu nové výstavby na ploše 
RP1 realizaci zemní hrázky se svodným příkopem v délce cca 400 m na ploše ZO2. Hrázka 
bude před započetím výstavby zbudována v plném rozsahu. Tato hrázka, která směřuje od 
silnice východním směrem a ústí do volného terénu mimo spádové území zemědělského 
areálu, bude dimenzována na normový výpočtový odtok pro krátkodobý přívalový déšť 
s opakováním jednou za dvacet let. Dle orientačního výpočtu to znamená vyhloubení 
odvodňovacího příkopu o hloubce 0,5 metru při současném navršení zemní hrázky s výškou 
cca 0,5 metru při 1 % spádu. Toto opatření je dostatečné pro ochranu plochy RP1 a ploch 
v druhé etapě (RP2, RP3, RP5, RP8) před okalovými vodami. Svým zaměřením toto 
opatření odpovídá požadavkům § 170 Stavebního zákona, proto se vymezuje jako veřejně 
prospěšné opatření. 

Opatření proti okalovým vodám mohou být doplňována individuálně na plochách 
ohrožených objektů v rámci přípustného využití. Při realizaci nových staveb v ohrožených 
plochách je zodpovědností každého investora na vlastní pozemku realizovat náležitá 
opatření. Vznikne-li v budoucnu potřeba realizace dalších opatření proti okalovým vodám 
nad rámec návrhů zapracovaných v tomto územním plánu, budou tato opatření realizována 
v rámci přípustného využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. 

Situaci povodní na Hasnickém potoce, resp. i Vintířovském potoce, zklidňuje velký 
Vinařský rybník výše v povodí na katastru sousední obce. V obci Pětipsy tyto retenční vodní 
plochy nejsou. 

V obci se nachází tzv. zámecký rybník, napájený potrubím z Hasnického potoka. 
Odvod vody je opět potrubím do Liboce. Plocha rybníka je cca 0,25 ha a velmi nízký přítok 
vody je hlavní příčinou špatné kvality vody a obnažených zabahněných břehů. Rybník je 
využíván občany při lovu ryb. Po vyčištění a zajištění stabilního dostatečného přítoku vody 
by plnil i funkci okrasnou, a to prakticky v exponovaném místě centra obce. Současně může 
sloužit jako součást opatření proti přívalovým vodám. Další klasické vodní plochy charakteru 
rybníků nebo umělých nádrží se na katastru obce nevyskytují. Další tři plochy mají spíš 
charakter mokřadů nebo vodními srážkami zatopené plochy.  

 
3.6.2 Zdroje vody a zásobování pitnou vodou 

Na katastru obce se nenacházejí žádné významnější zdroje podzemní vody 
nadmístního významu. Vodovod je napojený na oblastní vodárenskou soustavu Přísečnice. 
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Vlastní vodovod obce je napojený vodovodním přivaděčem (PVC 150 mm) na Račetice. 
Řídícím vodojemem pro oblast Račetic je akumulace Přeskaky 500 m3 s provozními 
hladinami 319,50/316,20 m n. m. Zástavba v obci Pětipsy je realizována na úrovních terénu 
263-275 m n. m. Při tlakových ztrátách cca 9 m v. s. v přívodním potrubí v trase vodojem 
Přeskaky-Račetice-Pětipsy v délce 6,9 km je zabezpečen tlak v místě odběru (terén) 32-44 
m v. s. Tyto tlaky jsou i pro dvoupodlažní zástavbu plně vyhovující a na druhé straně 
nepřekračují horní hranici maximálního hydrotlaku 0,6 MPa  (60 m v. s.). Rozvodné řady jsou 
realizovány z PVC a PE trub o dimenzích 150, 100 a výjimečně i 80 mm. Na rozvodný 
systém vodovodu je připojen i hřbitov za tratí ČD. Výhledová potřeba vody v denním maximu 
činí cca 1l/s. 

Na vodovod není připojeno sídlo Vidolice, které je zásobováno ze studní, z nichž 
některé jsou pravděpodobně se závadnou vodou. Na připojení Vidolic na vodovod Pětipes je 
od roku 1995 zpracován projekt. Délka přívodního potrubí DN 80, od koncové větve u 
hřbitova, činí 1 370 m. Stávající vodovod obce vyhovuje stávajícím i potenciálním potřebám 
do budoucna jak svými technickými parametry, tak i v bilancích a rozložení vodních zdrojů 
vodovodní skupiny, která vykazuje i do výhledu výrazné rezervy v současných zdrojích pitné 
vody. 

Popsaná stávající koncepce zásobování obce pitnou vodou je převážně vyhovující, a 
proto ji územní plán akceptuje. Vzhledem k zamýšlenému rozvoji výstavby ve Vidolicích je 
však navrhováno napojení tohoto sídla na obecní vodovod. V sídle Pětipsy dojde k rozvoji 
vodovodní sítě pouze v návaznosti na novou výstavbu, kde bude vodovodní řad veden v 
souběhu s páteřní komunikací. Toto řešení zajišťuje minimalizaci dopadů na práva 
soukromých vlastníků. 

 
3.6.3 Zneškodnění odpadních vod 

Sídlo Pětipsy má pro značnou část intravilánu vybudovánu splaškovou kanalizaci 
(DN 300), zakončenou čistírnou odpadních vod (ČOV). Splašková kanalizace je v provozu 
od roku 1999. Dle Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Ústeckého kraje (PRVKÚK) bylo 
v roce 2004 na kanalizaci napojeno 43 % obyvatel. Dalších 35 % obyvatel je připojeno na 
septiky s odtokem do povrchových vod a 22 % na bezodtokové jímky s odvozem na pole. 
Vlastníkem i provozovatelem kanalizace a ČOV je obec Pětipsy. 

Netradičně je řešena čistírna odpadních vod s kapacitou 45 m3 splaškových vod za 
den, která by měla vyhovět i budoucím potřebám obce. ČOV tvoří štěrbinová nádrž a 
soustava tří biologických rybníků. První rybník za štěrbinovou nádrží je ve funkci stabilizační 
anaerobní nádrže, druhý rybník je ve funkci fakultativní biologické čistící nádrže a třetí rybník 
slouží jako dočišťovací nádrž s charakterem rybníku pro chov ryb. 

První dva rybníky dle projektu mají plochu každý cca 800 m2 a hloubku 1,05-1,4 m, 
dočišťovací rybník má plochu cca 2 500 m2 a hloubku 1,0-1,3 m. Kaly ze štěrbinové nádrže a 
z biologických rybníků jsou dle projektu skladovány na přilehlé deponii, vybavené v podloží 
tak, aby nedocházelo k nežádoucímu úniku vod z kalového hospodářství (v podloží 
nepropustné vrstvy, kombinované s propustnou vrstvou s drény zaústěnými do štěrbinové 
nádrže). Projekt navrhoval ochranné pásmo ČOV o poloměru 150 m, se středem mezi 
rybníky č. 1 a č. 2. Odtok z ČOV nebyl v létě 2005 zaznamenán - relativně malý přítok na 
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ČOV (odhad cca 5 m3/den) byl ve značné míře eliminován výparem z plochy rybníků (cca 0,4 
ha) a možná částečně i vsakem z třetího biologického dočišťovacího rybníka. ČOV leží mimo 
potenciální záplavové území Liboce a nevykazuje zjevné vodohospodářské závady 
negativně působící na okolí.  

V současné době vykazuje závady mechanický stupeň předčišťování splaškových 
vod, který se navrhuje rekonstruovat, resp. vybudovat stupeň další v rámci stávajícího areálu 
čistírny. Koncepce tří biologických rybníků je v daném prostoru schůdným a moderním 
řešením. 

Při řešení územního plánu byla uvažována i varianta připojení obecní splaškové 
kanalizace na čistírnu odpadních vod v Libědicích. Pro tento účel by bylo nutné zbudovat 
kanalizační řad v délce přibližně 1,5 – 2 kilometry a rekonstruovat nedávno zbudovanou 
čistírnu odpadních vod v Libědicích. Ta přitom čistí odpadní vody i z Račetic. Vzhledem 
k míře nutných investic a vzhledem k tomu, že stávající čištění odpadních vod v Libědicích 
se jeví jako dostatečné, zachovává územní plán současnou koncepci nakládání s odpadními 
vodami. V rámci návrhu řešení se pouze doporučuje rozšíření kanalizačních stok tak, aby 
obsloužily větší část zastavěného území. V případě sídla Vidolice se předpokládá zachování 
stávajícího stavu, tedy jímání splaškových vod do nepropustných jímek, případně budování 
septiků a domovních čistíren odpadních vod s napojením na Vintířovský potok, a to i u nové 
výstavby. Napojení na stávající systém splaškové kanalizace Pětipes se nejeví jako 
ekonomicky racionální. Přesto tato varianta není z hlediska územního plánu vyloučená. 

 
3.6.4 Ochrana místních a regionálních zájmů vodního hospodářství 

Správní území obce není součástí žádné Chráněné oblasti přirozené akumulace vod 
(CHOPAV). Správní území obce dle Vodního zákona a navazujících legislativních předpisů 
spadá do tzv. citlivé oblasti a zranitelné oblasti, na které jsou kladeny zvýšené nároky při 
ochraně čistoty povrchových a podzemních vod (Nařízení vlády 103/2003 Sb. a 61/2003 
Sb.). Z hlediska územního uspořádání obce tato skutečnost nemá vzhledem k charakteru 
využití území významnější vliv. 

Ochranné pásmo čistírny odpadních vod nebylo dosud vyhlášeno, je však nutno 
počítat s ochranou o poloměru 150 m. 

Ze zákona je nutné respektovat ochranná pásma kolem vodovodních a kanalizačních 
potrubí (tj. 150 cm od vnějšího líce potrubí do průměru 500 mm na obě strany) a respektovat 
ustanovení Vodního zákona o právu správců vodních toků využívat pozemky sousedící 
s korytem vodních toků, a to u drobných toků v šířce do 6 m, u významných toků do 8 m od 
břehové čáry. Jako významný tok je ve vyhlášce 470/2001 Sb. uváděn v předmětném území 
tok Liboce. 

V souvislosti s ochranou zájmů vodního hospodářství je nutné brát ohled také na 
existenci závlahových potrubí a zařízení na katastru obce. Jedná se o závlahové soustavy, 
využívající zachycené (akumulované) vody v Sedlecké nádrži na horním toku Dubé 
(kubatura 608 000 m3), umožňující dodávku vody do závlahových soustav Sedlec-Radonice, 
Vilémov-Račetice a Račetice-Třebčice. Závlahová potrubí na katastru obce Pětipsy jsou 
převážně z azbestocementových profilů DN 250 a DN 200. Trasy potrubí jsou aproximativně 
zakresleny dle dostupných podkladů v mapách 1:2 880 a 1:5 000 odůvodnění tohoto 
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územního plánu. Podstatná část těchto závlahových potrubí je dnes nevyužívána, přesto 
nutno respektovat jejich ochranná pásma. 

Úpravy území (vodohospodářské či jiné) navrhované územním plánem se nedotknou 
ploch větších než 10 ha, tj. vyvolávajících nutnost jejich posuzování z hlediska vlivů na 
životné prostředí (zákon č. 100/2001 Sb.). 

 

3.7 Energetika a spoje 

Na katastru území obce se nachází pouze venkovní rozvod o napětí 22 kV. Žádný 
další silový systém, ani nadřazeného řádu velmi vysokého napětí, se zde nenachází. 
Nadřazená územně plánovací dokumentace ani územně plánovací podklady neobsahují 
záměr na vybudování dalších energetických sítí, které by se dotýkaly území obce. Územní 
plán tak respektuje stávající vedení. Žádné další nadmístní prvky nenavrhuje. 

Obytná zástavba je rozdělena do dvou oddělených sídelních útvarů. Vlastní sídlo 
Pětipsy je zásobeno odbočkou z vedení vysokého napětí sousedního katastru obce Libědice. 
Zástavba Vidolic je zásobena odbočkou vysokého napětí z katastru obce Vilémov. 

 
3.7.1 Zásobování elektrickou energií 

V sídle Pětipsy je pouze jedna ocelová příhradová trafostanice osazena strojem o 
nominálním výkonu 400 kVA  ev. č. 35610001. V blízkosti této trafostanice byla umístěna 
další příhradová trafostanice pro závlahy. Ta byla spolu s vedením vysokého napětí snesena 
a trvale galvanicky odpojena. Její přítomnost připomíná pouze zkorodovaná ocelová 
konstrukce.  

Zabezpečení rozvoje obce s ohledem na zajištění potřebného výkonu elektrické 
rozvodné soustavy je řešeno následně návrhem nové kioskové trafostanice napojené 
zemním kabelem vysokého napětí (ve smyslu vyhlášky č.137/98 § 4) odbočkou z volného 
vrchního vedení 22 kV. Návrh výstavby nové trafostanice zohledňuje i případné záložní 
zásobení elektrickou energií v případě vyřazení stávající trafostanice č. 35610001 v období 
extrémních záplavových podmínek. 

V obytné a rekreační zástavbě Vidolic je přívod vysokého napětí v provedení volného 
vrchního vedení neseného na sloupech, se zakončením ve zděné věžové trafostanici. 
S přihlédnutím k počtu objektů a obyvatel, včetně rekreantů je předpokládán výkon 
trafostanice cca 50 kVA (ČEZ a. s. na základě vlastní směrnice SČE, a.s., č. 3126/2004 ze 
dne 20. 8. 2004, neposkytuje údaje o výkonech distribučních trafostanic pro potřeby 
územních plánů).  

 Územní plán předpokládá nárůst počtu obyvatel i provozoven a zemědělských 
objektů v této části obce. Současně je zde navrhován rozvoj rekreační zástavby. Pro tyto 
účely není nutné vymezovat nové plochy technické infrastruktury. Vzhledem k míře 
plánovaného rozvoje postačí pro zásobování elektrickou energií stávající trafostanice 
s případným přezbrojením. 
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3.7.2 Teplo 

Způsob vytápění je v obou sídlech shodný. Obec není vybavena dálkovým přívodem 
zemního plynu. Vytápění je na bázi tuhých paliv, převážně hnědého uhlí, zčásti též přímým 
spalováním dřeva.  

Výstavba centrální výtopny v obci není v současné době reálná. Současně se 
nepředpokládá zbudování dálkového přivaděče tepla. Návrh předpokládá v rozvojových 
lokalitách cca 10 % instalací tepelných čerpadel se zaručeným optimálním topným faktorem. 
Současně se nedoporučuje individuální instalace solárních kolektorů zejména pro ohřev 
teplé užitkové vody. Zde je možná úspora elektrické energie až 60 %. Koncepce zásobování 
obce teplem je však nadále založena na individuálních zdrojích. 

Podmínkou nové výstavby je důsledné zateplení plášťů nové výstavby. Oplášťování 
budov je doporučeno i pro stávající objekty. 

 
3.7.3 Spoje 

Katastrem obce prochází dva spojové kabely nadmístního významu. Dálkový optický 
kabel ev. č. 472 12 v trase Kadaň – Údlice a dálkový metalický kabel ev. č. 49 v trase Kadaň 
- Radnice - Pětipsy. Tyto kabely prochází přímo sídlem Pětipsy, zástavbu Vidolic nezasahují. 
V rámci budoucího rozvoje musí být tyto kabely respektovány včetně vymezených 
ochranných pásem, vyplývajících ze zákona. 

Jižně od středu Pětipes, v sousedství hostince u říčky Liboc, je umístěn poštovní 
úřad. V jeho blízkosti se nachází trvale přístupná veřejná hovorna. Účastnické telefonní 
přípojky jsou provedeny zemním kabelem. 

Telekomunikační rozvod v obci byl masivně rekonstruován a modernizován. Takto 
funkční systém je schopen pokrýt i v budoucnu telekomunikační potřeby obce. Rozšíření 
zemního telefonního rozvodu bude podle individuálních požadavků realizováno v nových 
rozvojových plochách. 

Celý katastr obce je v dosahu mobilních operátorů. Výstavba nových vysílačů na 
území obce tak není uvažována a nejsou pro ni vymezeny samostatné plochy. 

 
3.7.4 Veřejné osvětlení 

V obci Pětipsy je veřejné osvětlení umístěno dle možností na nosičích nízkého 
napětí, střešnících, na betonových sloupech, na dřevěných sloupech bez patky a na 
samostatných stojanech. Přívod je převážně proveden volným vrchním vedením.   

V rámci modernizace a vyšší ekonomické efektivity obce se doporučuje využít 
možností moderního počítačového řízení provozu veřejného osvětlení, jako zónování, 
stmívání, pohybová čidla, či solární informační zdroje s možností bezdrátového řízení. 
Moderní řízení provozu veřejného osvětlení ušetří značnou část finančních prostředků. 

 
3.7.5 Místní rozhlas 

Místní rozhlas je umístěn pouze v Pětipsech, ve Vidolicích není zaveden. Před 
případným rozšířením systému místního rozhlasu a nutných oprav je nutno zvážit, zda není 
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možno vyčerpávajícím způsobem funkci místního rozhlasu nahradit pomocí hromadných 
SMS  zasílaných prostřednictvím mobilních operátorů, pokud tak budou dodrženy směrnice 
CO. Z hlediska územního plánování není systém místního rozhlasu podrobněji řešen. V 
případě nutnosti jeho zřízení nebo rekonstrukcí budou využity buď stávající prvky technické 
infrastruktury, nebo budou zbudovány prvky nové, a to v rámci přípustného využití ploch 
s rozdílným způsobem využití. 

 
3.7.6 Radiokomunikace 

Katastrem obce neprochází žádná kapacitní radioreléová trasa.  

 

3.8 Koncepce uspořádání krajiny 

Koncepce uspořádání krajiny je ovlivněna stanovením vymezení cílových 
charakteristik krajiny v ZÚR Ústeckého kraje. Katastrální území Pětipsy bylo zařazeno do 
krajinného celku „Severočeské nížiny a pánve – KC 13“. Tento celek je charakterizován jako 
krajina nížin, širokých niv vodních toků (Labe, Ohře) a severočeských pánví, převážně 
intenzívně zemědělsky využívaná, se strukturou menších a středních sídel, často vysokých 
urbanistických a architektonických hodnot. 

Záměrem je dosáhnout cílové charakteristiky krajiny, které jsou souhrnně 
formulovány takto: 

• krajina lokálně s vysokými přírodními a estetickými hodnotami (nivy řek); 

• krajina venkovská i městská; 

• krajina s optimálními půdními a klimatickými podmínkami pro zemědělství; 

• krajina obnovených, tradičních a dále rozvíjených krajinných hodnot. 

K naplňování cílových charakteristik krajiny bylo v ZÚR vyjmenováno několik dílčích 
kroků, které jsou v návrhu územního plánu uplatňovány. Jedná se o: 

a) respektování zemědělství jako určující krajinný znak krajinného celku, lokálně s typickým 
zaměřením (chmelařství, vinařství, ovocnářství, zelinářství).  

V návrhu je zahrnuta vybraná nová viniční trať, rovněž jsou rozvojové plochy 
přizpůsobené velikosti sídel, a tudíž nejsou připravovány rozsáhlé zábory zemědělského 
půdního fondu. 

b) napravovat narušení krajinných hodnot způsobené velkoplošným hospodařením 
a realizovat nápravná opatření směřující k obnově ekologické rovnováhy. (ÚSES) 
V návrhu územního plánu je vymezený ÚSES doprovázen návrhy vegetačních 
doprovodných cest, respektováním stávající a založením nové ochranné a izolační 
zeleně kolem zastavěného území a zastavitelných ploch. Vyznačeny jsou hodnotné 
krajinné segmenty a významné stromy. Devastované plochy ve volné krajině jsou 
navrženy k rekultivaci. 

c) stabilizovat venkovské osídlení významné pro naplňování cílových charakteristik.  

Tento krok je zakotven v urbanistické koncepci rozvoje obce, která obsahuje 
vytvoření územních předpokladů pro rozvoj obou sídel, tj. Pětipes a Vidolic. Jde o 
diferencované předpoklady, které zejména ve Vidolicích umožní jejich sídlení stabilizaci. 
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d) uvážlivě rozvíjet výrobní funkce tak, aby nedocházelo k negativním změnám přírodního a 
krajinného prostředí.  

V území nejsou navrhovány velké výrobní rozvojové plochy. Pouze dochází k dílčímu 
maloplošnému rozšíření plochy pro drobná řemesla v návaznosti na stávající areál živočišné 
výroby na východním okraji obce. 

e) napravování či zmírňování narušení krajiny postižené velkoplošnou těžbou nerostných 
surovin není na území Pětipes aktuální. 

 
3.8.1 Ekologická stabilita a krajinný ráz 

Koeficient ekologické stability 

Základní ukazatele relativních rozdílů podmínek ekologické stability krajiny vycházejí 
z využití území (z údajů úhrnných hodnot druhů pozemků z katastru nemovitostí), a to z 
poměru mezi ekologicky pozitivními (ekopozitivními) a ekologicky negativními 
(ekonegativními) složkami krajiny. Hodnotícími kritérii jsou trvalost ekosystémů, intenzita 
lidských zásahů a ovlivnění energomateriálových toků. Hodnocení je interpretováno pomocí 
tzv. koeficientu ekologické stability (KES), který vychází z výpočtů poměru mezi trvalými, 
relativně stabilními ekosystémy (lesní pozemky, zahrady, travní porosty, vodní plochy) a 
ekosystémy labilními (orná půda, ovocné sady, zastavěné plochy). Následující tabulky 
uvádějí absolutní výměry a procenta z celkové výměry katastrálního území (c. v. k. ú.) pro 
jednotlivé sledované ukazatele se zaměřením na ekopozitivní (eko+) a ekonegativní (eko-) 
prvky v krajině. 

 

Úhrnné hodnoty druhů pozemků v katastrálním území obce Pětipsy 

druh pozemku výměra ha 
% z c.v. 

k. ú. 

orná půda 440,97 86,6 

zahrady 5,01 1,0 

travní porosty 6,26 1,2 

lesní pozemky 2,87 0,6 

vodní plochy 12,23 2,4 

zastavěné plochy 6,39 1,2 

ostatní plochy 35,54 7,0 

celkem 509,27 100 

 

Zastoupení ekologicky negativních, ekologicky pozitivních a ostatních ploch a 
koeficient ekologické stability v obci 

výměra 
celkem 

eko + 
% 

z c.v. 
eko – 

% 
z c.v. 

ostatní 
plochy 

% 
z c.v. 

KES 

509,27 26,35 5,2 447,36 87,8 35,54 7,0 0,05 

 

Zastoupení ekologicky pozitivních krajinných složek v obci 

výměra 
celkem 

zahrady travní porosty lesní pozemky vodní plochy celkem eko + 

ha % ha % ha % ha % ha % 

509,27 5,00 1,0 6,26 1,2 2,87 0,6 12,22 2,4 26,35 5,2 
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Zastoupení ekologicky negativních krajinných složek a ostatních ploch v obci 

výměra celkem 
orná půda zastavěné plochy celkem eko - ostatní plochy 

ha % ha % ha % ha % 

509,27 440,97 86,6 6,39 1,2 447,36 87,8 35,54 7,0 

 

Nízké zastoupení ekopozitivních krajinných struktur (v souhrnu 26,35 ha, 5,2 %) 
ovlivňuje celkové hodnoty krajiny a významně ovlivňuje i kvalitu životního prostředí. 

Z hlediska KES je celý katastr obce Pětipsy zařazen do kategorie s hodnotou 0,05, 
což ho řadí do zóny antropogenizované krajiny (hodnoty KES do 0,94), dlouhodobě 
intenzívně využívané s výrazným zastoupením agroindustriálních prvků a struktur. 
Autoregulační působení ekosystémů musí být doplňováno umělými zásahy. Převaha 
ekolabilních struktur vyžaduje obnovu ekologických vztahů nutných k zajištění ekologické 
stability, a to pomocí výsadeb krajinné zeleně, realizací komplexních pozemkových úprav, 
projektů místních územních systémů ekologické stability, programů revitalizace říčních 
systémů apod.   

Na základě odborných posudků a stanoviska dotčených orgánů byly uplatněny 
požadavky zakotvit vymezené viniční tratě jako plochy pro potenciální výsadbu vinic do 
návrhu územního plánu. Jedná se o výměru 33,15 ha. Přes plochu vymezených viničních 
tratí byla vymezena vyšší územně plánovací dokumentací osa nadregionálního biokoridoru 
NRBK č. 42 Úhošť-Stroupeč v rozsahu cca 3,4 ha. Viniční trať bude tedy probíhat po obou 
stranách osy NRBK. NRBK může být v tomto úseku v potřebných parametrech realizován, 
pokud nebude vyšší územně plánovací dokumentací upravena jeho trasa mimo viniční tratě, 
a také proto, že nelze předpokládat výsadby vinic v plném rozsahu navrhované viniční tratě. 

Na hodnotu KES sice nemají vinice vliv (jsou ve stejné kategorii jako orná půda), 
vzhledem k jejich extenzivnějšímu využití se však jedná o pozitivní změnu. Stabilizující funkci 
mají v návrhu územního plánu nově vymezené prvky ÚSES spolu s doprovodnou zelení. 
Celkový hospodářský (produkční) charakter krajiny však územní plán respektuje. 

Současná krajinná zeleň 

Dlouhodobé intenzívní využívání území výrazně změnilo vegetační kryt, a to nejen 
v rámci řešeného území obce Pětipsy včetně sídla Vidolice, ale i v širokém okolí. Na 
rozsáhlých plochách orné půdy došlo prakticky k úplné likvidaci přirozených společenstev, 
přírodě blízká společenstva se zachovala zcela výjimečně podél vodních toků, a to v podobě 
břehových porostů a menších ploch porostů charakteru lužního lesa. 

Současná krajinná zeleň řešeného území je v podstatě omezená na poměrně úzký 
pruh, který zabírá údolní nivu potoka Liboce a Vintířovského potoka. Zeleň má poměrně 
dobré zastoupení v rámci zastavěných území obou sídel. Jde převážně o zeleň tvořenou 
zahradami jednotlivých usedlostí bezprostředně navazující na břehové porosty obou toků. 
Okraje sídel bezprostředně sousedí se zemědělskými plochami s absolutní převahou orné 
půdy, které jsou téměř bez krajinné zeleně. 

V ostatních částech území krajinná zeleň prakticky úplně chybí. Zastoupena jsou jen 
přestárlá mezernatá stromořadí podél hlavní silnice II/224 a podél silnice do Poláků, a jen 
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ojediněle menší izolované enklávy nebo skupinky keřů podél současných a bývalých cest, 
u železniční tratě a podél Zahořanského potoka. 

Téměř úplná absence krajinné zeleně na dlouhodobě využívaných rozlehlých 
plochách orné půdy je nepříznivá, jak z hlediska ekologické stability území a nízkých hodnot 
krajinného rázu, tak z hlediska negativních faktorů, kterými jsou především větrná a vodní 
eroze. 

Lesní porosty zabírají v rámci celého řešeného území obce jen necelé 3 ha, což je 
0,6 % z jeho celkové výměry. Tvoří je převážně porosty lužního charakteru s okraji 
přecházejícími do dubové habřiny, které jsou často nahrazeny zcela nevhodnými topolovými 
monokulturami. 

Územní plán respektuje zemědělský charakter krajiny a doplňuje jej o krajinnou zeleň. 
Vzhledem k produkčnímu charakteru území se navrhovaná zeleň omezuje prakticky 
výhradně na doprovodnou zeleň komunikací. Prvky stávající zeleně jsou územně 
stabilizovány a z velké části zahrnuty do ÚSES. Některé další prvky byly vyhodnoceny jako 
hodnotné krajinné segmenty. Jedná se o takové prvky v krajině, jejichž hodnota odpovídá 
významným krajinným prvkům. Jejich ochrana v rámci této kategorie je z hlediska 
uspořádání území do budoucna žádoucí. 

Doprovodná a břehová zeleň vodních toků a ploch  

Spolu s většími či menšími enklávami lesních porostů je tato skupina nejvýznamnější 
hodnotnou krajinnou zelení celého řešeného území.  

Nejvýznamnější je břehový porost potoka Liboce a na něj navazující fragmenty 
lužního lesa, tvořící zelenou osu řešeného územ. Tyto prvky krajinné zeleně pokračují na 
sousední katastrální území Vilémova na jihozápadě a Libědic na východě. Břehový porost 
lemuje celý tok Liboce v rámci Pětipsů v délce cca 2200 m. Porosty, spolu s vodním tokem a 
navazujícími plochami mokřadů, jsou přirozeným biokoridorem. Územní plán je v tomto 
smyslu také vymezuje. 

Bohatý břehový porost podél Vintířovského potoka je v rámci katastrálního území 
dlouhý cca 2300 m. Vintířovský potok tvoří osu biokoridoru napojujícího se na biokoridor 
Liboce.  

Řídký a mezernatý břehový doprovod má náhon vycházející z Vintířovského potoka v 
místní části U hřbitova až k zastavěnému území obce. 

Z břehových porostů je významnější ještě obvodový porost kolem rybníka uprostřed 
obce Pětipsy, kde je však převaha nevhodných trnovníků akátů (i vrby, topol), dále v okolí 
zatopeného poklesu po těžbě v místní části Na šachtě a kolem malého rybníčku ve 
Vidolicích. 

Doprovodné porosty a stromořadí podél komunikací 

Podél většiny silnic na území obce je doprovodná zeleň tvořena převážně ovocnými 
dřevinami. Ve většině případů jde o přestárlé vysokokmeny, stromořadí jsou prořídlá, 
mezernatá, vesměs silně zaplevelená, místy s podrosty keřů a výmladků. Mají jen minimální 
ekologický význam. Zbytky doprovodů a stromořadí jsou u všech silnic procházejících 
řešeným územím.  
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Polní a další místní cesty a železniční trať mají doprovodné zeleně jen málo, jde v 
podstatě jen o zbytky dřívějších bohatších porostů, některé polní cesty jsou zcela bez 
doprovodné zeleně, zejména ty, které vznikly živelně.  

Územní plán navrhuje doplnění doprovodných porostů na celém území obce. 
Stávající porosty by měly být omlazeny. Zejména u silnic je přitom třeba dbát také na 
bezpečnost silničního provozu a zachování dostatečných rozhledových poměrů zejména 
v prostorech úrovňového křížení. Podél silnic není doporučeno vysazovat nadále ovocné 
dřeviny. Při absenci sběru plodů totiž dochází k znečišťování cest. Zároveň by podél silnic 
nemělo být vysazováno keřové patro, které slouží jako úkryt mnoha živočichům a může tak 
působit kolize se silniční dopravou. Naopak podél polních a lesních cest je žádoucí 
vysazovat jak ovocné stromy, tak keřové patro. 

Porosty mezí, terénních stupňů a depresí, nevyužívaných ploch, remízy 

Tato skupina zeleně je na k. ú. Pětipsy zastoupena jen sporadicky a tvoří ji jen 
několik lokalit uprostřed polí. Její rozšíření je žádoucí i z hlediska přerušení spádnice ve 
svazích. Jejich prostřednictvím může být zastaven zrychlený erozní proces. Umístění mezí je 
plně v kompetenci majitele či uživatele pozemku a je zpravidla v jeho zájmu. V podmínkách 
využití ploch orné půdy a travních porostů je jejich zřizování připuštěno. 

Výsadby ve volné krajině je vhodné vytvářet ze skupin keřů, vyšších a nižších stromů, 
aby byly výsledně vertikálně i horizontálně členité a polopropustné. Tím je možné dosáhnout 
maximálního efektu při ochraně proti erozní činnosti větru. Veškerá vysazovaná zeleň ve 
volné krajině by měla být autochtonní, tedy místního původu, 

Soukromá zeleň 

Tyto plochy slouží doplňkově k plochám bydlení a nejsou územním plánem 
samostatně vymezeny. Jejich zřízení je možné v rámci přípustného využití některých ploch 
s rozdílným způsobem využití, například plochy bydlení, smíšeného bydlení nebo ploch 
výroby. 

Soukromou zeleň tvoří většinou zázemí jednotlivých rodinných domů na přechodu do 
zemědělských ploch. Většinou jde o běžně kultivované plochy s obvyklým sortimentem 
ovocných stromů a keřů. Části zahrad a předzahrádky bývají osázeny okrasnými dřevinami 
a jsou většinou dobře udržovány. Poměrně dobré zastoupení zeleně v rámci zastavěného 
území obou sídel pozitivně ovlivňuje kvalitu životního prostředí.  

 
3.8.2 Zvláštní ochrana přírody 

Obec neleží v žádné z chráněných krajinných oblastí. Na k. ú. zasahuje východní 
okrajová část maloplošného zvláště chráněného území přírodní památka Vinařský rybník.  

Přírodní památka Vinařský rybník (rozloha 16,60 ha, ochranné pásmo 15,05 ha, 
vyhlášena roku 1990) leží uprostřed zemědělské krajiny a spolu s doprovodnými porosty 
Vintířovského potoka je zachovalým mokřadním ekosystémem s poměrně rozsáhlými 
rákosinami. Je to významná ornitologická lokalita s výskytem více jak 80 druhů ptáků 
(několik kriticky ohrožených). Lokalita je významná rovněž bohatým výskytem obojživelníků. 
Na k. ú. Pětipsy zasahuje svým východním výběžkem o rozloze cca 4,5 ha u Vidolic.  
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Pro zabezpečení ZCHÚ před rušivými vlivy je vyhlášeno ochranné pásmo na rozloze 
15,05 ha, ve kterém jsou vymezeny činnosti a zásahy, které jsou vázány na předchozí 
souhlas orgánu ochrany přírody (ke stavební činnosti, terénním úpravám, změnám kultury 
pozemku apod.). Ochranné pásmo tvoří východní část rybníka, mimo k. ú. Pětipsy. 

Územní plán přírodní památku respektuje a jako jeden z limitů využití území ji uvádí 
v koordinačním výkresu odůvodnění územního plánu. Území je současně vymezeno jako 
lokální biocentrum. Všechny plochy na území přírodní památky jsou funkčně stabilizované, 
žádné návrhové plochy se v něm nevymezují. Území je tak respektováno a územním plánem 
stabilizováno. 

Na katastrální území zasahuje část evropsky významné lokality Doupovské vrchy 
(Natura 2000), a to vodním tokem Liboce, a stejnojmenné ptačí oblasti, a to východní částí 
přírodní památky Vinařský rybník. Návrh územního plánu svými rozvojovými záměry 
nenarušuje tato zvláště chráněná území. 

 
3.8.3 Obecná ochrana přírody 

V této kategorii jsou v řešeném území obce Pětipsy lokalizovány významné krajinné 
prvky (VKP) taxativně uvedené v zákoně o ochraně přírody a krajiny a skladebné části 
územního systému ekologické stability (ÚSES).  

Významné krajinné prvky (VKP) 

VKP jsou definovány jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné části 
krajiny, utvářející její typický vzhled nebo přispívající k udržení její stability. Významnými 
krajinnými prvky, zastoupenými v řešeném území, jsou lesy, vodní toky, rybníky a údolní 
nivy. Dále jimi mohou být jiné části krajiny, které se v území rovněž vyskytují a které 
zaregistruje orgán ochrany přírody. Jde např. o mokřady, remízy, meze apod. V území není 
lokalizován žádný registrovaný VKP.  

Územní plán v území vymezil několik hodnotných krajinných segmentů, které splňují 
charakteristiky významných krajinných prvků, nejsou však registrovány. Změnám ve využití 
území těchto segmentů je třeba věnovat zvláštní pozornost z hlediska ochrany přírody a 
krajiny. Vymezené hodnotné krajinné segmenty jsou zakresleny v grafické příloze tohoto 
odůvodnění, konkrétně v koordinačním výkrese, a jsou popsány v následující tabulce. 

 

Významné krajinné segmenty (NV) – návrh registrace jako VKP 
název charakteristika 

Na šachtě výměra ha, prostor mezi Vintířovským potokem a Libocí po obou stranách 
železniční tratě, prameniště, mokřady, meandrující vodní toky, lužní 
porosty, zoologická lokalita, součást dvou LBK 

U Zahořan výměra 0,45 ha, pokles s travinobylinným porostem a skupinami stromů a 
keřů uprostřed polí, refugium ptactva a zvěře 

Pinka výměra 0,94 ha, trvale zatopený pokles po důlní těžbě, zoologická lokalita 
(ptáci, obojživelníci), útočiště zvěře, hnízdiště, přiřazeno k LBC č. 8 
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Územní systémy ekologické stability (ÚSES) 

Územní systém ekologické stability krajiny je definován jako vzájemně propojený 
soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují 
přírodní rovnováhu. Ochrana ÚSES, tvořících jeho základ, je povinností všech vlastníků a 
uživatelů pozemků, jeho vytváření je veřejným zájmem, na němž se podílejí vlastníci 
pozemků, obce i stát.  

Posláním ÚSES je zabezpečit uchování a reprodukci přírodního bohatství, příznivé 
působení na okolní méně stabilní části krajiny a vytvoření základů pro její mnohostranné 
využívání. 

Navrhované skladebné části lokálního ÚSES jednoznačně vymezené vycházejí 
z kostry ekologické stability a existujících hodnotných krajinných segmentů. Jsou mj. jedním 
z podkladů pro návrhy krajinné zeleně (doprovodných porostů silnic a cest, břehových 
porostů, půdoochranné zeleně, zeleně sídel a výrobních zařízení atd.).  

Součástí místního ÚSES jsou interakční prvky (IP), a to většinou jako ekologicky 
významné krajinné prvky a liniová společenstva. V místním ÚSES zprostředkovávají příznivé 
působení biocenter a biokoridorů na okolní, méně stabilní krajinu.  

Na základě výše zmíněných kritérií územní plán vymezil plochy a koridory pro ÚSES 
v krajině, a to s přihlédnutím k nadřazené územně plánovací dokumentaci, územně 
plánovacím podkladům a dalším podkladům, zejména ke generelu ÚSES. Plán ÚSES, který 
má být podkladem pro zpracování územního plánu, dosud nebyl pro řešené území 
zpracován. 

V rámci podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití byly definovány 
přípustné, podmíněně přípustné i nepřípustné způsoby využití, které vycházejí z obecně 
platných metodických zásad pro vymezování prvků ÚSES. Na základě požadavku 
Obvodního báňského úřadu pro území Ústeckého kraje bylo podmíněně přípustné využití 
rozšířeno o možnost těžby v rámci chráněného ložiskového území, ovšem pouze za 
předpokladu, že následně dojde k obnovení funkce ÚSES. 

Nadregionální a regionální ÚSES 

Z nadregionálního a regionálního ÚSES, vedeného v ZÚR, je v řešeném území 
zastoupena jen jedna skladebná část:  

• osa nadregionálního biokoridoru č. 42 (teplomilná doubravní a mezofilní hájová) Úhošť 
- Stroupeč asi 850 m dlouhou částí procházející severovýchodním okrajem z k. ú. 
Poláky a prochází dále k východu do k. ú. Libědice. 

 

Vymezená osa NRBK č. 42 se na katastrálním území Pětipsy překrývala s 
vyznačenou viniční tratí, tak, že oddělila malou část z velké plochy viniční tratě. Ze 
společného projednávání návrhu územního plánu vyplynul závěr o úpravě a odstranění 
tohoto překryvu. 

V tomto úseku je NRBK nefunkční, neboť probíhá po orné půdě běžně obdělávané 
a tudíž jeho trasa není vázána na kvalitní krajinné prvky, které by jí podmiňovaly. 
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Úprava se opírá o znění kapitoly 4.7 Plochy a koridory územního systému ekologické 
stability bod 5 Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, který upravuje možnosti úprav 
NRBK v územních plánech a který zní: 

„Vymezení v grafické části ZÚR ÚK je v případě biokoridorů nadregionálních i 
regionálních provedeno osou, která určuje směr propojení a oboustranným pásem podél této 
osy o šířce 200 m na každou stranu osy. V rámci tohoto pásu je při zpracování ÚPD obcí 
možno provádět zpřesnění vymezení biokoridoru aniž by docházelo k odchylce od ÚPD 
kraje“. 

V tomto případě došlo k odchýlení upraveného NRBK od osy severním směrem o cca 
100 m. Současně byla upravena šířka na 50 m, tak aby v této šířce navazovala na jeho trasu 
opouštějící katastrální území Libědic a napojovala se na trasu řešenou v ÚP Chbany. Tím 
byla trasa NRBK přimknuta k hranici katastrálního území, a současně došlo ke zmenšení 
vytýčených viničních tratí o cca 1,5 ha. 

Lokální ÚSES 

Generel ÚSES, který byl zpracován v roce 1992 (Generel místního ÚSES pro k. ú. 
Vilémov, Pětipsy, Libědice a Veliká Ves), je podle vyjádření místně příslušného orgánu 
ochrany přírody OSRP Kadaň, podkladem plně nahrazujícím plán ÚSES a je v této podobě 
použitelný k zapracování do územního plánu. Jednotlivé skladebné části byly v průběhu 
zpracování územního plánu upřesněny a jsou jeho součástí, dokumentovanou v tabulkách a 
v mapových podkladech. 

Lokální ÚSES tvoří v řešeném území obce tři lokální biokoridory a zasahují do něho 
tři lokální biocentra.  

Nejvýznamnější je funkční biokoridor zahrnující tok a nivu Liboce, který prochází 
územím zhruba od jihozápadu k východu, z lokálního biocentra LBC č. 8 na rozhraní s k. ú. 
Vilémov do lokálního biocentra LBC č. 1, které je převážně na k. ú. Libědice. Jižním směrem 
po hranici katastrálního území běží lokální biokoridor LBK 20, který je jako jediný nefunkční. 
Třetí, tentokrát funkční lokální biokoridor jde z lokálního biocentra LBC č. 25 Vinařský rybník 
nivou a vodním tokem Vintířovského potoka a napojuje se na biokoridor Liboce za železniční 
tratí na k. ú. Pětipsy. Lokální biokoridory vymezené na tocích jsou funkční a nejsou tedy 
zahrnuty mezi veřejně prospěšná opatření. Péče o ně je povinností vlastníka pozemků, na 
němž je ÚSES vymezen. 

Jediný nefunkční lokální biokoridor vede z LBC8 směrem k jihu. Jedná se o lokální 
biokoridor LBK20, který je vymezen převážně na orné půdě. Tento koridor byl vymezen jako 
veřejně prospěšné opatření, což vyplývá jako povinnost ze Stavebního zákona. 

 Vymezená lokální biocentra jsou z hlediska uspořádání území bez výjimky funkční. 
LBC1 zasahuje na území obce pouze okrajově, většina leží na správním území obce 
Libědice. 

Krajinný ráz 

Krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická charakteristika určitého 
místa či oblasti, je chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu.  

Hlavními kladnými nositeli hodnot krajinného rázu jsou: 
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• zvláště chráněná území, nemovité kulturní památky,  

• významné krajinné prvky přírodní, kulturní, smíšené, 

• přírodní, kulturní a smíšené krajinné dominanty, 

• vztahy mezi různými prvky v krajině, 

• harmonické měřítko, vyjadřující relativní poměry mezi prvky, příp. jejich soubory vůči 
sobě, vůči člověku a vůči okolní krajině. 

Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou být 
prováděny pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště 
chráněných území, kulturních dominant krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině. K 
umisťování a povolování staveb a k jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit 
krajinný ráz, je nezbytný souhlas orgánu ochrany přírody. Podrobnosti ochrany krajinného 
rázu může stanovit MŽP obecně závazným právním předpisem. 

Na základě orientačního hodnocení krajinného rázu, dle koeficientu ekologické 
stability, je k. ú. Pětipsů s hodnotou KES 0,05 zařazeno do nejhůře hodnocené kategorie 
antropogenizované zóny, která představuje typickou agroindustriální krajinu s naprostou 
převahou ekolabilních vegetačních formací (agrocenózy) vyžadující akutní radikální obnovu 
a zajištění její ekologické stability.   

Zastoupení ekologicky pozitivních krajinných složek v obci 

výměra 
celkem 

zahrady travní porosty lesní pozemky vodní plochy celkem    eko + 

ha % ha % ha % ha % ha % 

509,27 5,00 1,0 6,26 1,2 2,87 0,6 12,22 2,4 26,35 5,2 

 

Zastoupení ekologicky negativních krajinných složek a ostatních ploch v obci 

výměra 
celkem 

orná půda zastavěné plochy celkem eko - ostatní plochy 

ha % ha % ha % ha % 

509,27 440,97 86,6 6,39 1,2 447,36 87,8 35,54 7,0 

Zastoupení ekologicky negativních, ekologicky pozitivních a ostatních ploch a 
koeficient ekologické stability v obci 

výměra 
celkem 

eko + 
% 

z c.v. 
eko – 

% 
z c.v. 

ostatní 
plochy 

% 
z c.v. 

KES 

509,27 26,48 5,2 447,14 87,8 35,54 7,0 0,05 

 

Obec, podobně jako většina obcí v bližším či vzdálenějším okolí, má velmi nízké 
hodnoty krajinného rázu, charakteristické pro agrární, dlouhodobě využívanou krajinu. 

Pokud dojde k realizaci vinic na navrhované viniční trati s názvem Vamperk na 
rozloze cca 31,6 ha na svazích severovýchodně od obce pod železniční tratí (místní část Na 
špici, U křížku) na úkor orné půdy, bude v této části katastrálního území výrazně změněn 
charakter krajiny. K tomu přispěje také předpokládaná realizace osy nadregionálního 
biokoridoru č. 42, který bude, jako minimálně 40 m široký lesní pás po severovýchodním 
obvodu lemovat viniční trať. Hodnoty krajinného rázu by tak byly díky diverzifikaci krajiny 
zvýšeny. 
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Z hlediska vlivu na základní podmínky ekologické stability, tedy jmenovitě KES, se 
výměra vinic neprojeví, protože jsou řazeny do stejné skupiny jako orná půda, ovocné sady a 
zastavěné plochy, tedy mezi ekologicky negativní krajinné struktury. Přesto by tato změna 
byla z hlediska prevence negativních jevů spojených s intenzivním využitím krajiny byla 
pozitivní, a to zejména vzhledem k předpokládanému zatravnění převážné části plochy 
vinice. 

Erozní ohrožení 

Rozsáhlé plochy orné půdy v řešeném území i v jeho bližším či vzdálenějším okolí 
jsou ohroženy a postiženy vodní a větrnou erozí. Vedle klimatických (velmi nízké srážky, 
přísušky, větrné proudění apod.) a půdních faktorů je pro rozvoj erozních procesů důležitý 
výrazný nedostatek krajinné zeleně, která je omezena jen na užší či širší doprovody vodních 
toků a na zbytky přestárlých stromořadí podél silnic. 

Náchylnost půdy k vodní erozi se projevuje již u malých sklonů svahů od 2 - 3o, tedy 
prakticky na všech plochách orné půdy v rámci katastrálního území i v jeho okolí. Větrnou 
erozí jsou ohroženy v území zastoupené půdy vysychavé, lehké, hlinité, hlinitopísčité. 

Vedle vlastních negativních účinků na půdy a jejich svrchní, nejúrodnější vrstvy je 
poměrně nepříznivý v některých případech přímý kontakt ploch orné půdy s osídlením. To je 
bezprostředně postihováno větrem a vodou transportovanými půdními a dalšími částicemi, 
jakými jsou např. různé druhy agrochemikálií. 

Z opatření s územním průmětem se územní plán zaměřil zejména na vymezení ploch 
krajinné zeleně, jejíž kostrou jsou prvky územního systému ekologické stability (ÚSES). Ty 
jsou doplněny zejména návrhy doprovodné zeleně liniových prvků v krajině a návrhy 
ochranné a izolační zeleně. Kromě stabilizační zeleně územní plán navrhuje na nejvíce 
exponovaných místech, kde je riziko ohrožení zdraví a majetku obyvatel, vybudovat 
meliorační průlehy. Ty jsou vzhledem ke svažitosti terénu umístěny zejména na severní 
straně sídla Pětipsy. Tyto prvky mají za účel jednak zpomalit až zamezit samotným 
zrychleným erozním procesům, jednak omezit jejich dopad na okolní, zejména zastavěné 
území. Další, níže popsaná opatření, jsou zejména organizačního charakteru. Nemají tak vliv 
na vymezení ploch s rozdílným způsobem využití. 

Doporučená opatření organizačního charakteru: 

• realizovat navrhované výsadby půdoochranné zeleně uvedené v kapitole Koncepce 
uspořádání krajiny, zejména prostřednictvím původních domácích dřevin, 

• omladit stávající doprovodnou vegetaci a mimo silniční tahy ji doplnit i keřovým patrem, 

• požadovat zpracování projektu komplexních pozemkových úprav a jeho následnou 
realizaci. 

NATURA 2000 

Na katastrální území Pětipsů zasahuje od východu okrajová část ptačí oblasti 
Doupovské hory (nařízení vlády č. 688/2004 Sb.), a to okrajem přírodní památky Vinařský 
rybník. Zasahuje tak až k sídlu Vidolice. Stejnojmenná evropsky významná lokalita vstupuje 
na k. ú. potokem Liboc (Nařízení vlády č. 132/2005 Sb.) a prochází po toku Liboce celým 
řešeným územím. 
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NATURA 2000 (dle Směrnic Rady EU) je celistvá evropská soustava území se 
stanoveným stupněm ochrany, která umožňuje zachovat přírodní stanoviště a stanoviště 
druhů v jejich přirozeném areálu rozšíření ve stavu příznivém z hlediska ochrany nebo 
popřípadě umožní tento stav obnovit.  

Jako ptačí oblasti (PO) jsou vymezena území nejvhodnější pro ochranu z hlediska 
výskytu, stavu a početnosti populací těch druhů ptáků vyskytujících se na území České 
republiky a stanovených právními předpisy Evropských společenství, které stanoví vláda 
nařízením. 

Jako evropsky významné lokality (EVL) jsou do národního seznamu zařazeny lokality, 
které v dané biogeografické oblasti významně přispívají k: 

• udržení nebo obnově příznivého stavu alespoň jednoho typu evropských stanovišť 
nebo alespoň jednoho evropsky významného druhu z hlediska jejich ochrany, nebo  

• udržení biologické rozmanitosti biogeografické oblasti.  

V zákoně je stanovena ochrana, podle které je poškozování EVL zařazené do 
národního seznamu zakázáno. Za poškozování se nepovažuje řádné hospodaření 
prováděné v souladu s platnými právními předpisy a smlouvami uzavřenými dle § 69 tohoto 
zákona. Výjimku z tohoto zákazu může udělit orgán ochrany přírody pouze z naléhavých 
důvodů převažujícího veřejného zájmu, čímž však nejsou dotčeny §§ 45h a 45i a ochranné 
podmínky zvláště chráněných území.  

Jakákoliv koncepce nebo záměr, který může samostatně nebo ve spojení s jinými 
významně ovlivnit EVL (nebo PO), podléhá hodnocení jeho důsledků na toto území a stav 
jeho ochrany z uvedených hledisek. Takovýto vliv byl z hlediska zpracování územního plánu 
dotčeným orgánem vyloučen. 

Cílem soustavy Natura 2000 je zachování biologické rozmanitosti, ochrana nejvíce 
ohrožených druhů rostlin a živočichů a přírodních stanovišť na území ČR, zajištění trvalé 
péče, sladění zájmů ochrany přírody s šetrným hospodařením a začlenění cenných 
přírodních lokalit do celoevropského přírodního dědictví. 

Památný strom 

Na území obce nejsou v současné době evidovány žádné památné stromy. 

V rámci zpracování územního plánu byly v obci vytipovány stromy, jejichž parametry 
a umístění je řadí mezi významné stromy v obci. U těchto stromů by mělo být zvláště 
důsledně předcházeno jejich poškození či zničení. V případě, že strom bude poškozen, je 
třeba vyvinout veškeré úsilí na jeho záchranu. Do budoucna je vhodné zvážit jejich registraci 
v kategorii památný strom podle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, § 46 –
 48. 

Tabulkový přehled významných stromů 

dřevina 
obvod 

kmene cm 
průměr OP m charakteristika a lokalizace 

jírovec maďal 300, 355,  
370, 350, 

350 

10 m od krajních 
stromů skupiny 

skupina 5 dřevin, 3 na soukromém pozemku, 2 na 
vedlejší parcele, všechny u samoty poblíž 
železniční zastávky 

dub letní 265 8,5 před vchodem na hřbitov, obvod kmene 265 cm 

jasan ztepilý 315 10 zbořeniště statku ve Vidolicích 
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dřevina 
obvod 

kmene cm 
průměr OP m charakteristika a lokalizace 

lípa srdčitá 280 9 zbořeniště statku ve Vidolicích 

topol bílý 275 9 u polní cesty na jižním okraji Vidolic 

jasan ztepilý 335 11 u mostu přes Vintířovský potok ve Vidolicích 

jírovec maďal 335 11 za hostincem 

jasan ztepilý 345 11 před hostincem 

jírovec maďal 300 9,5 soukromý pozemek v centru obce 

jírovec maďal 300 9,5 soukromý pozemek v centru obce 

vrba bílá 350 11 za obecním úřadem 

dub letní 300 
300 

9,5 
9,5 

dva stromy na soukromém pozemku v centru obce 
u náhonu 

lípa srdčitá 280 9 u náhonu u obecního úřadu 

Památné stromy, jejich skupiny a stromořadí se vyhlašují rozhodnutím orgánu 
ochrany přírody. Je zakázáno je poškozovat, ničit a rušit v přirozeném vývoji. Pro jejich 
zabezpečení před škodlivými vlivy z okolí lze vymezit ochranné pásmo, ve kterém jsou 
stanoveny činnosti a zásahy, které lze provádět se souhlasem orgánu ochrany přírody. 
Pokud není vyhlášeno ochranné pásmo, má každý strom základní ochranné pásmo ve tvaru 
kruhu o poloměru desetinásobku průměru kmene měřeného ve výši 130 cm nad zemí. 
V ochranném pásmu není dovolena žádná pro památný strom škodlivá činnost, např. 
výstavba, terénní úpravy, odvodňování, chemizace ap. 

 

3.9 Životní prostředí 

Životní prostředí obce více či méně negativně ovlivňují faktory životní prostředí, 
většinou lokálního charakteru:  

• místní znečištění ovzduší lokálními topeništi spalujícími nekvalitní hnědé uhlí, částečně 
automobilovou dopravou a prašností, 

• zatížení ovzduší zápachy z provozů živočišné výroby, 

• biologické znečištění ovzduší vázané především na masový výskyt alergenních rostlin, 

• hlukové zatížení z automobilové dopravy, 

• divoké skládkování komunálních a jiných odpadů, 

• přítomnost devastovaných ploch, buď jako pozůstatků po těžbě hnědého uhlí (poklesy, 
pinky), nebo po další neorganizované činnosti, 

• ohrožení a postižení orné půdy vodní a větrnou erozí, 

• radioaktivní ohrožení, jmenovitě radonem. 

Většina uvedených problémů je řešitelná obecními právními předpisy a na využití 
jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití nemá zásadnější vliv. Problémy jsou řešeny 
ve spolupráci s obyvateli a s místními aktivitami a dalšími zainteresovanými subjekty. Jde 
především o možnosti řešení změny topných médií, o výsadby zeleně, údržby komunikací, 
sběr druhotných surovin, likvidaci divokých skládek odpadů, neudržovaných ploch s výskyty 
plevelných a alergenních rostlin atd. 
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3.9.1 Znečištění ovzduší 

Regionální znečištění ovzduší bylo v minulých desetiletích kardinálním problémem 
celého Podkrušnohorského prostoru.  

Vzhledem k imisní situaci v širším regionu a k dalším zjištěním (podle zákona 
č. 86/2002 Sb. o ochraně ovzduší), je obec zařazena mezi oblasti se zhoršenou kvalitou 
ovzduší (OZKO) v obvodu stavebního úřadu města Kadaň. Zařazení obce do oblasti vyplývá 
ze Sdělení odboru ochrany ovzduší MŽP - vymezení oblastí se zhoršenou kvalitou ovzduší, 
na základě dat za rok 2005 (Věstník MŽP, 3/2007). 

Protože obec leží v OZKO budou zde aplikována opatření uvedená v Integrovaném 
krajském programu zlepšení kvality ovzduší Ústeckého kraje (2004) a v Aktualizaci krajského 
programu ke zlepšení kvality ovzduší Ústeckého kraje (2006). Podle Programu jsou 
nejdůležitější následující krajské problémové okruhy, vyžadující řešení:  

• snížení imisní zátěže a celkových emisí PM10 (zdroje primární a sekundární prašnost 
a doprava celokrajský problém); 

• snížení emisí NOx (především velké energetické zdroje). 

V zastavěném území obou sídel je běžné místní znečištění ovzduší, způsobené 
nedokonalým spalováním tuhých paliv (uhlí, dřevo) v domácích topeništích. V současné 
době jsou všechny domácností vytápěny pevnými palivy (většinou uhlí, asi 90 %, asi 10 % 
dřevo). V obci nejsou žádné další zdroje emisí.  

Lokální přízemní znečištění ovzduší (v tzv. dýchací zóně) může být nepříznivé 
především v chladné části roku. Je vázáno na vznik teplotních inverzí a jezer studeného 
vzduchu v údolích vodních toků a na nedokonalé spalování různých substancí tuhých paliv v 
domácích topeništích. Přízemní znečištění ovzduší může krátkodobě způsobit jen několik 
malých zdrojů a může mít trvání od večerních hodin až do rána, kdy s východem slunce 
nastávají příznivější podmínky pro rozptyl a pro likvidaci jezer chladného vzduchu. Příznivě 
působí větrné proudění urychlující rozptyl vzniklého znečištění. 

Místní přízemní znečištění ovlivňuje také automobilová doprava emisemi výfukových 
plynů.  

V obytné zástavbě se rovněž uplatňuje prašnost, a to nejen v okolí hlavní průjezdní 
silnice II/224, ale také podél místních komunikací (většinou zemědělská doprava). Je 
způsobena vířením sedimentovaných prachových částic projíždějícími vozidly nebo jejich 
rozvíváním větrem. Zdrojem prašnosti jsou neudržované vozovky, neodklízené zimní posypy, 
nanesená ornice z polí a dále také větrná eroze, která odvívá půdní částice z neporostlých 
ploch orné půdy v sušších obdobích podzimu, zimy či předjaří. 

Velmi negativně působí na kvalitu životního prostředí zatížení ovzduší obtížnými 
zápachy z areálů živočišné výroby. Poněkud příznivější je poloha objektu chovu prasat (500 
kusů) na východním okraji obce. Přesto i zde se zápachy uplatňují, a to při východním 
větrném proudění, které bývá zastoupeno asi 15 % v průběhu roku. Problematická je 
likvidace pevných a tekutých odpadů, hygienická opatření atd. Tuto problematiku je nutno 
řešit zlepšením organizace provozu obou areálů. Územní řešení by představovalo neúměrně 
vysoké náklady a ohrožení sociálního pilíře v případě zániku provozu. Koncentrace výroby 
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ve východní části obce by však byla z urbanistického hlediska výhodná už z důvodu ochrany 
nemovité kulturní památky. 

Šíření zápachů je ovlivňováno stejnými faktory jako imisní zatížení, tzn., že může být 
nepříznivé především v chladné části roku a je rovněž vázáno na vznik teplotních inverzí a 
jezer studeného vzduchu. 

V řešeném území se dále uplatňuje biologické znečištění ovzduší způsobené 
alergenními látkami biologického původu tvořící tzv. aeroplankton. Největšími producenty 
alergenů jsou především různé druhy plevelů, ruderálů a dřevin lužního lesa. Z hlediska 
hromadného výskytu rostlin způsobujících alergie jsou v řešeném území nejzávažnější 
následující prostory: 

• topolové porosty podél Liboce s podrostem ruderálních a plevelných rostlin, 

• neudržované nevyužité plochy uvnitř zemědělských areálů, především v areálu zámku, 

• zaplevelené těleso železniční trati a okraje silnic, cest a místních komunikací, 

• zaplevelené a devastované plochy zbořenišť a další plochy uvnitř a na okrajích 
zastavěného území Vidolic, 

• okolí divokých skládek, jmenovitě v místní části U Vidolických a u ČOV, 

• zaplevelené plochy v lokalitě bývalé těžby uhlí Na šachtě, 

• řada blíže nespecifikovatelných menších či větších ploch jak v rámci zastavěných 
území sídel, tak na jejich okrajích, na přechodu do polí, na okrajích lesních porostů a 
krajinné zelně apod. 

Využití většiny těchto ploch zůstane do budoucna nezměněno. V rámci využití je však 
likvidace alergenních a dalších plevelných rostlin je povinností majitelů, případně uživatelů 
jednotlivých pozemků. 

Návrhy na zvýšení kvality ovzduší vyplývají z výše popsaných příčin znečištění. 
Územní plán vymezuje v krajině kostru ekologické stability prostřednictvím územního 
systému ekologické stability a dalších návrhů krajinné zeleně. Zlepšení kvality ovzduší však 
závisí především na chování uživatelů území, nikoliv na jeho prostorovém uspořádání. 
Kromě prostorového uspořádání krajiny, stanoveného v územním plánu, byla v rámci 
odůvodnění územního plánu stanovena doporučení, zejména organizačního charakteru, 
která ve svém důsledku povedou ke snížení míry znečištění ovzduší v obci. 

Doporučená opatření organizačního charakteru: 

Územně technická opatření 

• zmírnit negativní působení zápachu ze středisek živočišné výroby výsadbami pásů 
ochranné zeleně v šířce minimálně 10 m po celém jejím obvodu s převahou stále 
zelených dřevin; 

• v úsecích po obou stranách průjezdních silnic, kde to dovolí prostorové poměry, 
realizovat protihluková, protiimisní a bezpečnostní opatření, a to alespoň pomocí 
výsadeb keřových pásů jednak na okrajích stávající zástavby, jednak podél 
navrhovaných rozvojových ploch pro bytovou výstavbu, občanskou vybavenost, sport 
ap.; 

• z důvodů snížení emisí podporovat napojení obyvatel na další ekologické způsoby 
vytápění a řešení obytných domů (výstavba domů s nízkou spotřebou energie, ať už 
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nízkoenergetických či pasivních), dále např. tepelná čerpadla, solární systémy, 
biomasa, dřevo ap.; 

• prosazovat realizaci severovýchodního obchvatu silnice II/224. 

Správní a organizační opatření: 

• zakázat spalování určitých druhů paliv v malých zdrojích a spalování rostlinných 
materiálů v otevřených ohništích; 

• zajistit kontrolu domácích topenišť v případě podezření ze spalování neekologických 
hořlavých látek (plasty ap.); 

• z důvodů snížení prašnosti zlepšovat technický stav vozovek místních komunikací a 
provádět jejich důsledné čištění po zimním období, příp. sezónních zemědělských 
pracích, vybudovat pevné krajnice, chodníky, vysazovat pásy zeleně; 

• požadovat finanční podpory pro domácnosti na investice k rekonstrukcím nebo 
k obnově malých stacionárních zdrojů, ke změně palivové základny za ekologicky 
vhodnější energetické zdroje; 

• důsledně likvidovat zdroje biologického znečištění ovzduší, tj. především zaplevelené 
travinobylinné porosty s masivním výskytem alergenních rostlin na neudržovaných 
plochách (povinnost vlastníků a uživatelů pozemků). 

 
3.9.2 Hluk 

Působení hluku na životní prostředí je vázáno na mobilní liniový zdroj, kterým je 
v řešeném území tranzitní automobilová doprava především na silnici II/224. Pro hodnocení 
hlukového zatížení v obci nejsou k dispozici žádné konkrétní údaje.  

Podle nařízení vlády č. 502/2000 Sb., § 12 „Nejvyšší přípustné hodnoty hluku v 
chráněném venkovním prostoru a v chráněných venkovních prostorech staveb“ se hodnoty 
hluku vyjadřují ekvivalentní hladinou akustického tlaku A LAeq,T. Tyto hladiny se stanoví 
součtem základní hladiny hluku A LAeq,T = 50 dB a příslušné korekce pro denní nebo noční 
dobu (dle přílohy č. 3) výše uvedeného nařízení vlády. 

Korekce pro stanovení nejvyšších přípustných hodnot hluku v chráněném venkovním 
prostoru a v chráněných venkovních prostorech staveb (vybrané údaje dle přílohy č. 3 k 
Nařízení vlády č. 148/2006 Sb.). 

způsob využití území, doba korekce (dB) 

chráněné venkovní prostory ostatních staveb a chráněné ostatní 
venkovní prostory 

+ 10 3) 

chráněné venkovní prostory ostatních staveb a chráněné ostatní 
venkovní prostory 

+ 20 4) 

pro noční dobu - 10 

Vysvětlivky: 
3) Použije se pro hluk v okolí hlavních pozemních komunikací, kde hluk z dopravy na těchto komunikacích je 
převažující nad hlukem z dopravy na ostatních pozemních komunikacích. Použije se pro hluk z dopravy na 
dráhách v ochranném pásmu dráhy. 
4) Použije se v případě staré hlukové zátěže z dopravy na pozemních komunikacích a dráhách, kdy starou 
hlukovou zátěží se rozumí stav hlučnosti působený dopravou na pozemních komunikacích a dráhách, který v 
chráněných venkovních prostorech staveb a v chráněném venkovním prostoru vznikl do 31. 12.2000. Tato 
korekce zůstává zachována i po položení nového povrchu vozovky, výměně kolejového svršku, popřípadě 
rozšíření vozovek při zachování směrového nebo výškového vedení pozemní komunikace nebo dráhy, při které 
nesmí dojít ke zhoršení stávající hlučnosti v chráněném venkovním prostoru staveb a v chráněném venkovním 
prostoru a pro krátkodobé objízdné trasy.  
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Dle citovaného nařízení vlády jsou nejvyšší přípustné ekvivalentní hladiny 
akustického tlaku A ve venkovním prostoru ostatních staveb a chráněném ostatním 
venkovním prostoru obce (§ 11, odst. 1 a 4), s aplikovanými korekcemi, charakterizovány 
následujícími hodnotami: 

 

časový interval A 3) A 4) 

denní doba (6,00 – 22,00 hod) 60 dB 70 dB 

noční doba (22,00 – 6,00 hod) 50 dB 60 dB 

 

Vzhledem k existující situaci jsou pro hodnocení hlukového zatížení v daném prostoru 
rozhodující nejvyšší přípustné ekvivalentní hladiny akustického tlaku A 70 dB (den) a 60 dB 
(noc), protože jde o starou hlukovou zátěž ve venkovním prostoru způsobenou hlukem 
z dopravy na veřejných komunikacích, který v tomto prostoru vznikl do 31. 12. 2000. 

Dá se předpokládat, že díky poměrně vysoké intenzitě automobilové dopravy na 
průjezdní silnici II/224 Kadaň – Podbořany, procházející zastavěným územím obce Pětipsy 
v délce cca 400 m, mohou hodnoty akustického tlaku v jejím okolí překračovat hygienické 
standardy. 

Bezprostřední kontakt obytné zástavby, občanské vybavenosti a dalších zařízení 
s automobilovou dopravou omezuje možnost realizace potřebných hygienických i 
bezpečnostních opatření, ať už protihlukových či protiimisních nebo jejich kombinací.  

Územní plán vymezuje územní rezervu pro obchvat sídla. Jeho realizace však závisí 
na správci komunikace. Ten má zajistit splnění hygienických norem. Změna využití ploch 
v bezprostřední blízkosti průtahu sídlem není reálnou možností.  

 
3.9.3 Radioaktivní ohrožení 

Radioaktivní ohrožení je závažným faktorem ovlivňujícím hodnoty životního prostředí. 
Nejzávažnější ozáření způsobuje radioaktivní plyn radon, resp. jeho rozpadové dceřiné 
produkty 

Kategorie radonového indexu geologického podloží, uvedená v mapě 1: 50 000, 
vyjadřuje statisticky převažující kategorii v dané geologické jednotce. Výsledky měření 
radonu na konkrétních lokalitách se proto mohou od této kategorie odlišovat, především díky 
rozdílům mezi regionální a lokální geologickou situací.  

Radonový index geologického podloží určuje míru pravděpodobnosti, s jakou je 
možno očekávat úroveň objemové aktivity radonu v dané geologické jednotce. Hlavním 
zdrojem radonu, pronikajícího do objektů, jsou horniny v podloží stavby. Vyšší kategorie 
radonového indexu podloží proto určuje i vyšší pravděpodobnost výskytu hodnot radonu nad 
200 Bq.m-3 v existujících objektech (hodnota EOAR). Zároveň indikuje i míru pozornosti, 
kterou je nutno věnovat opatřením proti pronikání radonu z podloží u nově stavěných 
objektů. 

Převažující kategorie radonového indexu neznamená, že se u určitého typu hornin při 
měření radonu na stavebním pozemku setkáme pouze s jedinou kategorií radonového 
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indexu. Obvyklým jevem je, že přibližně 20% až 30% měření spadá do jiné kategorie 
radonového indexu, což je dáno lokálními geologickými podmínkami měřených ploch.  

Je tedy zřejmé, že určení kategorie radonového indexu na stavebním pozemku není 
možné provádět odečtením z mapy jakéhokoliv měřítka, ale pouze měřením radonu 
v podloží na konkrétním místě tak, aby byly zohledněny lokální, mnohdy velmi proměnlivé 
geologické podmínky. 

Většina zastavěných území Pětipsů a Vidolic je zařazena do přechodné kategorie 
(nehomogenní kvartérní sedimenty) radonového indexu. Zbývající části katastrálního území 
leží v nízké nebo střední kategorii.  

Měření radonu musí být provedeno a vyhodnoceno ve všech lokalitách navrhovaných 
pro bytovou výstavbu, sport, rekreaci apod. Tento požadavek je v souladu s příslušnou 
legislativou (zákon 18/1997 Sb. o mírovém využívání jaderné energie a ionizujícího záření – 
atomový zákon, vyhláška 184/1997 Sb. o požadavcích na zajištění radiační ochrany, ČSN 
730601 Ochrana staveb proti radonu z podloží, 1996). 

 
3.9.4 Hospodaření s odpady 

Způsob hospodaření s odpady je v obci stanoven obecní vyhláškou č. 2 z roku 2007. 
Je řešeno organizovaným svozem směsných komunálních odpadů 1x týdně celý rok. Odvoz 
je prováděn na řízenou skládku Vrbička na k. ú. Nepomyšl. Shromažďování komunálního 
odpadu se provádí individuálním způsobem. Podle potřeby jsou přistavovány velkoobjemové 
kontejnery. 

Biologický odpad (listí, sláma, shrabky, větve apod.) se likviduje kompostací v 
individuálních kompostárnách, pálením nebo ukládáním do přistavených kontejnerů. 

Stavební a nezávadný (inertní) odpad (výkopy, zemina apod.) jsou rovněž ukládány 
do přistavených kontejnerů. 

Obec má vybudován sběrný dvůr, ve kterém se shromažďuje a třídí papír, plasty a 
kovy (kromě železa) a soustřeďuje nebezpečný odpad. U sběrného dvora je umístěn jeden 
speciální kontejner na netříděné sklo. Sběr železného šrotu je organizován 2x do roka. 

Systém EKO-KOM zajišťuje důslednější řešení problematiky odpadů, tj. především 
pomocí separovaného shromažďování a organizovaného sběru vybraných substancí.  

Sběr železného šrotu je organizován 2x do roka. 

Řešení odpadového hospodářství obce musí vycházet ze závazné části Plánu 
odpadového hospodářství Ústeckého kraje, který byl zveřejněn Obecně závaznou vyhláškou 
Ústeckého kraje  č. 1/2005. Účelem plánu odpadového hospodářství Ústeckého kraje je: 

a) předcházení vzniku odpadů, omezování jejich množství a nebezpečných vlastností 
a nakládání s nimi podle zákona o odpadech a zákona o obalech a dalších souvisejících 
předpisů, v souladu s principy udržitelného rozvoje, a za účelem plnění mezinárodních a 
vlastních závazků ČR a Ústeckého kraje; 

b) stanovení podmínek pro vytvoření funkčního systému hospodaření s odpady v kraji 
a zajištění dynamického, vnitřně provázaného rozvoje celého systému odpadového 
hospodářství, určení směrů a cílů pro budoucí nakládání s odpady a stanovení zásad, 
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opatření, postupů a nástrojů k jejich dosažení, při zachování environmentální, sociální 
a ekonomické rovnováhy a zachování standardů ochrany lidského zdraví; 

c) vytvoření podkladu pro zpracování navazujících plánů odpadového hospodářství 
původců odpadů (§ 43 odst. 12 zákona o odpadech). 

Přes veškeré snahy se nedaří pomocí separace a organizovaného svozu odpadů 
zabránit živelnému odkládání odpadků na různých místech řešeného území.  

Mezi nejproblémovější prostory patří:  

• oba břehy potoka Liboce,  

• prostor po bývalé důlní činnosti v místní části Na šachtě u polní cesty do Vilémova,  

• deprese v polích v místní části U Záhořan,  

• zbořeniště objektů ve Vidolicích,  

• soukromý pozemek za areálem čistírny odpadních vod. 

Největším problémem je divoká neřízená skládka v místní části Na Vidolických na 
soukromém pozemku. Jsou zde ukládány různorodé odpady od zemědělských, přes 
komunální i nebezpečné. Existence lokality tohoto charakteru je velmi závažná z hlediska 
negativních vlivů na kvalitu životního prostředí. Znamená akutní nebezpečí rozšiřování 
obtížného hmyzu, hlodavců, znečištění povrchových a podzemních vod a dalších 
hygienických důsledků.  

Nepovolené skládkování odpadů je v rozporu s platnou legislativou, musí být řešeno 
na odpovídající úrovni. Vzhledem k tomu, že jde o soukromý pozemek je jeho majitel 
povinen tuto situaci vyřešit na vlastní náklady. Neustálým odkládáním konkrétního řešení 
celý problém dále narůstá a s ním i jeho dopady na životní prostředí. Územní plán proto tuto 
plochu označil jako plochu rekultivace, její využití však nemění. Do budoucna zde tak 
předpokládá využití pro ornou půdu. 

Doporučená opatření organizačního charakteru: 

• likvidovat „divoké“ skládky odpadů, což je mj. povinností majitelů a uživatelů pozemků:  

• odstranění odpadů a technická a biologická rekultivace divoké skládky v místní části 
Na Vidolických za železniční zastávkou, 

• likvidace odpadů a technická a biologická rekultivace divoké skládky u polní cesty do 
Vilémova v místní části Na šachtě, 

• likvidace odpadů a technická a biologická rekultivace divoké skládky za ČOV v místní 
část U Podojilů, 

• zabránit vzniku nepovoleného odkládání komunálních a jiných odpadů ve volné krajině 
a vytváření „divokých“ skládek, 

• neukládat stavební a demoliční odpady na skládku, využívat je jako náhrady za 
primární inertní suroviny při stavební činnosti, ve výrobě stavebních hmot, při 
provádění terénních úprav a rekultivací,  

• nepoužívat na rekultivace devastovaných ploch a provádění terénních úprav netříděné 
a neupravené stavební a demoliční odpady, využívat výhradně neznečištěné výkopové 
zeminy, rekultivační výrobky s certifikáty nebo upravené stavební a demoliční odpady. 
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3.10 Podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití 

V souladu s požadavky Stavebního zákona byly pro jednotlivé plochy s rozdílným 
způsobem využití vymezeny podmínky jejich využití. Ty vycházejí z požadavků 
formulovaných ve vyhlášce č. 501/2006 Sb., zejména z § 4 - § 19, ale i z dalších ustanovení 
této vyhlášky. Při jejich formulaci byl brán ohled na specifické podmínky v území, prioritní 
byla snaha zajistit bezkonfliktní fungování řešeného území a poskytnout majitelům a 
uživatelům pozemků do budoucna jistoty pro jejich činnosti v území při zachování nezbytné 
míry flexibility při rozhodování v území. Tam, kde to charakter plochy umožnil, Územní plán 
připouští výstavbu dopravní infrastruktury, a to i s ohledem na případné úpravy stávajících 
komunikací. V případě potřeby je možné i vymezování komunikací nových, a to především 
na základě provedených komplexních pozemkových úprav. Obdobně se připouští, případně 
podmíněně připouští Územní plán i sítě technické infrastruktury, pro něž zpravidla plochy 
samostatně nevymezuje. 

Pro účely stanovení koncepce uspořádání území bylo nutné vytvořit širší škálu ploch 
s rozdílným způsobem využití, než jaká je stanovena vyhláškou 501/2006 Sb. v platném 
znění. Dopravní stavby silniční, jak je definuje zmíněná vyhláška, byly pro potřeby 
urbanistické koncepce obce Pětipsy rozděleny na plochy silnic (DS) a manipulační plochy 
(PM), neboť záměna navrhované manipulační plochy (PM1 – plocha přestavby) za 
komunikaci by mohla vést ke střetům v území. Proto byla tato plocha zařazena do specifické 
kategorie, připouštějící pouze žádoucí využití. Podrobnější členění bylo využito i pro plochy 
zemědělské, které Územní plán dělí na plochy orné půdy (NO) a plochy travních porostu 
(NZ). Toto členění je důležité pro koncepci uspořádání krajiny. Jejich distinktivní vymezení je 
podstatné pro zajištění maximální možné míry ekologické stability a omezení rizik 
zrychleného odnosu půdních částic, neboť travní porosty mají zpravidla vyšší stupeň 
ekologické stability i schopnosti zadržet vodu, nežli orná půda. V rámci ploch zemědělských 
byla samostatně vymezena také kategorie ploch zahrad a sadů (NX), a to z obdobných 
důvodů.  

Pro jednotlivé definované plochy byly vymezeny zvláštní podmínky využití. Díky 
tomuto podrobnějšímu vymezení je možné zachovat a zlepšit fungování území z hlediska 
jeho využitelnosti a zajistit kvalitní urbanistické řešení zejména ve smyslu návaznosti a 
provázanosti jednotlivých částí sídel. 

Pro všechny plochy bylo stanoveno hlavní využití, které formuluje převažující žádoucí 
využití dané plochy. Veškeré další využití může být povolováno pouze s ohledem na 
nerušené hlavní využití. Dále je formulováno přípustné využití, které rozšiřuje a doplňuje 
hlavní využití. Tam, kde to bylo žádoucí, formuloval Územní plán podmíněně přípustné 
využití, tedy takové využití, pro jehož povolení je nezbytné splnit formulované podmínky. 
Bylo-li to účelné, formuloval Územní plán také nepřípustné využití a podmínky prostorového 
uspořádání, které v měřítku územního plánu upravují zásady pro umisťování staveb a 
využívání pozemků v dané ploše. Podmínky využití ploch jsou formulovány na základě 
požadavků stanovených v §§ 4 – 19 vyhlášky č. 501/2006 Sb., s ohledem na udržitelné a 
bezkonfliktní fungování území byly pak tyto podmínky dále zpřesněny tak, aby vyhovovali 
konkrétním potřebám území. 
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3.11 Limity využití území 

Limity budoucího rozvoje území tvoří jednak ty, které vyplývají z jednotlivých 
složkových zákonů a platí již na vstupu řešení územního plánu a ty které jsou výsledkem 
řešení územního plánu. 

Za vstupní limity využití území se v souladu s níže uvedenými zákony považuje 
ochrana daných nebo získaných vlastností řešeného území, jejíž územní průmět zasahuje 
do administrativního území obce. 

Jako limity využití území nadmístního významu je třeba v řešeném území 
respektovat: 

1. V souladu se zákonem ČNR č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny v platném znění: 

• nadregionální územní systém ekologické stability - nadregionální biokoridor č. 42 
Úhošť - Stroupeč; 

• významné krajinné prvky ze zákona; 

• Přírodní památka Vinařský rybník a její ochranné pásmo;  

• Evropsky významná lokalita Doupovské hory CZ 0424125 – tok Liboc (Nařízení vlády 
ČR 132/2005 Sb.) a Ptačí oblast Doupovské hory CZ0411002 Nařízení vlády ČR 
č. 688/2004 Sb. 

2. V souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách v platném znění: 

• ochranná pásma vodovodních řadů a kanalizačních stok: 

• ochranné pásmo vodovodních řadů a kanalizačních stok je dáno světlostí do průměru 
500 mm včetně a je 1,5 m od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky na 
každou stranu od kraje profilu; 

• ochranné pásmo vodovodních řadů a kanalizačních stok nad průměr 500 mm je 2,5 od 
vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky na každou stranu od kraje profilu; 

• šířka pozemku při vodním toku stanovená k užívání pro správce vodních toků k výkonu 
správy toku činí: 

• u významných toků, které nejsou vodními cestami nejvýše 8 m od břehové čáry, tok 
Liboce byl zařazen do kategorie významných toků; 

• u drobných vodních toků nejvýše 6 m od břehové čáry. 

• stanovené záplavové území na říčce Liboc od č. km 9,229 do č. km 25,499. 

3. V souladu se zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích v platném znění, pro veškeré pozemky 
určené k plnění funkcí lesa je vymezena vzdálenost 50 m od okraje lesa, pokud jednáním 
o konkrétních záměrech nebude udělena výjimka. 

4. V souladu se zákonem č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích v platném znění, 
ochranná pásma pozemních komunikací (§ 30), vymezená svislými plochami do výšky 
50 m ve vzdálenosti:  

• 15 m od osy vozovky nebo osy přilehlého jízdního pásu silnic II. a III. třídy. 

5. V souladu se zákonem č. 458/2001 Sb., o podmínkách podnikání a výkonu státní správy 
v energetických odvětvích v platném znění: 

• Ochranná pásma zařízení elektrizační soustavy: ochranné pásmo nadzemního vedení 
je svislý prostor, vymezený svislými rovinami, vedený po obou stranách ve vodorovné 
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vzdálenosti měřené kolmo na vedení, která činí od krajního vodiče vedení na obě 
strany u: 

• vedení          22 kV - 7 m 

• u podzemního kabelu od krajního kabelu     22 kV  - 1 m 

• u venkovních trafostanic od půdorysu     22 kV  - 7 m 

• u zděných trafostanic u půdorysu     22 kV  - 2 m 

• u spojových a telekomunikačních kabelů od krajního kabelu   - 1 m 

• U energetických vedení a zařízení vybudovaných před účinností zákona 
č. 458/2000 Sb. zůstávají ochranná a bezpečnostní pásma, zejména dle zákona 
č. 222/1994 Sb., nezměněna. Viz zákon č. 458/2000 Sb., § 98, odst. 2, 3, 4. 

6. V souladu se zákonem č. 439/1992 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (Horní 
zákon) v platném znění: 

Ložiska nerostných surovin 

• chráněné ložiskové území 07700000 Vintířov, stanovené pro výhradní ložisko hnědého 
uhlí B 30770000 Zahořany, stanovené ložisko hnědého uhlí B 308020000 Vidolice, 
chráněné ložiskové území 07960000 Veliká Ves I, stanovené pro výhradní ložisko 
hnědého uhlí, poddolovaná území (dle dokumentace zpracované Geofondem ČR): 

• ev. č. 970 Vilémov u Kadaně, ev. č. 994 Pětipsy 1, ev. č. 1009 Libědice 4, ev. č. 1021 
Libědice 2, ev. č. 4653 Pětipsy 2, ev. č. 5353 Pětipsy 3, 

7. V souladu se zákonem č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví v platném znění (§ 17, odst. 2) se 
ochranné pásmo okolo veřejných pohřebišť zřizuje v šíři nejméně 100 m. Stavební úřad 
může v tomto ochranném pásmu zakázat nebo omezit provádění staveb, jejich změny 
nebo činnosti, které by byly ohrožovány provozem pohřebiště, nebo by mohly ohrozit 
řádný provoz veřejného pohřebiště nebo jeho důstojnost. 

8. V souladu se zákonem č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném znění, jsou 
v řešeném území evidovány následující kulturní památky, zapsané v Ústředním seznamu 
kulturních památek ČR: 

• č. rejstříku     objekt 

• 39733/5-676   zámek a hospodářské budovy, konkrétně následující: 

o parcela 28/1  bývalý vodní příkop (obranné valy) 

o parcela 28/2  bývalý vodní příkop (obranné valy) 

o parcela 30  zámek 

o parcela 31/1  hospodářské objekty, ohradní zdi 

o parcela 31/2 bez staveb   

o parcela 31/3 bez staveb   

o parcela 33/1  bývalý vodní příkop (obranné valy) 

o parcela 33/2 bývalý vodní příkop (obranné valy) 

o parcela 33/3  most 

o parcela 33/4 bývalý vodní příkop (obranné valy) 

• 25787/6-677   socha Panny Marie 
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Z řešení územního plánu vyplynuly následující výstupní limity: 

• vymezený lokální systém ekologické stability; 

• ochranné pásmo čistírny odpadních vod 150 m. 

9. V souladu se zákonem č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky v platném 
znění je limitem využití celého území ochranné pásmo letištního radiolokačního 
prostředku. 

 

Specifické požadavky 

Vzhledem k tomu, že v území lze předpokládat výskyt archeologických nálezů, je 
nutné při jakékoliv stavební činnosti postupovat ve smyslu § 22 odst. 2 zákona 
č. 20/1987 Sb., o státní památkové péče v platném znění. To znamená, že stavebník je 
povinen již v doby přípravy stavby tento záměr oznámit Archeologickému ústavu a umožnit 
jemu nebo oprávněné organizaci provést na dotčeném území archeologický výzkum. 

Všeobecně pro území a stavební činnost v řešeném území platí, že bude předem s 
Vojenskou ubytovací a stavební správou Litoměřice, Na Valech 76 projednána výstavba: 

• staveb vyšších jak 30 m, 

• staveb vyzařujících elektromagnetickou energii (např. ZS radiooperátorů mobilních 
telefonů, větrných elektráren), 

• dálková vedení vn a nn; 

• dálková kabelová vedení (elektrická energie, optické trasy telefonních kabelů a dalších 
inženýrských sítí), 

• změny využití území, 

• nové trasy komunikací včetně přeložek, 

• vždy veškerá výstavba, která se dotkne pozemků v majetku ČR - Ministerstvo obrany. 

Vojenská správa si vyhrazuje právo změnit pokyny pro civilní výstavbu, pokud si to 
vyžádají zájmy AČR. 

 

4. Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území (§ 53 odst., 5 písm. b) Stavebního zákona)  

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Velká 
Hradební 3118/48, Ústí nad Labem ve svém stanovisku k návrhu zadání ÚP, čj. 
279/ZPZ/06/UP-185 ze dne 25. 4. 2006 vyloučil významný vliv samostatně i ve spojení 
s jinými koncepcemi nebo záměry na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost jakékoli 
evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti stanovené příslušnými vládními nařízeními. 

Ve svém stanovisku čj. 279/38287/06/ZPZ z 29. 3. 2006 nepožaduje zpracování 
vyhodnocení vlivu územního plánu na životní prostředí (tzv. SEA). 
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5. Výsledek přezkoumání návrhu územního plánu pořizovatelem 
podle § 53, odst. 4 Stavebního zákona 

5.1 Postup při pořízení územního plánu 

Obecní zastupitelstvo ve spolupráci s dalšími orgány územního plánování posoudily 
dosavadní územně plánovací přípravu obce a na základě výsledku tohoto posouzení se 
rozhodly pořídit územní plán. Pořízení územně plánovací dokumentace za celou obec 
znamená zpracovat řešení za katastrální území náležející do správního území obce Pětipsy. 
Pořízení územního plánu bylo schváleno zastupitelstvem obce usnesením č. 9 ze dne 
8. 3. 2004. Smlouva s ing. Františkem Kačírkem na zpracování územního plánu obce 
Pětipsy byla uzavřena dne 28. 2. 2005. Dne 31. 3. 2005 obec Pětipsy požádala Městský 
úřad Kadaň o pořízení územního plánu obce Pětipsy. Následně byly projektantem 
zpracovány průzkumy a rozbory a potom pořizovatel zpracoval návrh zadání. 

Návrh zadání pro pořízení územního plánu obce byl předložen do projednávání 
veřejnou vyhláškou – Oznámením o projednání návrhu zadání územního plánu obce Pětipsy 
ze dne 20. 2. 2006. Návrh zadání byl projednán dne 22. 3. 2006, ve 13:00 hodin, ve velké 
zasedací místnosti Městského úřadu Kadaň a ve stejný den v kanceláři Obecního úřadu 
Pětipsy v 16:30 hod. Projednávání návrhu zadání probíhalo od 20. 2. 2006 do 8. 8. 2006. 

Po odsouhlasených dohodách s dotčenými orgány státní správy bylo znění návrhu 
zadání upraveno a dne 9. 8. 2006 bylo požádáno o stanovisko nadřízeného orgánu 
územního plánování k návrhu zadání územního plánu obce Pětipsy. Stanovisko nadřízeného 
orgánu územního plánování bylo vydáno dne 30. 8. 2006 se závěrem: „Předložený upravený 
návrh zadání ÚPO Pětipsy doporučujeme předložit v souladu s ust. § 20 odst. 7 stavebního 
zákona zastupitelstvu obce ke schválení“. 

Návrh zadání územního plánu obce Pětipsy byl schválen Zastupitelstvem obce 
Pětipsy dne 27. 11. 2006 usnesením č. 1. 

Hlavní důraz řešení byl kladen na rozvoj obytného území a jeho uvedení do souladu 
s limity, které tento rozvoj omezují (poddolovaná území, chráněná ložisková území, 
chráněné prvky ochrany přírody). V návaznosti na rozvoj obytných ploch bylo řešeno i 
budoucí využívání ploch zastavěných zemědělskými areály, které většinou již nejsou 
využívány pro účely, pro které byly kolaudovány a plochy sportovní pro trávení volného času. 

Závěrečným požadavkem ve schváleném zadání územního plánu Pětipsy bylo 
zpracování návrhu podle nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb., který nabyl platnosti 
1. 1. 2007. Dne 14. 12. 2007 se Zastupitelstvo obce Pětipsy usneslo, že se od zpracování 
konceptu upouští, neboť návrh územního plánu není řešen v alternativách. 

Návrh Územního plánu byl vypracován koncem roku 2008. V tomto období bylo 
stanoveno záplavové území říčky Liboc. To bylo nutno zapracovat do Územního plánu a 
zohlednit v rámci řešení. V průběhu úprav a projednávání byly vzneseny námitky vlastníků 
pozemků. Po pracovním jednání pořizovatele, stanoveného zastupitele a zpracovatele byla 
znovu upravena dokumentace. Při zahájení projednávání došlo ke schválení Zásad 
územního rozvoje Ústeckého kraje a jejich vydání opatřením obecné povahy. To nabylo 
účinnosti dne 20. 10. 2011. Návrh Územního plánu bylo proto nutno uvést do souladu s touto 
dokumentací. Po přepracování projektant předložil návrh územního plánu Pětipsy. 
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Pořizovatel oznámil dne 22. 8. 2012 konání „společného jednání o návrhu územního 
plánu Pětipsy“, na den 12. 9. 2012. 

Dne 18. 12. 2012 pořizovatel požádal o posouzení návrhu územního plánu Pětipsy 
podle § 51 stavebního zákona, ve znění platném k 31. 12. 2012. Krajský úřad Ústeckého 
kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu (KÚ ÚK UPS), vydal dne 17. 1. 2013 
pod č. j. 453-616/2009, „Posouzení návrhu územního plánu Pětipsy“, kde konstatuje, že 
podle ust. § 51 odst. 3 stavebního zákona, ve znění platném do 31. 12. 2012 lze 
pokračovat v procesu pořizování až na základě potvrzení krajského úřadu, že výše 
uvedené nedostatky byly odstraněny. Požadavky z tohoto stanovisko jsou uvedena 
v kapitole 5.6 tohoto odůvodnění. 

V zákonné lhůtě došla mimo jiné stanoviska Ministerstva průmyslu a obchodu a 
Obvodního báňského úřadu pro území Kraje Ústeckého. Tato stanoviska však nebyla 
vzájemně v souladu. Problém spočíval v rozporu ohledně možnosti vymezit zastavitelné 
plochy v hranicích výhradního ložiska nerostných surovin. Proto bylo dodatečně požádáno 
dne 26. 6. 2013 o chybějící stanovisko Ministerstva životního prostředí ČR (došlo dne 
29. 8. 2013) a o podpůrné vyjádření České geologické služby – Geofond (došlo dne 
8. 7. 2013). Ze znění stanovisek většinově vyplývá, že rozvojové záměry zasahující do 
výhradního ložiska nerostných surovin Vidolice – Pětipsy jsou situovány v té části ložiska, 
kde jsou posledním schváleným výčtem zásob z roku 1996 vymezeny vázané zásoby. 
Obvodní báňský úřad pro území Kraje Ústeckého ve svém stanovisku uvádí, že povinnost 
neumisťovat do ploch chráněných ložiskových území stavby nesouvisející s dobýváním 
výhradního ložiska a doporučení vyjmout plochy pro jiné účely, než je využití ve veřejném 
zájmu, se netýká záměrů, které jsou plánovány v zastavitelných územích obcí. 

Požadavky vyplývající ze všech stanovisek dotčených orgánů jsou podrobně 
vyhodnoceny v kapitole 5.5.1. 

V návaznosti na stanoviska dotčených orgánů a stanovisko KÚ ÚK UPS a 
v návaznosti na úpravy vyplývající z novely Stavebního zákona byla opět dokumentace 
upravena.  

Po převzetí upraveného návrhu územního plánu Pětipsy pořizovatel požádal dne 
27. 8. 2014 KÚ ÚK UPS o vydání potvrzení odstranění nedostatků podle § 50 odst. 8 
Stavebního zákona. Dne 20. 10. 2014 pod č. j.: 383/UPS/2014 pořizovatel obdržel od 
KÚ ÚK UPS, potvrzení, že nedostatky v předloženém návrhu Územního plánu vyvolávající 
nesoulad z hlediska ust. § 50 odst. 7 stavebního zákona byly odstraněny a lze v souladu 
s ust. § 50 odst. 8 stavebního zákona zahájit řízení o vydání územního plánu. Potvrzení je 
uvedeno v úplném znění v kapitole 5.6 tohoto odůvodnění. 

Oznámení o konání veřejného jednání o návrhu Územního plánu ze dne 20. 10. 2014 
stanovilo termín konání veřejného jednání na den 24. 11. 2014 v 15:00 hod. na Obecním 
úřadě v Pětipsech č. p. 58, v zasedací místnosti.  Při veřejném jednání byla vznesena jedna 
námitka. Rozhodnutí o námitce je obsaženo v kapitole 5.7 tohoto odůvodnění. Dále bylo 
v zákonné lhůtě obdrženo vyjádření od KÚ ÚK UPS a 10 vyjádření od dotčených orgánů, z 
nichž 4 měly nějaké požadavky na úpravu návrhu Územního plánu. Po konzultaci 
s projektantem a určeným zastupitelem bylo všem vyhověno a návrh Územního plánu byl 
upraven. Jednalo se o nepodstatné úpravy. Požadavky vyplývající z těchto stanovisek jsou 
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podrobně vyhodnoceny v kapitole 5.5.2. Vyjádření KÚ ÚK, ÚPS ze dne 21. 11. 2014 je 
v kapitole 5.6 tohoto odůvodnění.  

Následně bylo dne 6. 2. 2015 dotčeným orgánům zasláno Oznámení o zpracování 
návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení návrhu Územního plánu Pětipsy a 
sděleno, kde můžou do upraveného Územního plánu nahlížet. Na toto oznámení reagovaly 4 
dotčené orgány v termínu pro podání stanoviska a jeden dotčený orgán reagoval po termínu 
pro podání stanoviska. Všechna stanoviska jsou uvedena v kapitole 5.5.3 a všechna byla 
bez připomínek. Sdělení KÚ ÚK UPS je vyhodnoceno v kapitole 5.6.  

 

5.2 Výsledek přezkoumání souladu návrhu územního plánu s Politikou 
územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

5.2.1 Politika územního rozvoje ČR 

Vláda ČR schválila dne 20. 7. 2009 usnesením č. 929 Politiku územního rozvoje 
České republiky (dále jen PÚR), která definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, 
koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury a především republikové priority. 
V rámci priorit jsou formulovány požadavky na území krajů a obcí, které jsou rozpracovány 
v rámci územně plánovací dokumentace. Uplatňováním republikových priorit v oblasti 
územního plánování se sleduje cíl zajistit udržitelný rozvoj území republiky, spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a soudržnost 
společenství obyvatel území. 

Na území obce PÚR nedefinovala žádné rozvojové oblasti ani osy, specifické oblasti, 
koridory ani plochy dopravní a technické infrastruktury. V rámci PÚR bylo stanoveno 19 
republikových priorit (priorita 14 – 32), z nichž však pouze některé je možné aplikovat v rámci 
zpracování Územního plánu. Zbylé priority jsou určeny zejména pro rozpracování v rámci 
zásad územního rozvoje nebo se vztahují ke zvláštním oblastem, které se v obci nevyskytují. 
Ostatní priority byly do textu zapracovány. 

V následujícím textu jsou priority vypsány (kurzívou) a je popsáno, jakým způsobem 
byly v řešení Územního plánu zohledněny. 

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty 

území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz 
jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. 

i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického 
a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je 

nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive 
obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje 

tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 
stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

Bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů. 

Priorita (14) je uplatňována ochranou a rozvíjením přírodní, civilizační a kulturní 
hodnoty území včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví.  
Územním plánem je sledován cíl komplexní ochrany hodnot území koordinovaný s potřebami 
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ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje území. 
Všechny tři pilíře jsou podporovány vymezením konkrétních stabilizovaných nebo 
návrhových ploch v území. Ochrana veřejného zájmu je dále zajištěna respektováním 
stanovisek dotčených orgánů. 

Konkrétně je tato priorita vyjádřena v územním plánu respektováním stávající krajinné 
zeleně podél toku Liboce i v jeho širším zázemí, respektováním zařazení toku Liboce do 
Evropských významných lokalit a vymezením lokálního biokoridoru 7+23, jehož osou je říčka 
Liboc. Návrh obsahuje i návrhy na rekultivaci devastovaných částí území na vysokou zeleň. 
Jsou respektovány historické areály (zámek + hospodářské zázemí) pro funkce pro které 
byly zřízeny. Návrh však připouští jejich restrukturalizaci na jiné funkce, které jsou nově 
formulovány pro rozšíření turistiky a cestovního ruchu a které zachovají architektonický výraz 
historicky vzniklých nemovitých kulturních památek. 

Krajinná zázemí sídel Pětipsy a Vidolice tvoří orná půda vysoké kvality a část svahů 
orientovaných k jihu byla vybrána jako viniční trať. Urbanistický rozvoj je navržen převážně 
pro plochy bydlení a tak, aby arondovaly půdorys zastavěného území obou sídel. 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 

segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní 
mechanizmy, jimiž k segregaci dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a 

navrhovat při územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí míry 
segregace nebo snížení její úrovně.  

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro řešení bezpředmětná, 
vznik segregovaných lokalit v území nehrozí a ani území jako celek nemá předpoklady stát 
se segregovaným územím, zvláště při realizaci navrženého rozvoje. 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat 

přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, 
které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je 

nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a hospodářského 
rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli 

území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů 
vymezených v PÚR ČR. 

Priorita (16) je naplňována stanovenou koncepcí rozvoje. Při její formulaci bylo 
postupováno s ohledem na všechny posuzované aspekty v území, a to jak objektivní (stav 
území), tak subjektivní (potřeby uživatelů území). 

Dosavadní vývoj obou sídel zachovává především jejich sídlení funkci. Vzniklé 
zemědělské areály, které ovlivňovaly i obytné prostředí, však prožívají výrazný útlum a v 
budoucnosti bude areál v blízkosti obytných území nejspíše plnit jiné než zemědělské 
výrobní funkce a územní plán tyto změny (převážně pro občanskou vybavenost) připouští. 
Druhý areál, který je vzdálenější od obytného území si dosavadní funkci zachová. Obytné 
plochy jsou vymezovány s ohledem na dobré obytné prostředí. 

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských 
změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí, zejména v 

regionech strukturálně postižených a hospodářsky slabých a napomoci tak řešení problémů 
v těchto územích.  
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Prioritu (17) nebylo v rámci Územního plánu možno plně zohlednit, neboť se nejedná 
o výrazně hospodářsky slabý region. V obci je vymezeno úměrně její velikosti dostatečné 
množství ploch pro výrobu a skladování i ploch občanské vybavenosti. Pro posílení 
hospodářské stability je nadto připuštěna drobná výroba a služby i v některých ostatních 
plochách s rozdílným způsobem využití. 

(18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro 

posílení partnerství mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich 
konkurenceschopnost.  

Priorita (18) je aplikovatelná na úrovni ZÚR. V rámci obce Územní plán posiluje 
polycentricitu rozvojem obou sídelních útvarů s důrazem na rozvoj centrálního sídla. 

(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. 
brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně 

využívat zastavěné území (podpora přestaveb, revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu 
nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, 

včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území 
úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a 

soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro 
udržitelný rozvoj území. 

Priorita (19) byla aplikována různorodým určením využití stávajících zemědělských 
výrobních ploch a vymezením způsobů jejich využití s přihlédnutím k možnostem území a s 
důrazem na zachování kvalitního životního a obytného prostředí v obci. Účelné využití 
zastavěného území je popsáno v samostatné kapitole tohoto odůvodnění. Zastavitelné 
plochy jsou vymezovány zásadně v těsném kontaktu se zastavěným územím, a pokud to 
prostorové podmínky umožňují, pak i v zastavěném území. 

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat 
do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S 

ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat 
veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména 

formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, 
ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného 

bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro 
implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování 
ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině a pro 

ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a 
udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet 

podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a 
vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.  

Priorita (20) byla řešena v souladu s řešením priority (19). Nadto byly na obvodu 
některých zastavitelných ploch vymezeny plochy ochranné a izolační zeleně. V krajině pak 
byly vymezeny plochy liniové zeleně, zejména podél cest. Vymezen byl také územní systém 
ekologické stability. Řešení nemá významný negativní dopad na zvláště hodnotné segmenty 
krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvláště chráněná území. Dopady na chráněné 
nerostné bohatství jsou náležitě zhodnoceny a odůvodněny. 
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(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky 
nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v 

rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je 
krajina negativně poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je 

zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, 
způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních 

porostů a zachování prostupnosti krajiny.  

Priorita (21) je zaměřena na velká města, území obce se tedy netýká. Přesto územní 
plán v měřítku příslušném dané velikostní kategorii obce akceptuje tuto prioritu a vymezuje 
zelené pásy (viz priorita (20)) a plochy vhodné pro rekreaci v blízkosti sídla Vidolice. 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy 
cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 

rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 

cyklo, lyžařská, hipo). 

Priorita (22) je aplikovatelná zejména na krajské úrovni. Přesto Územní plán v rámci 
svých možností vymezuje návrhy podporující možnosti turistického ruchu. V rámci 
přípustného využití je možné některé plochy využívat pro agroturistiku, přípustné je i 
zřizování občanské vybavenosti (např. ubytovacích služeb). Pro pěší turistiku i cykloturistiku 
je možné využívat stávající komunikace a v odůvodněných případech i zřizovat nové 
komunikace v rámci přípustného využití ploch s rozdílným způsobem využití. 

(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a 

zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při 
umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat 

rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení 
souběžně. Nepřípustné je vytváření nových úzkých hrdel na trasách dálnic, rychlostních 

silnic a kapacitních silnic; jejich trasy, jsou-li součástí transevropské silniční sítě, volit tak, 
aby byly v dostatečném odstupu od obytné zástavby hlavních center osídlení. 

Prioritu (23) Územní plán respektuje a připouští na většině ploch s rozdílným 
způsobem využití plochy dopravní infrastruktury tak, aby na základě konkrétních projektů 
mohly být zlepšeny parametry jednotlivých komunikací. Prostupnost krajiny pro člověka je 
zajištěna stávající sítí účelových komunikací, které Územní plán stabilizuje. V územním 
plánu je navrženo řešení na odstranění dopravních závad v zastavěném území obce formou 
přeložek silnice II/224. 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a 

zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky 
ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti 

nové výstavby posuzovat vždy s ohledem na to, jaké vyvolá nároky na změny veřejné 
dopravní infrastruktury a veřejné dopravy. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a 

plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před 
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné 

formy dopravy (např. železniční, cyklistickou). 
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Priorita (24) je plně respektována v rámci koncepce rozvoje dopravní infrastruktury. 
Vymezené rozvojové plochy nevyvolají potřebu zásadního přehodnocení systému veřejné 
hromadné dopravy (viz také znění bodu 23).  

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před 

potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze atd.) s 
cílem minimalizovat rozsah případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch 

potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení 
území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené 

retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako 
alternativy k umělé akumulaci vod. (Viz také UAEU, část III. 5 čl. 23, 24; viz také čl. 27 PÚR 

ČR 2006)  

V zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro zadržování, 

vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní. 

Priorita (25) je územním plánem řešena. Pro tok Liboce je stanoveno záplavové 
území. Říčka je současně EVL, což neumožňuje dělat opatření na zvýšení průtočnosti přímo 
na toku. Obsažen je požadavek na udržování nivelety dna a stabilitu svahů na původní 
úrovni. V záplavovém území nejsou navrhovány žádné rozvojové plochy, kde by bylo možno 
umisťovat stavby. V zátopovém území je vymezena pouze rozvojová plocha veřejného 
prostranství, jejíž regulativy nepřipouštějí umisťování staveb. Obecně v záplavovém území 
platí omezení umisťování staveb, které by zhoršovaly podmínky v území při povodni. 

 Zátopy vytváří také Hasnický potok, který přivádí okalové vody ze svažitého terénu 
orných ploch. Pro minimalizaci účinků přívalových dešťových vod na tomto toku 
postačí řádná údržba toku a jeho zařízení, kterou nelze zajišťovat územně plánovacími 
nástroji. 

Obecně je problematika přívalových dešťových vod řešena souhrnem opatření, která 
mají mimo jiné protierozní funkci. Jedná se o navržení ploch zeleně v krajině, vymezení 
prvků ÚSES a výsadbě ochranné a izolační zeleně. Tato opatření musí být doplněna i 
agrotechnickými opatřeními a změnami osevního postupu. Technickým opatřením bude 
zbudování zasakovacího melioračního průlehu se svodnými a zasakovacími příkopy. Tato 
soustava opatření zajistí v obci minimalizaci rozsahu případných škod. 

Vzhledem k předpokládanému časovému horizontu realizace navržených opatření je 
pro ohroženou návrhovou plochu RP1 vyžadována samostatná ochrana pomocí ochranné 
hrázky a svodného zasakovacího příkopu. Ta v dostatečné míře ochrání rozvojovou lokalitu 
před nepříznivými účinky přívalových dešťových vod. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 

veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou 

rizika vzniku povodňových škod. 

Priorita (26) je respektována. V záplavovém území nejsou vymezeny zastavitelné 
plochy. 

V obci chybí územní prostor, který by mohl být cílem procházek, který by mohl sloužit 
i občanskému setkání většího počtu obyvatel a který by byl veřejně přístupný. Na obecním 
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pozemku, který sousedí přímo s obytnou zástavbou, bylo takto výjimečně vymezeno veřejné 
prostranství. Plocha bude udržována jako zeleň, nebude zastavitelná.  

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a 
její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž 

podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí 

zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se 
specifickými geografickými podmínkami.  

Při řešení problémů udržitelného rozvoje území využívat regionálních seskupení 
(klastrů) k dialogu všech partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou 

posilovat atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje.  

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě 

osobní i nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, 
efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako 

řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 
hospodářského rozvoje ve všech regionech.  

Priorita (27) je v rámci možností Územního plánu naplněna. Dané řešení uspořádání 
území zlepšuje stav dopravní infrastruktury (vymezení koridorů pro úpravu vedení silnic atp.) 
a využívá efektivním způsobem sítě technické infrastruktury. Toho je dosaženo zejména 
důrazem na přiměřenou hustotu zástavby a vhodné rozmístění rozvojových ploch v blízkosti 
stávajících sítí, případně uvnitř zastavěného území. Preferováno je oboustranné obestavění 
komunikací s maximální možností využití všech sítí. 

Na silnici II/224 je navržen nový průtah obcí, který by částečně řešil hlavní dopravní 
závady při průjezdu centrální částí sídla Pětipsy. K úplnému odstranění dopravních závad byl 
vymezen koridor pro úplný obchvat silnice II/224 mimo zastavěné území jako územní 
rezerva. Tento koridor bude prověřen zpracováním podrobnější odborné studie. 

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, 
požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na 

veřejnou infrastrukturu. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné 
infrastruktury je nutné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.  

Priorita (28) byla naplněna spoluprací s obecním zastupitelstvem, které sbíralo 
podněty od občanů. Těmi se zpracovatel detailně zabýval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do 
výsledného řešení. Rozvojové plochy byly navrženy s ohledem na dlouhodobý rozvoj obce a 
účelné využití infrastruktury. Vzhledem k dlouhodobějšímu období zpracování a projednávání 
návrhu územního plánu byly návrhy také více objektivizovány. 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to 
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní městskou hromadnou dopravu 

umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných 
prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak 

podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům 
rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro 

vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest. 
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Prioritu (29) je nutné řešit v rámci zpracování ZÚR, případně v územních plánech 
větších sídelních center. V rámci územního plánu malé obce nemá uplatnění. 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních 
vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v 

současnosti i v budoucnosti. 

Priorita (30) je řešena v rámci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodní 
hospodářství. Územní plán stanovuje koncepci nakládání s odpadními vodami i koncepci 
zásobování pitnou vodou. 

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné 
výroby energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace 

jejich negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování 
území energiemi.  

Priorita (31) je zohledněna v rámci podmínek využití jednotlivých ploch s rozdílným 
způsobem využití, kde je umožněna drobná nerušící výroba. Ta zahrnuje i využití zdrojů 
obnovitelné energie. Vymezení samostatných ploch výroby energie nebylo účelné. 

(32) Při stanovování urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve 

znevýhodněných městských částech a v souladu s požadavky na kvalitní městské struktury, 
zdravé prostředí a účinnou infrastrukturu věnovat pozornost vymezení ploch přestavby. 

Priorita (32) se obce nedotýká, neboť se nejedná o město a nenacházejí se zde 
v tomto smyslu znevýhodněné lokality. 

Z výše uvedeného vyplývá, že požadavky PÚR byly rozpracovány a upřesněny 
v Územním plánu a lez konstatovat, že Územní plán byl zpracován v souladu s PÚR.  

 
5.2.2 Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje 

Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje (ZÚR ÚK), byly vydány Zastupitelstvem 
Ústeckého kraje dne 5. 10. 2011 usnesením číslo 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Účinnosti 
nabyly 20. 10. 2011. Řazení následujícího textu odpovídá řazení textu v ZÚR ÚK. Texty 
převzaté ze ZÚR ÚK jsou psány kurzivou. 

V ZÚR ÚK, v kapitole „1. Stanovení priorit územního plánování ústeckého kraje 
pro zajištění udržitelného rozvoje území“ jsou stanoveny priority, jejichž naplňování je 
vyhodnoceno s využitím jejich plného znění a stručnou charakteristikou jejich uplatnění 
v územním plánu v následujícím textu: 

Základní priority 

(1) Vytvářet nástroji územního plánování na území kraje předpoklady pro vyvážený 
vztah mezi třemi pilíři udržitelného rozvoje: požadovaný směr hospodářského rozvoje, 

úroveň životního prostředí srovnatelná s jinými částmi ČR a standardy EU a zlepšení 
parametrů sociální soudržnosti obyvatel kraje.  

Znění priority se týká celého území kraje, zejména však velkých měst. V územním 
plánu Pětipsů jsou vytvořeny územní podmínky pro řešení problematiky stabilizace 
obyvatelstva formou vymezení rozvojových ploch bydlení v rodinných domech. Toto opatření 
má za účel přivést do obce zejména mladé lidi s rodinami a zlepšit tak věkovou strukturu 



59 

obce. V Pětipsech se navrhují plochy s přibližnou kapacitou 49 domů. Počet domů ve 
Vidolicích nelze vzhledem k předpokládanému extenzivnímu charakteru výstavby konkrétněji 
odhadnout, jedná se však o jednotky stavebních ploch. Současně jsou vymezeny nové 
plochy pro drobné výrobní činnosti a jsou vytvořeny podmínky pro přestavby a využití 
stávajících opuštěných areálů zemědělské výroby. Tím je podpořen ekonomický pilíř 
udržitelného rozvoje. Třetí pilíř je řešen zejména formou návrhu nových ploch zeleně jak 
v zastavěném území, tak ve volné krajině. Vymezen je také územní systém ekologické 
stability, který tvoří kostru ekologické stability území. Respektovány jsou současné 
ekopozitivní prvky v území. 

(2) Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny činnosti, které by mohly 

přesahovat meze únosnosti území (tj. podmínky udržitelného rozvoje), způsobovat jeho 
poškození anebo bránit rozvoji jiných žádoucích forem využití území.  

Limity rozvoje jsou popsány v samostatné kapitole tohoto odůvodnění. Návrhy 
územního plánu tyto limity v řešení zohledňují, a pokud je částečně narušují, je to komplexně 
posouzeno a odůvodněno v příslušných kapitolách. 

Životní prostředí 

(3) Dosáhnout zásadního ozdravění a markantně viditelného zlepšení životního 
prostředí, a to jak ve volné krajině, tak uvnitř sídel; jako nutné podmínky pro dosažení všech 

ostatních cílů zajištění udržitelného rozvoje území (zejména transformace ekonomické 
struktury, stabilita osídlení, rehabilitace tradičního lázeňství, rozvoj cestovního ruchu a další).  

Návrhy územního plánu obsahují záměry na založení zeleně (1,5 ha), úpravy 
zanedbaných ploch na parky v zastavěném území (0,4 ha), návrhy na řešení dopravních 
závad a průtahu silnice II. třídy obcí. 

(4) Pokračovat v trendu nápravy v minulosti poškozených a narušených složek 

životního prostředí (voda, půda, ovzduší, ekosystémy) a odstraňování starých ekologických 
zátěží Ústeckého kraje zejména v Severočeské hnědouhelné pánvi, v Krušných horách a v 

narušených partiích ostatních částí Ústeckého kraje. Zlepšení stavu složek životního 
prostředí v uvedených částech území považovat za prvořadý veřejný zájem. 

Návrh územního plánu obsahuje rekultivaci cca 0,5 ha starých zátěží v území. 

(5) Nástroji územního plánování chránit nezastupitelné přírodní hodnoty zvláště 

chráněných území (NP, CHKO, MZCHÚ), soustavy chráněných území NATURA 2000 (EVL 
a PO), obecně chráněných území (PPk, VKP, ÚSES).  

Všechna chráněná území, soustava EVL i obecně chráněná území jsou v územním 
lánu zahrnuta a respektována. 

(6) Revitalizovat úseky vodních toků, které byly v minulosti v souvislosti s těžbou uhlí, 

rozvojem výroby, nebo urbanizačním procesem necitlivě upravené, přeložené nebo 
zatrubněné. Dosáhnout výrazného zlepšení kvality vody v tocích nepříznivě ovlivněných 

těžebními činnostmi a zejména chemickou a ostatní průmyslovou výrobou. 

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(7) Územně plánovacími nástroji přispět k řešení problémů vyhlášených oblastí se 
zhoršenou kvalitou ovzduší z důvodů překračování limitů některých znečišťujících látek 
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(zejm. vlivem těžby surovin, energetické a průmyslové výroby) a v území zasažených 
zejména hlukem zejména z dopravy (dálniční a silniční, částečně i železniční doprava). 

Tato priorita se netýká řešeného území. 

Hospodářský rozvoj 

(8) Vytvářet územně plánovací podmínky pro transformaci ekonomické struktury, 
charakterizované větší odvětvovou rozmanitostí a zvýšeným podílem progresivních výrob a 

služeb odpovídající současným ekonomickým a technologickým trendům.  

Priorita je řešena formou regulativů pro změnu využití stávajících nevyužívaných 
zemědělských areálů a návrhem nových ploch svým rozsahem úměrným velikosti sídel 
(0,1 ha). 

(9) Nepřipustit na území kraje extenzivní jednostranný rozvoj palivoenergetického 
komplexu a těžkého průmyslu, respektovat územně ekologické limity těžby hnědého uhlí 

(ÚEL) stanovené usnesením vlády ČR č.331/1991 a č.444/1991 – převzaté z 2. změn 
a doplňků Územního plánu velkého územního celku Severočeské hnědouhelné pánve, 

včetně usnesení vlády ČR č.1176/2008. 

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(10) Těžbu nerostných surovin v Ústeckém kraji, na jehož území se vyskytují 
z celostátního hlediska významné palivoenergetické a další surovinové zdroje, podřídit 

dosahování přijatelné meze únosnosti zatížení krajiny, snižovat celkovou zátěž území 
a nepřipustit zahájení otvírky více ložisek současně v území s jejich koncentrovaným 

výskytem. Vymezení skladebných částí ÚSES v ZÚR Ústeckého kraje a v navazujících 
územně plánovacích dokumentacích obcí a jejich částí není taxativním důvodem pro 

případné neuskutečnění těžby v ložisku nerostných surovin. Při těžbě musí být v maximálně 
možné míře respektována funkce ÚSES ve stanoveném rozsahu. V případě omezení funkce 

ÚSES v důsledku těžby budou v dokumentacích Povolení k hornické činnosti a Plán 
dobývání navržena rekultivační opatření dle pokynů příslušného orgánu ochrany přírody.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(11) Podporovat revitalizaci velkého množství nedostatečně využitých nebo 

zanedbaných areálů a ploch průmyslového, zemědělského, vojenského či jiného původu 
(typu brownfield), s cílem dodržet funkční a urbanistickou celistvost sídel a šetřit 

nezastavěné území, kvalitní zemědělskou půdu. 

Tato priorita je řešena v rámci řešení priority (8). 

(12) Využít pro rozvojové záměry územní rezervy ve stávajících průmyslových 

zónách a kriticky posuzovat a usměrňovat další rozvojové záměry ekonomických aktivit na 
volných plochách mimo již zastavěná území.  

V Pětipsech se taková situace nevyskytuje. 

(13) V souladu s platnými legislativními postupy usilovat o redukci rozsáhlých 

omezení územního rozvoje kraje vyplývající z vyhlášených dobývacích prostorů (DP) a 
chráněných ložiskových území (CHLÚ).  

Není v možnostech územního plánu obce naplňovat tuto prioritu. 
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Větší část řešeného území leží v hranicích výhradního ložiska hnědého uhlí Vidolice 
(3077000). Územní rozvoj byl posuzován v souladu se zněním Horního zákona a byl plošně 
minimalizován. Zastavitelné plochy jsou vymezovány pouze jako plochy bydlení v rozsahu, 
aby byla zajištěna možnost zástavby alespoň na příštích 20 let. 

Ze společného projednání sice vyplynuly rozličné názory na ochranu výhradního 
ložiska. Pro řešení územního plánu bylo rozhodující stanovisko správce ložiska, že omezení 
se netýká zastavitelných území obcí a s využitím této priority jsou navrženy i zastavitelné 
plochy v územním plánu. Podrobnější rozklad k této situaci je uveden v kapitole 5.5. 

(14) Zaměřit pozornost na podmínky využívání zemědělských území, minimalizovat 
zábory zejména nejkvalitnějších zemědělských půd, podporovat ozdravná opatření - ochrana 

proti erozním účinkům vody, větru, přípravu a realizaci ÚSES, zamezit zbytečné fragmentaci 
zemědělských území, obnovit péči o dlouhodobě nevyužívaná území, vymezovat území 

vhodná pro pěstování biomasy a rychle rostoucích dřevin pro energetické účely aj. 

Naplňování této priority je obsáhle popsáno v příloze Vyhodnocení důsledků 
navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa, 
která je nedílnou částí územního plánu Pětipsy, a v koncepci využívání krajiny. Hlavním 
smyslem koncepce uspořádání krajiny je naplňovat požadavky formulované v této prioritě. 
Ve volné krajině je navrženo doplnit vegetační doprovody s protierozní funkcí kolem 
komunikací včetně polních cest. Navrženy jsou rozsáhlé parkové úpravy zanedbaných ploch 
v Pětipsech i v přilehlé krajině. Pro intenzivní využití zemědělské půdy jsou navrženy viniční 
tratě. Žádný z návrhů územního plánu nezpůsobuje fragmentaci zemědělských území. 
Využití vypěstovaných plodin je možné i pro biomasu. Kultury na zemědělských plochách 
územní plán nemůže řešit. Navržena jsou i další opatření, která jsou formulována v koncepci 
využití krajiny. 

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti 

(15) Ve vymezených rozvojových oblastech využívat předpoklady pro progresivní 

vývoj území, zajišťovat územně plánovací přípravu pro odpovídající technickou, dopravní 
infrastrukturu (s důrazem na rozšiřování sítě hromadné dopravy) a občanskou vybavenost. 

Územní rozvoj hospodářských a sociálních funkcí provázat s ochranou krajinných, přírodních 
a kulturních hodnot. Využívat rozvojových vlastností těchto území ve prospěch okolních 

navazujících území.  

Pětipsy nejsou součástí rozvojové oblasti ani osy. 

(16) Ve vymezených rozvojových osách kraje využívat předpokladů pro územní 

rozvoj těchto koridorů, založených zejména na jejich výhodné dopravní dostupnosti. 
Rozvojových vlastností těchto území využít pro šíření progresivního vývoje na území celého 

kraje. Současně koncentrací aktivit do těchto koridorů šetřit nezastavěné území ve volné 
krajině.  

Pětipsy nejsou součástí rozvojové oblasti ani osy. 

(17) Ve stanovených specifických oblastech kraje podporovat řešení jejich územních 

problémů, prosazovat formy územního, hospodářského a sociální rozvoje vyhovující 
potřebám těchto území, zvláštní pozornost při tom věnovat ochraně a revitalizaci přírodních, 

krajinářských a kulturních hodnot.  
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Pětipsy jsou součástí specifické oblasti NSOB4 – Pětipeska, kde jsou stanoveny pro 
plánování a usměrňování územního rozvoje samostatné úkoly územního plánování, které 
jsou vyhodnoceny v dalším textu. 

(18) Trvale vyhodnocovat míru rovnováhy socioekonomického a demografického 

vývoje v dílčích územích kraje, předcházet prohlubování nežádoucích regionálních rozdílů 
a eventuelnímu vzniku dalších problémových částí kraje, vyhledávat a uplatňovat územně 

plánovací nástroje na podporu rozvoje těchto území, předcházet vzniku prostorově sociální 
segregace s negativními vlivy na sociální soudržnost.  

Pětipsy jsou součástí specifické oblasti NSOB4 – Pětipeska, kde jsou stanoveny pro 
plánování a usměrňování územního rozvoje samostatné úkoly územního plánování, které 
jsou vyhodnoceny v dalším textu. 

Dopravní a technická infrastruktura 

(19) Zajistit na úseku dopravní infrastruktury podmínky pro zlepšení vnitřní 
provázanosti a funkčnosti soustavy osídlení Ústeckého kraje (zejména dostavbou dálnice 

D8, úseků silnice I/13, zkapacitněním silnice I/7, přestavbou silnice I/27, modernizací a 
optimalizací hlavních železničních tratí, vymezením koridoru Labské vodní cesty 

mezinárodního významu aj.).  

V návrhu územního plánu je obsažen návrh na odstranění dopravních závad na silnici 
II/224 v průjezdu zastavěným územím. Je navržena část nové trasy v zastavěném území. 
Kromě toho je vymezena územní rezerva pro úplný obchvat silnice II/224 a koridoru po 
severovýchodní straně sídla Pětipsy. Tím by došlo k výraznému zlepšení propojení 
specifické oblasti NSOB4 se silnicemi I/27 a I/13 a velkých center na nich přilehlých. 

(20) Zlepšovat dostupnost krajského města Ústí nad Labem ze všech částí kraje při 
zdůraznění významu veřejné dopravy.  

Tato priorita je neřešitelná v územním plánu malé obce. 

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravní infrastruktury pro kvalitní napojení 

okrajových částí kraje (zejména oblasti Krušných hor, Šluknovska a podhůří Doupovských 
hor). 

Napojení obce Pětipsy je zprostředkováno prostřednictvím stávající silnice II/224. 

(22) Zkvalitnit vazby Ústeckého kraje k okolním krajům na úseku dopravy a technické 

infrastruktury (zejména ve vztazích oblastí Děčínsko - Liberecko, Šluknovsko - Liberecko, 
Chomutovsko - Karlovarsko, Podbořansko - severní Plzeňsko). 

Není v možnostech územního plánu naplňovat tuto prioritu. 

(23) Zlepšit přeshraniční vazby Ústeckého kraje se SRN na úseku dopravy, technické 
infrastruktury (v příhraničních oblastech Krušných hor, Labských pískovců, Šluknovského 

výběžku a v aglomeračních vztazích Teplice, Ústí nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - 
Chemnitz, Zwickau). 

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(24) Podporovat záměr na vybudování zařízení typu - Veřejné logistické centrum 

(VLC) sledovaný nebo připravovaný v rámci ÚP Lovosic a přilehlých obcí, který zahrnuje 
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rozvoj dopravního terminálu a veřejného přístavu s propojením dálniční, silniční, železniční 
a vodní dopravy.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(25) Respektovat rozvojové záměry na modernizaci a dostavbu tepelných elektráren 

na území kraje, bez překročení jejich souhrnné stávající výkonové kapacity. 

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(26) Podpořit kombinovanou výrobu elektřiny a tepla ve stávajících a nových zdrojích, 
stabilizovat provozované systémy centrálního zásobování teplem a podpořit jejich účelné 

rozšiřování.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou přenosové 
energetické soustavy a produktovodů spolehlivost a dostatečnou kapacitnost energetických 

dodávek v rámci kraje, zprostředkovaně i v rámci ČR.  

Na území obce Pětipsy se neuplatňuje žádný z těchto záměrů. 

(28) Vytvořit územně plánovací předpoklady pro zajištění bezpečné a dostatečné 
dodávky elektrického výkonu do prostoru Šluknovského výběžku.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(29) Podpořit racionální a udržitelný rozvoj obnovitelných energetických zdrojů, 

územně regulovat záměry na výstavbu velkých větrných elektráren s ohledem na eliminaci 
rizik poškození krajinného rázu a ohrožení rozvoje jiných žádoucích forem využití území 

(zejména oblast Krušných hor).  

V územním plánu není navrženo umístění žádné větrné elektrárny. Lokální využití 
obnovitelných zdrojů je na vůli majitelů jednotlivých objektů. 

(30) V dílčích zejména některých venkovských částech kraje bez dostatečných 

místních zdrojů vody (Lounsko, Šluknovsko, horské části kraje), řešit problémy zásobování 
vodou napojením na vodárenskou soustavu zásobování pitnou vodou.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(31) Územně plánovacími nástroji vytvářet předpoklady pro modernizaci stávajících 

systémů odvádění a čištění odpadních vod a pro dořešení této problematiky v menších 
sídlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.  

V územním plánu je řešeno nakládání s odpadními vodami v sídle Pětipsy 
prostřednictvím stávající ČOV a v sídle Vidolice formou zachycování v bezodtokých jímkách 
s následným pravidelným vyvážením. 

(32) Vytvářet podmínky pro dostupnost služeb spojů a telekomunikací podle potřeb 
jednotlivých částí kraje.  

Priorita je zaměřena na problematiku širších územních vztahů, jejichž řešení je mimo 
možnosti územního plánu. Požadavky, vyplývající z širších územních vztahů, jsou řešeny 
v rámci nadřazené územně plánovací dokumentace. Územní plán je akceptuje. V rámci 
území obce jsou spoje a telekomunikace přiměřené velikosti a významu obce. 
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(33) Ve všech výše uvedených bodech (19 až 32) musí být územně technické řešení 
návrhů na rozvoj dopravní a technické infrastruktury provázáno s citlivostí řešení vůči 

přírodě, snahou zachovávat přírodní biodiverzitu a s ochranou hodnotné zemědělské půdy. 
Řešením jednotlivých záměrů a jejich územní koordinací je třeba zamezovat zbytečné 

fragmentaci krajiny. V případě existence variant nebo alternativ řešení a změn pokládat za 
kriteria vhodného výběru: dopravní a technickou účinnost záměrů, míru citlivosti řešení vůči 

ochraně životního prostředí, přírodních, kulturních a civilizačních územních hodnot a 
respektování cílových charakteristik vymezených krajinných celků.    

Tato priorita se netýká řešeného území. ZÚR ÚK ani územní plán v řešeném území 
nenavrhují plochy pro nové významné dopravní stavby ani stavby technické infrastruktury. 
V územním plánu je pouze vymezena dílčí přeložka silnice II/224 v části zastavěného území 
a územní rezerva pro případný koridor obchvatu obce silnicí II/224. Při jeho vymezování byla 
dána přednost směru, který nenarušoval cenné krajinné hodnoty na západní straně 
zastavěného území. 

Sídelní soustava a rekreace 

(34) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní soustavy, pro kraj typické kooperativní 

vztahy mezi jednotlivými sídly a racionální střediskové uspořádání sídelní soustavy, 
současně respektovat a kultivovat specifickou tvářnost každého sídla včetně zřetele k 

zachování prostorové oddělenosti sídel. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi 
urbánními a venkovskými oblastmi.  

Urbanistická koncepce územního plánu je založena na zásadě diferencovaně rozvíjet 
obě sídla. V tom smyslu jsou vymezeny rozvojové plochy bydlení, plochy pro ekonomické 
aktivity a občanskou vybavenost v dimenzích lokálního významu. Územní plán respektuje 
historický způsob zastavění, v němž je řada objektů architektonicky cenných a chráněná 
nemovitá památka. Navrhuje parkově upravit poměrně velké zanedbané plochy. Návrhem 
tras cyklistických stezek posiluje územní plán význam těchto hodnot pro rekreační i 
ekonomický potenciál obce. 

(35) V příhraničních prostorech ČR/SRN podporovat vzájemně výhodnou kooperaci 

a provázanost sídelních soustav a rekreačních areálů.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(36) Podporovat rychlý a efektivní postup rekultivace a revitalizace území 
s ukončenou těžbou hnědého uhlí, se zaměřením na vznik plnohodnotné polyfunkční 
příměstské krajiny se zdůrazněním složky rekreace, odpovídající specifickým vlastnostem a 

předpokladům konkrétních území.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 

(37) Podporovat významné projekty cestovního ruchu, rekreace a lázeňství v souladu 
s možnostmi a limity konkrétních území, podporovat rozvoj těchto zařízení v málo 

využívaných vhodných lokalitách.  

Tato priorita se netýká řešeného území. 
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(38) Podporovat vybudování propojené a hierarchizované sítě cyklostezek a 
turistických cest na území kraje s návazností na vznikající republikovou a evropskou síť 

těchto zařízení.  

Priorita je respektována vymezením tras cyklostezek v územním plánu. 

Sociální soudržnost obyvatel 

(39) Územně plánovacími nástroji podpořit rozvoj a kultivaci lidských zdrojů, rozvoj 

vzdělanosti obyvatel kraje, posilovat předpoklady k udržení a získávání kvalifikovaných 
pracovních sil s orientací na perspektivní obory ekonomiky.  

V návrhu územního plánu jsou navrženy rozvojové plochy místního významu pro 
bydlení, občanskou vybavenost, zeleň a další. Obec k širšímu naplňování této priority nemá 
potenciál, ten lze hledat spíš ve velkých městech. 

(40) Přispět vytvářením územně plánovacích předpokladů k řešení problematiky 

zhoršených sociálních podmínek kraje, zhoršených parametrů zdravotního stavu obyvatel, 
vysoké míry nezaměstnanosti, problematiky skupin obyvatel sociálně slabých, ohrožených 

společenským vyloučením.  

V návrhu územního plánu jsou navrženy rozvojové plochy místního významu pro 
bydlení, občanskou vybavenost, zeleň a další. Obec k širšímu naplňování této priority nemá 
potenciál, ten lze hledat spíš ve velkých městech. 

(41) Podporovat péči o typické či výjimečné přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na 
území kraje, které vytvářejí charakteristické znaky území, přispívají k jeho snadné identifikaci 

a posilují sociální soudržnost obyvatel kraje a prestiž kraje. 

Koncepce rozvoje krajiny a sídelní zeleně využívá všech daných možností pro 
zachování i vymezení ochrany současných přírodních hodnot. Obsahuje vymezení prvků 
ÚSES, návrhy na ochranu dalších hodnotných krajinných segmentů a vytipování 
významných stromů, které by mohly být vyhlášeny památnými stromy. 

Kulturní hodnoty území jsou respektovány, žádný z návrhů územního plánu je 
negativně neovlivňuje. Územním plánem jsou vymezeny kromě státem evidovaných 
kulturních památek vymezeny také architektonické hodnoty. V rámci regulativů jednotlivých 
ploch jsou upraveny výškové poměry zástavby tak, aby neovlivňovaly působení současných 
dominant obce. 

Územní plán respektuje postavení sídla v hierarchii sídel kraje. Civilizační hodnoty 
odpovídají jeho významu. Rozvoj dopravní a technické infrastruktury je omezen na plnění 
potřeb nově navrhovaných ploch, které svým rozsahem a charakterem zajišťují stabilitu 
a přiměřený rozvoj sídla. 

(42) Věnovat pozornost důsledkům změn věkové struktury obyvatel kraje, které se 

promítnou do měnících se nároků na technickou a dopravní infrastrukturu, občanskou 
vybavenost nadmístního významu. 

V odůvodnění územního plánu je zpracována kapitola, týkající se demografického 
hodnocení řešeného území. Závěry z něho vyplývající byly využity pro tvorbu celkové 
koncepce rozvoje obce. 
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(43) Při stanovování územních rozvojových koncepcí dbát na dostatečnou míru 
spolupráce s obyvateli a dalšími uživateli území, touto cestou dosahovat vyšší míry 

vyváženosti řešení mezi hospodářským rozvojem, ochranou přírody a hledisky ovlivňujícími 
sociální soudržnost obyvatel.  

Zpracování územního plánu bylo v jednotlivých fázích průběžně projednáváno s 
obyvateli, kteří projevili zájem, s vlastníky pozemků a institucemi, a to i mimo oficiální 
projednávání vyžadované zákonem 183/2006 Sb. 

Ochrana území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami 

(44) Respektovat na území kraje zájmy obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva 
a majetku. 

ZÚR ÚK na území obce nevyžadují umístění žádné stavby ani zařízení pro obranu a 
bezpečnost státu. Ve výkresu širších vztahů je zakreslen koridor mikrovlnných spojů – 
zájmové území AĆR. Nedílnou součástí územního plánu je Samostatná příloha civilní 
ochrany, která také řeší problematiku této priority. 

(45) Územně plánovacími nástroji realizovat opatření pro minimalizaci rozsahu 
možných materiálních škod a ohrožení obyvatel z působení přírodních sil v území a 

havarijních situací vyplývajících z provozu dopravní a technické infrastruktury a průmyslové 
výroby. 

Priorita (45) je územním plánem řešena. Pro tok Liboce je stanoveno záplavové 
území. Říčka je současně EVL, což neumožňuje dělat opatření na zvýšení průtočnosti přímo 
na toku. Obsažen je požadavek na udržování nivelety dna a stabilitu svahů na původní 
úrovni. V záplavovém území nejsou navrhovány žádné rozvojové plochy, kde by bylo možno 
umisťovat stavby. V zátopovém území je vymezena pouze rozvojová plocha veřejného 
prostranství, jejíž regulativy nepřipouštějí umisťování staveb. Obecně v záplavovém území 
platí omezení umisťování staveb, které by zhoršovaly podmínky v území při povodni. 

 Zátopy vytváří také Hasnický potok, který přivádí okalové vody ze svažitého terénu 
orných ploch. Pro minimalizaci rozsahu materiálních škod a ohrožení obyvatelstva 
přívalovými dešťovými vodami na tomto toku postačí řádná údržba toku a jeho zařízení, 
kterou nelze zajišťovat územně plánovacími nástroji. 

Obecně je problematika přívalových dešťových vod řešena souhrnem opatření, která 
mají mimo jiné protierozní funkci. Jedná se o navržení ploch zeleně v krajině, vymezení 
prvků ÚSES a výsadbě ochranné a izolační zeleně. Tato opatření musí být doplněna i 
agrotechnickými opatřeními a změnami osevního postupu. Technickým opatřením bude 
zbudování zasakovacího melioračního průlehu se svodnými a zasakovacími příkopy. Tato 
soustava opatření zajistí v obci minimalizaci rozsahu materiálních škod a ohrožení 
obyvatelstva. 

Vzhledem k předpokládanému časovému horizontu realizace navržených opatření je 
pro ohroženou návrhovou plochu RP1 vyžadována samostatná ochrana pomocí ochranné 
hrázky a svodného zasakovacího příkopu. Ta v dostatečné míře ochrání rozvojovou lokalitu 
před nepříznivými účinky přívalových dešťových vod. 

Vzhledem k charakteru dopravní a technické infrastruktury, nacházející se na území 
obce Pětipsy, nehrozí zvýšené riziko vzniku materiálních škod a ohrožení obyvatel z 
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působení havarijních situací vyplývajících z provozu dopravní a technické infrastruktury a 
průmyslové výroby. Návrh územního plánu pro minimalizaci rizik zahrnuje i návrh změny 
trasy průjezdní komunikace mimo centrum obce, ve fázi územní rezervy i mimo zastavěné 
území sídla. Možné ohrožení v důsledku působení přírodních sil je omezeno na výše řešené 
povodňové situace a účinky srážkových vod. 

(46) Zajistit územní ochranu ploch a koridorů potřebných pro umísťování 

protipovodňových opatření. Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích jen ve 
výjimečných případech a zvlášť zdůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné 

plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.  

Územní plán nevymezuje v záplavovém území nové plochy, na nichž by bylo možné 
realizovat stavby. Stávající zastavitelné plochy jsou ponechány beze změn. Jejich ochrana je 
koncipována jako individuální na vlastním pozemku v kombinaci s územním plánem 
navrženými opatřeními proti okalovým vodám. 

Pokrytí území kraje územními plány 

(47) Zajišťovat pokrytí území kraje platnou územně plánovací dokumentací obcí, 
zejména v rozvojových oblastech a osách a ve specifických oblastech, v souladu s územními 

limity a rozvojovými potřebami těchto území. 

Tato priorita je plněna tím, že je zpracováván tento územní plán, který zahrnuje 
požadavky, vyplývající ze ZÚR ÚK. 

V územním plánu Pětipsy jsou zohledněny priority Zásad územního rozvoje 
Ústeckého kraje, které se týkají řešeného území. Územní plán Pětipsy je respektuje a je 
s nimi v souladu. 

 

V ZÚR ÚK, v kapitole „2. Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových 
os vymezených v PÚR 2008 a vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny 
v území které svými významem přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti 
a osy)“ nejsou vymezeny osy ani oblasti, které by se dotýkaly řešeného území. 

V ZÚR ÚK, v kapitole „3. Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených 
v PÚR 2008 a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu“ je řešené 
území zahrnuto do specifické oblasti nadmístního významu NSOB4 - Pětipesko. Tato oblast 
zahrnuje obce Březno, Chbany, Libědice, Pětipsy, Račetice, Rokle, Veliká Ves. 

Pro plánování a usměrnění územního rozvoje v této specifické oblasti stanovují ZÚR 
ÚK  tyto úkoly územního plánování: 

(1) Posilovat všechny tři pilíře udržitelného rozvoje - hospodářský rozvoj, sociální 
soudržnost a životního prostředí.  

Úkol je zpracován jako součást celkové koncepce rozvoje územního plánu a 
vyhodnocen v první části této kapitoly, pod prioritami (1) a (2). 

(2) Zajistit pokrytí území specifické oblasti územními plány, případně ověřovat 
a zpřesňovat řešení územními studiemi a regulačními plány.  

Úkol je územním plánem plněn. 
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(3) Vytvářet územní předpoklady pro rozvoj dopravní dostupnosti vyšších center 
osídlení zejména Kadaň, Žatec, Podbořany a Chomutov, a to zlepšením dopravních vazeb 

oblasti ke koridorům silnic I/27 a I/7. 

V územním plánu je obsažen návrh na řešení dopravních závad v průtahu silnice 
II/224 středem obce. Kromě toho je navržen koridor pro obchvat této silnice po 
severovýchodním okraji obce, který by odstranil veškeré dopravní závady na této silnici 
v zastavěném území sídla. Jeho realizací by se usnadnilo a zrychlilo dopravní napojení 
specifické oblasti NSOB4 se silnicí I/27 a I/13. Úplný obchvat sídla Pětipsy je řešen jako 
územní rezerva a jeho návrh bude posouzen podrobnější územní studií. 

(4) Územně plánovacími nástroji podporovat rozvoj místních ekonomických aktivit - 

zemědělské výroby, potravinářského průmyslu, tradičních řemesel apod. 

Územní plán nenavrhuje nové rozsáhlé rozvojové plochy pro výrobu, pouze územně 
stabilizuje výrobní plochy stávající. Současně však připouští i jejich restrukturalizaci nejen na 
výrobní a skladovací účely, ale i pro nové prvky občanské vybavenosti, zařízení cestovního 
ruchu (areál zámku Pětipsy). Současně připouští i živnostenské činnosti v plochách bydlení. 

Ve Vidolicích jsou navržené plochy přestavby (SV) i rozvojové plochy v zastavěném 
území SV vytvářející možnost založení zemědělských farem se specifickým využitím 
(hipofarmy, rekreační pobyty apod.). 

(5) Revitalizovat opuštěné nebo nedostatečně využité plochy a areály zemědělského, 
vojenského, průmyslového či jiného původu (typ brownfield). 

Územní plán nenavrhuje nové rozvojové plochy pro ekonomické aktivity, ale 
současně připouští restrukturalizaci a přestavbu stávajících ploch zemědělských areálů i na 
jiné výrobní činnosti. 

(6) Chránit a kultivovat přírodní, krajinářské, urbanistické a architektonické hodnoty 

oblasti. 

V územním plánu jsou respektovány všechny nemovité kulturní památky, jsou 
vyznačeny architektonicky cenné objekty a jsou vyznačeny plochy bydlení (SV), kde je 
stavební činnost regulována s ohledem na existenci těchto objektů. Úpravy zanedbaných 
ploch na parky a plochy pro trávení volného času. 

(7) Využívat potenciálu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu při 

zachování klidového charakteru oblasti. 

Samostatné rozsáhlejší plochy pro rodinou rekreaci nejsou v obci vymezeny. Pro tyto 
účely se připouští využití současného bytového fondu. Pro rekreační účely lze také využívat 
jedinou nově navrženou plochu ve Vidolicích v rámci zastavěného území. 

(8) Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny činnosti, které by mohly 

přesahovat meze únosnosti území - podmínky udržitelného rozvoje, způsobovat jeho 
poškození anebo bránit rozvoji jiných žádoucích forem využití území. 

Limity rozvoje jsou vyjmenovány v kapitole 3.11 a jsou dodržovány s níže 
odůvodněnými a projednanými výjimkami. 
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V koncepci územního plánu Pětipsy jsou respektovány úkoly stanovené pro 
specifickou oblast NSOB4 – Pětipesko. Koncepce územního plánu je s těmito zásadami 
v souladu. 

 

V ZÚR ÚK, v kapitole „4. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených 
v PÚR 2008 a vymezení ploch a koridorů nadmístního významu, ovlivňujících území 
více obcí, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, ÚSES a územních rezerv“, 
jsou dále vymezeny následující plochy a koridory, dotýkající se předmětného území: 

• nadregionální biokoridor K 42 spojující NRBC Úhošť č. 15 a NRBC Stroupeč (1). 

Pro územní plán Pětipsy jsou to nejvýznamnější záměry související s ochranou 
přírody a krajiny. Nadregionální a regionální ÚSES je zařazen do řešení územního plánu 
stejně jako vyhlášená Natura 2000 a EVL. 

Trasa NRBK 42 byla zpřesněna a propojena se schválenými trasami téhož NRBK 42 
v sousedních obcích. Vzhledem k tomu, že na území k. ú. Pětipsy prochází po orné půdě je 
v současné době nefunkční, a tudíž byl NRBK 42 v územním plánu zařazen do veřejně 
prospěšných opatření. Zdůvodnění a popis upřesnění je obsažen v kapitole 3.8.´ 

Úkoly stanovené ZÚR pro územní plánování a využívání ploch a koridorů pro 
biocentra a pro biokoridory nadregionálního a regionálního ÚSES krajiny jsou vyhodnoceny 
následovně (kurzivou jsou ocitovány formulované úkoly): 

(1) V ÚPD obcí zpřesňovat vymezení skladebných částí (biocenter, biokoridorů) 
nadregionálního a regionálního ÚSES. K tomu využívat zejména oborové podklady ochrany 

přírody (Plány ÚSES, Projekty ÚSES, mapování biotopů aj.), lesní plány (Oblastní plány 
rozvoje lesů, Lesní hospodářské plány, Lesní hospodářské osnovy), plány pozemkových 

úprav (Komplexní pozemkové úpravy), vodohospodářské plány, Katastr nemovitostí, 
ortofotomapy, vlastní terénní průzkum aj.  

Podkladem pro zapracování ÚSES do územně plánovací dokumentace je dle 
platných zákonů plán ÚSES. Ten v řešeném území nebyl zpracován. Obdobně nebyly 
zpracovány komplexní pozemkové úpravy. NRBK na území obce neprochází lesními celky, 
využití lesních plánů je tudíž bezpředmětné a je nad rámec podrobnosti příslušné pro územní 
plán (řeší druhovou skladbu, obmýtí, způsoby těžby a obnovy lesních celků). V území 
dotčeném vymezeným NRBK se nenachází vodní plochy ani toky, vodohospodářské plány 
jsou tudíž pro vymezení ÚSES bezpředmětné. Pro upřesnění vedení tak byly použity 
katastrální mapy, které jsou ze zákona podkladem pro zpracování územních plánů, 
ortofotomapy a terénní průzkum. Na základě těchto podkladů byl v souladu s požadavky 
ZÚR NRBK upřesněn. Jeho vedení je v souladu s požadavky dotčených orgánů i Krajského 
úřadu Ústeckého kraje. 

(2) Vymezené plochy a koridory pro ÚSES chránit před změnou ve využití území, 

která by znamenala snížení stupně ekologické stability uvnitř vymezených ploch a koridorů 
oproti současnému stavu (tj. stavu v době vydání ZÚR ÚK), popř. by znemožnila založení 
vymezené skladebné části ÚSES v budoucnosti. 
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V textové části, kapitole podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, 
byly formulovány podmínky využití ploch ležících v ÚSES. Tyto podmínky zamezují 
nežádoucím změnám. 

(3) Zejména je nutno chránit plochy biokoridorů před zástavbou či změnami ve využití 

území, které by v budoucnosti znemožnily souvislé propojení biokoridorem v šíři dle metodik 
ÚSES, ačkoliv v současnosti územní předpoklady pro souvislé propojení existují. 

Územní plán nepřipouští v plochách a koridorech ÚSES stavby, které by významným 
způsobem omezovaly funkčnost prvku ÚSES. Plochy a koridory jsou vymezeny 
v dostatečných parametrech. 

(4) Stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro biocentra a 

biokoridory ÚSES připouštět v nezbytných případech za podmínky, že nedojde k 
významnému snížení schopnosti ekosystému odolávat znečištění, erozi či jiné fyzikální nebo 

chemické zátěži prostředí a zároveň nedojde k podstatnému snížení schopnosti, bez dalších 
opatření plnit stabilizující funkce v krajině. 

Tato podmínka je součástí podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, 
na nichž jsou vymezeny prvky ÚSES. 

(5) Vymezení v grafické části ZÚR ÚK je v případě biokoridorů nadregionálních i 
regionálních provedeno „osou“, která určuje směr propojení, a oboustranným pásem podél 

této osy o šířce 200 m na každou stranu od „osy“. V rámci tohoto pásu je při zpracování ÚPD 
obcí možno provádět zpřesnění vymezení biokoridoru, aniž by docházelo k odchylce od ÚPD 

kraje. Zpracovatel ÚPD v úrovni obce na základě větší podrobnosti znalostí a většího 
měřítka zpracování grafické části upřesní trasu biokoridoru v souladu s právními předpisy 

platnými na úseku ochrany přírody a krajiny (zejména vyhláška č. 395/1992 Sb., ve znění 
pozdějších předpisů) a metodikami pro vymezování ÚSES. Dodržení 40m minimální šířky, 

která je stejná pro biokoridor regionální i nadregionální (v některých případech může být 50m 
– viz metodika), stanovené trasy a principů projektování ÚSES jsou pro zpracovatele ÚPD 

obcí závazné. 

Požadované parametry byly při upřesnění vedení prvků ÚSES dodrženy. Komplexní 
zdůvodnění úprav vedení prvků ÚSES je součástí komplexního odůvodnění přijatého řešení. 

(6) Biocentra jsou rovněž vymezena v rámci ZÚR ÚK způsobem, který umožňuje v 

podrobnějším zpracování ÚP zpřesňovat jejich hranice podle místních podmínek. Zásadou je 
dodržení lokalizace biocentra v daném prostoru, minimálního parametru výměry a principů 
vymezování ÚSES dle metodik.  

Na území obce nevymezuje ZÚR žádná biocentra. 

(7) Při zpřesňování vymezení skladebných částí ÚSES regionální a nadregionální 

úrovně významnosti a při vymezování skladebných částí lokální úrovně významnosti v 
územních plánech a regulačních plánech preferovat řešení, které bude minimalizovat střety 

se zájmy na ochraně ložisek nerostných surovin. Akceptovat charakter částí ÚSES a 
podporovat jeho funkce v cílovém stavu, a to jak při samotné těžbě, tak i při ukončování 

těžby a rekultivaci těžbou dotčeného území ve prospěch ÚSES. 

Územní plán vymezuje ÚSES na základě dostupných územně plánovacích podkladů 
a nadřazené územně plánovací dokumentace. Při vymezování byl brán zřetel na polohu 
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jednotlivých skladebných částí na plochách chráněných ložisek nerostných surovin. 
Vzhledem k charakteru území a požadavkům platného okresního generelu ÚSES a 
s přihlédnutím k požadavkům na návaznost prvků ÚSES však není možné vymezit tyto zcela 
mimo plochy chráněných ložisek. Akceptovat charakter částí ÚSES a podporovat jeho 
funkce v cílovém stavu, a to jak při samotné těžbě, tak i při ukončování těžby a rekultivaci 
těžbou dotčeného území ve prospěch ÚSES je nutné v dalších fázích rozhodování o 
změnách v území. 

(8) Skladebné části ÚSES prioritně stanovovat mimo plochy zjištěných a 

předpokládaných ložisek nerostů vzhledem k jejich nepřemístitelnosti. Tam, kde to nebude 
výjimečně možné, respektovat při vymezování částí ÚSES na ložiscích stanovené DP, mimo 

DP pak např. dočasným stanovením části ÚSES a jeho finálním vytvořením až po skončení 
těžby, stanovením podmínek rekultivace. 

Územní plán vymezuje ÚSES na základě dostupných územně plánovacích podkladů 
a nadřazené územně plánovací dokumentace. Při vymezování byl brán zřetel na polohu 
jednotlivých skladebných částí na plochách chráněných ložisek nerostných surovin. 
Vzhledem k charakteru území a požadavkům platného okresního generelu ÚSES a 
s přihlédnutím k požadavkům na návaznost prvků ÚSES však není možné vymezit tyto zcela 
mimo plochy chráněných ložisek. Dobývací prostory nejsou vymezením prvků ÚSES 
dotčeny. 

(9) Pokrytí vymezených biocenter a biokoridorů do ložisek nerostných surovin se 

vzájemně nevylučuje, protože skladebné části ÚSES nejsou překážkou využívání ložisek 
nerostů takovým způsobem, který zajistí vzájemnou koexistenci těžby ložisek nerostů a 

funkce ÚSES při probíhající těžbě, nebo zajistí budoucí obnovu dočasně omezené funkce 
ÚSES. Střety mezi ložisky nerostných zdrojů a stávajícím ÚSES řešit v rámci zohlednění 

vzájemných potřeb využití území a zákonitostí, a to jak pro ÚSES, tak i pro těžbu, při 
kvalifikovaném zpracování postupu rekultivace území po ukončení těžby v rámci povolení 

hornické činnosti nebo plánu dobývaní. Plochy po těžbě nerostných surovin v území 
určeném pro vybudování ÚSES rekultivovat prioritně v souladu se zájmy ochrany přírody a 

krajiny. 

V území dochází k překryvu ložisek nerostných surovin a vymezeného ÚSES. 
Požadavky, formulované v bodě 9), nelze v podrobnosti územního plánu zapracovat. Prvky 
ÚSES byly vymezovány mimo nebo při okrajích vyhlášených ložisek nerostných surovin, 
pokud to charakter prvku dovolil. 

(10) Vymezení skladebných částí ÚSES v ZÚR ÚK a v navazujících ÚPD obcí a jejich 
částí není taxativním důvodem pro případné neuskutečnění těžby v ložisku nerostných 

surovin. Při těžbě musí být v maximálně možné míře respektována funkce ÚSES ve 
stanoveném rozsahu. V případě omezení funkce ÚSES v důsledku těžby budou v 

dokumentacích Povolení k hornické činnosti a Plán dobývání navržena rekultivační opatření 
dle pokynů příslušného orgánu ochrany přírody. 

Nejedná se o úkol územního plánování. 

 

V rámci zpracování územního plánu bylo na základě stanoviska Krajského úřadu 
Ústeckého kraje zpracováno vyhodnocení kapitoly 4.4.1 Plochy a koridory technické 
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infrastruktury nadmístního významu – Elektroenergetika a plynárenství v jednotlivých 
bodech následujícím způsobem (kurzivou je psán text převzatý ze ZÚR): 

Pro územní plánování a využívání vymezených ploch a koridorů E1, E2, E3, E4, 
E5 a E6, ZÚR ÚK stanovují tyto úkoly: 

• v součinnosti s dotčenými orgány, při zajištění územní koordinace, zpřesnit a vymezit v 
ÚPD dotčených obcí plochy a koridory E1, E2, E3, E4, E5 a E6. Při zpřesnění 
vymezení koridorů v ÚPD dotčených obcí respektovat zájmy ochrany přírody a krajiny. 

Na území obce se žádná z vymezených ploch ani koridorů nevyskytují, proto územní 
plán úkoly spojené s jejich vymezením neřeší. 

Pro územní plánování a využívání území koridoru ER8 stanovují ZÚR ÚK tyto 
úkoly: 

• (1) Respektovat územní rezervu koridoru ER8 v ÚPD dotčených obcí, případně na 
základě podrobnějších podkladů, se souhlasem dotčených orgánů, zpřesnit a vymezit 
koridor jako návrh v ÚPD dotčených obcí a zajistit jeho územní koordinaci. Při 
zpřesnění vymezení koridorů v ÚPD dotčených obcí respektovat zájmy ochrany přírody 
a krajiny. 

• (2) V součinnosti s dotčenými orgány spolupracovat na zpřesnění koridoru ER8. 

• (3) V úseku jižní okraj zástavby Lesné – TR Varnsdorf prověřovat zpřesnění koridoru 
mimo funkční regionální biocentrum 003. 

Koridor ER8 není vymezen na území obce. Proto územní plán úkoly spojené s jejím 
vymezením neřeší. 

Plochy a koridory pro lokalizaci velkých větrných elektráren, tj. zařízení, jejichž 
nosný sloup je vyšší než 35 m 

ZÚR ÚK nevymezují na území Ústeckého kraje konkrétní plochy a koridory pro 

výstavbu velkých větrných elektráren a staveb souvisejících. 

Pro územně plánovací činnost obcí a rozhodování v území stanovují ZÚR ÚK pro 

plochy a koridory velkých větrných elektráren a souvisejících staveb tyto úkoly: 

• (1) Návrhy na lokalizaci ploch a koridorů pro výstavbu velkých větrných elektráren a 
staveb souvisejících, jako specifických zařízení nadmístního významu, odpovědně 
posuzovat ve vztahu k ochraně přírody, krajiny, životního prostředí a krajinného rázu, s 
ohledem na konkrétní urbanistické, územně technické a klimatické podmínky. 

• odstavec (2) byl rozhodnutím nejvyššího správního soudu zrušen. 

Územní plán nevymezuje plochy a koridory pro lokalizaci velkých větrných elektráren. 
Požadavek na vymezení ploch pro jejich výstavbu nebyl součástí schváleného zadání 
územního plánu. Z řešení koncepce rozvoje obce nevyplynula potřeba tyto plochy vymezit. 
V plochách zemědělské výroby je přípustné umisťovat pouze stavby s výškou do 10, 
v plochách výroby drobné a řemeslné stavby s výškou do 7 metrů. 
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Pro územní plánování a využívání území vymezeného koridoru PR2 stanovují 
ZÚR ÚK tyto úkoly: 

(1) Respektovat územní rezervu koridoru PR2 v ÚPD dotčených obcí, případně na 
základě podrobnějších podkladů, se souhlasem dotčených orgánů, zpřesnit a vymezit koridor 

jako návrh v ÚPD dotčených obcí a zajistit jeho územní koordinaci. 

(2) V součinnosti s dotčenými orgány spolupracovat na zpřesnění koridoru PR2. 

Vymezená územní rezerva PR2 nezasahuje na území obce. Proto ji územní plán 
neřeší. 

 

V ZÚR ÚK, v kapitole „5. Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany 
a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje“ jsou pro územní 
plánování vymezeny následující úkoly: 

Přírodní hodnoty 

 (1) Ochranu, kultivaci a rozvíjení hodnot přírodního a krajinného prostředí na území 

Ústeckého kraje považovat za prvořadý veřejný zájem. Stanovovat a dodržovat limity rozvoje 
pro všechny aktivity, které by mohly způsobovat poškození těchto hodnot (zejména se týká 

těžby hnědého uhlí a ostatních nerostných surovin, energetiky - včetně obnovitelných zdrojů, 
dále těžké průmyslové výroby, technické a dopravní infrastruktury, ale i rekreace a 

cestovního ruchu). 

Úkol je zaměřen zejména na území, na kterých probíhá těžba nerostných surovin, 
těžká průmyslová výroba, technická a dopravní infrastruktura a kde významnou roli hraje 
energetika nebo rekreace a cestovní ruch. V řešeném území nejsou tyto činnosti zastoupeny 
buď vůbec, nebo v nepatrném rozsahu. ZÚR ÚK nepočítá s rozvojem těchto činností ani do 
budoucna.  

(2) Zohlednit značný vzrůst potenciálu přírodních hodnot Krušných hor, které se po 
přestálé ekologické krizi zotavují. Koordinovat opatření na ochranu Krušných hor s postupem 

orgánů územního plánování Saska. Zvažovat perspektivní možnost sjednocující velkoplošné 
formy ochrany Krušných hor. Ochránit Krušné hory před necitlivou výstavbou velkých 

větrných elektráren, které mohou znehodnotit krajinný ráz rozsáhlých částí hor. 

Úkol se týká vyjmenovaných území, která nezasahují na území Pětipes. 

(3) Těžbu nerostných surovin podřizovat dosahování přijatelné meze únosnosti 
zatížení krajiny, snižovat celkovou zátěž území a nepřipustit zahájení otvírky více ložisek 
současně v území s koncentrovaným výskytem. Uvolnění nového ložiska pro těžbu 

nerostných surovin (výhradních a významných nevýhradních nerostů) je vždy podmíněno 
komplexním posouzením místní situace, vyřešením střetů zájmů, včetně stanovení takových 

podmínek rehabilitace a využití území po těžbě, které vyloučí devastační důsledky pro 
území. V prostorech s koncentrovanou těžební aktivitou je významným podmiňujícím 

hlediskem ukončení a zahlazení důsledků těžby v jiné těžební lokalitě.  

V řešeném území se nevyskytuje těžba nerostných surovin. 

(4) Stávající využívaná výhradní a nevýhradní ložiska považovat za územně 
stabilizovaná. V souladu s platnými právními předpisy dodržovat zásady hospodárného 
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využití zásob ve využívaných výhradních a nevýhradních ložiscích a vytvářet předpoklady 
pro ponechání dostatečné rezervní surovinové základny pro potřeby budoucího využití.  

Na katastrálním území Pětipes zasahuje výhradní ložisko Vidolice. V hranicích 
výhradního ložiska leží větší část katastru včetně obou sídel. Zdůvodnění rozvoje obce 
v rámci tohoto ložiska je obsaženo v kapitole 5.5. 

(5) Hospodárně využívat nerostné suroviny se zřetelem na reálně disponibilní zásoby, 

kvalitativní charakteristiky, životnosti zásob stávajících ložisek pro nezbytnou potřebu, 
v souladu s principy udržitelného rozvoje území kraje.  

Není předpoklad, že by se výhradní ložisko Vidolice v dohledné budoucnosti začalo 
těžit.  

(6) Zásoby hnědého uhlí v severočeské hnědouhelné pánvi považovat za jeden z 
významných surovinových zdrojů pro výrobu elektrické energie a pro další výrobní odvětví 

v ČR.  

Výhradní ložisko i CHLÚ jsou územním plánem respektovány, ale v jeho hranicích 
jsou lokalizovány rozvojové plochy bydlení ve vazbě na vyjádření správce ložiska. 
Podrobnější zdůvodnění je obsaženo v kapitole 5.5 tohoto odůvodnění. 

(7) Vytvářet podmínky pro vznik nových přírodních hodnot formou rekultivace 
rozsáhlých prostor zasažených těžbou hnědého uhlí (a dalších surovin). Dokončovat 

rekultivace v bývalých lomech Most a Chabařovice a na vnějších výsypkách Radovesice 
a Pokrok. Pokračovat a dále připravovat rekultivace provozovaných lomů ČSA, Bílina, Libouš 

a Vršany - zohledňovat specifické podmínky a předpoklady v jednotlivých lokalitách 
(urbanistická poloha, hodnoty území, na které lze navázat, územně technické možnosti). 

Úkol se týká pouze vyjmenovaných těžebních oblastí, z nichž žádná nezasahuje na 
území obce, a není tedy relevantní pro územní plán Pětipes. 

(8) Revitalizovat úseky vodních toků, které byly v minulosti v souvislosti s těžbou uhlí, 
rozvojem výroby, nebo urbanizačním procesem necitlivě upravené, přeložené nebo 

zatrubněné (řeka Bílina v Ervěnickém koridoru). Dosáhnout zlepšení kvality vody v tocích 
dosud ovlivněných těžebními činnostmi a průmyslovou výrobou.  

Úkol se týká těžebních nebo silně urbanizovaných oblastí. Tok Liboc v Pětipsech 
nebyl ani těžbou, ani rozvojem výroby či urbanizace zasažen. 

(9) Chránit, kultivovat a rozvíjet přírodní hodnoty i mimo rámec území se stanovenou 
ochranou krajiny a přírody, v územích charakterizovaných jako dynamická a harmonická 
krajina, dále v exponovaných koridorech podél významných vodních toků a v oblastech při 

významných vodních plochách. 

V rámci koncepce krajiny územní plán řeší předmětnou problematiku v plném 
rozsahu. Výrazně reaguje zejména na požadavek kultivace exponovaných koridorů podél 
vodních toků, ale řeší i ostatní části krajiny obce Pětipsy. V územním plánu jsou 
respektovány všechny vyhlášené druhy ochrany přírody. Navíc jsou vyhodnoceny i hodnotné 
krajinné segmenty vhodné k registraci v kategorii VKP, doplněné návrhy zeleně ve volné 
krajině, včetně vegetačních doprovodů cest a vyznačení významných stromů.  
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(10) Skladebné části regionálního a nadregionálního ÚSES chránit před zásahy, které 
by znamenaly snížení úrovně jejich ekologické stability, upřesňovat vymezení skladebných 

částí ÚSES v ÚPD obcí, postupně přistupovat ke zpracování projektů ÚSES a k jejich 
realizaci, zejména v místech, kde je provázanost systému narušena. 

Územní plán nemá možnost zpracovávat projekty ani realizovat prvky ÚSES. V rámci 
možností daných nadřazenou územně plánovací dokumentací upřesňuje průběh a lokalizaci 
jednotlivých prvků regionálního a nadregionálního ÚSES. Jednotlivé prvky tohoto systému 
jsou prostřednictvím ploch a rozdílným způsobem využití a jejich regulativů chráněny tak, 
aby nedocházelo k nevhodnému využívání ploch určených pro územní systém ekologické 
stability. 

(11) Zaměřit pozornost na podmínky využívání zemědělských území - zachování 
jedinečnosti kulturní krajiny; minimalizovat zábory zejména nejkvalitnějších zemědělských 

půd; podporovat ozdravná opatření - ochrana proti erozním účinkům vody, větru a příprava 
na realizaci ÚSES, zvýšení prostupnosti zemědělské krajiny, zamezení její zbytečné 

fragmentace; obnovit péči o dlouhodobě nevyužívaná území; vymezovat území vhodná pro 
pěstování biomasy a rychle rostoucích dřevin pro technické a energetické účely - 

nevymezovat však tento způsob využití území ve zvláště chráněných velkoplošných územích 
(NP, CHKO).  

Územní plán zachovává získanou jedinečnost kulturní krajiny a podporuje její další 
rozvoj. Funkční využití většiny ploch v otevřené krajině zůstává zachováno. Změna je 
navrhována pouze tam, kde může přinést pozitivní dopady na stav kulturní krajiny, zejména 
na prostupnost krajiny, její ochranu před negativními účinky klimatických jevů a na nové 
využití dlouhodobě zanedbaných částí krajiny. Zábory zemědělské půdy jsou omezeny na 
nezbytné minimum. Zejména v sídle Vidolice je téměř veškerý rozvoj zástavby situován do 
zastavěného území. Krajinný ráz může být doplněn novým charakteristickým jevem, pokud 
v územním plánu vyznačená viniční trať bude skutečně realizována. 

Civilizační hodnoty 

12) Respektovat rozsah rozvojových oblastí, os a specifických oblastí kraje 

vymezených v ZÚR ÚK. Ostatní části kraje pokládat za stabilizované s přirozenou mírou 
rozvoje. 

Řešené území leží ve specifické oblasti nadmístního významu NSOB4 – Pětipesko. 
Rozsah oblasti je plně respektován. Úkoly, vyplývající pro územní plánování, jsou 
specifikovány výše v této kapitole (kapitola 3. ZÚR). 

(13) V rozhodování o využití území a lokalizaci zásadních investic vycházet z potřeby 
sladění administrativně správní role center a jejich skutečného významu jako pracovních a 

obslužných center.  

V Pětipsech se nevyskytují žádné návrhy zásadního významu. 

(14 Posilovat význam nadregionálního centra Ústí nad Labem v kooperaci s rozvojem 
regionálního centra Teplice.  

Tento úkol není v možnostech řešení územního plánu Pětipes. 
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(15) Stabilizovat (přiměřeným způsobem i doplnit nebo obnovit) sídelní strukturu 
v pánevní oblasti, zamezit dalšímu zániku sídel nebo jejich částí v předpolí činných dolů. 

Stabilizační funkce je plněna návrhem rozvojových ploch. Umožněním dalšího 
rozvoje je zamezeno zániku obou sídel. Žádné ze sídel se nenachází v předpolí činných 
dolů. 

(16) Podporovat vzájemně výhodnou provázanost a kooperaci sídel v příhraničním 

prostoru ČR a SRN.  

Obec se nenachází v příhraničním prostoru. 

(17) Podporovat a upřednostňovat revitalizaci nedostatečně využitých nebo 
zanedbaných areálů a ploch průmyslového, zemědělského, vojenského či jiného původu 

typu brownfield, před zakládáním nových průmyslových ploch ve volné krajině. 

Tento úkol územní plán naplňuje tím, že v současné době nevyužívané zemědělské 
areály jsou navrženy pro jiné výrobní a skladovací činnosti nebo občanské vybavení 
s vyšším potenciálem využití. Regulace využití těchto ploch je formulována tak, aby 
nedocházelo ke zhoršování životních podmínek v obci. 

(18) Chránit před nevhodným využitím a v potřebném rozsahu rozvíjet území 

intenzivní příměstské rekreace a rekreace ve volné krajině. 

Významnější plochy rekreace nejsou navrhovány. Rodinná rekreace je připuštěna 
v rámci ploch pro bydlení. 

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelných elektráren, bez 

překročení jejich souhrnné stávající výkonové kapacity. 

Na území obce se nenacházejí žádné tepelné elektrárny. 

(20) Kriticky posuzovat a zohledňovat záměry na doplnění energetických 
přenosových vedení pro zajištění vyšší míry spolehlivosti a bezpečnosti dodávek na území 

kraje a zvýšení přenosové kapacity soustavy ve vztahu k ČR i k sousedícím státům (VVN, 
VVTL). 

Žádný nový záměr nebyl nadřazenou územně plánovací dokumentací formulován a 
ani územní plán s žádným novým vedením nepočítá. 

(21) Podporovat realizaci ochranných opatření zvyšující míru zabezpečení 
civilizačních hodnot kraje proti záplavám a dalším hrozbám katastrofických situací.  

Územní plán navrhuje ochranná opatření proti přívalovým dešťovým vodám.  

(22) Podporovat dotvoření ucelených plně funkčních silničních a železničních 
dopravních systémů (zejména dostavba silnice I/13, dostavba Dálnice D8, dostavba R6, 

zkapacitnění silnice R7, modernizace železniční infrastruktury, záměr na výstavbu 
vysokorychlostní železniční tratě a jiné). 

Žádný z uvedených systému se nedotýká území řešeného územním plánem Pětipes. 

(23) Zohlednit záměry na zlepšení plavebních podmínek na Labi v úseku Střekov – 

hranice okresů Ústí nad Labem / Děčín (odkaz na převzatý záměr z platných 2. ZaD ÚP 
VÚC SHP) a respektovat koridor Labské vodní cesty mezinárodního významu v úseku 
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hranice okresů Ústí nad Labem / Děčín - státní hranice ČR / SRN – při respektování 
podmínek ochrany přírody a krajiny. 

Žádný z uvedených záměrů se nedotýká území řešeného územním plánem Pětipes. 

(24) Sledovat a respektovat dlouhodobý záměr na průtah vysokorychlostní trati VRT 

územím kraje.  

Dlouhodobý záměr na průtah vysokorychlostní trati VRT nepočítá s vedením přes 
katastrální území obce Pětipes. 

Kulturní hodnoty 

(25) Zohledňovat navrhovaná chráněná území: např. krajinné památkové zóny, 
městské památkové zóny, vesnické památkové zóny a archeologické památkové rezervace. 

Na území obce nejsou navrhována žádná nová chráněná území. 

(26) Mezi památkové hodnoty zahrnovat též doklady industriálního vývoje kraje, 

vyhledávat a chránit vhodné objekty a areály tohoto typu hodnot, sledovat možnosti jejich 
využití v nových podmínkách. 

Doklady industriálního vývoje se v Pětipsech nevyskytují. Ostatní památkové hodnoty 
jsou chráněny. 

(27) Chránit a rozvíjet hodnoty jedinečné kulturní krajiny kraje, pozornost zaměřovat 
na ochranu obzorových linií horských masivů, krajinných dominant, význačných výhledových 

bodů a pohledových os, typických a známých vedut sídel apod. V této souvislosti ochránit 
Krušné hory před necitlivou výstavbou velkých větrných elektráren, které mohou znehodnotit 

krajinný ráz rozsáhlých částí hor. 

Kulturní krajina je územním plánem respektována. Využití většiny ploch v krajině 
zůstává zachováno. V případě, že je využití měněno, pak výhradně pro účely posílení hodnot 
a zvyšování ekologické stability, např. vymezením hodnotných krajinných segmentů, 
vegetačních doprovodů cest, zalesnění atp. Dominantami jsou zejména zámek s okolím. 
Chráněny jsou prostřednictvím výškových regulativů výstavby. Výstavba větrných elektráren 
ani jiných horizontálních dominant není připuštěn. 

(28) Prioritně zajišťovat ochranu a kultivaci kulturních hodnot krajiny v oblastech 

významných pro rekreaci a cestovní ruch, v oblastech navázaných na velké koncentrace 
obyvatel - jádra městských zón a příměstské oblasti, v koridorech při významných 

dopravních tazích, v oblastech které jsou poznamenány vlivy těžby surovin a průmyslové 
výroby. 

Obec Pětipsy není významná pro cestovní ruch, není ani při významných dopravních 
koridorech ani poznamenána těžbou surovin a průmyslovou výrobou. Přesto jsou kulturní 
hodnoty krajiny posilovány návrhem parkových úprav a zařízení pro krátkodobou pohybovou 
rekreaci. 

(29) Podpořit společenský zájem o průběh rozsáhlých rekultivačních záměrů na 

území s probíhající těžbou surovin – zejména hnědého uhlí, formou zajištění dopravní 
dostupnosti a úpravy panoramatických výhledových míst s informační základnou týkající se 

postupných kroků rekultivace a revitalizace poškozené krajiny. 
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Přes obec Pětipsy není možno zajišťovat dopravní dostupnost míst týkajících se 
postupných kroků rekultivace. Panoramatická a výhledová místa v obci nejsou. 

(30) Při navrhování a posuzování vhodnosti formy rozvojových záměrů nadmístního 
významu sledovat hledisko respektování krajinného rázu a krajinných hodnot, nepřipouštět 

zbytné výrazové nebo funkčně konkurenční záměry.  

Všechny rozvojové záměry mají svým rozsahem lokální povahu a jsou formulovány 
s ohledem na zachování krajinných hodnot. 

(31) Sledovat možnost obnovy historických fenoménů – obnovení průhledů, 

dominant, odstranění negativních civilizačních prvků poškozujících krajinný ráz, majících 
nevhodné vazby vůči krajinným nebo památkovým hodnotám. 

V územním plánu jsou zakotveny podmínky pro ochranu nemovitých kulturních 
památek a architektonicky cenných objektů. Ochrana je zajištěna formou vymezení 
specifických ploch s rozdílným způsobem využití a formulací regulativů pro tyto plochy. 
Předmětné regulativy zohledňují architektonické i historické hodnoty území. 

Koncepce ÚP Pětipsy zohledňuje ve svém řešení stanovené hodnoty, které se týkají 
řešeného území. 

 

V ZÚR ÚK, v kapitole „6. Vymezení cílových charakteristik krajiny“ je řešené 
území zařazeno do krajinného celku KC Severočeské nížiny a pánve (13), kde je cílová 
charakteristika formulována jako „krajina nížin, širokých niv velkých vodních toků a 

severočeských pánví, převážně intenzivně zemědělsky využívaná se strukturou menších a 
středních sídel, často vysokých urbanistických a architektonických hodnot“. Dílčími kroky 
k dosažení cílové charakteristiky jsou: 

respektovat zemědělství jako určující krajinný znak krajinného celku, lokálně s 
typickým tradičním zaměřením (chmelařství, vinařství, ovocnářství, zelinářství), 

Využití zemědělského půdního fondu je v převážné části území respektováno s tím, 
že pro rozvoj struktury zemědělské výroby byly vymezeny nové viniční tratě. Rozvojové 
plochy jsou umisťovány především v zastavěném území. Plochy mimo zastavěné území, 
které představují zábor ZPF, jsou navrženy v rozsahu odpovídajícím lokálnímu významu 
obce. 

napravovat narušení krajinných hodnot způsobené velkoplošným zemědělským 
hospodařením, prioritně realizovat nápravná opatření směřující k obnově ekologické 
rovnováhy (ÚSES), 

V území jsou vymezeny prvky ÚSES. Prvky nadregionální a regionální jsou převzaty 
ze ZÚR a jsou doplněny lokálními prvky. Návrh ÚSES je doplněn další krajinnou zelení, 
zejména doprovodnou zeleně komunikací.  

napravovat či zmírňovat narušení krajiny lokálně postižené zejména velkoplošnou 
těžbou štěrkopísků, vápenců či umístěním rozsáhlých rozvojových zón ve volné krajině, 
těžbu nerostných surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupně snižovalo zatížení 
území těžebními aktivitami, 

Na území obce se nevyskytuje těžba. 
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stabilizovat venkovské osídlení významné pro naplňování cílových charakteristik 
krajiny, 

Stabilizace venkovského osídlení je základní myšlenkou koncepce rozvoje řešeného 
území. Pro zachování a rozvoj počtu obyvatel jsou vymezeny plochy v přiměřeném rozsahu. 
Hlavní rozvoj je soustředěn do sídla Pětipsy, plochy jsou však v dostatečném rozsahu 
vymezeny i v Vidolicích. 

uvážlivě rozvíjet výrobní funkce tak, aby nedocházelo k negativním změnám 
přírodního a krajinného prostředí,  

Výrobní funkce jsou určeny dosavadním vývojem. Dnes nevyužívané areály 
zemědělské výroby jsou v územním plánu charakterizovány jako plochy přestavby pro 
restrukturalizaci a rozvoj nových výrobních oborů. Zemědělské využití areálů je v potřebné 
míře zachováno. 

individuálně posuzovat navrhované změny využití území a zamezovat takovým 
změnám, které by krajinný ráz mohly poškozovat. 

Krajinný ráz bezprostředního zázemí sídel je návrhy územního plánu kladně 
ovlivňován řešením parkových úprav na zanedbaných plochách v zastavěném území. 
Rozsáhlé plochy zemědělských půd jsou rozčleněny cestní sítí a prvky ÚSES, jinými návrhy 
nejsou dotčeny. 

V územním plánu jsou tyto kroky respektovány a promítnuty do následujících návrhů: 

• restrukturalizace výrobních ploch zemědělských areálů v Pětipsech; 

• obnovení a úprava zanedbaných ploch zeleně formou parků v Pětipsech; 

• vymezení rozvojových ploch bydlení především v zastavěném území v sídle Vidolice a 
částečně v sídle Pětipsy; 

• návrhy vegetačních doprovodů komunikací a ve volné krajině; 

• návrh na vymezení nové viniční tratě. 

 

V ZÚR ÚK, v kapitole „7. Vymezení VPS, VPO, staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu a vymezení asanačních území nadmístního významu, pro 
které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit“ jsou na území obce Pětipsy zařazeny: 
NRBK K 42 – Úhošť – Stroupeč. Jejich části vymezené na katastrálním území jsou 
v územním plánu obsaženy a zařazeny mezi veřejně prospěšná opatření (kap. č. 7.2 
Textové části územního plánu). 

 

V ZÚR ÚK, v kapitole „8. Stanovení požadavků nadmístního významu na 
koordinaci územně plánovací činnosti obce a na řešení v územně plánovací 
dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní 
struktury“ je pro obec Pětipsy vyjádřen požadavek na koordinaci prvků ÚSES nadmístního 
významu s širším okolím obce. 

Prvky ÚSES nadmístního významu byly v rámci územního plánu z nadřazené 
dokumentace převzaty, upřesněny v podrobnosti měřítka územního plánu, a koordinovány 
v rámci širších vztahů. 
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Ostatní kapitoly ZÚR ÚK nekladou na územní plán Pětipsy žádné požadavky. 

 

5.3 Výsledek přezkoumání souladu územního plánu s požadavky Stavebního 
zákona a jeho prováděcích předpisů 

5.3.1 Stavební zákon 

Územní plán řeší v souladu s ustanoveními § 43 Stavebního zákona celé správní 
území obce, které zahrnuje jediné katastrální území. V kapitole 1. textové části Územního 
plánu je vymezeno zastavěné území obce, které je graficky znázorněno ve všech výkresech 
Územního plánu. V kapitole 2. je formulována základní koncepce využití území obce, četně 
stanovení hodnot (přírodních, kulturních a civilizačních), které Územní plán chrání. V kapitole 
3. byla definována urbanistická koncepce, vymezeny byly zastavitelné plochy, plochy 
přestavby a jedna plocha územní rezervy. Záležitosti nadmístního významu, které nejsou 
řešeny v zásadách územního rozvoje, Územní plán neřeší. Formulována byla koncepce 
rozvoje technické a dopravní infrastruktury i koncepce uspořádání krajiny, a to v kapitolách 4. 
a 5. Formulované koncepce rozvíjejí požadavky nadřazené územně plánovací dokumentace 
a politiky územního rozvoje a vycházejí z podkladů, jak je popsáno v dalších částech tohoto 
Odůvodnění. Každá plocha ve správním území obce byla definována jako jedna z ploch 
s rozdílným způsobem využití, pro niž jsou v kapitole 6. textové části Územního plánu 
formulovány konkrétní požadavky na využití. Při vymezování těchto ploch byl brán v potaz 
současný stav území. Ten byl doplněn návrhy, které uspořádání území řeší v souladu 
s výsledným žádoucím uspořádáním. Návrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby 
řešily a předcházely střetům v území. Jednotlivé návrhové plochy nebo jejich skupiny jsou 
podrobně zdůvodněny v rámci odůvodnění Územního plánu. Podrobnost řešení neobsahuje 
podrobnosti náležející svým obsahem podrobnější územně plánovací dokumentaci. V rámci 
řešení nebylo vzhledem k velikosti a charakteru jednotlivých záměrů nutné vyžadovat 
dohodu o parcelaci, územní studii ani regulační plán jako podmínku pro rozhodování 
v území. Územní studie je vyžadována na podrobnější vyhodnocení návrhu koridoru pro 
přeložku silnice II/224, který je formulován jako územní rezerva. 

V souladu s požadavky Stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů (obsah 
územního plánu) jsou požadavky §§ 44 – 47 vyhodnoceny v samostatných kapitolách tohoto 
Odůvodnění, obdobně i §§ 50 – 53. Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu Územního plánu 
zejména s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s 
cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a 
urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, s požadavky 
tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních 
předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů), popřípadě s 
výsledkem řešení rozporů. Vydání územního plánu podle § 54 zajistí zastupitelstvo obce ve 
spolupráci s pořizovatelem. §§ 55 až 57 se návrhu Územního plánu netýkají. 

Ve smyslu § 58 Stavebního zákona na základě stanoveného intravilánu vymezeno 
zastavěné území. V souladu s ustanovením § 58 byl do zastavěného území zahrnut 
intravilán doplněný o nově zastavěné stavební pozemky, pozemní komunikace nebo jejich 
části, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území, a ostatní veřejná 



81 

prostranství a stavební proluky. Podle § 58 by do zastavěného území nebyly zahrnuty pouze 
takové pozemky v intravilánu, které přiléhají k hranici intravilánu a byly navráceny do orné 
půdy nebo lesních pozemků. 

Na několika místech vymezeného zastavěného území přiléhají pozemky orné půdy 
k hranici intravilánu. Přesto nebylo z níže uvedených důvodů možné tyto pozemky vyjmout 
ze zastavěného území. 

Vymezení hranic intravilánu bylo provedeno v souladu s tehdy platnou vyhláškou 
č. 97/1966 Sb., § 4, odst. 4. Ta uvádí: „Zastavěnou částí obce (intravilán) se rozumí území, 

které ke dni účinnosti zákona je souvisle zastavěno nebo jinak technicky upraveno pro 
potřeby obce (sídliště). Do zastavěného území obce se zahrnují i pozemky, které jsou 

zemědělskou půdou, nevytváří však se zemědělským půdním fondem souvislý celek (W jsou 
tvarově i rozlohově nevhodné k zemědělskému obhospodařování mechanizačními 

prostředky)“. Předmětné pozemky tvořily záhumenní pole jednotlivých staveb (tvořily souvislý 
celek s obytnými a hospodářskými budovami) a nebyly včleněny do jednotného honu. 
Rozlohou tak byly nevhodné k zemědělskému obhospodařování, a proto byly zahrnuty do 
intravilánu, přestože byly evidovány jako orná půda. 

Důvody, které k zařazení parcel do intravilánu vedly, dosud nepominuly. Pozemky 
většinou tvoří souvislý celek s obytnými a hospodářskými budovami a jsou tak zastavěnými 
stavebními pozemky, ačkoliv v tomto případě nejsou pod společným oplocením. Vyjmutí 
těchto pozemků ze zastavěného území by současně nenaplňovalo požadavky § 58 
stavebního zákona, neboť se nejedná o navrácení od orné půdy. Předmětné pozemky 
nemohly být do orné půdy navráceny, neboť ornou půdou vždy byly, a to i k roku 1966. Jejich 
vyjmutím z hranic zastavěného území by došlo k porušení práv majitelů těchto pozemků, 
které mohlo by vést k jejich soudnímu vymáhání. Z těchto důvodů nebylo možné předmětné 
pozemky vyřadit ze zastavěného území. 

Paragrafy 59 a 60 se na Územní plán nevztahují. 

 
5.3.2 Vyhláška č. 500/2006 Sb. 

Obsah Územního plánu byl zpracován v souladu s požadavky vyhlášky 500/2006 Sb., 
v platném znění. Územní plán je, dle požadavků § 3, zpracován nad aktuální katastrální 
mapou v měřítku 1 : 2 880. Grafické výstupy Územního plánu jsou vedeny v měřítku 
1 : 5 000. Grafické přílohy Odůvodnění jsou zpracovány nad aktuální katastrální mapou 
v měřítku 1 : 2 880, případně nad státním mapovým dílem (základní mapou) 1 : 50 000. 
Grafické výstupy jsou pořízeny v měřítkách 1 : 2 880, 1 : 5 000 nebo 1 : 50 000. § 11 se 
k řešení územního plánu nevztahuje. § 13 byl naplněn, obsah Územního plánu i Odůvodnění 
odpovídá požadavkům přílohy č. 7. Měřítka map byla dodržena. Návrh bude opatřen 
záznamem o účinnosti podle požadavků § 14 po schválení zastupitelstvem. Paragrafy 15 a 
16 se k řešení nevztahuje. 

 
5.3.3 Vyhláška č. 501/2006 Sb.  

V rámci Územního plánu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlášky, užívány ve smyslu 
těchto definic. V rámci zpracování Územního plánu při vymezování jednotlivých ploch 
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s rozdílným způsobem využití za účelem uspořádání bylo postupováno v souladu s §§ 3 – 19 
vyhlášky. 

 

5.4 Výsledek přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, 
zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických 
hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území 

5.4.1 Cíle územního plánování 

Vytváření předpokladů pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a 
pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích 

Územní plán vymezil v území zastavitelné plochy s definovanými podmínkami využití. 
Pro zajištění udržitelného rozvoje území bylo při zpracování Územního plánu postupováno 
se snahou podpořit všechny tři pilíře udržitelného rozvoje, tedy pilíř ekologický, ekonomický i 
sociální. 

Vyhodnocení přístupu územního plánu k těmto třem pilířů a jejich posilování je 
kostrou textové části tohoto Odůvodnění. 

Komplexní řešení účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení 
obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. 

Územní plán řeší v souladu se zákonem celé správní území obce. Každé ploše ve 
správním území obce byla přidělena plocha s rozdílným způsobem využití, pro niž jsou 
formulovány konkrétní požadavky na využití. Při vymezování těchto ploch byl brán v potaz 
současný stav území. Ten byl doplněn návrhy, které uspořádání území řeší v souladu 
s výsledným žádoucím uspořádáním. Návrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby 
řešily a předcházely střetům v území. 

Za účelem dosažení obecně prospěšného souladu byl při zpracování územního plánu 
sledován společenský a hospodářský potenciál rozvoje. Jeho zhodnocení je součástí 
odůvodnění Územního plánu. 

Koordinace veřejných i soukromých záměrů změn v území, výstavby a jiných činností 
ovlivňujících rozvoj území a konkretizujících ochranu veřejných zájmů vyplývající ze 
zvláštních právních předpisů. 

Územní plán projde společným jednáním s dotčenými orgány. Následně bude 
upraven na základě stanovisek dotčených orgánů v nezbytném rozsahu. Současně 
zpracovatel kontinuálně jednal s obcí pro zajištění souladu s politickou vůlí voleného 
zastupitelského orgánu obce a v odůvodněných případech zjišťoval soukromé zájmy 
jednotlivých vlastníků v území, aby předešel případným námitkám a připomínkám. Tím byla 
zajištěna koordinace veřejných a soukromých záměrů. 

Ochrana a rozvoj přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví.  

Územní plán chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ 
jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného 
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území a zastavitelných ploch a zajišťuje ochranu nezastavěného území. V rámci 
zastavěného území a zastavitelných ploch jsou pak prostřednictvím vymezení ploch 
s rozdílným způsobem využití vymezeny plochy, které jsou až na výjimky nezastavitelné. 
Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití 
zastavěného území. Zhodnocení potenciálu rozvoje území je součástí odůvodnění územního 
plánu. 

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dědictví je zajištěna 
vymezením jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití a definicí podmínek pro jejich 
využití. Totéž platí pro ochranu nezastavěného území. Nezastavitelné pozemky jsou 
vymezeny prostřednictvím podmínek využití jednotlivých ploch, které neumožňují zástavbu, 
nebo jí omezují na specifický typ staveb (zejména technickou a dopravní infrastrukturu). 

Umisťování staveb a technické infrastruktury v nezastavěném území 

V souladu se Stavebním zákonem územní plán umožňuje v nezastavěném území 
pouze výstavbu odpovídající § 18, odst. 5 tohoto zákona. Výslovně tyto stavby v žádné ploše 
nevylučuje s ohledem na nutnost péče o krajinu v souladu s Evropskou úmluvou o krajině. 

Územní plán dále připouští v nezbytných případech umisťování technické 
infrastruktury v krajině. Nesmí však ohrozit hlavní využití dané plochy. 

 
5.4.2 Úkoly územního plánování 

Úkoly územního plánování Územní plán naplňuje beze zbytku. Především stanovuje 
koncepci rozvoje území, přičemž vychází ze stávajícího stavu území, jeho přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot. Ty slouží jako východisko pro řešení územního plánu. 

Na základě současného stavu, potenciálu rozvoje obce, požadavků obce a jejích 
občanů a stanovisek dotčených orgánů územní plán posoudil potřebu změn v území, veřejný 
zájem na jejich provedení, jejich přínosy, problémy, rizika s ohledem například na veřejné 
zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její 
hospodárné využívání. Výsledkem zmíněného posouzení, které je v rámci jednotlivých 
kapitol součástí odůvodnění územního plánu, je předkládané řešení Územního plánu. 

V rámci podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití územní plán stanovil 
urbanistické požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, 
zejména na umístění, uspořádání a řešení staveb. Stanovil tak podmínky pro provedení 
změn v území, zejména pak pro umístění staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty 
území. V plné míře byly uplatněny poznatky z oborů urbanismus, architektura, územní 
plánování a památková péče, jakož i z dalších oborů, a to vzhledem k multidisciplinární 
povaze oboru územní plánování. Stanoveny byly podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní 
struktury a pro kvalitní bydlení. V podrobnosti územního plánu byly stanoveny podmínky 
chránící architektonické a estetické hodnoty území. Jejich ochrana musí být zohledněna ve 
větším měřítku v podrobnější dokumentaci pro rozhodování v území. 

Etapizaci Územní plán využil u větších ploch na severovýchodním okraji sídla 
Pětipsy, a to s ohledem na celkovou rozlohu navrhované plochy a zejména s ohledem na 
bonitu půd. Aby byl minimalizován negativní vliv nové výstavby na zemědělský půdní fond, 
byly vymezeny dvě etapy výstavby. Nedojde tak k situaci, kdy by byla využita celá plocha 
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velmi extenzivním způsobem, což by mělo za následek znemožnění zemědělského využití 
dosud nezastavěných ploch. 

Součástí Územního plánu je i samostatná příloha civilní ochrany. Ta vytváří podmínky 
pro zajištění civilní ochrany. Její součást jsou podmínky pro odstraňování následků katastrof. 
Řešení Územního plánu současně uspořádáním ploch v území předchází jejich vzniku. 
Jedná se zejména u umístění rozvojových ploch mimo záplavová území, případně návrhy na 
vybudování opatření proti přívalovým dešťovým vodám. 

Podmínky pro odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn jsou dány 
zejména snahou zajistit heterogenní využití ploch v území, což dává lepší možnost odolávat 
negativním změnám v hospodářském vývoji. V území se předpokládá rozvoj zejména 
drobných hospodářských činností s diverzifikovaným zaměřením v rámci ostatních ploch 
s různým využitím. 

Územní plán klade důraz na zajištění kompaktnosti výstavby v sídlech a intenzivní 
využití jednotlivých ploch. Z toho důvodu je umožněno umisťovat nové stavby na 
stabilizovaných plochách a zahušťovat tak stávající výstavbu. Nová výstavba je ve většině 
případů situována tak, aby byly minimalizovány nároky na nové sítě. Pokud nově sítě 
vzniknou, jejich využití bude intenzivní. Tím jsou vytvořeny podmínky pro hospodárné 
vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů na změny v území. 

Na území obce se nevyskytují plochy ani objekty, které by vyžadovaly asanační 
zásahy do území. Rekonstrukční zásahy jsou v rámci podmínek využití jednotlivých ploch 
umožněny a jsou plně v kompetenci majitelů. 

Územní plán je zpracován v souladu s veškerou platnou legislativou a jejími 
požadavky. To bude zajištěno zejména vyjádřením jednotlivých dotčených orgánů k návrhu 
Územního plánu. Pokud ze strany dotčených orgánů, hájících požadavky vyplývající z těchto 
předpisů, nebude shledáno jejich porušení, může být soulad Územního plánu s danými 
předpisy konstatován. 

Územní plán nevymezuje vzhledem k charakteru území plochy pro využívání 
přírodních zdrojů. Při formulaci koncepce uspořádání krajiny byly využity poznatky z oborů 
ekologie, což vyplývá z odůvodnění koncepce uspořádání krajiny. 

Posouzení vlivů na životní prostředí a udržitelný rozvoj nebylo vyžadováno. 

 

5.5 Výsledek přezkoumání souladu územního plánu s požadavky zvláštních 
právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních 
právních předpisů 

V územním plánu nebyl shledán rozpor s žádnými zvláštními právními předpisy. 
Dodržování zvláštních právních předpisů hájí jednotlivé dotčené orgány, jejichž požadavky, 
formulované v uplatněných stanoviscích, byly v průběhu zpracování v Územním plánu 
zohledněny, jak vyplývá z následujících kapitol. 
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5.5.1 Vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů uplatněných k návrhu územního plánu Pětipsy v průběhu společného jednání 
podle § 50 stavebního zákona 

Poř. 
číslo 

Dotčený orgán Datum 

č. j. 

Stanovisko, připomínka Řešení 

1. Krajský úřad Ústeckého kraje, 
odbor dopravy a silničního 
hospodářství 
Velká Hradební 3118/48 
400 02 Ústí nad Labem 
 

13.09.2012 
č.j.: 3627/DS/2012 

souhlasí s návrhem územního plánu Pětipsy bez připomínek souhlas 

2. Ministerstvo obrany, Vojenská 
ubytovací a stavební správa 
Praha  

Hradební 12/772, P.O.Box 45 
110 05 Praha 1 – Staré Město 
 

19.09.2012 
č.j.: MOCR 34552-
1/61620-ÚP/2012-
7103/44 
 
 
 

souhlasí s návrhem územního plánu Pětipsy souhlas 

dále pro potřeby Vašeho stavebního úřadu zasíláme 
„Vyjmenované druhy staveb“, pro které je k vydání územního 
rozhodnutí, stavebního povolení v souladu s ustanovením § 175 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, 
ve znění pozdějších předpisů vždy nutné souhlasné stanovisko 
VUSS Praha: 

• stavby vyšší jak 15 m; 

• výstavba větrných elektráren, fotovoltaických elektráren; 

• výstavby nebytových objektů (továrny, haly, skladové a 
obchodní komplexy, rozsáhlé stavby s kovovou konstrukcí 
apod.); 

• stavby vyzařující elektromagnetickou energii (např. ZS 
radiooperátorů mobilních telefonů apod.); 

• stavby dálkových kabelových vedení (elektrické energie NN, 
VN, VVN, trasy všech druhů telefonních kabelů a dalších 
inženýrských sítí); 

• změny využití území; 

• nové trasy pozemních komunikací, jejich přeložky a 
rekonstrukce, výstavba rekonstrukce a rušení objektů na nich 
včetně silničních mostů, ČSPHM; 

• nové dobývací prostory včetně rozšíření původních prostorů; 

• výstavba nových letišť, rekonstrukce plocha a letištních objektů, 
změna jejich kapacity; 

• zřizování vodních děl (přehrady, rybníky); 

• vodní toky – výstavba a rekonstrukce objektů na nich, regulace 
vodního toku a ostatní stavby, jejichž důsledkem dojde ke 

požadavky byly zařazeny do limitů 
v textové části odůvodnění 
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změnám poměrů vodní hladiny; 

• říční přístavy – výstavba a rekonstrukce kotvících mol, 
manipulačních ploch nebo jejich rušení; 

• železniční tratě, jejich rušení a výstavba nových, opravy 
a rekonstrukce objektů na nich; 

• železniční stanice, jejich výstavba a rekonstrukce, elektrifikace, 
změna zařazení apod.; 

• veškerá výstavba dotýkající se pozemků, s nimiž přísluší 
hospodařit MO                                                                      

3. Krajský úřad Ústeckého kraje, 
odbor životního prostředí a 
zemědělství 
Velká Hradební 3118/48 
400 02 Ústí nad Labem 
 

10.10.2012 
č.j.: 2727/ZPZ/2012/UP
-812 

Ochrana ovzduší 
nemá k návrhu územního plánu Pětipsy z hlediska ochrany 
ovzduší připomínky 

 
souhlas 

Ochrana přírody a krajiny 
 v souladu se Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje 
účinnými od 20.10.2011 se řešeného území z prvků ÚSES dotýká 
nadregionální biokoridor K42 Úhošť (15) – Stroupeč (1). Tento 
prvek musí být chráněn před změnami ve využití území, které by 
znamenaly snížení stupně ekologické stability, popř. by 
znemožnily založení vymezené skladební části ÚSES 
v budoucnosti. Tento střet je nezbytné řešit s příslušným orgánem 
ochrany přírody, kterým je Ministerstvo životního prostředí. 
Zpřesňování prvků ÚSES z nadřazené dokumentace, jakož i 
vymezování nových prvků může provádět pouze autorizovaný 
projektant ÚSES 

 
překryv vymezených viničních tratí 
s trasou NRBK 42 byl v návrhu 
územního plánu přeřešen včetně 
návaznosti na sousední obec       
(viz návrh řešení v bodě 1.e) 

Ochrana zemědělského půdního fondu 
s návrhem rozdělení do dvou etap souhlasíme za předpokladu, že 
do návrhu ÚP Pětipsy bude doplněna následující podmínka: 
Podmínkou pro zahájení výstavby na rozvojových plochách 2. 
etapy je prokázání využitelnosti rozvojových ploch z 1. etapy téže 
funkce v daném sídle minimálně ze 70 %. S návrhem ploch v první 
i druhé etapě lze z pohledu ochrany zemědělského půdního fondu 
souhlasit. I přesto, že se v podstatné části jedná o zábor pozemků 
s velice kvalitními půdami, neshledáváme rozpor s ustanovením § 
4 zákona 

podmínka pro zahájení zástavby 
v II. etapě byla doplněna do textové 
části 

Vodní hospodářství 
 Krajský úřad Ústeckého kraje není úřadem příslušným k vydání 
stanoviska k územně plánovací dokumentaci obcí 

 
vzato na vědomí 
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Státní správa lesů 
 Krajský úřad Ústeckého kraje není příslušným správním úřadem 
k uplatnění stanoviska podle ustanovení § 48 a odstavce 2 
písmena a) a b) zákona č. 289/1995 Sb., o lesích 

 
vzato na vědomí 

Posuzování vlivů na životní prostředí 
 územní plán obce Pětipsy není nutno posoudit z hlediska vlivů na 
životní prostředí 

 
vzato na vědomí 

4. Krajská hygienická stanice 
Ústeckého kraje  
Moskevská 15, P.O.Box 78,  
400 01 Ústí nad Labem 
 

08.10.2012 
č.j.: KHSUL26477/2012 

s návrhem územního plánu Pětipsy souhlasí. Tento souhlas se 
váže na splnění takto stanovených podmínek: 

• dodržení všech dalších doporučení uvedených v předložené 
dokumentaci vlivů na trvale udržitelný rozvoj; 

• orgánu ochrany veřejného zdraví bude nutno předložit průkaz o 
nezávadnosti pitné vody u nově vybudovaných vodovodních 
řadů; 

• pro rozvoj sídla Vidolice, kde jsou navrhovány tři rozvojové 
plochy (RP6, RP7 a R11) bude podmínkou vybudování 
vodovodu napojeného na Pětipsy 

Jako podmínka pro výstavbu na 
rozvojových plochách ve Vidolicích 
byl formulován požadavek na 
prokázání zajištění pitné vody, 
případně napojení Vidolic na 
vodovod v Pětipsech 

5. Hasičský záchranný sbor 
Ústeckého kraje, Územní odbor 
Chomutov  

Beethovenova 1347/19 
430 01 Chomutov 

24.09.2012 
č.j.: HSUL- 4980-2/CV-
2012 

k výše uvedené dokumentaci vydává souhlasné koordinované 
stanovisko 

souhlas 

6. Správa chráněné krajinné 
oblasti Labské pískovce a 
krajské středisko Ústí nad 
Labem, Detašované pracoviště 
Klášterec nad Ohří  
Chomutovská 120 
431 51 Klášterec nad Ohří 

03.10.2012 
č.j.: 01995/LP/2012 

návrh územního plánu není ve zpracovaném území v rozporu se 
zájmy ochrany přírody 

souhlas 

7. Krajská veterinární správa 
Státní veterinární správy pro 
Ústecký kraj  
Sebuzínská 38 
403 21 Ústí nad Labem – Brná 

03.09.2012 
č.j.: SVS/2012/013384-
U 

Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Ústecký 
kraj nemá námitek k návrhu územního plánu Pětipsy 

souhlas 
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8. Ministerstvo průmyslu a 
obchodu, odbor hornictví a 
stavebnictví 
Na Františku 32 
110 15  Praha 1 
 
 

12.10.2012 
č.j.: 35035/12/31100 
 

rozvojové záměry jsou navrženy na ploše výhradního ložiska 
Vidolice – Pětipsy bez stanovení chráněného ložiskového území. 
V případě územně nechráněného ložiska nelze postupovat 
způsobem podle ustanovení § 18 a 19 horního zákona. Je 
nezbytné tedy postupovat obecně ve smyslu ustanovení § 15 odst. 
1 horního zákona a § 13 odst. 1 zákona o geologických pracích. 
To v praxi může např. znamenat důkladné projednání zadání 
územního plánu s organizací pověřenou ochranou a evidencí 
ložiska, případně Ministerstvem životního prostředí a 
Ministerstvem průmyslu a obchodu 

při projednávání návrhu ve smyslu § 
15 horního zákona bylo osloveno 
Ministerstvo životního prostředí i 
organizace pověřená ochrannou a 
evidencí ložiska Obvodní báňský 
úřad pro území kraje Ústeckého a 
Česká geologická služba Praha 1. 
Vyjádření mají rozdílný obsah, bylo 
nutno dohodnout výsledné řešení. 
 
Vyjádření MŽP k zadání ÚP je 
souhlasné. 

9. Obvodní báňský úřad pro 
území kraje Ústeckého 
U Města Chersonu 1429 
434 61 Most 
 
 

18.09.2012 
č.j.: SBS/30149/2012/O
BÚ-04/1 

OBÚ má k návrhu územního plánu Pětipsy následující připomínku: 
Hranice chráněných ložiskových území (dále též CHLÚ) i hranice 
výhradního ložiska jsou v grafické dokumentaci ÚP zakresleny. 
Část řešeného území se nachází v ploše výhradního ložiska (dále 
též VL) č. 3080200. Vidolice – Pětipsy, surovina – uhlí hnědé, část 
v chráněném ložiskovém území č. 07700000 Vintířov, surovina – 
uhlí hnědé a část v CHLÚ č. 07960000 Veliká Ves I., surovina – 
hnědé uhlí 

potvrzení zákresů ložisek v mapách 
– vzato na vědomí 
V CHLÚ leží pouze nepatrná část 
území v jihozápadním okraji 
katastru, kde nejsou uplatňovány 
žádné plochy změn. 

požadujeme, aby orgány územního plánování postupovaly dle § 
15, odst. 1, zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného 
bohatství (horní zákon), stejně jako zpracovatelé územně 
plánovací dokumentace. To znamená, že tyto orgány a tito 
zpracovatelé jsou povinni navrhovat řešení, která jsou z hlediska 
ochrany a využití nerostného bohatství a dalších zákonem 
chráněných obecných zájmů nejvýhodnější, zejména neumísťovat 
do ploch CHLÚ stavby a zařízení nesouvisející s dobýváním 
výhradního ložiska. Z tohoto důvodu požadujeme plochy, určené 
pro jiné účely než je využití ve veřejném zájmu, které do CHLÚ 
nebo VL zasahují z ÚP vyjmout. Toto se netýká záměrů, které jsou 
plánovány v zastavitelných územích obcí 

upozornění na povinnost 
neumisťovat do ploch CHLÚ stavby 
a zařízení nesouvisející 
s dobýváním výhradního ložiska a 
doporučení vyjmout plochy pro jiné 
účely z návrhu územního plánu je 
upraveno závěrečným sdělením. 
Toto se netýká záměrů, které jsou 
plánovány v zastavitelných 
územích obcí. Navrhované plochy 
pro rozvoj bydlení nevylučuje ani 
vyjádření České geologické služby. 

10. Česká geologická služba 
Klárov 131/3 
118 21 Praha 1 
 

08.07.2013 
č.j.: CGS630/13/05108/
vi-578 

v zájmovém území je evidováno výhradní ložisko hnědého uhlí B3 
080200 Vidolice – Pětipsy a chráněné ložisko CHLÚ 07960000 
Veliká Ves, stanovené pro výhradní ložisko hnědého uhlí B3 
079600 Podlesice - Veliká Ves. Ochranou a evidencí ložisek je 
pověřena Česká geologická služba 

potvrzení, že ochranou a evidencí 
ložisek je pověřena Česká 
geologická služba a upozornění na 
ložiska, která se dotýkají k.ú. 
Pětipsy - vzato na vědomí 
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rozvojové záměry zasahují do plochy výhradního ložiska Vidolice – 
Pětipsy. Veškeré navrhované plochy pro zástavbu jsou situovány 
v té části ložiska, kde jsou posledním schváleným výpočtem zásob 
z roku 1996 vymezeny vázané zásoby. Vázanost zásob je dána 
ochrannými pilíři komunikací (železnice, silnice) a zástavby obcí. 
Z uvedeného důvodu Česká geologická služba nemá k návrhu ÚP 
Pětipsy dalších připomínek 

upozornění na rozvojové záměry 
zasahující do plochy výhradního 
ložiska Vidolice – Pětipsy, ale jsou 
v té části ložiska, kde jsou 
posledním schváleným výpočtem 
zásob z roku 1996 vymezeny 
vázané zásoby. Vázanost zásob je 
dána ochrannými pilíři komunikací 
a zástavby obcí. V návaznosti na to 
nemá k návrhu ÚP připomínky 

11. Ministerstvo životního 
prostředí ČR, Odbor výkonu 
státní správy  

Školní 5335,  
430 01 Chomutov 
 

29.08.2013 
č.j.: 1436/530/13 
46163/ENV/13 

Upozorňuje na § 15 odst. 1 Horního zákona stanovující povinnost 
orgánů územního plánování a zpracovatelů ÚPD řídit se jimi 
v příslušné územně plánovací dokumentaci. 
Z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a 
horninového prostředí upozorňuje: 

• na výskyt poddolovaných území Vilémov u Kadaně 1 č. 970, 
Pětipsy 2 č. 987, Pětipsy 1 č. 914, Pětipsy 3 č. 996, Libědice 4 
č. 1009, Libědice 2 č. 1021, Pětipsy 2 č. 4653, Pětipsy 3 č. 5353 

• CHLÚ Vintířov č. 07700000, Veliká Ves I. č. 07960000 

• Výhradních ložisek Zahořany č. 3077000, Vidolice – Pětipsy č. 
3080200 

vzato na vědomí 

Při společném jednávání nebyla podána ani jedna připomínka ze strany sousedních obcí. 
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5.5.2 Vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů k veřejnému projednání podle § 52 stavebního zákona 

Poř. 
číslo 

Dotčený orgán Datum 

č. j. 

Stanovisko, připomínka Řešení 

1. Ministerstvo životního 
prostředí České republiky, 
Odbor výkonu státní správy IV 
Školní 5335, 43001 Chomutov 
Pracoviště Ústí nad Labem, 
Bělehradecká 1308/17, 400 01 
Ústí nad Labem 

22.10.2014 
č.j.: 2015/530/14, 
74129/ENV/14 

Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy IV 
obdrželo dne 21.10.2014 od Městského úřadu Kadaň oznámení (v 
souladu s § 52 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu) o veřejném projednání upraveného a 
posouzeného návrhu Územního plánu Pětipsy se žádostí o 
stanovisko. Zákonné zmocnění Ministerstva životního prostředí 
vyjadřovat se k ÚPD vyplývá z požadavků § 52 odst. 1 a odst. 3 
stavebního zákona č. 183/2006 Sb., z požadavků § 15 odst. 2 
horního zákona č. 44/1988, konkrétně z těch jeho částí, které se 
vztahují k ochraně a využití nerostného bohatství a § 13 odst. 3 
zákona č. 62/1988 o geologických pracích. Oprávněnost těchto 
požadavků a povinnost orgánů územního plánování a 
zpracovatelů ÚPD řídit se jimi v příslušné územně plánovací 
dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horního zákona č. 
44/1988 a § 13 odst. 1 zákona č. 62/1988 o geologických pracích.  
K předmětnému oznámení ministerstvo sděluje, že nemá z 
hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a ochrany 
horninového prostředí připomínek, neboť jsou výše uvedené zájmy 
v návrhu řešeného území obce respektovány (viz. textová část – 
odůvodnění - kapitola 5.5.2 na str. 91). 

Stanovisko - bez požadavků. 

2. Česká republika – Ministerstvo 
obrany, Agentura hospodaření 
s nemovitým majetkem, Odbor 
územní správy majetku Praha 
Hradební 12/772, P.O.BOX 45, 
110 05 Praha 1 - Staré Město 

14.11.2014 
č.j.: MOCR 29981-
1/77831/2014-6440-
OÚZ-LIT 

Česká republika – Ministerstvo obrany, Agentura hospodaření s 
nemovitým majetkem Praha Vám sděluje, že obdržela žádost o 
projednání Návrhu územního plánu Pětipsy – veřejné projednání. 
Výše uvedená akce byla posouzena Ministerstvem obrany na 
základě ustanovení § 6, odst. 1, písmeno h) zákona č. 222/1999 
Sb., o zajišťování obrany České republiky v platných zněních a 
resortních předpisů. 
Česká republika – Ministerstvo obrany, jejímž jménem jedná Ing. 
Aleš KUDRLIČKA, ředitel Odboru územní správy majetku Praha, 
ve smyslu ustanovení § 7, odst. 2, zák. č. 219/2000 Sb., ve znění 
pozdějších předpisů, v souladu s Rozkazem ministra obrany č. 
39/2011 Věstník MO, ročník 2011, částka 16,  

souhlasí 

s předloženým „Návrhem územního plánu“ Pětipsy za 
předpokladu: 

Požadavek byl zapracován.  
Jedná se o nepodstatnou úpravu 
ÚP. Projektant doplnil do grafické 
části návrhu Územního plánu 
Pětipsy, do koordinačního výkresu, 
dle § 175, zákona č. 183/2006 Sb., 
jev 103 - ochranné pásmo letištního 
radiolokačního prostředku. 
Projektant také doplnil textovou část 
odůvodnění na str. 47 v odstavci 9. 
kapitoly 3.11. Limity využití území 
takto: 
 V souladu se zákonem č. 222/1999 
Sb., o zajišťování obrany České 
republiky v platném znění je limitem 
využití celého území ochranné 
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zapracování vymezeného území AČR dle § 175, zákona č. 
183/2006 Sb. (jev 103) do grafické části předmětného návrhu 

územního plánu. Řešené území se nachází ve vymezeném území 
AČR dle zákona č. 183/2006Sb., § 175 (jev 103). 

pásmo letištního radiolokačního 
prostředku. 

3.  Krajský úřad Ústeckého kraje, 
odbor životního prostředí a 
zemědělství  
Velká Hradební 3118/48, 400 02 
Ústí nad Labem 

25.11.2014 
JID: 
161684/2014/KUUK 
č. j.:  
3999/ZP/2014/UP-192 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a 
zemědělství obdržel dne 21.10.2014 od Městského úřadu Kadaň 
oznámení o konání veřejného projednání upraveného a 
posouzeného návrhu Územního plánu Pětipsy konaného dne 
24.11.2014. 
Ve věci vydáváme následující stanoviska: 
Ochrana ovzduší 
Vyřizuje: Ing. Tomáš Peřina / 475 657 151, e-mail: perina.t@kr-
ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a 
zemědělství, nemá k návrhu Územního plánu Pětipsy z hlediska 
ochrany ovzduší připomínky. 
Ochrana přírody a krajiny 
Vyřizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-
ustecky.cz 
V oblasti ochrany přírody a krajiny je zdejší úřad dotčeným 
orgánem pro řízení o územních plánech obcí z hlediska zájmů 
ochrany přírody a své působnosti v souladu s § 77a odst. 4 písm. 
x) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném 
znění (dále jen ZOPK), což zahrnuje zejména vymezování a 
hodnocení regionálních prvků územního systému ekologické 
stability (dále jen ÚSES), zvláště chráněné druhy, některá 
maloplošná zvláště chráněná území, vydání stanoviska dle § 45i 
ZOPK ad. 
V souladu se Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje 
prochází řešeným územím nadregionální biokoridor K42 Úhošť – 
Stroupeč. Tento prvek je vymezen v souladu s požadavky ZÚR 
ÚK. 
Na území obce zasahuje maloplošné zvláště chráněné území s 
výskytem zvláště chráněných druhů – Přírodní památka Vinařský 
rybník. Tato přírodní památka je součástí ptačí oblasti Doupovské 
hory (CZ0411002) vymezené nařízením vlády č. 688/2004 Sb. 
Mezi další významné lokality s výskytem významných druhů na 
území obce patří tok Liboce, který je součástí evropsky významné 
lokality Doupovské hory (CZ0424125) vymezené nařízením vlády 
č. 318/2013 Sb., o stanovení národního seznamu evropsky 
významných lokalit, v platném znění. Tyto lokality stejně jako další 

Požadavek byl zapracován. 
Jedná se o nepodstatnou úpravu 
Územního plánu. Na str. 21 do 
kapitoly 3.6 Vodní hospodářství do 
odstavce Hydrologické poměry a 
ochrana území před škodícími 
vodami byl doplněn tento odstavec: 
 V současné době se dle sdělení 
Krajského úřadu Ústeckého kraje 
chystá aktualizace záplavového 
území. V době schvalování 
územního plánu však dosud nebylo 
pásmo vymezeno nově. Na 
chystanou změnu vymezení 
záplavového území budou reagovat 
případné budoucí změny územního 
plánu. 
 
 
Ostatní bez požadavků 
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úřadu známé výskyty zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů 
(dle vyhlášky 395/1992 Sb.) jsou v návrhu ÚP respektovány. 
Jako orgán věcně a místně příslušný vydává krajský úřad dle § 45i 
ZOPK následující stanovisko. Návrh Územního plánu obce Pětipsy 
ve stavu před veřejným projednáním nebude mít samostatně ani 
ve spojení s jinými významný vliv na předmět ochrany nebo 
celistvost jednotlivých evropsky významných lokalit nebo ptačích 
oblastí v územní působnosti Krajského úřadu. 
Odůvodnění: Úřad vydal již k zadání ÚP stanovisko s č. j. 
279/ZPZ/06/UP-185 ze dne 25. 4. 2006, v němž vyloučil významný 
vliv koncepce na předměty ochrany nebo celistvost jednotlivých 
lokalit soustavy NATURA 2000. Od předchozí verze návrhu 
územního plánu však došlo ke změnám, a to odlišnému vymezení 
silničního obchvatu obce. Z tohoto důvodu je vydáváno nové 
stanovisko dle § 45i ZOPK. 
Evropsky významná lokalita Doupovské hory byla zřízena s 
předměty ochrany druhy čolek velký (Triturus cristatus), hnědásek 
chrastavcový (Euphydryas aurinia), koniklec otevřený (Pulsatilla 
patens), kuňka ohnivá (Bombina bombina), losos atlantský (Salmo 
salar), netopýr černý (Barbastella barbastellus) a netopýr velký 
(Myotis myotis) a stanovišti: 3260 – Nížinné až horské vodní toky s 
vegetací svazů Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion, 
6210 - Polopřirozené suché trávníky a facie křovin na vápnitých 
podložích (Festuco-Brometalia), 6510 - Extenzivní sečené louky 
nížin až podhůří (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion 
nemoralis), 9130 - Bučiny asociace Asperulo-Fagetum, 9180* - 
Lesy svazu Tilio-Acerion na svazích, sutích a v roklích, 91E0* - 
Smíšené jasanovo-olšové lužní lesy temperátní a boreální Evropy 
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae). 
Na území obce EVL zasahuje jako vodní tok Liboce, kde z 
uvedených druhů připadá potenciálně v úvahu druh losos 
atlanstký. Tento druh je z Libockého potoka udáván pouze jako 
juvenilní, pocházející z uměle vypuštěných jedinců. S ohledem na 
existující bariéry níže po toku nelze výskyt dospělců předpokládat. 
Předmětem ochrany ptačí oblasti Doupovské hory jsou populace 
čápa černého (Ciconia nigra), včelojeda lesního (Pernis apivorus), 
výra velkého (Bubo bubo), motáka pochopa (Circus aeruginosus), 
chřástala polního (Crex crex), lelka lesního (Caprimulgus 
europaeus), žluny šedé (Picus canus), datla černého (Dryocopus 
martius), pěnice vlašské (Sylvia nisoria), ťuhýka obecného (Lanius 
collurio) a lejska malého (Ficedula parva) a jejich biotopy. 
Ohrožením pro tyto druhy jsou intenzivní pastva, sečení luk v 
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nevhodnou dobu (chřástal polní). Zarůstání a zalesňování 
podmáčených luk (chřástal polní). Odvodňování mokrých luk a 
pramenišť (chřástal polní). Zarůstání stepních a lesostepních 
stanovišť trnitými křovinami (včelojed lesní, lelek lesní, pěnice 
vlašská, ťuhýk obecný). Zarůstání skalních stěn a bradel (výr 
velký). Nezákonný lov (včelojed lesní, výr velký). 
Z území obce není znám významný výskyt těchto druhů ani nejsou 
v rámci koncepce plánovány záměry, které by mohly tyto druhy v 
ptačí oblasti přímo či nepřímo ovlivnit. Jsou  plánovány pouze 
standardní dílčí rozvojové plochy určené pro rodinné bydlení, 
občanskou vybavenost, rekreaci, drobná plocha pro výrobu a 
skladování, veřejná prostranství a zeleň. Ptačí oblast i evropsky 
významná lokalita zasahující na území obce jsou mimo 
navrhované změny v území, jedinou stavbou, která se dotýká 
evropsky významné lokality, je obchvat obce vedoucí přes tok 
Libockého potoka vymezený jako rezerva v územním plánu. Tento 
záměr bude muset být technologicky řešen následně tak, aby co 
nejméně tok ovlivnil. I přes tento konflikt však stavba, s ohledem 
na maloplošnost zásahu, současný stav předmětů ochrany a 
standardní technologická řešení, nebude mít významně negativní 
vliv na tok Liboce a předmět ochrany EVL. 
Samotná úprava obchvatu od minulé verze návrhu spočívá ve 
změně dílčího umístění mimo EVL a PO a tedy bez vlivu na ně. 
Toto stanovisko se vztahuje pouze na záměry v návrhu zadání 
definované a umístěné. K případným dalším záměrům bez 
současně známé lokalizace a povahy záměru by bylo před 
postoupením do dalších fází vytváření ÚP nutné znovu vydat 
stanovisko dle § 45i ZOPK. 
Ochrana zemědělského půdního fondu 
Vyřizuje: Ing. Martina Müllerová / 475 657 912, e-mail: 
mullerova.m@kr-ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje jako dotčený orgán z hlediska 
ochrany zemědělského půdního fondu podle § 17a písm. a) 
zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákona), vydáváme podle § 
5 odst. 2 zákona následující stanovisko: 
Od společného projednání, ke kterému vydal zdejší orgán ochrany 
zemědělského půdního fondu (dále jen ZPF) stanovisko, které je 
obsaženo ve vyjádření ze dne 10.10.2012, 
JID137229/2012/KUUK, č.j. 2727/ZPZ/2012/UP-812, byl návrh 
Územního plánu Pětipsy upraven dle požadavků uvedených ve 
shora citovaném stanovisku. Do návrhu předmětného územního 
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plánu byla doplněna podmínka týkající se etapizace. S 
provedenou úpravou souhlasíme. 
Vodní hospodářství 
Vyřizuje: Ing. Eva Černá / 475 657 161, e-mail: cerna.e@kr-
ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje není příslušným správním úřadem k 
uplatňování stanoviska k územním plánům obcí. Přesto 
upozorňujeme na skutečnost, že v uplynulém roce byly 
zpracovány mapy povodňového nebezpečí a povodňových rizik. 
Na základě těchto podkladů dojde v následujícím období k 
aktualizaci záplavového území včetně aktivní zóny záplavového 
území. Uvedené mapy jsou k dispozici na webu - 
http://cds.chmi.cz/. 
Státní správa lesů 
Vyřizuje: Ing. Jakub Skoupý / 475 657 916, e-mail: skoupy.j@kr-
ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje není příslušným správním úřadem k 
uplatnění stanoviska podle ustanovení § 48a odstavce 2 písmena 
a) a b) zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
Posuzování vlivů na životní prostředí 
Vyřizuje: Ing. Zuzana Wurstová / 475 657 148, e-mail: 
wurstova.z@kr-ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje jako příslušný úřad z hlediska 
posuzování vlivů koncepce na životní prostředí dle zákona č. 
100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen zákon), vydal k návrhu zadání 
územního plánu obce Pětipsy samostatné stanovisko ze dne 29. 3. 
2006, č.j. 279/38287/06/ZPZ-závěr SEA s výsledkem – „územní 
plán obce Pětipsy“ není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní 
prostředí 
Návrh územního plánu se týká ploch pro bydlení, ploch 
občanského vybavení, ploch systému sídelní zeleně, ploch 
veřejného prostranství, ploch pro individuální rekreaci, plochy pro 
drobnou a řemeslnou výrobu. 
Návrh územního plánu nestanoví rámec pro umístění záměrů 
podléhajících posouzení a po jeho důkladném prostudování nebyla 
shledána nezbytnost komplexního posouzení vlivů na životní 
prostředí (SEA). 
Prevence závažných havárií 
Vyřizuje: Ing. Veronika Dařílková / 475 657 165, e-mail: 
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darilkova.v@kr.ustecky.cz 
V daném území se nenachází žádné zařízení (objekt) zařazené 
dle zákona č. 59/2006 Sb., o prevenci závažných havárií, ve znění 
pozdějších přepisů. Z výše uvedeného důvodu nejsme dotčeným 
správním úřadem. 

4. Krajský úřad Ústeckého kraje, 
odbor dopravy a silničního 
hospodářství 
Velká Hradební 3118/48, 400 02 
Ústí nad Labem 

22.10.2014 
JID: 
147979/2014/KUUK 
č.j.: 4696/DS/2014 
 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního 
hospodářství, jako dotčený orgán ve věcech silnic II. a III. třídy 
v souladu s ust. § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., 
o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, 
souhlasí s návrhem územního plánu Pětipsy bez připomínek.  
U silnice II/224 je navrženo odstranění závad odkloněním trasy 
mimo zástavbu, úpravou profilu či vedením v nové poloze. 
Problematický je průtah obcí ovlivněný zástavbou, proto je 
doporučena v I. etapě úprava průtahu a to částečným přeložením 
trasy do nové polohy západně mezi zámek a západní frontu 
zástavby s napojením na stávající stav za mimoúrovňovým 
přejezdem. V etapě územní rezervy je navržen obchvat mimo obec 
v kategorii S9,5. Při tomto řešení bude stávající silnice II/224 na 
severním okraji zastavěného území zaslepena a bude zřízeno 
obratiště. 
Silnice III/2251 je v průtahu sídlem uvažována v kategorii PMK 9,0, 
mimo sídlo pak S7,5. Tato silnice je spojovací komunikací mezi 
silnicemi II/224 a II/225. 
 

Bez požadavků 

5.  Městský úřad Kadaň, odbor 
životního prostředí 
Mírové náměstí 1, 432 01 Kadaň 

20.11.2014 
č.j.: MUKK/41089/2014 
K- 347 

Městský úřad Kadaň, odbor životní prostředí, jako místně a věcně 
příslušný orgán veřejné správy v oblasti odpadového hospodářství, 
ochrany ovzduší, ochrana zemědělského půdního fondu, ochrany 
přírody a vodního a lesního hospodářství podle příslušných 
právních předpisů, na základě předložených podkladů dává toto 

souhrnné stanovisko. 

S výše uvedenou akci souhlasíme bez připomínek. 

Bez požadavků 

6. Obvodní báňský úřad pro 
území Ústeckého kraje  
U Města Chersonu 1429, 434 61 
Most 

19.11.2014 
č.j.: 
SBS/32113/2014/OBÚ-
04/1 
 

K Vaší pozvánce na veřejné projednání upraveného a 
posouzeného návrhu Územního plánu Pětipsy, ze dne 20.10.2014, 
Vám ve smyslu ustanovení § 50 odst. 2  zákona č. 183/2006Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, Obvodní báňský úřad pro území kraje 
Ústeckého (dále též OBÚ), v souladu s ust. § 15 odst. 2 a ust. § 
17odst. 5 zákona č. 44/1988., o ochraně a využití nerostného 
bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále též 
„horní zákon“) sdělujeme, že je v řešeném území evidováno 
chráněné ložiskové území (dále též CHLÚ) č. 07700000 Vintířov, 

Požadavek byl zapracován. 
Jedná se o nepodstatnou úpravu 
Územního plánu. Projektant doplnil 
do textové části návrhu Územního 
plánu Pětipsy na str. 31 v kapitole 
6.14 „Plochy a koridory územního 
systému ekologické stability“ jako 
podmíněně přípustné využití: v 
hranicích CHLÚ je těžba 
chráněného ložiska za podmínky 
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surovina – uhlí hnědé, správce Severočeské Doly, a.s. Chomutov 
a CHLÚ č. 07960000 Veliká Ves I., surovina- uhlí hnědé  správce 
Česká geologická společnost. 
K plochám ÚSES (např.: LBC 25, MZCHÚ, EVL, atd.) sdělujeme: 
OBÚ pro území kraje Ústeckého souhlasí s jejich vymezením 
v ploše stanovených CHLÚ za podmínky, že povolené způsoby 
využití nebudou na překážku případnému budoucímu využití 
výhradního ložiska a prvky zde stanovené (jakož i opatření zde 
stanovené budou v případě budoucí těžby odstraněny, popřípadě 
dočasně přesunuty nebo obnoveny po ukončení těžby. Tento text 
požadujeme doplnit do upraveného a posouzeného návrhu 
Územního plánu Pětipsy. 
 

následného obnovení funkčnosti 
prvků ÚSES po ukončení těžby. 
Projektant doplnil do textové části 
Odůvodnění Územního plánu na str. 
31 v kapitole 3.8. Koncepce 
uspořádání krajiny na str. 33 do 
odstavce Územní systémy 
ekologické stability (ÚSES) tento 
odstavec: 
V rámci podmínek využití ploch s 
rozdílným způsobem využití byly 
definovány přípustné, podmíněně 
přípustné i nepřípustné způsoby 
využití, které vycházejí z obecně 
platných metodických zásad pro 
vymezování prvků ÚSES. Na 
základě požadavku Obvodního 
báňského úřadu pro území 
Ústeckého kraje bylo podmíněně 
přípustné využití rozšířeno o 
možnost těžby v rámci chráněného 
ložiskového území, ovšem pouze za 
předpokladu, že následně dojde k 
obnovení funkce ÚSES. 

7.  Krajská hygienická stanice 
Ústeckého kraje 
Moskevská 15, p. o. box 78 
400 01 Ústí nad Labem 
 

18.11.2014 
č.j.: KHSUL 
47955/2014 

Na základě Vašeho oznámení posoudila Krajská hygienická 
stanice Ústeckého kraje se sídlem v Ústí nad Labem (dále jen 
„KHS“) návrh územního plánu Pětipsy. 
Po posouzení z hlediska požadavků ochrany veřejného zdraví 
vydává Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje se sídlem v 
Ústí nad Labem jako dotčený orgán státní správy ve smyslu 
ustanovení § 77 zákona č. 258/2000 Sb. o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen „zákon“), toto  

stanovisko: 
S návrhem územního plánu Pětipsy se souhlasí, 
za předpokladu splnění následně stanovené podmínky:  
1)  Rozvoj bydlení ve východní části území (RP 1, RP 2, RP 3, RP 
5) může být ovlivněn současnou zástavbou zemědělského areálu 
(VZ 2) – je nutné prokázat zajištění vyhovujícího životního 
prostředí (zejména zápach). 

Odůvodnění: 

Požadavek byl zapracován. 
Jedná se o nepodstatnou úpravu 
Územního plánu. Projektant doplnil 
na str. 11 textové části Odůvodnění 
do kapitoly 3.2 Urbanistická 
struktura a koncepce rozvoje obce 
do odstavce Areál živočišné výroby 
tento odstavec: 
Pro výstavbu v okolí areálu 
živočišné výroby bude uplatňován 
požadavek Krajské hygienické 
stanice Ústeckého kraje, který 
ukládá prokázat zajištění 
vyhovujícího životního prostředí 
(zejména z hlediska zápachu). 
Konkrétně se to týká zejména částí 
ploch RP1, RP2, RP3 a RP5. V 
rámci zpracování územního plánu 
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Orgán ochrany veřejného zdraví posoudil návrh územního plánu 
Pětipsy, jehož zpracovatelem je Ing. František Kačírek.  
Při rozvoji obce budou respektovány a rozvíjeny charakteristické 
vlastnosti urbanistické struktury obou sídel obce. Na zastavitelných 
plochách se navrhuje individuální výstavba rodinných domů 
venkovského typu. Zastavitelné plochy v Pětipsech jsou vymezeny 
soustředěně na východním okraji zastavěného území. Při jejich 
využití bude postupováno tak, aby obytné prostředí na těchto 
plochách bylo co nejméně ohrožováno případnými negativními 
vlivy současné zástavby zemědělského areálu, současně jsou 
navrhovány pásy izolační zeleně, které oddělují navrhovanou 
zástavbu od výrobních ploch živočišné výroby na východním okraji 
obce. Zemědělský areál s kravínem za východním okrajem 
zastavěného území při polní cestě do Libědic je stabilizován s tím, 
že se připouští i jiné využití (sklady, drobná a řemeslná činnost).  
V Pětipsech je celkem navrženo 8 rozvojových ploch pro bydlení, z 
nichž dvě jsou lokalizovány v zastavěném území (RP4, RP9) a 
částečně (RP1). Pro zajištění plynulého růstu obce byla stanovena 
etapizace. V první etapě bude výstavba realizována na plochách 
RP1, RP4, RP9 a RP10, v druhé etapě pak na ploše RP2, RP3 a 
RP5. V první etapě výstavby jsou navrhované plochy napojeny na 
silnici II/224 a novou místní komunikací na silnici III/2351. 
Dopravní napojení II. etapy je navrhováno novými místními 
komunikacemi, které by v dlouhodobějším výhledu byly napojeny 
na případný nový obchvat silnice II/224, pro nějž je vymezena 
územní rezerva. Po obvodu rozvojových ploch bydlení bude 
vysazena ochranná a izolační zeleň v minimální šíři 5 metrů.  
V návrhu je vymezena pouze jedna plocha pro občanskou 
vybavenost. Je lokalizována v návaznosti na plochy bydlení (RP5) 
v druhé etapě, je vymezena jako veřejná infrastruktura, její 
konkrétní využití však není přesně specifikováno a bude tudíž 
upřesněno v souladu s potřebami navazujícího navrhovaného 
obytného území.  
Sídlo Vidolice bylo vytvořeno především zástavbou zemědělských 
usedlostí. Původní zemědělské usedlosti budou zčásti využívány 
pro zemědělské, obytné, příp. rekreační funkce. Část objektů byla 
již rozbořena. Na jejich místě se předpokládá vznik nových staveb.    
 Řešené území je dopravně obsluhováno silniční sítí (plochy 
dopravní infrastruktury – silniční – DS) a železniční tratí (plochy 
dopravní infrastruktury – drážní – DZ). Ze silniční je to silnice 
II/224 a III/2251, u železniční je to regionální trať Vilémov – 
Kaštice, která má v současné době zastavený provoz. Silniční síť 

bylo pásmo možného vlivu 
stanoveno, výrazněji do návrhu 
rozvojových ploch nezasahuje. Pro 
zvýšení ochrany výstavby před 
negativními vlivy zemědělské 
výroby vymezil územní plán mezi 
plochami výstavby a zemědělský 
areálem relativně rozsáhlé 
návrhové plochy ochranné a 
izolační zeleně. 
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je pro řešené území plnohodnotná, ale její kvalita a bezpečnost je 
nevyhovující z hlediska současných sklonových poměrů. Jako 
nejzávažnější se jeví průtah obcí Pětipsy, kdy je omezen zejména 
v severní části stávající zástavby. Proto je navrženo v I. etapě u 
této silnice vybudování nové trasy v poloze mezi zástavbou a 
objekty bývalého zámku na západní straně obce v úseku od centra 
po severní okraj obce a její nové napojení za železniční tratí na 
původní trasu silnice II/224. Návrh obsahuje i mimoúrovňové 
křížení s železnicí. Novým prvkem v území jsou cyklistické stezky 
a to trasa z Libědic do Pětipes podél potoka Liboc.  
Obec Pětipsy je ohrožována povodňovými průtoky z řeky Liboce a 
vodotečemi Hasnického potoka. Pro ochranu rozvojové plochy 
RP1 – BV, která je navržena v první etapě, před vodami se 
navrhuje v ploše ZO2 před využitím plochy RP1 založit ochrannou 
hrázku se svodným příkopem.  
Obec má vyhovující vodovodní zásobování pitnou vodou napojené 
kapacitním potrubím přes Račetice na vodárenskou soustavu 
Přísečnice. Sídlo Vidolice je zásobeno pitnou vodou ze studní. V 
případě problému s množstvím a zejména kvalitou vody ze 
studňového zásobování, které by nebylo možno vyřešit z nového 
místního zdroje podzemní vody, navrhuje se připojit Vidolice na 
vodovodní řad v Pětipsech. Sídlo Pětipsy má pro značnou část 
intravilánu vybudovanou splaškovou kanalizaci (DN 300), 
zakončenou čistírnou odpadních vod z r. 1999. Návrh územního 
plánu nevymezuje žádné nové plochy pro nakládání s odpady. 
Územní plán v souladu s rozvojovými dokumenty Ústeckého kraje 
nepočítá s otevřením těžby na ložisku Vidolice. Územním plánem 
jsou navrženy územní rezervy pro koridor vedení silničního 
obchvatu obce a na něj navazující ochranné a izolační zeleně. Na 
silnici II/224 Podbořany - Kadaň je vymezen koridor – územní 
rezerva pro severovýchodní obchvat sídla Pětipsy.  
 Podmínka je ve výroku stanoviska uplatněna k prokázání a 
zajištění vyhovujícího životního prostředí pro trvalý pobyt osob v 
řešených lokalitách. Výše uvedená podmínka vychází z požadavků 
zákona.  
 Po zhodnocení předloženého návrhu s požadavky předpisů v 
oblasti ochrany veřejného zdraví bylo možno s tímto vyslovit 
souhlas. 

8. Krajská veterinární správa, 
Státní veterinární správy pro 
Ústecký kraj,  
Sebuzínská 38, 403 21 Ústí nad 

18.11.2014 
 č. j.: 
SVS/2014/089710-U 

Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Ústecký 
kraj jako správní orgán místně a věcně příslušný podle § 47 odst. 
4 a § 49 odst. 1 písm. j) zákona č. 166/1999 Sb., o veterinární péči 
a o změně některých souvisejících zákonů (veterinární zákon), ve 

Bez požadavků. 
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Labem znění pozdějších předpisů, (dále „správní orgán“), ve věci 
uplatnění stanoviska k projednávání návrhu Územního plánu 
Pětipsy, na základě oznámení, vydává v souladu s § 136 zákona 
č. 500/2004 Sb., správního řádu, ve znění pozdějších předpisů, 
toto stanovisko:  
Správní orgán nemá námitek k návrhu územního plánu Pětipsy.  
Odůvodnění 
Správní orgán obdržel dne 20. 10. 2014 oznámení o konání 
veřejného projednání o upraveném a posouzeném návrhu 
Územního plánu Pětipsy. Na základě tohoto podání správní orgán 
prostudoval přístupné dokumenty návrhu územního plánu – 10. 
11. 2014. Po jeho prostudování nemá Krajská veterinární správa 
Státní veterinární správy pro Ústecký kraj k tomuto návrhu 
námitek. 

9. Hasičský záchranný sbor 
Ústeckého kraje, územní odbor 
Chomutov 
Beethovenova 1347/19, 430 01 
Chomutov 

24.10.2014 
č.j.:  
HSUL- 5745-2/CV-
2014 
 

Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje v souladu s 
ustanovením § 26 odst. 2 písm. b) v souvislosti s §31 odst.1 
písm. b) Zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění 
pozdějších předpisů a § 12 odst. 2 písm. i) Zákona č. 239/2000 
Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých 
zákonů, ve znění zákona 320/2002 Sb., posoudil územně 
plánovací dokumentaci. Dokumentace byla zpracovaná Ing. 
Františkem Kačírkem; KA*KA proj. ateliér Tuřice 32;294 74 
Předměřice na Jizerou v období 10/2014. 
Dokumentace byla umístěna na internetových stránkách 
pořizovatele na adrese: 
http://gis.mesto-kadan.cz/kadan/petipsy.html 
K výše uvedené dokumentaci vydává 
souhlasné koordinované stanovisko 

Bez požadavků 

10. Ministerstvo průmyslu a 
obchodu 
Na Františku 32,110 15 Praha 1 

06.11.2014 
č.j.: MPO 49417/2014 
 

Z hlediska působnosti Ministerstva průmyslu a obchodu ve věci 
využívání nerostného bohatství a ve smyslu ustanovení § 15 odst. 
2 horního zákona neuplatňujeme k výše uvedené územně 
plánovací dokumentaci podle ustanovení § 52 stavebního zákona 
připomínky. S upraveným návrhem územního plánu obce 
souhlasíme. 

Bez požadavků 
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5.5.3 Vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek podle § 53 
k návrhu Územního plánu Pětipsy 

Poř. 
číslo 

Dotčený orgán Datum 

č. j. 

Stanovisko, připomínka Řešení 

1. Obvodní báňský úřad pro 
území Ústeckého kraje  
U Města Chersonu 1429, 
434 61 Most 

12.02.2015 
č.j.: 
SBS/03935/2015/OBÚ-
04/1 

K Vašemu oznámení o zpracování“ Návrhu rozhodnutí o námitkách a 
návrhu vyhodnocení připomínek k návrhu územního plánu ˇ2tipsy“, ze dne 
6.2.2015, Vám Obvodní báňský úřad pro území kraje Ústeckého (dále též 
OBÚ) sdělujeme, že nemá k výše uvedenému ÚP připomínek, neboť na 
str. 7 uvádíte, že se našemu požadavku vyhovuje (č. j. 
SBS/32113/2014/OBÚ-04/1 ze dne 19.11.2014 vyhovuje. 

Stanovisko – bez připomínek  

2. Krajský úřad Ústeckého 
kraje, odbor dopravy a 
silničního hospodářství 
Velká Hradební 3118/48, 
400 02 Ústí nad Labem 

13.02.2015 
č.j.: 0515/DS/2015 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství, 
jako dotčený orgán ve věcech silnic II. a III. třídy v souladu s ust. § 40 
odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve 
znění pozdějších předpisů, souhlasí s návrhem rozhodnutí o námitkách a 
návrhem vyhodnocení připomínek k návrhu Územního plánu Pětipsy bez 
připomínek. 
U silnice II/224 je navrženo odstranění závad odkloněním trasy mimo 
zástavbu, úpravou profilu či vedením v nové poloze. Problematický je 
průtah obcí ovlivněný zástavbou, proto je doporučena v I. etapě úprava 
průtahu a to částečným přeložením trasy do nové polohy západně mezi 
zámek a západní frontu zástavby s napojením na stávající stav za 
mimoúrovňovým přejezdem. V etapě územní rezervy je navržen obchvat 
mimo obec v kategorii S9,5. Při tomto řešení bude stávající silnice II/224 
na severním okraji zastavěného území zaslepena a bude zřízeno 
obratiště. 
Silnice III/2251 je v průtahu sídlem uvažována v kategorii PMK 9,0, mimo 
sídlo pak S7,5. Tato silnice je spojovací komunikací mezi silnicemi II/224 
a II/225. 

Stanovisko – bez připomínek 

3. Hasičský záchranný sbor 
Ústeckého kraje, územní 
odbor Chomutov 
Beethovenova 1347/19, 430 
01 Chomutov 

18.02.2015 
č.j.: HSUL- 1024-2/CV-
2015 

Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje v souladu s ustanovením §26 
odst.2 písm. b) v souvislosti s §31 odst.1 písm. b) Zákona č. 133/1985 
Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů a § 12 odst. 2 
písm. i) Zákona č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném 
systému a o změně některých zákonů, ve znění zákona 320/2002 Sb., 
posoudil zpracovaný Návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení 
připomínek k Návrhu územního plánu Pětipsy 
Dokumentace byla připojena k průvodnímu dopisu 
K výše uvedené dokumentaci vydává 
souhlasné koordinované stanovisko 

Stanovisko - bez připomínek 

4.  Krajský úřad Ústeckého 05.03.2015 Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství Stanovisko - bez připomínek 
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 kraje, odbor životního 
prostředí a zemědělství  
Velká Hradební 3118/48, 
400 02 Ústí nad Labem 

JID: 34906/2015/KUUK 
č.j .: 782/ZPZ/2015/UP-
020 

obdržel dne 6.2.2015 od Městského úřadu Kadaň oznámení o zpracování 
návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek k 
návrhu Územního plánu Pětipsy. Ve věci vydáváme následující 
stanoviska: 
Ochrana ovzduší 
Vyřizuje: Ing. Tomáš Peřina / 475 657 151, e-mail: perina.t@kr-ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, 
nemá k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek 
k návrhu Územního plánu Pětipsy z hlediska ochrany ovzduší připomínky. 
Ochrana přírody a krajiny 
Vyřizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-
ustecky.cz 
Jako orgán ochrany přírody příslušný k vyjádření v souladu s § 77a odst. 
4 písm. x) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném 
znění, nemáme k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení 
připomínek k návrhu Územního plánu Pětipsy žádné 
připomínky. 
Ochrana zemědělského půdního fondu 
Vyřizuje: Ing. Martina Müllerová / 475 657 912, e-mail: mullerova.m@kr-
ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, 
jako dotčený orgán z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu 
podle § 17a písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 
půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, nemá k návrhu na 
rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek podaných k 
návrhu Územního plánu Pětipsy připomínky. 
Vodní hospodářství 
Vyřizuje: Ing. Eva Černá / 475 657 161, e-mail: cerna.e@kr-ustecky.cz 
Krajský úřad není příslušným vodoprávním úřadem k uplatňování 
stanoviska k územním plánům obcí. 
Upozorňujeme na skutečnost, že v uplynulém roce byly zpracovány mapy 
povodňového nebezpečí a povodňových rizik, které vyjadřují míru 
nebezpečí a rizika, které vyplývají z povodní. Povodňové riziko, které 
vychází z těchto map, je uvedeno v seznamu limitů využití 
území, který vydal Ústav územního rozvoje jako podklad pro zpracování 
územně plánovací dokumentace. Obce tyto mapy mají postupně do roku 
2020 zapracovat do svých územních plánů. Uvedené mapy jsou k 
dispozici na webu - http://cds.chmi.cz/. 
Státní správa lesů 
Vyřizuje: Ing. Jakub Skoupý / 475 657 916, e-mail: skoupy.j@kr-
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ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje není příslušným správním úřadem k 
uplatnění stanoviska podle ustanovení § 48a odstavce 2 písmena a) a b) 
zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů 
(lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů. 
Posuzování vlivů na životní prostředí 
Vyřizuje: Ing. Zuzana Wurstová / 475 657 148, e-mail: wurstova.z@kr-
ustecky.cz 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, 
jako příslušný úřad z hlediska posuzování vlivů koncepce na životní 
prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní 
prostředí, ve znění pozdějších předpisů, nemá k předloženému návrhu 
rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných 
k návrhu územního plánu Pětipsy připomínky. 
Prevence závažných havárií 
Vyřizuje: Ing. Veronika Dařílková / 475 657 165, e-mail: 
darilkova.v@kr.ustecky.cz 
V daném území se nenachází žádné zařízení (objekt) zařazené dle 
zákona č. 59/2006 Sb., o prevenci závažných havárií, ve znění pozdějších 
přepisů. Z výše uvedeného důvodu nejsme dotčeným správním úřadem. 

5. Ministerstvo průmyslu a 
obchodu, Na Františku 32, 
110 15 Praha 1 

09.03.2015 
č.j.: MPO8527/2015 

Stanovisko přišlo dne 13.03.2015 elektronickou poštou tedy již po termínu 
09.03.2015. 
Z hlediska působnosti Ministerstva průmyslu a obchodu ve věci využívání 
nerostného bohatství a ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 horního zákona 
neuplatňujeme k výše uvedené územně plánovací dokumentaci podle 
ustanovení § 53 stavebního zákona připomínky. S návrhem rozhodnutí o 
námitkách a s návrhem vyhodnocení připomínek k územnímu plánu obce 
souhlasíme upraveným návrhem územního plánu obce souhlasíme. 

Stanovisko – bez připomínek  
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5.6 Stanoviska Krajského úřadu Ústeckého kraje 

5.6.1  Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona. 

Územní plán Pětipsy nebyl posuzován z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj území. 

 
5.6.2  Stanovisko Krajského úřadu Ústeckého kraje – posouzení návrhu územního 

plánu Pětipsy z hledisek zajištění koordinace využívání území s ohledem na 
širší územní vztahy, souladu s politikou územního rozvoje a souladu s územně 
plánovací dokumentací vydanou krajem podle § 51 Stavebního zákona (ve 
znění platném k 31. 12. 2012) 

Krajský úřad Ústeckého kraje uplatnil ke společnému jednání dne 17. 1. 2013 
následující stanovisko (JID:943/2013/KUUK, č.j.: 453-616/2009): 

Znění stanoviska Řešení 

Dne 18.12.2012 byla Krajskému úřadu Ústeckého kraje, odboru 
územního plánování a stavebního řádu (KÚ ÚK UPS), doručena 
žádost o vydání stanoviska k návrhu Územního plánu Pětipsy (dále 
jen „návrh ÚP“) ve smyslu ust. § 51 zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
platném k 31.12.2012. KÚÚK UPS zároveň obdržel v souladu s ust. 
§ 51 odst. 1 stavebního zákona zprávu o jeho projednání, 
vypracovanou dle ust. § 12 odst. 1 písm. a) až e) vyhl. č. 500/2006 
Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve 
znění platném k 31.12.2012. Posuzovaný návrh územně plánovací 
dokumentace byl na KÚÚK ÚPS předán dne 22.12.2012. 
Územní plán pořizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 písm. c) 
stavebního zákona Městský úřad Kadaň, odbor regionálního 
rozvoje, územního plánování a památkové péče. Zpracovatelem 
posuzované územně plánovací dokumentace je projektový ateliér 
KA - KA, odpovědný 
projektant Ing. František Kačírek (č. aut. ČKA 01 751). 
KÚ ÚK UPS po posouzení předloženého návrhu ÚP Pětipsy z 
hledisek uvedených v ust. § 51 odst. 2 písm. a) a b) stavebního 
zákona a v souladu s ust. § 51 odst. 3 stavebního zákona sděluje 
následující: 

 

a)  Návrh ÚP Pětipsy není v rozporu s Politikou územního 
rozvoje ČR, schválenou usnesením vlády č. 929 dne 20. 7. 
2009 (dále jen PÚR 2008). Řešené území obce Pětipsy 
není zahrnuto do žádné rozvojové osy, oblasti či koridoru 
nebo plochy, a tudíž z nich pro ÚP Pětipsy nevyplývají 
žádné úkoly pro územní plánování. Republikové priority 
územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území stanovené v kap. 2 tohoto dokumentu však nejsou 
v textové části vyhodnoceny 

vyhodnocení republikových priorit 
uvedených v kap. 2 Politiky územního 
rozvoje ČR a jejich uplatnění v návrhu ÚP 
bylo doplněno v textové části odůvodnění 

b)  Pořizovatele upozorňujeme, že je nutné vyhodnocení 
souladu s touto částí PÚR 2008 doplnit (pozn. např. 
v návaznosti na prioritu (26) jsou do záplavového území 
toku Liboc umístěny plochy PM1 – manipulační plocha a 
PV1 – veřejná prostranství. Výjimečnost potřeby jejich 
umístění do záplavového území je nutné řádně odůvodnit a 
současně s ohledem na jejich charakter a budoucí funkční 
využití jasněji stanovit regulativy, které zamezí výstavbu na 
záplavových částech uvedených ploch) 

zdůvodnění umístění manipulační plochy 
PM1 na samém okraji záplavového území 
Q100 bylo rozšířeno. Část vymezené 
plochy je mimo záplavové území. 
Územně se jedná o návrh zpevněné 
plochy rozšiřující místní komunikaci v její 
stejné výškové úrovni. V okrajové části 
záplavového území a mimo záplavové 
území jsou podmíněně přípustné 
přístřešky a závětří, která nebudou mít 
obvodové stěny spojené se zemí, a to 
především na plochách mimo záplavovou 
část. 
veřejné prostranství PV1 je sice 
vymezeno v záplavovém území, ale s tím 
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že plocha bude upravena a udržována 
přirozenou přírodní formou pro případné 
pořádání společenských akcí. Regulativy 
byly rozšířeny o nepřípustnost zděných 
staveb pevně spojených se zemí 

c)  Platnou územně plánovací dokumentací jsou Zásady 
územního rozvoje Ústeckého kraje (ZÚR ÚK), vydané 
Zastupitelstvem Ústeckého kraje dne 5. 10. 2011 na 
základě usnesení ZÚK č. usn. 23/25Z/2011, které nabyly 
účinnosti dne 20. 10. 2011. Pro řešení území obce Pětipsy 
z této dokumentace vyplývá a je závazné následující:                                                       

konstatace situace 

• úkoly pro územní plánování stanovené pro specifickou 
oblast nadmístního významu NSOB4 Pětipesko, které 
jsou v návrhu (části odůvodnění) vyhodnoceny velmi 
stručně nebo je pouze konstatován odkaz na celkový text 
návrhu ÚP. Vyhodnocení souladu v textové části 
odůvodnění ÚP, přitom spočívá v jasné – věcné 
argumentaci, jakým způsobem byly příslušné stanovené 
úkoly naplněny. Proto je třeba tuto část odůvodnění 
doplnit. 

vyhodnocení souladu v textové části 
odůvodnění bylo rozšířeno o vyjádření, 
jakým způsobem byly úkoly vyplývající 
z úkolů pro územní plánování 
formulované pro specifickou oblast 
nadmístního významu NSOB4 Pětipesko 
v návrhu ÚP uplatněny  

• nadregionální biokoridor ÚSES „K42 – Úhošť – 
Stroupeč“ (část k založení), jehož upřesnění bylo 
v návrhu ÚP provedeno. Je třeba současně zohlednit 
podnět ze stanoviska dotčeného orgánu (KÚ ÚK – odboru 
životního prostředí a zemědělství), který se týká zajištění 
budoucí funkčnosti NRBK K42 s tím, že je třeba dále 
doplnit vyhodnocení ve vztahu ke stanoveným úkolům pro 
územní plánování a využívání ploch a koridorů pro BC a 
BK nadregionální a regionální úrovně. 

ve vazbě na stanovisko KÚ ÚK – odboru 
životního prostředí a zemědělství byl 
přeřešen územní překryv vymezených 
viničních tratí s trasou NRBK K42 a to 
tak, že od vstupu na území obce byla 
jeho trasa napojena na koridor vymezený 
územním plánem Libědic. Trasa NRBK 
byla na území obce mírně odkloněna 
severním směrem v rámci podmínek 
stanovených ZÚR (textová část, kapitola 
4.7 Plochy a koridory územního systému 
ekologické stability, bod 5). Návaznost na 
NRBK, vymezený ZÚR na území obce 
Chbany, zůstává nezměněna.  O plochu 
vymezeného NRBK byla zmenšená 
plocha viniční tratě. 

• dále upozorňujeme, že současná nadřazená územně 
plánovací dokumentace nestanovuje ochrannou zónu 
nadregionálních biokoridorů, proto je nutné tuto informaci 
vypustit. 

ochranná zóna NRBK byla z textové části 
odůvodnění vypuštěna. V grafické části 
není vyznačena. 

• priority územního plánování Ústeckého kraje pro 
zajištění udržitelného rozvoje území, které jsou v návrhu 
ÚP do jisté míry (obecně) vyhodnoceny. Je však nezbytné 
i zde vyhodnocení věcně upřesnit, případně doplnit 
k jednotlivým prioritám. Z vypsání jednotlivých čísel priorit 
není vždy jasné, co je jejich předmětem a jaký rozsah měl 
být naplněn řešením ÚP. 

odůvodnění bylo rozšířeno ve smyslu 
znění připomínky 

• upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a 
rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
území kraje je v textové části odůvodnění zcela 
opomenuto. Způsob jejich vyhodnocení doporučujeme 
doplnit ve smyslu výše uvedených doporučení.  

odůvodnění bylo doplněno 

• dílčí kroky pro naplňování cílových charakteristik krajiny 
krajinného celku KC 13 Severočeské nížiny a pánve – i 
v této části odůvodnění návrhu ÚP je naplňování dílčích 
kroků velmi stručně popsáno, opět s odkazem na 
kompletní textovou část návrhu ÚP 

odůvodnění bylo rozšířeno 

d)  k zajištění koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů je třeba zajistit provázanost nadregionálních prvků 
ÚSES (K42 – k založení) na území sousední obce dle 
platné ÚPD obce Libědice. Návaznost biokoridorů není 
plynulá a odlišná je i šíře upřesněného biokoridoru v ÚP 
Pětipsy od šíře koridoru v ÚP Libědice; prověřit je třeba i 
napojení na území obce Chbany 

koordinace z hlediska širších vztahů byla 
upřesněna, včetně návaznosti 
katastrálních hranic. Řešení ÚP bylo 
přesazeno na novou katastrální mapu, 
platnou k 31. 12. 2012 

e)  totéž platí i v případě navrhované územní rezervy pro koordinace z hlediska širších vztahů byla 
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východní obchvat silnice II/224, kdy je žádoucí koordinovat 
řešení s projednávaným ÚP Chbany 

upřesněna. Územní rezerva nemůže být 
řešena po území, které nepatří 
k Pětipsům. Územní rezerva koridoru pro 
přeložku silnice II/224 byla přeřešena 

f)  Pro úplnost a jako metodickou pomoc pořizovateli ve 
smyslu ust. § 67 odst. 1 písm. c) zákona č. 129/2000 Sb., o 
krajích, v platném znění, připomínáme následující: 

Vzhledem k rozporuplnému zdůvodnění potřeby vymezení 
zastavitelných ploch, který je obsahem kapitoly 3.1.1. 
Předpokládaný vývoj obyvatelstva a bytová výstavba, kdy je 
konstatováno, že naplnění potřeby zastavitelných ploch pro bydlení 
bude dosaženo realizací  zástavby již v I. etapě, doporučujeme 
nově vyhodnotit a doplnit odůvodnění vymezení potřeby 
zastavitelných ploch. Nedílnou součástí odůvodnění ÚP je 
vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení 
potřeby vymezení zastavitelných ploch 

odůvodnění vymezení zastavitelných 
ploch bylo doplněno včetně vyhodnocení 
využití zastavěného území, vyhodnocení 
potřeby zastavitelných ploch také bylo 
provedeno v kap. 5.10 a 5.11 
odůvodnění. 

g)  Doporučujeme rovněž přehodnotit vymezení hranic 
zastavěného území, neboť je patrné, že do zastavěného 
území jsou zahrnuty i pozemky, které do zastavěného 
území jsou zahrnuty i pozemky, které do zastavěného 
území dle ust. § 58 stavebního zákona nepatří. V této 
návaznosti bude nutné případně upravit hranice 
zastavitelného území a označení ploch přestavby 

 

vymezení zastavěného území bylo 
řešeno na základě stanoveného 
intravilánu s přidáním zastavěného území 
vně intravilánu.  
Při tom se vychází z pojmu intravilánu 
stanoveného ve vyhlášce ministerstva 
zemědělství a lesnictví č. 97/1966 Sb. Ta 
uvádí že: „Zastavěnou částí obce 
(intravilán) se rozumí území, které ke dni 
účinnosti zákona je souvisle zastavěno 
nebo jinak technicky upraveno pro 
potřeby obce (sídliště). Do zastavěného 
území obce se zahrnují i pozemky, které 
jsou zemědělskou půdou, nevytváří však 
se zemědělským půdním fondem souvislý 
celek (jsou od něho odděleny souvislou 
zástavbou nebo zabíhají do zastavěné 
části a jsou tvarově i rozlohově nevhodné 
k zemědělskému obhospodařování 
mechanizačními prostředky).“ Dosud 
zůstává charakter pozemků 
„záhumenkového hospodaření“ 
s charakterem zahrad stejný jako při 
stanovení v roce 1966. Pozemky jsou 
obdělávány malozemědělsky. Velká část 
pozemků zůstala v označení orná půda a 
nedošlo tedy od doby stanovení 
intravilánu k navrácení do orné půdy ve 
smyslu § 58, odst. 2 Stavebního zákona. 

S ohledem na skutečnost, že se ÚPD vydává formou opatření 
obecné povahy (OOP), musí V souladu s Čl. II bodu 7 přechodných 
ustanovení novely stavebního zákona účinné od 1.1.2013 se 
činnosti, které byly započaty a neukončeny přede dnem nabytí 
účinnosti tohoto zákona, dokončí a posuzují podle dosavadních 
právních předpisů. 
KÚÚK UPS tedy konstatuje, že podle ust. § 51 odst. 3 
stavebního zákona, ve znění platném do 31.12.2012 lze 
pokračovat v procesu pořizování až na základě potvrzení 
krajského úřadu, že výše uvedené nedostatky byly odstraněny.  

Bere se na vědomí 
 
 
 
 
Bylo požádáno o vydání potvrzení  
odstranění nedostatků dne 27.08.2014 

S ohledem na skutečnost, že se ÚPD vydává formou opatření 
obecné povahy (OOP), musí být členěna (strukturována) na vlastní 
„výrok“  obsahující pouze návrhy definované formou požadavků či 
regulativů a na „odůvodnění“ obsahující další informace, zejména 
však zdůvodnění vymezených návrhů. Veškeré návrhy uvedené 
v textové části musí být provázány s grafickou částí a naopak. 
Popisné informace, popř. uvedení důvodů, které projektanta vedly 
k navrhovanému řešení, by měly být součástí „odůvodnění“. 
Součástí odůvodnění jsou dále náležitosti podle ust. § 53 odst. 4  a 
5 stavebního zákona, v platném znění. 

Součástí textů je výrok a odůvodnění, 
textová část byla doplněna. 
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5.6.3 Stanovisko Krajského úřadu Ústeckého kraje k návrhu územního plánu Pětipsy 
– potvrzení odstranění nedostatků podle § 50 odst. 8 stavebního zákona 

Krajský úřad Ústeckého kraje uplatnil dne 20. 10. 2014 následující stanovisko 
(JID124613/2014/KUUK, č.j.: 383/UPS/2014): 

Znění stanoviska Řešení 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a 
stavebního řádu (KÚ ÚK UPS)  obdržel v souladu s ust. § 50 odst. 
8 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon / SZ), v platném znění, dne 28.8.2014 žádost o 
potvrzení odstranění nedostatků návrhu Územního plánu Pětipsy 
(dále jen „návrh ÚP“), jejíž součástí bylo vyhodnocení odstranění 
nedostatků, které KÚ ÚK UPS uplatnil ve svém negativním 
stanovisku ze dne 17.1.2013 (JID 943/2013/KUUK, č.j. 453-
616/2009) a upravený návrh ÚP Pětipsy. Přesto bylo shledáno, že 
opravený návrh ÚP není v souladu s nadřazenými dokumenty; 
pořizovatel byl v tomto duchu vyrozuměn a dne 25.9.2014 mu bylo 
elektronickou poštou zasláno zdůvodnění zjištěného nesouladu. 
Konečná verze návrhu ÚP, splňující požadavky viz níže, byl KÚ 
ÚK UPS zaslán dne 14.10.2014 elektronickou poštou.    
Ve vztahu k Politice územního rozvoje ČR 2008, schválenou 
usnesením vlády č. 929 dne 20.7.2009 (dále jen PÚR 2008) 
sdělujeme: 
Do návrhu ÚP bylo doplněno věcné vypořádání ve vztahu k 
republikovým prioritám územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území; ve vztahu k prioritě č. 26 byla 
návrhová plocha veřejného prostranství PV1 upravena tak, že na 
území záplavového území Q100 nejsou připuštěny stavby, a 
návrhová manipulační plocha PM1 byla územně upravena a již 
nezasahuje do záplavového území Q100. 
Ve vztahu k nadřazené územně plánovací dokumentaci, Zásadám 
územního rozvoje Ústeckého kraje (ZÚR ÚK), vydané 
Zastupitelstvem Ústeckého kraje dne 5.10.2011 na základě 
usnesení ZÚK č. usn. 23/25Z/2011, které nabyly účinnosti dne 
20.10.2011, sdělujeme: 
Do návrhu ÚP bylo doplněno vyhodnocení úkolů pro územní 
plánování stanovené pro specifickou oblast nadmístního 
významu NSOB4 Pětipesko, ve smyslu jejich věcného naplnění v 
řešení ÚP. 
Upřesněný nadregionální biokoridor NRBK K42 (k založení) byl 
návrhem ÚP upraven tak, aby splňoval závazný územní rozsah 
nadřazené ÚPD, byla zajištěna jeho funkčnost a dále bylo 
doplněno vyhodnocení stanovených úkolů pro územní plánování a 
využívání ploch a koridorů pro BC a BK nadregionální a regionální 
úrovně. 
Do návrhu ÚP bylo doplněno vyhodnocení: 
- priorit územního plánování Ústeckého kraje pro zajištění 
udržitelného rozvoje území  
- úkolů vyplývajících z kap. 5 ZÚR ÚK „Upřesnění územních 
podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních 
a civilizačních hodnot území kraje“. 

- respektování dílčích kroků pro naplňování cílových charakteristik 
krajiny krajinného celku KC 13 - Severočeské nížiny a pánve 
- úkolu (1) pro územně plánovací činnost uvedeného v kapitole 
4.4.1. Elektroenergetika a plynárenství, pro plochy a koridory 
velkých větrných elektráren a staveb souvisejících; návrh ÚP 
plochy pro větrné elektrárny nevymezuje (pozn. regulační 
podmínky ve stávajících a navrhovaných plochách výroby 
neumožňují výstavbu objektů vyšších než 7 nebo 10 m) 
Ve vztahu ke koordinaci využívání území z hlediska širších 
vztahů byla zajištěna provázanost nadregionálních prvků ÚSES 
(K42 - k založení); - upřesněné vedení K42 navazuje na vedení ve 
vydané ÚPD obce Libědice a na vedení z projednávané ÚPD obce 

Bere se na vědomí 
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Chbany. 
Návrh územní rezervy - pro východní obchvat silnice II/224, jehož 
vedení bylo v předloženém návrhu ÚP Pětipsy, z prosince 2012, 
ukončeno na hranicích s obcí Chbany, byl územně upraven tak, že 
obchvat je nyní řešen pouze na území obce Pětipsy - návrh tedy 
nevyžaduje zajištění koordinace se sousední obcí Chbany.  
Z výše uvedeného vyplývá, že nedostatky v předloženém 
návrhu ÚP Pětipsy vyvolávající nesoulad z hlediska ust. § 50 
odst. 7 stavebního zákona byly odstraněny a lze v souladu 
s ust. § 50 odst. 8 stavebního zákona zahájit řízení o vydání 
územního plánu.  
Pro úplnost a jako metodickou pomoc pořizovateli ve smyslu ust. § 
67 odst. 1 písm. c) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném 
znění, připomínáme následující: 
ÚPD se vydává dle ust. § 54 stavebního zákona formou opatření 
obecné povahy (OOP), proto „výrok“ obsahuje pouze návrhy 
definované formou požadavků či regulativů, o kterých rozhoduje 
zastupitelstvo. „Odůvodnění“ obsahuje důvody všech výroků 
(návrhů), podklady (studie, projektové dokumentace, l) a úvahy, 
kterými se projektant ÚP řídil při navrhování koncepce ÚP, či 
jakéhokoliv konkrétního návrhu. Do této části ÚP je dále možné 
uvést odkazy na platnou legislativu/normy a nezbytné popisy stavu 
a charakteristiky území, atd. 
U obou uvedených částí návrhu ÚP je nezbytné zajistit vnitřní 
provázanost,totéž platí je i ve vztahu ke grafické části ÚP.  
K podanému popisu o způsobu vymezení zastavěného území 
sdělujeme, že při jeho vymezování se postupuje dle ust. § 58 
stavebního zákona, a z toho je nezbytné vycházet; dále se od jeho 
stanovení odvíjí zařazení rozvojových ploch do zastavitelných 
ploch nebo do ploch přestavby. 
Pro rozvojovou plochu RP1 (pro bydlení) je navrženo opatření 
proti hrozícím splachům vlivem přívalových dešťů - zemní hrázka 
se svodným příkopem (pozn. toto opatření je navrženo ve smyslu  
potřeby dle priority č. 25 PÚR 2008 a priority č. 45 ZÚR ÚK).  
Výstavba na ploše RP1 je zpodmínkována její realizací, tzn., že 
výstavba na této ploše bude přípustná až po jejím zbudování 
v celé délce, cca 400m. Zemní hrázka je navržena jako součást 
plochy ZO2 (izolační zeleň), která v celé své délce přiléhá k ploše 
RP1 a je zařazena do veřejně prospěšných opatření s ozn. ZO2 – 
ochranná a izolační zeleň se zemní hrázkou a svodným příkopem 
u RP1 v sídle Pětipsy. Na základě předloženého řešení, 
doporučujeme provázat textovou část návrhu ÚP s jeho grafickou 
částí a v legendě výkresu VPS, VPO, W upravit označení VPO – 
ZO2, neboť z ní není patrno, že součástí izolační zeleně ZO2 je 
zemní hrázka. Obdobně doporučujeme postupovat i v případě 
ostatních příslušných výkresů, neboť zemní hrázka je významným 
návrhem a podmiňuje nejenom výstavbu na ploše RP1, ale na 
rozvojových plochách II. etapy.  
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5.6.4 Stanovisko Krajského úřadu Ústeckého kraje k návrhu územního plánu Pětipsy, 
že neuplatňuje stanovisko podle ust, § 52 odst. 3 stavebního zákona 

Krajský úřad Ústeckého kraje uplatnil dne 21.11.2014 následující stanovisko 
(č.j.:383/UPS/2014): 

Znění stanoviska Řešení 

1) Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a 
stavebního řádu (KÚ ÚK UPS), obdržel dne 21.10. 2014 oznámení 
o zahájení řízení o Územním plánu Pětipsy (dále jen “návrh ÚP”) 
dle ust. § 52 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, s tím, že 
veřejné projednání je nařízeno 24.11.2014.     KÚ ÚK UPS 
shledal, že s ohledem na výše uvedené nedošlo od vydání 
potvrzení odstranění nedostatků podle ust. § 50 odst. 8 
stavebního zákona, v platném znění, ze dne 20.10.2014 v návrhu 
ÚP (ve znění zveřejněném k řízení o ÚP na internetových 
stránkách http://gis.mesto-kadan.cz/kadan/petipsy.html) ke změně 
řešení, která by měnila zajištění koordinace využívání území s 
ohledem na širší územní vztahy, soulad s Politikou územního 
rozvoje 2008 a Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje, k 
čemuž se již KÚ ÚK UPS vyjadřoval – viz výše.  
KÚ ÚK UPS proto neuplatňuje stanovisko ve smyslu ust. § 52 
odst. 3 stavebního zákona. 

Bere se na vědomí 

2) Pro úplnost a jako metodickou pomoc pořizovateli ve smyslu 
ust. § 67 odst. 1 písm. c) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v 
platném znění, připomínáme následující: 
Pro rozvojovou plochu RP1 (pro bydlení) je navrženo opatření 
proti hrozícím splachům vlivem přívalových dešťů - zemní hrázka 
se svodným příkopem (pozn. toto opatření je navrženo ve smyslu 
potřeby vyplývající z priority č. 25 PÚR 2008 a priority č. 45 ZÚR 
ÚK). Podmínkou výstavby na ploše RP1 je její realizace, tzn., že 
výstavba na této ploše bude přípustná až po jejím zbudování v 
celé délce, cca 400m. Zemní hrázka je navržena jako součást 
plochy ZO2 (izolační zeleň), která v celé své délce přiléhá k ploše 
RP1 a je zařazena do veřejně prospěšných opatření s ozn. ZO2 – 
ochranná a izolační zeleň se zemní hrázkou a svodným příkopem 
u RP1 v sídle Pětipsy. 
Na základě předloženého řešení, doporučujeme provázat textovou 
část návrhu ÚP s jeho grafickou částí a v legendě výkresu VPS, 
VPO, l upravit označení VPO – ZO2, neboť z ní není patrno, že 
součástí izolační zeleně ZO2 je zemní hrázka. Obdobně 
doporučujeme postupovat i v případě ostatních příslušných 
výkresů, neboť zemní hrázka je významným návrhem a podmiňuje 
nejenom výstavbu na ploše RP1, ale na rozvojových plochách II. 
etapy. 
 

Projektant doplnil provázanost textové 
části návrhu ÚP s jeho grafickou částí.  
Ze seznamu a z výkresů byly vypuštěny 
Veřejně prospěšné stavby  MP1 a MP2 
Meliorační průlehy a byl upraven název 
Veřejně prospěšného opatření (VPO) 
ZO2. 

Upřesnil VPO - OPATŘENÍ PRO 
SNIŽOVÁNÍ OHROŽENÍ SRÁŽKOVÝMI 
VODAMI:  MP1 Meliorační průleh 
severně od sídla Pětipsy, MP2 Meliorační 
průleh severovýchodně od sídla Pětipsy, 
HZ1 Zemní hrázka se svodným příkopem 
pro ochranu návrhových ploch a stávající 
zástavby v sídle.Kapitola textové části 
odůvodnění byla doplněna v kap. 3.6 
Vodní hospodářství do odstavce 
Hydrologické poměry a ochrana území 
před škodícími vodami o tyto věty: 
Bylo doplněno na str. 21 do odstavce: 
Situaci v nebezpečnosti těchto 
povrchových vodl Vzhledem k tomu, že 
jsou určeny pro ochranu území před 
přírodními katastrofami a pro zvyšování 
retenční kapacity krajiny, jsou pásy 
ochranné a izolační zeleně vymezeny 
jako veřejně prospěšná opatření. 

 Bylo doplněno na str. 22 do odstavce: 
Z výše popsaných důvodů územní plán 
vyžadujeW Svým zaměřením toto 
opatření odpovídá požadavkům § 170 
Stavebního zákona, proto se vymezuje 
jako veřejně prospěšné opatření. 
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5.6.5 Stanovisko Krajského úřadu Ústeckého kraje k návrhu Územního plánu Pětipsy 
- sdělení k návrhu rozhodnutí o námitkách 

Krajský úřad Ústeckého kraje uplatnil dne 23. 2. 2015 následující stanovisko 
(JID 29125/2014/KUUK, č.j. : 383/UPS/2014):  

Znění stanoviska Řešení 

Návrh Územního plánu Pětipsy – sdělení k návrhu rozhodnutí o 
námitkách 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a 
stavebního řádu (dále jen „KÚ ÚK, UPS“) obdržel dne 6.2.2015 návrh 
rozhodnutí o námitkách k Územnímu plánu Pětipsy (dále jen „ÚP“) dle 
ust. § 53 odst.1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění. 
KÚ ÚK ÚPS byl zaslán pouze návrh rozhodnutí o námitkách; 
připomínky v průběhu projednávání návrhu UP podány nebyly (dne 
23.2.2015 potvrzeno pořizovatelem). Úprava návrhu ÚP Pětipsy byla 
zveřejněna na internetových stránkách 
http://gis.mestokadan.cz/kadan/petipsy.html. 
KÚ ÚK UPS po prostudování návrhu rozhodnutí o námitkách 
uplatněných k návrhu ÚP konstatuje, že s návrhy lze souhlasit v 
souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebního zákona, neboť nevyvolají 
změny řešení, které by měnily zajištění koordinace využívání území, 
zejména s ohledem na širší územní vazby, soulad s Politikou 
územního rozvoje ČR 2008 a se Zásadami územního rozvoje 
Ústeckého kraje.  
KÚ ÚK UPS proto neuplatňuje stanovisko ve smyslu ust. § 52 odst. 3 
stavebního zákona. V rámci metodické pomoci podle ust. § 67 odst. 1 
písm. c) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, KÚ ÚK, UPS upozorňuje, 
že podle ust. § 53 odst. 1 stavebního zákona součástí předkládaného 
návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek 
není vyhodnocení vypořádání požadavků dotčených orgánů, které 
byly uplatněny v průběhu řízení o návrhu ÚP. 

Bere se na vědomí 
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5.7 Rozhodnutí o námitkách uplatněných k návrhu územního plánu Pětipsy v průběhu veřejného projednání podle § 52 
stavebního zákona 

Poř. 
číslo 

Identifikační údaje pro 
evidenci námitky 

Datum Námitka, požadavek Rozhodnutí o námitkách 

 

UPLATNĚNÉ NÁMITKY 

1. VIA Levamente z. o., 
IČ 22763562, kterou 
zastupuje paní Ing. Lenka 
Kodešová 

24.11.2014 Podávám námitku k umístění autobusové zastávky parcela č. 28/2 k. 
ú. Pětipsy vzhledem k tomu, že ve vzdálenosti cca 100 m je 
vybudována nová zastávka. Navrhuji zde tuto část parcely zařadit jako 
součást navrhované plochy ZV 2. 
Požadujeme část plochy NZ  na p. p. č. 32,  33/4 – část a 34 – část k. 
ú. Pětipsy zařadit do stávající plochy VZ1 (viz přiložená situace) a to 
z důvodu možnosti zprovoznění a zajištění chodu památkově 
chráněného areálu. 
 

Námitkám 1. a 2. se vyhovuje v plném 
rozsahu. 
Odůvodnění: 
1.  Návrh nové autobusové zastávky je na p. p. 
č. 28/2 v k. ú. Pětipsy nadbytečný, neboť ve 
vzdálenosti cca 60 m směrem na Račetice je u 
obecního úřadu na p. p. č. 221 vybudovaná 
nová autobusová zastávka. Plocha parcely p. 
č. 28/2 k. ú. Pětipsy, na které je navržena VPS 
– autobusová zastávka byla vypuštěna a je zde 
navržena veřejná zeleň ZV2. O tuto plochu se 
stávající návrh zeleně ZV2 rozšířil. Námitce se 
vyhovuje. Jedná se o nepodstatnou úpravu 
návrhu územního plánu Pětipsy. 
2.   Projektant zařadí plochu p. p. č. 32, část 
ploch p. p. č. 33/4 a 34 v k. ú. Pětipsy do 
plochy VZ 1, neboť se jedná o úpravu 
územního plánu v zastavěném území a je zde 
jakoby stav bývalého areálu zámku. Vlastník 
pozemku by zde chtěl vybudovat parkoviště 
pro návštěvníky zámku a na ploše NZ by 
parkoviště realizovat nemohl. Námitce se 
vyhovuje. Jedná se úpravu stávajícího stavu. 
Jedná se o  úpravu v rámci zastavěného 
území. Jedná se o nepodstatnou úpravu 
návrhu územního plánu Pětipsy. 
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5.8 Vyhodnocení připomínek 

K návrhu územního plánu Pětipsy nebyla podána ani jedna připomínka. 

 

5.9 Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 
územního rozvoje s odůvodněním jejich potřeby 

Územní plán neobsahuje záměry, které by svým rozsahem měly charakter 
nadmístního významu.  

 

5.10 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území 

Zastavěné území v obci Pětipsy je tvořeno soustavou 5 samostatných lokalit. 
Nejvýznamnější a zároveň největší jsou zastavěná území Pětipes a Vidolic. Zbylá 3 
zastavěná území tvoří železniční zastávka s přilehajícími objekty, areál čistírny odpadních 
vod při účelové cestě na Libědice a samostatný areál hřbitova za železnicí při silnici II/224. 
Tato tři zastavěná území jsou využívána pro funkci, pro kterou byla zřízena a neplánuje se 
zde žádný územní rozvoj. 

Zastavěné území Pětipes protínají silnice II/224 a silnice III/2251. Historickou část 
tvořící centrální část sídla protíná silnice II/224. Tuto část tvoří hustá zástavba s úzkými 
místními komunikacemi a areál zámku a nemá v podstatě žádné území využitelné pro další 
zástavbu. V jižní části zastavěného území při silnici II/224 byly navržené rozvojové plochy 
(RP9 – 0,7 ha) pro bydlení. Míru jejich využití omezuje vzdálenost 50 m od okraje lesa. 
V severní části obce při silnici III/2551 jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydlení RP4 
a rovněž část plochy RP1 je také v zastavěném území. Rozvojové plochy pro bydlení 
vymezené v zastavěném území představují kapacitu pro cca 6 – 8 rodinných domů. 

V návaznosti na zemědělský areál na východní straně obce jsou v zastavěném území 
vymezeny plochy pro drobnou výrobu a řemesla (VD1) a ochranná izolační zeleň (ZO3, ZO4, 
ZO5). 

Ve Vidolicích je téměř veškerý rozvoj navrhován v rámci zastavěného území. Z 
6parcel pro rodinnou smíšenou zástavbu je pouze 1 navržena mimo zastavěné území. 

Vymezení zastavěného území v Pětipsech vychází z hranic intravilánu z roku 1966. 
Vymezení ve smyslu § 58 odst. 2 Stavebního zákona je zdůvodněno v kap. 5.3 Odůvodnění. 

Do zastavěného území jsou zahrnuty roztroušené objekty po okrajích souvislé 
zástavby včetně vysoké mimolesní zeleně, trvalých travních porostů. Tato území jsou 
územním plánem respektovaná a označena jako nezastavitelná. V těchto částech území 
z toho důvodu nejsou další vhodná místa pro stavbu. Území podél toku říčky Liboc je 
vymezeno jako záplavové území, které zasahuje i zastavěné území, což také vylučuje 
možnost tuto část území využít pro zastavění. 

Do hranic intravilánu byly zařazeny malé plochy, které nebyly vhodné pro velkoplošné 
hospodaření a byly ponechány jednotlivým vlastníkům jako zahrady k osobnímu užívání. 
Jedná se o dvě lokality: 

• severozápadní okraj zastavěného území Pětipes mezi Vintířovským potokem a severní 
hranicí zastavěného území. Jižní polovina tohoto území je zatápěna potokem při 
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přívalových deštích, pro který ale není stanoveno záplavové území, a tudíž není pro 
zástavbu vhodná. Při severní hranici zastavěného území by mohlo dojít za určitých 
předpokladů k zástavbě. Podle provedené parcelace by se jednalo o 5 parcel pro 
rodinné domy. Základním předpokladem je zřízení přístupové komunikace 
v normových parametrech; 

• východní okraj zastavěného území. Stejným postupem byla do intravilánu zahrnuta 
řada parcel orné půdy, které jsou v zázemí staveb rodinných domů, jako plochy 
charakteru zahrad. Jejich parcelace to přesvědčivě naznačuje. Zatím nedošlo 
k žádným požadavkům na novostavby na těchto plochách, neboť k nim, s výjimkou 
průjezdu přes dvory vlastníků, není dopravní přístup. Plochy pro zástavbu v této zóně 
lze předpokládat pouze pro druhou generaci vlastníků, pokud bude přístup 
k novostavbě právně zajištěn. 

 

5.11 Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 

Pro Územní plán byla vypracována prognóza nárůstu potřeby nových bytů ve vazbě 
na zvyšování kvality bydlení a záměrů na stabilizaci obyvatelstva, na rekreační využívání 
přírodních hodnot a úkolů, které pro územní plány vyplývají ze Zásad územního rozvoje 
Ústeckého kraje. V návaznosti na to byl proveden odhad výhledového počtu obyvatel. 
Prognóza byla zpracována ve dvou časových etapách 2001 – 2020 a 2020 – 2030. V období 
2001 – 2020 je optimální počítat s výstavbou 30 nových bytů. Jedná se sice o podstatně 
vyšší objem, než bylo realizováno v období 1981 – 2001, kdy se postavilo jen celkem 11 
bytů, ale v tomto období se však také zvýšilo soužití cenzových domácností z 8,10 % na 
13,5 %. V období 1981 – 2001 byl zaznamenán také odpad bytového fondu ve výši 9 bytů. 

Prognóza potřeby bytů byla stanovena také s cílem nahrazovat odpad bytového 
fondu a snižovat soužití cenzových domácností, Splnění tohoto cíle by zajišťovalo zabezpečit 
územní podmínky pro výstavbu alespoň cca 15 bytů za období 10 let. Taková výstavba by 
také znamenala stabilizaci osídlení a počtu obyvatel a později jeho mírný nárůst. 

V navrženém objemu bytové výstavby v období 2001 – 2020 je obsažen záměr 
na snížení procentuálního poměru soužití a vylepšení situace pro odpad bytů. K tomu je 
potřeba uvést počet postavených bytů v období 2000 – 2012 činil již 5 bytů. 

K dosažení objektivizované potřeby výstavby bytů do roku 2020 je potřeba mít 
připravené území pro výstavbu 25 bytů, tj. cca 20 rodinných domů a v dalším desetiletí (2020 
– 2030) mít připravené území pro 15 bytů, tj. cca 13 rodinných domů. Celková potřeba území 
pro rodinné domy v období 2010 – 2030 by byla v rozsahu 33 – 35 rodinných domů. 

Charakteristické údaje z prognózy vývoje potřeby bytů, obyvatelstva a úrovně bydlení 
poskytuje následující tabulka: 
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Předpokládaný vývoj počtu obyvatel, cenzových domácností (CD), 
bytové výstavby a úrovně bydlení 

2001 – 2020 Bytová výstavba 30 
 Odpad bytů 5 

2020 Počet obyvatel 230 
 Počet CD 94 
 Počet bytů 89 
 Průměrný počet členů CD 2,45 
 Soužití domácností v % 5,3 

2020 – 2030 Bytová výstavba 15 
 Odpad bytů 5 

2030 Počet obyvatel 230 -250 

Tento rozsah je kryt návrhem vymezených ploch převážně v I. etapě využití. 

Pro stabilizaci obce a zabezpečení dalšího rozvoje a s ohledem na zapojení formy 
rekreace do ekonomické základny obce a ve vztahu k požadavkům stavebníků na bydlení 
v kvalitním prostředí bez negativních vlivů, je tedy nezbytné pokračovat v zajišťování 
územních předpokladů pro další možnost zástavby. Ty Územní plán zajišťuje vymezením 
ploch bydlení v rodinných domech - venkovských a ploch smíšených obytných - rekreačních. 
Tato forma umožní poskytování různých ubytovacích služeb, budování rekreačních farem, 
drobnou výrobu, rozličné živnostenské činnosti, které jsou slučitelné s obytnou a rekreační 
funkcí okolní zástavby. 

Očekává se, že naplňování rozvojových záměrů bude kulminovat v druhé polovině 
desetiletí 2010/2020 a bude pokračovat v dalším období. 

V Územním plánu je vymezeno 9 lokalit, na kterých je možno situovat celkem 49 
parcel na plochách bydlení pro rodinný dům, tj. včetně ploch vymezených v zastavěném 
území. 

Ve Vidolicích se navrhují plochy pro smíšené bydlení s přípustným zařízením pro 
hospodářské činnosti, takže mohou být plošně náročnější. Je připuštěna výstavba smíšená 
obytná a rekreační a její podíl se bude rozvíjet podle skutečných potřeb. Současně bude 
podle počtu parcel možno budovat i různá sportovní a rekreační zařízení, proto není 
proveden odhad. 

Uváděný počet parcel je nutno chápat jako orientační odhad, neboť Územní plán 
nemůže ovlivnit přesný počet realizovaných domů na rozvojových plochách. 

 

6. Vyhodnocení předpokládaného odnětí zemědělského půdního 
fondu a pozemků určených k plnění funkce lesa 

Vyhodnocení předpokládaného odnětí zemědělského půdního fondu a pozemků 
určených k plnění funkce les je zpracováno v samostatné příloze Územního plánu. Obsahuje 
14 stran. Výkres je součástí grafické přílohy odůvodnění Územního plánu. 

 

7. Poučení 

Proti územnímu plánu Pětipsy vydanému formou opatření obecné povahy nelze 
podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád). 


