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Pouzité zkratky a pojmy:
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EIA - environmentdlni vyhodnoceni v procesu projektové pfipravy
ETU - elektrarna TuSimice

EVL - evropsky vyznamna lokalita

FVE - fotovoltaické elektrarny

HZS - hasi¢sky zachranny

CHLU - chranéné loziskové uzemi

k. . - katastralni zemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

NRBC - neregionalni biocentrum

oP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PO - ptaci oblast

PRP - prvky regulacniho planu

PRZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika Uzemniho rozvoje

RD - rodinny diim

SOB - specificka oblast

Sz - stavebni zakon

TTP - trvaly travni porost

uAap - Uzemné analytické podklady

UK - Ustecky kraj

uo - urbanisticky obvod

up - Gzemni plan

UPD - Uuzemné pldnovaci dokumentace
UR - Uzemni rozhodnuti

USES - Gzemni systém ekologické stability
VDN - vodni dilo Nechranice

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky pldni fond

zU - zastavéné Uzemi

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje

zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - podrobné vysvétleny v tabulkach kapitoly 6.2

modre - citace z dokumentd, orientaéni Udaje (vyméry, vyjadreni stavu) a specifické nazvy odstavcl
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranic

e zastavéného Uzemi je vymezena a zachycuje stav podle katastralni mapy k prosinci 2025.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1

ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

Uzemni plan Rokle sleduje nasledujici priority rozvoje izemi:

a)

b)

2.2

Zachovani kompaktniho charakteru sidel a nevytvareni novych odlouéenych zastavénych dzemi
v krajing;

Caste¢né obnoveni plvodniho vyznamu existujicich venkovskych sidel vytvorenim podminek pro
regeneraci jadrovych prostor sidel, podminek pro umisténi obcanské infrastruktury a nabidkou
novych rozvojovych ploch;

minimalizace negativnich dopadu téZby na plochy bydleni;

prosazovani vhodné formy rekreacniho vyuziti krajiny, vytvareni podminek pro lepsi zpfistupnéni
Casti krajiny atraktivni pro rekreaci;

zvySeni ekologické stability krajiny;

prosazovani zamérd vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a ZUR UK: ochrana
ploch technické infrastruktury mezinarodniho vyznamu

Vytvareni Uzemnich podminek pro zkvalitnéni verejnych prostranstvi a ploch sidelni zelenég;
snizeni negativnich dopad vyplyvajicich z prijezdné dopravy v zastavénych Uzemich sidel;

vymezeni ploch pro obnovitelné zdroje energie bez ucasti vétrné energetiky

HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Uzemni plén sleduje nasledujici hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot:

a)

b)

zajisténi Uzemniho rozvoje, ktery je v souladu s limity obecné pamatkové ochrany a limity ochrany
pfirody;
hodnotné vefejné prostory v sidlech: Rokle, Hradec, Nova Viska u Rokle, Zelina a Krasny Dvorecek

jsou chranény vymezenim ploch verejnych prostranstvi, ploch zelené na verejnych prostranstvi ZV
spolu se specifickymi podminkami vyuZiti téchto ploch;
ochrana pfirodni osy Uhostanského potoka vymezenim vefejnych prostranstvi s parkovou Upravou

v mistech prichodu zastavénym Gzemim;

vytvaret predpoklady pro ochranu brehovych partii feky Ohfe vymezenim ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi a zaroven podminek pro rekreacni zpfistupnéni téchto ploch vymezenim
nastupnich bodl a zachytnych parkovist rekreace v odstupu od Ohfre.

vytvaret podminky pro ekonomicky zplsob vyuziti kvalitnich urbanistickych soubor( v jadrech sidel
vymezenim ploch smisenych obytnych venkovského charakteru.

Vytvaret podminky pro eliminaci negativnich zasah( do krajinného rdzu umisténim ploch VE jizné od
Hradce
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

Text navazuje na kap.2.1.

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SiDEL

Uzemni plan vychazi z élenéni feSeného tGizemi na 5 mistnich &asti:

e Rokle
e Zelina
e Hradec

e Nova Viska u Rokle
e Krasny Dvorecek

3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMi CELE OBCE

Prostorové usporadani
e podpora zachovani sidel a jejich charakteru venkovské zdstavby zejména ve vztahu ke
krajinnému razu
e posiluje roli verfejnych prostranstvi sidel (plvodnich navsi)

Bydleni a rekreace

e primarné sidla plni funkci trvalého bydleni venkovského typu s moznosti umisténi doplrikovych
staveb chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni

e nenavrhuji se nové odloucené plochy pro umisténi staveb individudini rekreace RI, pouze
doplfiuje plochy stavajici

e plochy individualni rekreace Rl nejsou uréené k trvalému pobytu a zlstavaji do budoucnosti
bez narokl na ucast verejnych prostredkl na vybaveni a sluzby

Zemédélska a priimyslova vyroba, tézba a energetika

e té%ba kaolin(i zGstane dlouhodobé soucasti obrazu obce, v UP Ize jen zmirnit negativni dopady

e jsou navrieny Uzemni rezervy a koridory, které zajistuji Uzemni podminky pro napojeni ploch
elektraren v sousedni obci Kadan na plochy elektrické stanice Hradec a propojeni elektrickych
stanic Hradec a Vernéfrov

e vytvoreni pasU izolacni zelené fyzicky a opticky oddélujicich plochy tézby nerostl od
zastavénych Gzemi sidel.

e podporuji se nové farmy zemédélské vyroby

e jihozapadni obchvat Rokle omezi prijezd obci

e podporuje se odstranovani zavad na mistnich komunikacich: rozsifeni komunikacnich
propojeni Hradec — Nova Viska u Rokle a Hradec — chatovd osada Hradec

o zlepSuje se prostupnost krajiny a pro turistické a rekreacni zptistupnéni (doplnéni celé sité
cyklistické dopravy v Uzemi s klicovou Ulohou cyklistické trasy Ohre)

e podminky pro zlep$eni obsluznosti tizemi hromadnou dopravou: a) korekce polohy zastavky CD
vychodné od Hradce, b) otocka autobusl u chatové osady Hradec

e omezené se podporuje fotovoltaickd energetika

Doprava
e jihozadpadni obchvat Rokle omezi prljezd obci

e Podporuje se odstrafiovani zavad na mistnich komunikacich, rozsiteni komunikacnich propojeni
Hradec — Nova Viska u Rokle a Hradec — chatova osada Hradec.

e Zlepsuje se prostupnost krajiny a pro turistické a rekreacni zpfistupnéni (doplnéni celé sité
cyklistické dopravy v Uzemi s klicovou ulohou trasy Cyklostezky Ohfte).
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e podminky pro zlepseni obsluZnosti Uzemi hromadnou dopravou: a) korekce polohy zastavky CD
vychodné od Hradce, b) otocka autobust u chatové osady Hradec.

3.1.2 SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVE CASTI SiDLA
Cast Rokle:

Rozvoj sidla Rokle primarné sleduje:

e obytnou funkci venkovského charakteru, s moZnosti vyuzZiti ploch smiSenych obytnych
venkovského typu pro hospodarské funkce

e vytvoreni kompaktniho charakteru zastavéného uzemi
e ochrana pred tézbou a prelozkou pasy ochranné zelené
Cast Hradec:
Rozvoj sidla Hradec primdrné sleduje:
e vyvazeni obytné a hospodarské funkce a jejich prostorové usporadani minimalizujici vzajemné
negativni dopady
e k propojeni rozptylené zastavby, vytvoreni kompaktniho zastavéného Uzemi s jasné
vymezenym Ustfednim zelenym vefejnym prostranstvim podle Uhostanského potoka;
e posileni zemédélské vyroby
e v jizni ¢asti Hradce nové velkoplosné vyuZiti pro fotovoltaickou energetiku
Chatova osada Hradec:

e stabilizace ploch individudIini a hromadné rekreace s pfimou vazbou na rekreacni plochy
Velkého a Malého rybniku

e rozsifeni pfijezdové komunikace a navrh otocky autobusi

Cast Nova Viska u Rokle:

e rozvoj v mistni ¢asti Nova Viska u Rokle bude primdarné sledovat obytnou funkci venkovského
charakteru a funkci rekreacni

e nové zastavitelné plochy budou propojeny se stavajicimi pres verejné prostranstvi

e vymezeni a koordinace Cyklostezky Ohfe smér Chbany

e v jizni odloucené ¢asti nové velkoplosné vyuziti pro fotovoltaickou energetiku
Cast Zelina - vychodni &ast:

e Stabilizace kompaktniho malého sidla

Cast Zelina - okoli kostela sv. Vavfince:
e doplnéni ploch pro bydleni
e stabilizace verejného prostranstvi/ navsi jako ZV

Cast Krasny Dvorecek:

e zachrana sidla vymezenim ploch pro venkovské bydleni a vefejného prostranstvi ZV, vse
v zastavéném Uzemi

e na jiznim okraji zastavéného Uzemi jsou navrZeny plochy ochranné a izolac¢ni zelené oddélujici
obytné Uzemi od téZebnich ploch.

e Novd plochy pro lokalni COV

3.2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby vychazi z Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.
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Plochy pfestaveb

ozn. prestavb. plochy | nazev navrzené | popis prestavby
mistni vyuziti
casti
P1 Rokle BV 7 konverze plochy vyroby na plochu bydleni
P2 Rokle SR 1, PV | pfestavba aredlu zamecku na rekreacni aredl
1, s ubytovanim, zkvalitnéni prilehlého vefejného
prostranstvi
P3 Hradec Sv4 zména nevyuzité proluky na pozemek pro plochu
smiSenou obytnou - venkovskou
Zastavitelné plochy
Cislo zastavitelné plochy nazev mistni ¢asti navrzené vyuziti dle kap.6 a hlavniho vykresu
Z1 Krasny Dvorecek BV 1
Z2a Krasny Dvorecek V1
Z2b Krasny Dvorecek BV 2
23 Krasny Dvorecek BV 3
24 Krasny Dvorecek TV4
25 Zelina BV 10, BV 23,7ZX 1,DS 11
27 Zelina BV 11
29 Zelina DS 10, BV 24
Z210 Rokle Rl 4
212 Rokle 0S1,DS16,7ZX2
213 Rokle SvV1
215 Rokle BVS8 TVl DS1
216 Rokle BV 9
219 Hradec RI 2
221 Hradec Dz1,DzZ2
222 Hradec BV 21
223 Hradec BV 25
224 Hradec SV 2
225 Hradec BV 12
Z26a Hradec BV 14
Z26b Hradec BV 13
227 Hradec TV 2
228 Nova Viska u Rokle TV 3
229 Nova Viska u Rokle BV 16, BV 20,RI 3,0S3,DS 9, PV2,2V3,DS6,DS5
Z30 Nova Viska u Rokle BV 15
Z31 Nova Viska u Rokle BV 17
232 Nova Viska u Rokle BV 18
233 Nova Viska u Rokle BV 19
234 Nova Viska u Rokle RI5
236 Hradec VZ2,7011
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Cislo zastavitelné plochy nazev mistni ¢asti navrzené vyuziti dle kap.6 a hlavniho vykresu
237 Hradec TV5
239 Hradec TV 6
240 Krasny Dvorecek BV 27
241 Hradec VE 3
242 Hradec VE1
243 Hradec VE 2
244 Hradec VE 4
245 Nova Viska u Rokle VE 5
246 Nova Viska u Rokle VE 6
247 Nova Viska u Rokle VE 8
248 Nova Viska u Rokle VE9
249 Hradec BVv28
250 Rokle VE7
Z51 Zelina BV 29
252 Krasny Dvorecek BV 30
253 Hradec RI'7

3.3 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Navazuje téZ na kap.2

Systém sidelni zelené tvofi v zastavéném uzemi plochy 2V, ZO, ZX:
e plochy ZV zelené na verejnych prostranstvich a ploch s parkové upravenou zeleni
e plochy ZO ochranné a izola¢ni zelené, téZ v nezastavéném tzemi
e plochy ZX zelen specificka — zahrady

V nezastavéném Uzemi se vymezuji plochy ZS — zelef specificka sady.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZitim maji u vétSiny ploch stanoven minimalni podil ploch zelené na
pozemku (koeficientem zelené KZ).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan navrhuje:
e nové plochy pro presun zastavky Hradec jiznim smérem do polohy pfimo ptistupné ze silnice
111/22426.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA
Zakladni komunikaéni systém (silnice I., Il. a lll. tfidy)

Uzemni plan navrhuje:
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e Koridor prelozky silnice €. 11/224 dle ZUR UK (ozn. Jako PK18) s ndvaznostmi na sit mistnich
komunikaci v mistech pomoci koridor(:
- Zelina —severné od Zelezniéniho podjezdu
- v misté k¥izeni se stavajici silnici ¢. 11/224,
- JZ od Rokle — odbocka na Rokli a Krasny Dvorecek
- JV od Rokle smérové usporadani stavajici silnice ¢. 11/224 v misté k¥izeni s navrhovanou
prelozkou
e parametry prelozky v souladu s vychodnim obchvatem Kadané jako S 90/ 9,5m
e rozSifeni komunikaci:
- Hradec - tabofristé (mistni komunikace)
- 1l/22426 Hradec — Nova Viska u Rokle

Mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan navrhuje:
e prijezdy k novym rozvojovym plocham:
- v mistni ¢asti Nova Viska u Rokle, ke sportovni plose OS 3 a k rozvojovym plocham BV
20,RI3aBV16
e piijezdy k plocham COV:
- v mistnich ¢astech: Nova Viska u Rokle, Hradec, Rokle
Doprava v klidu

Uzemni plan navrhuje:

e Na vSech vymezenych zastavitelnych plochach dopravu vklidu zajistovat na vlastnich
pozemcich.

e V zastavéném Uzemi odstavovani vozidel obyvatel resit prioritné na vlastnich pozemcich;
pouze v pfipadé, Zze nebude mozné z prostorovych dlivod( zajistit odstavovani vozidel obyvatel
na vlastnich pozemcich, bude mozné vyuzivat profild mistnich komunikaci.

e stabilizaci ploch stavajiciho vefejného parkovisté u rekreacnich lokalit chatova lokalita Hradec-
sever

e omezené mnozstvi parkovacich mist do prostoru navsi Rokle, Hradce, Nové Visky u Rokle a
Krasného Dvorecku

e Pro pokryti deficitu parkovacich mist pro navstévniky v nastupnich bodech do turisticky
atraktivnich lokalit se navrhuji plochy pro verejné parkovisté na okrajich zastavénych dzemi
mistni ¢asti Zelina, Hradec (mezi Velkym rybnikem a plochami staveb pro rodinou rekreaci) a
Nova Viska u Rokle vychod.

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

UP navrhuje:
e autobusovou otocku Nova Viska u Rokle
e otocku autobust v lokalité Hradec — taboristé

4.1.4 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje a stabilizuje:
e stdvajici sité turistickych tras
e (Uzemni podminky pro cyklistické trasy:
o Hradec —Vinare v Useku rozvodna Hradec jih
o  Uhostany — Krasny Dvorecek — Rokle
o prachod cyklistické trasy Uhostany — Mitetice JV cipem obce

UP navrhuje:
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e rozsifeni komunikace v Usecich Hradec — tabofristé a komunikace Hradec — Nova Viska u Rokle,
ktery bude zahrnovat jizdni pruh cyklostezky

e upresnéni vedeni Cyklostezka Ohfte, v ¢asti Nova Viska u Rokle a Zelina

4.1.5 DOPROVODNE DOPRAVNI STAVBY A ZARIZENi

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro umisténi dopravnich zafizeni.

4.1.6 VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje plochy ani jiné tzemni podminky pro vodni dopravu.

4.1.7 LETECKA DOPRAVA

UP respektuje:
e ochranné pasmo radaru LaZany

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENi A NAKLADANI S ODPADY

4.2.1 ZASOBOVANi VODOU

UP navrhuje:

e Koridor vodovodniho pfivadéce Rokle — Vroutek, koridor je vZUR UK vymezen pro VPS V9,
Sitka koridoru je stanovena 200 - 320 m.

eV mistnich ¢astech doplnéni lokalnich rozvodt k novym (navrienym) lokalitam, a to trubnimi
rozvody z PVC DN 80 a 100 mm, véetné instalace pozarnich hydranta.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE
Splaskové odpadni vody (0.V.)

UP navrhuje:

e vybudovani soustavné oddilné kanalizaéni sité (vétvené gravitacni sité) ukonéené novymi COV
v mistnich ¢astech Nova Viska u Rokle, Hradec a v Rokli, v navrhu je uvazovana i kofenova cov
v Krasném Dvore&ku. Uzemni plan predpoklada vybudovani zonélnich mechanicko-biologickych
CoV, s predsazenou sedimentacni nadri hrubych kalt.

e Do vybudovéni novych COV jsou pfipustné u lokalit do 5 RD domaci COV s povinnosti
budouciho napojeni na tyto COV.

e vymezeni pasma hygienické ochrany (PHO) od souvislé bytové zastavby dle vykonu na 25 nebo
50 m. U ploch, které nejsou umistény na zavétrné strané, bude ve sméru k sidlu provedena
bariera vzrostlé zelené.

Destové odpadni vody

UP navrhuje:

e odvodnéni zpevnénych ploch a plochy a povrchd komunikaci v centralnich ¢astech obce a
novych obsluznych komunikaci v rozvojovych plochach. Vyuziti retenovani, zasakl a podmok
pred trubnim odvodnénim

e Pozadovana max. prednost zasakovani na pozemcich staveb, nejsou-li podminky, pak
retenovani a zpozdovani odtokl
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4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi

UP respektuje:
e existujici vlastni sbérny a recyklac¢ni dvir v centralni ¢asti vlastni obce Rokle.

e /e biologické kaly znavrienych COV pro O.V. splaskové budou bud kompostovany na
kompostové deponii u sklddky v ETU |, nebo odvaZeny na centralni COV v Kadani.

e e shrabky z komunikaci a zpevnénych ploch budou ukladany na skladce v ETU |, obdobné
biomateridl z Udrzby zelené bude odvazen na kompostovou deponii tamtéz.

UP navrhuje:

e vyuziti integrovaného systému hospodareni s tuhymi domovnimi odpady s jeho likvidaci na
Uzemi obce Kadan. Doplnuji se pouze nova stanovisté pro ukladani separovanych komponent(
1x v kazdé mistni ¢asti

e Zatazeni skladek do asanaci. VA1 a VA2 jako asanace.

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP navrhuje:
e opravu stavajicich malych nadrzi a jejich pfipadné vyuziti k poZarnim Gceldm.
e vramci feSeni odvadéni destovych vod musi byt postup ve smyslu minimalizace pfimého
odtoku, tj. j preference budovani retardacnich a retencnich zafizeni v misté dopadu, resp.
v blizkosti mista dopadu, oproti objektim pfimého odvadéni destovych vod.

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
UP navrhuje:

Koridory dle ZUR UK:

e zpresnéni koridoru E2 pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov a Vernérov a jejich zapojeni do
prenosové soustavy vedenim 400 kV z elektrické stanice Hradec do elektrické stanice
Vernérov. Site koridoru je zpfesnéna na proménnou §ifi 183 — 377m.

e (z.rezervu koridoru E4a pro vyvedeni vykonu TuSimice — Hradec v Siti 100m

e koridor E17 pro dvojité vedeni 400 kV Hradec—Chrast.

e Koridor E18 - feSen jako 3 vloZené koridory E18a, E18b a E18c pro dvojité vedeni 400 kV
Hradec—Vyskov, Hradec—Reporyje a Hradec—Mirovka a ploch pro rozéifeni elektrické stanice
400/110 kV Hradec..

vrv

e Plochu pro rozsireni elektrické stanice Hradec E18d

e Koridor E7 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur - Triangle. Sitka koridoru je stanovena 100
m.

Ostatni:

e koridor nového zausténi stavajiciho vedeni 400kV E Prunéfov 1 — Vernérov — Hradec u el.
stanice Hradec sever o $ifi 200m

e koridor zmény zausténi stavajiciho vedeni 400kV u el. stanice Hradec sever o proménlivé Sifi

e koridor zmény zausténi ZVN v souvislosti s rozsifenim TR Hradec u el. stanice Hradec jih o
proménlivé Siti

e vyuziti stavajici VN i NN sité pro pripojeni novych lokalit. Pfipojeni na Urovni 22 KV a 0,4 kV
jsou navrzena kabelova.

e vyuZiti stavajicich trafostanic a nové trafostanice v Zeling, Rokli, Nové Visce u Rokle a Hradci.
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4.2.6 ZASOBOVANi ENERGETICKYM PLYNEM

UP navrhuje:

e (astecné pokryti potifeb prostfednictvim vytvorenych distribuénich mikrosoustav se zasobni
nadrzi kapalného propan-butanu u nové vystavby, ale také u rekonstruovanych objektl
zastavby stdvajici.

4.2.7 CENTRALIZOVANE ZASOBOVANI TEPLEM

Pro reSené Uzemi neni navrzeno.

4.2.8 OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIi

UP navrhuje:
e vyuZit vSechny mozZnosti k Uspore energetickych vstupl (nizkoenergetické domy).
e vyuzivat pasivni i aktivni systémy na pfeménu soldrni radiace na teplo a el. energii. Z aktivnich
systéml predevsim fotovoltaické elektrarny, dale fotovoltaické stfesni systémy, tepelna
Cerpadla.

e navrhové plochy pro VE: plochy VE 1 - VE 9. véetné podminek v ramci ploch PRZV pro VE. Na
ostatnich nezastavitelnych plochach v krajiné VE vyloucena.
e nevyuzivat Uzemi obce pro vétrnou energetiku.

4.2.9 OSTATNI ENERGETIKA

UP navrhuje obecné v oblasti vytapéni:

e Vyjma vytdpéni elektrickou energii, plynem a alternativnimi zdroji lze vyuzivat i dalsi otopné
zdroje za téchto podminek:

- bioplyn jen v plochach vyroby,
- dfevni Stépku, peletky a dfevo jen v ptipadech specializovanych kotl{
na tyto hmoty,
- uhli jen v pfipadech vysokoefektivnich spalovacich kotl.

4.2.10 PRENOS INFORMACI
Telekomunikacni soustava

UP navrhuje:
e mozné kabelové pfipojeni vSech novych lokalit v sidle a mistnich ¢astech.

Dalkové kabely, radioreléové usporadani

UP navrhuje:
e prelozku dalkového kabelu sité Ceznet, ktera je vyvolana navrhem tézby v plose NT1.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI

UP navrhuje:

e Zajisténi zakladniho obcanského vybaveni i nadéale v 7 km vzdalené Kadani. Uzemni pldn
nevyclenuje nové plochy pro umisténi verejného obcanského vybaveni OV.
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e Zafizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury mlzZe byt dale za podminek definovanych
pro jednotlivé funkéni plochy dale umisténo v plochach bydleni BH, BV, plochach smiSenych
obytnych — venkovskych SV, plochach komeréniho vybaveni malého a stfedniho OM.

e Zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury nesmi byt umistovano v ramci ploch
staveb pro rodinnou rekreaci RI.

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vefejné vybaveni.

4.3.2 OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

UP navrhuje:
e Plochu komer¢nich zafizeni malych a stfednich pro stavajici Motorest na kriZzovatce silnic 11/224
a lll/22426 v zastavéném Uzemi sidla Rokle.
e Diale muZe byt komeréni obcanské vybaveni za podminek definovanych pro jednotlivé plochy
umisténo v plochach bydleni BH, BV, plochach smisenych obytnych — venkovskych SV.
e Nové plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovna a sportovni zarizeni OS :
a) ve vazbé na parkovaci plochy v plochach pfilehlych zapadné k zastavénému
Uuzemi Rokle,
b) v ndvaznosti na stavajici plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni v ¢asti
Hradec,
c) na severni hranici zastavéného Uzemi Nova Viska u Rokle ve vazbé na navrzené
rozvojové plochy bydleni.

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:
e vymezeni nasledujicich ploch vefejnych prostranstvi:

- PV 1 je umisténa v tézisti stavajici zastavby Rokle,

- nezastavitelny Ustfedni vefejny prostor s parkovou Upravou a korytem, Uhostanského
potoka v ¢dsti Hradec,

- Vv tézisti stavajici zastavby Nové Visky u Rokle a zahrnuje plochy parku s ustfedni vodni
nadrzi a plochu verejné zelené ZV 3,

- v Casti Nova Viska u Rokle vychod je vymezena plocha verejného prostranstvi PV2,

- vzastavéném Uzemi Krasného Dvorecku je nové vymezena plocha vefejného

prostranstvi ZV 1.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny se v UP opira o tyto prvky:
e Ochranu pfirody a krajiny ve vétsiné aspektt
e Postupné zaloZeni nefunkénich prvkd USES
e Rozsahlejsi dolesnéni
e Pasy vysoké izolacni zelené
e Lemovani stavajicich komunikaci a vyznamnych polnich cest krajinnymi stromoradimi.
e Minimalizaci negativnich dopad( tézby kaolinu na krajinné prostredi
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5.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

UP navrhuje 2 VKP k registraci:

1. Koniklecova loucka u Krasného Dvorecka na p. p. €. 325/3, 3252, 3152, 306/4, 316/2, 310,
318/2, 317/2,317/1 v k. 0. Rokle

2. Lesostepni strafi nad Rokli na p. p. & 248- 259, 247/1, 243/3, 247/4, 247/3, 2472, 226, 225,
224,223, 222/1,221/1, 219/1, 218, 216/1, 214, 213,/1, 211/1, 204, 201 v k. U.Rokle

UP navrhuj z pohledu krajinného razu:

e Zmirnéni negativniho prvku rozvodny Hradec navrhem lokalniho biokoridoru a biocentra LBC
104 a zalesnéni koty 375.

e Povinnost vyhodnoceni ploch VE jako celku na krajinny raz

UP podmiriuje na plochach ptaéich oblast v ramci Natura 2000:
e zmény druhu pozemku a zmény vyuZiti souhlasem organu ochrany pfirody

5.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILIY

Nadregionalni a regionalni USES

UP navrhuje:

e upresnéni prvkd regionalniho a nadregionalniho USE v souladu se ZUR UK- vie viz. ve vykrese

¢. N3.
Piehled prvki USES:

kéd 15
nazev Uhost
funkéni typ NRBC

vyméra

145 ha v ramci feSeného Uzemi

zpUsob vymezeni

upfesnéno

charakteristika

S1, X1, L, DB, BORC, T, MH, LA

kod

K42

nazev

Uhost (15) — Stroupec (1)

funkcni typ

NRBK

délka

6,5 km v ramci reseného Uzemi

zpUsob vymezeni

upfesnéno, Sit K 4 v sifi toku

0sa

a) osavodni
b) osa mezofilné hajova

charakteristika

kod

1156

nazev

Zelina
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funkéni typ

RBC

vyméra 25 ha v ramci feSeného Uzemi
zpUsob vymezeni upfesnéno

charakteristika S1

kod 1076

nazev Bésicky chochol - K 42

funkéni typ RBK

délka 86 m v ramci feSeného uzemi

zpUsob vymezeni

upfesnéno, Sife 50m

charakteristika

Lokalni USES:

UP navrhuje:
nové vymezeni ploch lokalniho systému ekologické stability.

Piehled prvkd USES:

kod 21
nazev Slunidky
funkéni typ LBC
vyméra 8,1 ha

cilova spolecenstva

lesni, lu¢ni, pobfezni

zpUsob vymezeni

vymezené, castecné funkéni

charakteristika

stavajici drobny lesni porost, tok Uhostanského potoka s bfehovym
porostem, louky. Zahrnuje PP Slunaky.

navrh opatreni

zabezpecit extenzivni obhospodarovani lesnich porost(, ve
stavajicim lesnim porostu zohlednit pozadavky USES v LHP, chranit
a rozvijet brehové porosty a podporovat spontanni vyvoj vegetace
na neplodnych padach smére k plvodnim spolecenstvim.
Respektovat management PP Slunaky.

kod 104

nazev U rozvodny Polaky
funkéni typ LBC

vyméra 2,4 ha

cilova spolecenstva

lesni, luéni

zpUsob vymezeni

vymezené nefunkéni

charakteristika

vytéZzeny dobyvaci prostor se spontanni vegetaci

18
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navrh opatreni

ovéfit uvolnéni dobyvaciho prostoru, podporovat secesni vyvoj
smérem k plvodnimu spolecenstvu

kéd 31+32/21

nazev Uhost - Sluniaky
funkéni typ LBK

délka 1400 m

cilovd spolecenstva

lesni, luéni

zpUsob vymezeni

vymezené, nefunkéni — ¢astecné funkéni

charakteristika

orna pady, TTP na svazich Uhosté, porostymistni rozptylené zelené
podél polni cesty a pfilehlych mezich

navrh opatreni

zaloZit porosty na orné pidé, usmérnovat vyvoj mimolesnich
porostl rozptylené zelené

kéd 21-101

nazev Sluridky - RBC Zelina
funkéni typ LBK

délka 2400 m

cilova spolecenstva

lesni, lu¢ni, pobrezni

zpusob vymezeni

vymezené, castecné funkéni

charakteristika

tok Uhostanského potoka s biehovymi porosty, rybnicky v Hradci,
prilehlé louky. Prlichod zastavénym Uzemim Hradce. (PGvodné
vymezené lokdlni biocentrum 101 Nova Viska u Rokle je zahrnut v
RBC Zelina dle nového vymezeni)

navrh opatreni

chranit a rozvijet prvky pfirozeného toku a brehovych porostd,
doplnit porosty, extenzivné hospodafit na TTP, zabezpecit prichod
zastavénym Uzemim.

kéd 21/104, 104-C

nazev Sluridky - U rozvodny Polaky - Polaky
funkéni typ LBK

délka 1330 m, 370 m

cilovd spolecenstva

lesni, luéni

zpUsob vymezeni

vymezené, nefunkéni - ¢astecné funkéni

charakteristika

orné pudy, TTP, drobné lesni porosty, meze podél polni cesty

navrh opatreni

zaloZit porosty na orné plidé, propojit drobné lesni porosty,
usmérnit vyvoj lesnich porostd dle pozadavkd USES.
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5.3 OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A PUPFL

UP navrhuje tato dolesnéni:
e lesni porost je na kété 375 jizné od Hradce.
e zalesnéni v navaznosti na porosty podél Ohte - jizné od Zelinského meandru
e nalZa) okraji Uzemi na svazich Uhosté a krajinném horizontu k Vilémovu

UP podmiriuje na plochach ptaéich oblasti v ramci Natura 2000 zmény druhu pozemku a zmény vyuZiti
souhlasem organu ochrany pfirody.

5.4 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANIi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje:
e postupnou realizaci prvkG USES k zaloZeni
e ochranu stavajicich mimolesni rozptylené zelené, a to i mimo vymezeni USES.
e obnovu stromoradi v krajiné, nové ekostabiliza¢ni linie v krajiné
e zalesnéni v rozsahu 56,04 ha.
e pasy vysoké izolacni zelené:
o na okrajich zastavéného Uzemi Rokle a Krasny Dvorecek

5.5 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP navrhuje:
e rozsifeni rozsahu tézby kaolinli v rdmci DP 60329 na plochach NT1
e povinné dodrZeni pland sanace a rekultivace lomu Rokle

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle P¥ilohy &. 7 k vyhladce
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti - I. Obsah tzemniho planu, odst. 1, Pism. f.

A. ZAKLADNi POJMY

Funkéni plocha je spojitd plocha téhoz zpUsobu vyuziti. Je ohrani¢ena plochami s rozdilnym zptsobem
vyuZiti nebo komunika&nimi pFedély vyznacenymi v Hlavnim vykresu UP.

Stavebni pozemek: (dle SZ) pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem

Hlavni vyuZiti: prevazujici uéel vyuZiti ve funkéni plose ( 51%)

P¥ipustné vyuziti: vyuZziti, které Ize ve funkéni ploSe obecné pripustit.

Podminéné pripustné vyuziti: vyuZiti, jez Ize ve funkéni plose pfipustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude konkurovat , hlavnimu vyuziti“ ani ,pripustnému vyuziti“ funkéni plochy. Podminénost konkrétnich
pfipadd musi byt stanovena taxativnim zplUsobem nem(ze byt vysledkem subjektivniho posuzovani
jednotlivych pfipad( Hlavnimi d(vody volby podminéné pripustnosti jsou:

- eliminovat kapacitni prevazeni hlavniho vyuZiti jinym vyuZitim.
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- eliminovat objemové predimenzovdni objektu ve funkcni plose.

- eliminovat mnoZstevni podil vyuZiti pripustného nad vyuZitim hlavnim.
Z vysledk( zpracované tzemni studie nebo vydaného regulacniho pldnu lokality muZe vyplynout
stanoveni dalSich zpresriujicich ¢i omezujicich podminek, nikoli vsak podminek zcela vylucujicich
funkci hlavniho & pFipustného vyuZiti. — napf. nezbytnost vazby UR objekt( v lokalité na vybudovdni
infrastrukturni stavby (COV, komunikace atd.).

Nepfripustné vyuiiti: neni ve vSech jednotlivych plochach samostatné rozepsano - nepfipustné jsou
vsak veskeré vyuziti, které ve vyuZiti nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné.

Dale se pro stanoveni podminek vyuziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani definuji
NASLEDUJICI POIMY:

Uvedené pojmy plati soucasné s tabulkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany podminky
vyuZziti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuZiti souvisejici s vyuZitim stavby hlavni a také z hlediska
hmotového hlavni stavbu pouze doplnuji. Jedna se o gardze, altany, pergoly, klliny, pristfesky pro auta,
bazény, terasy, zpevnéné plochy atd.

MozZnost stavby pro podnikdni do 25m2 pouze pro vyuZiti BV,SV

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodaistvi — stavby, které umoznuji chov domdaciho zvifectva
pouze pro osobni spotiebu:

Pouze pro vyuziti BV,SV:
1. V rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni.
2. Neovlivilujici nad ptipustnou miru po strance hygienické a bezpecnostni sousedni
nemovitosti.
3. Neovliviiujici nad pripustnou miru po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostredi.
4.V rozsahu do 3 dobytcich jednotek (dobyt¢i jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti).

Doprovodné stavby pro ZX:
1. Zahradni domek s hospodarskou funkci bez pobytové rekreacni funkce (nelze chaty)
2. Parkovaci misto, samostatna gardz pro 1 vozidlo

Reklamni zafizeni: Billboardy se do rozsahu 8 m? reklamni plochy povazuji za reklamni zatizeni, nad
tuto plochu za stavbu pro reklamu.

Stavajici stavba - resp. stdvajici stav: stav ke dni vydani Uzemniho planu.

Zastavéna plocha pozemku: zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazim vodorovné roviny. Plochy lodZii a
balkonm zapocditavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfesenych
staveb nebo jejich c¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech. Méfi se u
jednotlivych staveb od upraveného terénu ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5m od fasady k nejvyssimu mistu stresni
konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesni technologicka zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytah( apod.)

evvs

klesajiciho terénu.
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Vykazuje-li ndvrh stavby viditelné ucelové upravy navazujiciho terénu (presahujici 1 vyskovy metr oproti
rostlému terénu), je jako zdkladni vyskovd uroveri terénu rozhodnd pro vypocet vysky stavby kota
plivodniho rostlého terénu, kterou urci stavebni urad.

cvvs

zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m?, zipocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci dlaZdice,
popinané fasady, zeleni na stfechdch a pergolach) se neberou v Uvahu. U verejné zelené v nezastavitelnych
plochdch se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch. Pozn.: KZ 1,0 = 100% zelené, KZ 0,3 = 30% zelené

Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a
pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a
pozemky. Radovy diim je linearné sdruzenych vice rodinnych dom v horizontélni ndvaznosti s oddélenymi
provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny diim (dim ve kterém vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu uréena; rodinny diim muze mit nejvyse
tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi), tak zemédélské usedlosti
(neni soucasti terminologie vyuZiti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy,
které maji vyssi nez 50% podil podlahovych ploch pro nebytové vyuZiti, nebot pivodné slouzily prevazné
zemédélskému vyuziti. Obé kategorie musi splfovat specifické podminky prostorového usporadani a
stanovenou miru vyufZiti tak, aby vyhovovaly prostredi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostiedi — je typ prostredi preferujici zastavbu prevazné venkovského bydleni na
spise vétdich (od 800 m? vyse) nepravidelnych pozemcich a zastavbu nekontrastujicimi s vét$inou objekt
v navazujicich ¢astech dané obce,

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za nerusici sluzby nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, déle
obecné provozy, vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s3 sménnym
charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické kluby.

Nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000 m’ zastavéné plochy) nenaruduje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhoriuje nad pfipustnou
miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou nerusici
vyrobu nelze povaZovat napt. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy,
vyZzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3 sménnym charakterem.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZaduji ¢asty vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vyZaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000 m” zastavéné plochy) mohou narugovat uzivani staveb, zafizeni a pozemki ve svém okoli a zhor$ovat
nad pripustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, ¢istota ovzdusi, dopravni zatéz). Za vyrobni
sluzby lze povaZovat napt. betonarky, obalovny, tfidirny, lisovny, klempirny, autolakovny, arealy sbéru Srotu
¢i odpadd, autovrakovisté, plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pfitomnu vyrobni slozku, nevyzaduji vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vylucuji 3 sménné provozy a zaroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoze mohou narusSovat uZivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a zhorSovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostiedi v souvisejicim tuzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jedna se napfr.
o sluZzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory, arealy technickych sluzeb,
spravcl siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnikl, herny, diskotéky a
erotické sluzby atd.

Podkrovi P (dle CSN 73 301 s Upravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, spoluvytvareny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuZiti. Podkrovi nemdizZe byt
z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilt srovnatelné s typickym
podlaZim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi presahovat 75% pldorysné plochy nadzemniho podlazZi a
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soucasné objem, vymezeny 45° pomysiného spddu stfechy nad rozsahem predchoziho (nizsiho) nadzemniho
podlazi. bez nadezdivek. Pripadné vikyre nesmi byt prodlouZenim lice fasdd.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma droveri podlahy nebo jeji prevaZujici ¢asti nize
nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby;
podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niZ neni padni profil oddélen od skalniho podloZi Zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rlst vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod.

Soubor: organizaéni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objektl

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucasti provozu aredlu, stavby nebo zafizeni, nemUze
byt preveden do osobniho vlastnictvi.

Délenim pozemkd se pro tGcely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho ¢&i vice pozemkd za Gcelem
vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkéni plochy. Do
této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro Ucely dopravni a technické infrastruktury,
tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

Bradlovani, vymezeni pozemku bradly — bradla jsou zpravidla drevéné prvky pro vymezeni pozemki
napf. pastevnich areall. Jejich konstrukce neni stavebné kotvena do podloZzi, nema podezdivku, bradlova
pole jsou propustna pro drobnou zvér, nelze je kombinovat s pletivy vSeho druhu.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zdsady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkidch
»podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti"— v6.2.

1) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a prostorového uspofadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se u rozvojovych ploch v zastavitelnych plochach od
pocdtku jejich napliiovani, soucasné se vyZaduje dodrZeni u kazdého z pozemk(l jednotlivych
staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zduvodnitelné pripady). V plose by nemélo dojit ke
stavu, kdy pocdatecni investofi vyCerpaji veskeré moznosti na ukor investor( ndaslednych.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a
jsou s nim uzivany jako jeden celek.

2) Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

3) Eliminace nadmérnych staveb je dana soucinnosti téchto prvkii:

a) stanovenim KZ (min. podilu zelené na pozemku, zbytek je max. zastavéna plocha pozemku
véetné vsech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektd

c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy jednotlivého domu
objektd v jednotlivych funkénich plochach (s vyloucenim jejich objemového sdruzovani,
propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (véetné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netyka pozemkd pro verejné komunikace

4) Toleruji se:
a) jednotlivé pFipady stavajicich staveb ¢i pozemkl s vymérou pod plosSnym minimem, jeZ jsou
v dané plose stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nesplnuji
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nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (napf. min. vyméra stavajiciho
stavebniho pozemku, max. zastavéna plocha ¢i min. KzZ).

Uzemni plan respektuje vydana Gzemni rozhodnuti, kterad nabyla pravni moci pted dnem jeho
vydani (jsou soucasti zastavitelnych ploch).
U stavajicich staveb, které presahuji stanovené podminky vyuziti, nelze predpokladat dalsi
rozvoj v parametru, ktery je prekrocen, lze vsak provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy (do
naplnéni napf. mezni stanovené vysky). Konkrétni pfipady podléhaji spravnimu uvazeni
stavebniho Ufadu a vyZaduji ndleZité od(vodnéni. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim
stavem®, se mini stav ke dni vydani dzemniho planu — viz. vyse.

U konverznich ploch je moiné stavby dale provozovat, nesmi vSsak nevhodnym vyuZitim
v Uzemi dale fixovat a rozsifovat.
1. u konverze vyrobnich areall Ize aplikovat klauzuli o mozném celkovém az 5
% max. objemovém narlstu objektl oproti stavajicimu stavu. Toto se vsak
nevztahuje na vyrobni prostory a platnost nemoznosti zmény technologie.

b) z podminek Gzemniho planu neni moiné povolovat vyjimky, stavebni zakon predpoklada
pouze ,,zmény Uzemniho planu”. Tolerovat Ize pouze tyto dalsi odchylky:

2. u plosnych podminek (hranice funkénich ploch) odchylka max. do 2 m a to
pouze v pfipadech, Ze tato Uprava je mezi zastavitelnymi plochami
navzajem, nikoli vsak ve vztahu k plocham jakékoli zelené, vody nebo
komunikaci dle UP

3. uvyskovych podminek (vySka v m) odchylka max. do 0,3 m.

4. u stavajicich staveb (viz. bod 2 a 4a)

5) Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:
V jednotlivych typech funkcnich ploch Ize podle konkrétnich potifeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vzdy vSak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuzitim.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro
dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby,
feSenym prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZzadavky dopravy
v klidu je pfi narlstajicich kapacitach staveb nutno fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby,
nikoli vyhrazenim nebo prondjmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné
pfistupna.

Oploceni — uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni pozemku, nikoli jeho nutnost.
Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je treba chranit pred vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je chranit
pfed okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli.
V nezastavéném uUzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemk{m a stavbam, u nichz
prevazuje odpovidajici vyuZiti. Minimalné 6 metr od hrany birehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy
nesmi byt umisténo oploceni.

Prvky USES nebudou oplocovany, ptipadné oploceni bude provedeno vyhradné el. ohradniky a
drevénymi bradly, které umoznuji migracni prostupnost malé a stredni zvére.

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uvedené obecné podminky plati souc¢asné s tabulkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a na celém feSeném uUzemi

e Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemkd (PUPFL) nebo
na lesnich pozemcich je nutno predem projednat s pfislusSnym organem Statni sprdvy lesa
(SSL). Pro povoleni a realizaci staveb jen nutno dbat zdkladnich povinnosti k ochrané pozemki
PUPFL uvedenych v § 13 a §14 lesniho zakona.
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e Vsechny nové zdroje osvétleni v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti nesmi pfispivat ke
zvétsovani svételného znecisténi prostredi.

e Vsechny pripadné strety s vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichl musi byt
vyhodnoceny stanoviskem pfislusného organu ochrany pfirody.

e Na plochach ptacich oblasti v ramci Natura 2000 je zména druhu a zpUsobu vyuZiti pozemku
podminéna souhlasem orgdnu ochrany pfirody.

o Vsechny plochy v neaktivni zéné Q100 musi pfi posuzovani zamérl byt podminény
stanoviskem organu ZP, v aktivni zoné& se nové objekty vyluéuji.

e Podél verejnych vod ploch a vodotedi je povinnosti ponechat nezastavitelné a neoplotitelné OP
v rozsahu 6 m od hran bfehové ¢ary.

e  Podminky pro vyuziti ploch v ochranném pdsmu hrbitova 100m:

- ochranné pasmo ma predevsim pietni charakter,

- wvylu€uji se stavby a provozy, které by mohly ohrozit radny provoz verejného pohiebisté
nebo jeho dlstojnost a obracené se vylucuji i stavby, které by mohly byt naruseny
provozem verejného pohiebisté.

e VsSechny zdméry musi byt zddvodl archeologického nalezisté na celém FeSeném uzemi
posouzeny prislusSnym organem pamatkové péce.

e VSechny zaméry na pozemcich s vyskytem ekologickych zatézi musi byt podminény jejich
prednostni likvidaci ¢i sanaci.

e Nadlimitni hlukové zatéze z dopravy vici pfipravovanym obytnym stavbam nebudou feseny ze
strany spravcd dopravnich linii.

e Celé spravni Uzemi obce je vymezenym Uzemim Ministerstva obrany. V tomto Uzemi Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany
pro urcené druhy vystavby.

e Vsechny rozvojové lokality pro primyslové a zemédélské ucely: povinnost plnéni imisnich
limitQ pro ochranu zdravi lidi dle nafizeni vlady ¢. 597/2006 Sb., o sledovani a vyhodnocovani
kvality ovzdusi ve znéni pozdéjsich zmén a dodatkd.

eV nezastavéném Uzemi lze realizovat stavby jen za nasledujicich podminek:

V nasledujicich plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro

ucely uvedené v §122 stavebniho zakona:

Pro plochy VV a NL: vylou¢ena hygienickd, ekologicka a informacni centra, stavby pro
zemédélstvi, stavby pro obnovitelné zdroje energii (fotovoltaické
elektrarny a vétrna energetika)

Pro plochy NZ jsou vylou€ena hygienicka, ekologickd a informacni centra a )
stavby pro obnovitelné zdroje energii vyjma ploch navrZenych v UP
(fotovoltaické elektrarny a vétrna energetika)

Pro plochy NS jsou vylouc¢eny stavby pro obnovitelné zdroje energii
(fotovoltaické elektrarny a vétrna energetika)

e Vyufiti jednotlivych zastavitelnych ploch Fesenych predklddanym ndvrhem UP miZe byt
spojeno se zhorsenymi podminkami z hlediska znecisténi ovzdusi/akustické situace a zdravi
obyvatel; predevsim ve fazi vystavby/instalace zamér(. Nelze vyloucit, Ze rozvoj nékterych
zastavitelnych ploch bude podminén vypracovanim dopravni studie (objem generované
dopravy a rozpad na okolni komunikacni siti ve fazi vystavby/instalace/provozu) a navazujicich
studii z hlediska mozného vlivu na akustickou situaci. Zaméry v danych plochach bude mozné
realizovat po doloZeni splnéni imisnich limit( dle platné legislativy.

e U vsech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh( rostlin,
zejména neofytl (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera, Helianthus tuberosus,
Robinia pseudoacacia a dalsich). Hrozi zde nebezpedi invaze do prostor EVL a PO.

e Plochy rekultivaci na dobyvacich prostorech nezalesfiovat a ponechat pfirozené sukcesi
s moznou vysadbou solitér, skupin dfevin a kefu.
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V rdmci navazujicich fizeni po schvaleni navrhu UP Rokle bude pravdépodobné nutné konkrétni
zaméry posoudit v rdmci procesu posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostredi (EIA) . Procesem
EIA budou posuzovany jiz konkrétni zaméry, které budou hodnoceny i z hlediska vlivu no
povrchové a podzemni vody.

V pfipadé umistovani zemédélského stacionarniho zdroje budou zajisténa technickoorganizacéni
opatfeni ke snizeni emisi znecistujicich latek obtézujicich zapachem napt. vyuzitim sniZujicich
technologii, jejichZ seznam je uveden ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostredi.

Pro viechny planované zaméry na vymezenych plochach v ramci navrhu UP plati, Ze umisténi
technologické jednotky ¢i provozni cinnosti, resp. umisténi jakéhokoliv vyjmenovaného
staciondrniho zdroje znecisténi ovzdusi, je mozné pouze na zakladé a v souladu s povolenim
provozu, které vydava organ ochrany ovzdusi prislusného krajského uradu (v tomto pripadé
KUUK).

Pti jakékoliv navazujici stavebni/instalaéni ¢innosti bude nezbytné vhodnymi opatfenimi
zamezovat nadmérné prasnosti; napf. dle doporuceni v Metodickém pokynu ke stanovovani

podminek k omezeni emisi ze stavebnich strojd a z dalsich stavebnich &innosti (MZP CR, zafi
2019).

6.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy bydleni .......coouiiiieiee e BH, BV

(o [oTe] 0V ] =T [o] U SPRP RI, RX
Plochy obcanského vybaveni .........ccccceeeeeviiiiieeeeieeeineee, oV, OM, OS, OH
Plochy verejnych prostranstvi ......cccccceeeevcieeiiiciieeeiccieeeens PV, ZV
Plochy smiSené obytné ........ccccooeeiiiiiiei i SV, SR
Plochy dopravni infrastruktury .......ccccoceeeecieeiiiciieeececieee s DS, DZ
Plochy technické infrastruktury .......cccccceeeeieeiiiiiieeiincieee s TV
Plochy vyroby a skladovani .........cccceecvveeiiicieeiiicieee e VZ, VE
Plochy vodni a vodohospodarské ..........cccecveevivciieeiiciennnns \'AY
Plochy zemMEdEISKE .......ccoeevieeiiciieee e Nz

] (ool 0V 10 o OSSPSR NL
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi .........ccccccoveeeeecrieeeenns NS
Plochy t€Zby Nerostll ........ccoeeeeeieeeicieee e NT
Plochy sidelni zelen@ ...........ooeeevieeeiciiiee e Z0, ZX, 7S
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Hlavni vyuZiti (obecnd charakteristika):

pozemky a stavby bytovych dom( s moznym ¢aste¢nym nebytovym vyuZitim
PFipustné vyuziti:

ve vstupnim podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek, stravovacich
zafizeni s dennim provozem (tedy obcanského vybaveni) bez rusivych vlivi na okoli

rodinné domy max. do 50% plochy BH

doprovodné stavby dle 6.1.A

obcanské vybaveni verejné

vefejné pristupna sportovni plocha jako doplrikova k hlavnimu vyuZziti

dopravni a technicka infrastruktura, doprovodné stavby, verejna zelen, pési cesty a
cyklostezky, a také sportovni vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
nestanoveno

Nepftipustné vyuziti:
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti
dvojdomy, specifické formy bydleni

Podminky prostorového uspoiadani:

v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve stavajici
zastavbé se objem a vyska zastavby prizplsobi vyskové hladiné a objemovému méritku okolni
zastavby

min.KZ 0,4

oploceni mozné

Pozn.: Dle ust. § 15 odst. 5) vyhlasky 157/2024Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném
znéni, cit.: ,Neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m? rozhodovani v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek
na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry vefejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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BV bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuZiti:
pozemky a stavby rodinnych domi
P¥ipustné vyuziti:

evvs

sluZzeb pro motoristy — ddle obchodu, stravovacich zafizeni s dennim provozem) neprevysujici
rozsah podlahovych ploch pro bydleni

obcanské vybaveni

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi a pro bydleni, dale nerusici sluzby, vse
souhrnné max. do rozsahu 50% podlaznich ploch

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:

objekty individualni rekreace za podminky plnéni podminek pro BV véetné min. rozsahu
zastavéné plochy stavby hlavni 80 m2

Nepftipustné vyuziti:
dvojdomy, trojdomy, fadova zdstavba
veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

vyméra pozemkU v zastavitelnych plochach minimalné 800 m2, v zastavénych plochach Ize
pfipustit déleni pozemkl pouze, pokud minimalni vyméra kazdého rozdéleného pozemku bude
800m2

v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve stavajici
zastavbé se objem a vyska zastavby prizpUsobi vyskové hladiné a objemovému méfitku okolni
zastavby a venkovskému charakteru zastavby

vyméra pozemku v zastavitelnych plochach minimalné 800 m2, v zastavéném Uzemi Ize
pfipustit déleni pozemk( pouze, pokud minimalni vyméra kazdého rozdéleného pozemku bude
minimalné 800 m2

min.KZ 0,5
pripustné pouze stavby respektujici charakter venkovského prostredi

v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se prizplsobi hladina zastavby okolni
zastavbé.

oploceni mozné
Poznamky:
U plochy BV 10 v mistni ¢asti Zelina bude umistovani staveb, zafizeni a vyuZiti Gzemi v &asti plochy
zasazeném ochrannym pasmem drah podminéno souhlasem dotéeného organu.

Na plochach Z5 Zelina a Z25 Hradec musi byt v Gzemnim a stavebnim Fizeni prokazano
neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnittnich i venkovnich prostorech staveb.

U plochy BV 9 k. U. Rokle: dle § 37 ZOPK je nutny predchozi souhlas organu ochrany ptirody, napf.
ke stavebni ¢innosti, terénnim Gpravam a zméndm druhu pozemku.

Pozn.: Dle ust. § 15 odst. 5) vyhlasky 157/2024Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném
znéni, cit.: ,,Neni-li v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 rozhodovani v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek
na vymezeni vefejného prostranstvio vymére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry verejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
. pozemky staveb a zafizeni pro individualni rodinnou rekreaci, ubytovani, vidy bez trvalého
bydleni

PFipustné vyuziti:
dopravni a technickd infrastruktura
doprovodni stavby dle 6.1.A
verejna zelen, pési cesty a cyklostezky
souvisejici sportovni vybaveni

. max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost

Podminéné pfipustné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky

Nepftipustné vyuZiti:

nové trvalé bydleni, specifické formy bydleni

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti, zvlasté ne trvalé bydleni a
vyroba

Podminky prostorového uspoiradani:
chaty s nejvyse 2 nadzemnimi podlazimi s vyuzitym podkrovim a s nejvyse 1 podzemnim
podlazim
pfipustné pouze stavby respektujici charakter venkovského prostredi
minimalné 50 m2 a maximalné 100m2 zastavéné plochy hlavnim objektem pro kazdy pozemek
min. velikost pozemku 400 m2, min.KZ 0,7; oploceni mozné

v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se prizplsobi hladina zastavby okolni
zastavbé

Pozn.: Dle ust. § 15 odst. 5) vyhlasky 157/2024Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném
znéni, cit.: ,Neni-li v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 rozhodovani v UGzemi
podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek
na vymezeni vetejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této ndvrhové plochy. Do vyméry vefejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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RX rekreace se specifickym vyuzitim (kemp, autokemp)

Hlavni vyuziti:
pozemky, stavby a zafizeni kemp( a autokempl,

PFipustné vyuziti:
obcanska vybavenost souvisejici s hromadnou rekreaci
dopravni a technickd vybavenost souvisejici s hlavni funkci
verejna zelen
ostraha arealu, 2 sluzebni byty

Podminéné pripustné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky

Nepftipustné vyuZiti:

nové trvalé bydleni, specifické formy bydleni

veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuZiti, zvlasté ne trvalé bydleni
a vyroba

Podminky prostorového uspoiradani:
min.KZ 0,7., oploceni mozné

v pfipadé staveb, dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se prizplsobi hladina zastavby
okolni zastavbé

Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zatizeni vefejného obcanského vybaveni

PFipustné vyuziti:
stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo souvisejici s hlavni funkci,
pro obchodni prodej max 150 m2
kostel,

dopravni a technickd infrastruktura, vetfejna zelen, pési cesty a cyklostezky, a také sportovni
vybaveni, policejni stanice

max. celkovy rozsah ptipustného vyuzZiti do 25% rozsahu hlavniho vyuzZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost a hibitov

Ukryty CO pod objekty

Podminéné pfipustné vyuziti:
pfipustny 1 sluZzebni byt pouze ve vazbé na hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti:
trvalé bydleni, rekreace, specifické formy bydleni
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse uvedenému vyuziti

Podminky prostorového uspoiradani:

min.KZ 0,3 ; oploceni mozné

v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve stavajici
zastavbé se objem a vyska zastavby prizplsobi vyskové hladiné a objemovému méfitku okolni
zastavby

Pozn.: Dle ust. § 15 odst. 5) vyhlasky 157/2024Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném
znéni, cit.: ,Neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 rozhodovani v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek
na vymezeni vefejného prostranstvio vymére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry verejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni

Hlavni vyuziti:

pozemky a stavby komercniho vybaveni, sluZzeb a komercni administrativy, nespadajicich pod
vefejnou infrastrukturu (v€. stravovani, ubytovani, sportu a dalsich typ( sluZzeb) vhodné do
kontaktu s plochami bydleni

P¥ipustné vyuziti:
obcanské vybaveni vetrejné infrastruktury

(Skolstvi, kultura, zdravotnictvi, soc. péce)

technické vybaveni, dopravni a parkovaci a odstavné plochy, Udrzba a ochrana pouze souvisejici
s provozem plochy nebo zafizeni

drobné rekreacni plochy slouZici mistnim obyv. (détska hfisté...)
Ukryty CO pod objekty

Podminéné pripustné vyuziti:
garazovaci plochy jen jako soucdst aredlu slouzici ke stavbé hlavni

sluzebni byt nebo bydleni majitele v nebytovych domech pouze do 25% celkové uzitkovych
ploch budovy

Nepfipustné vyuziti:
trvalé bydleni
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:

Min.KZ 0,15; oploceni mozné
. Sirka verejného prostranstvi prijezdové komunikace min.12m pfi splnéni dalSich pozadavku
podle vyhlagky & 2832021 Sb. §10.

hladina zastavby se prizpUsobi okolni zastavbé

Pozn.: Dle ust. § 15 odst. 5) vyhlasky 157/2024Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gdzemi, v platném
znéni, cit.: ,Neni-li v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 rozhodovani v UGzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim pldnovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek
na vymezeni vefejného prostranstvio vymére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry vefejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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(015] Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuZiti:
pozemky staveb a zatizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch

PFipustné vyuziti:
dopravni a technicka infrastruktura s hlavnim vyuzitim
verejna zelen doprovodné stavby. pési cesty a cyklostezky
prvky vybaveni hracich ploch

obchod, sluzby véetné ubytovani do 20 llzek, souvisejici s hlavnim vyuzitim max. celkovy rozsah
pfipustného vyuZiti do 25% ploch hlavniho vyuziti bez zapoctu dopravni a technické vybavenosti
ukryty CO pod objekty

Podminéné pripustné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky
Nepftipustné vyuZiti:
trvalé bydleni, rekreace, specifické formy bydleni veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti
Podminky prostorového uspoiradani:

min. KZ 0,3, oploceni mozné

v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve stavajici
zastavbé

Poznamky:

u plochy 0S1 pouze umisténi staveb, zatizeni a vyuziti plochy, u kterych Ize vyloucit negativni vliv na
Natura 2000, ptaci oblast ,,Doupovské hory” (CZ 0411002)

Pozn.: Dle ust. § 15 odst. 5) vyhlasky 157/2024Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gdzemi, v platném
znéni, cit.: ,Neni-li v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 rozhodovani v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim pldnovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek
na vymezeni vefejného prostranstvio vymére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry vefejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.”

Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a ploch pro verejné pohrebisté
Pfipustné vyuziti:
stavby a plochy pro vefejné pohrebisté; hrbitov, kolumbarium, marnice
verejna zelen
trasy a stavby dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti:
trvalé bydleni jen spravce nebo majitele Ucelovych staveb, max. 1 byt
Nepftipustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

oploceni mozné
KZ=0,6
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Hlavni vyuziti:
pozemky a stavby rodinnych domd,

stavby a zafizeni obéanské vybavenosti ve smyslu zakona ¢.283/2021 Sb. § 10, odst. 1)
pismeno d).

PFipustné vyuziti:
mozZnost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na okoli, s dennim
provozem, jejichZ rozsah neprevysi rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a

maximalni vyméru 200m2. U rodinnych dom jako zemédélskych usedlosti obsahujici funkci
rodinného bydleni v rozsahu min. 30% podlaznich ploch

RD s moZnym ¢astecnym nebytovym vyuZzitim.

zemédélské usedlosti, obcanské vybaveni, obchod, sluzby, administrativa

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi

ubytovani v penzionech do 20 llzZek

Dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen, doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky,
a také sportovni vybaveni

Max. celkovy plosny rozsah pfipustného vyuZiti nepfesahne 50% hlavniho vyuZiti

ukryty CO pod objekty
Podminéné pripustné vyuziti:

Objekty individualni rekreace za podminky plnéni podminek pro SV véetné min. rozsahu
zastavéné plochy stavby hlavni 80 m2

Truhlarny a autoservisy za podminky, Ze limity negativnich vlivi z provozu na okoli neprekroci
pozemky SV spojené s nemovitosti a touto funkci

Nepfripustné vyuiiti:
veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuZziti
specifické formy bydleni
dvojdomy, trojdomy, fadové domy
individualni rekreace ve formé chat

Podminky prostorového usporadani:

vymeéra pozemkd v zastavitelnych plochach bude minimalné 800 m2, v zastavénych plochach
Ize pfipustit déleni pozemkd, pouze pokud minimalni vyméra kazdého rozdéleného pozemku bude
vétsi nez 800m2

min. KZ 0,5; oploceni mozné

pfipustné pouze stavby respektujici charakter venkovského prostredi

v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve stavajici
zajstavgé se objem a vyska zastavby prizpUsobi vyskové hladiné a objemovému méfitku okolni
zastavby

Pozn.: Dle ust. § 15 odst. 5) vyhlasky 157/2024Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi, v platném
znéni, cit.: ,,Neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 rozhodovani v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim pldnovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek
na vymezeni vefejného prostranstvio vymére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry vefejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.”

Pozn.2: U hlavni silnice v obci Rokle p.¢. 31 se umoZnuji ve stdvajicim objektu tfi bytové jednotky. Vyska
objektu zlstane zachovéna.

NAVRH Gzemniho pldnu 33



Hlavni vyuziti:
pozemky a stavby rodinnych dom(i a dvojdom0 s moznosti umisténi objekt( rekreace vhodné
do zastavéného Uuzemi obce

PFipustné vyuziti:

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek bez rusivych vlivli na okoli, s dennim
provozem, jejichz rozsah neprevysi rozsah podlahovych ploch pro bydleni v rdmci objektu a
maximalni vyméru 200m2. U rodinnych dom jako zemédélskych usedlosti obsahujici funkci
rodinného bydleni v rozsahu min. 30% podlaZnich ploch

RD s moznym ¢astecnym nebytovym vyuZitim

zemédélské usedlosti, obéanské vybaveni, obchod, sluzby, administrativa

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi

ubytovani v penzionech do 20 llzek

dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen, doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky,
a také sportovni vybaveni

max. celkovy plosny rozsah pfipustného vyuziti nepresahne 50% hlavniho vyuziti

ukryty CO pod objekty

Podminéné pripustné vyuziti:
objekty individudlni rekreace za podminky plnéni podminek pro BV véetné min. rozsahu
zastavéné plochy stavby hlavni 80 m2

Nepftipustné vyuZiti:
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse uvedenému vyuZziti
specifické formy bydleni
dvojdomy, trojdomy, fadové domy,
individualni rekreace ve formé chat

Podminky prostorového uspoiadani:

vyméra pozemku v zastavitelnych plochach minimalné 800 m2, v zastavénych plochach Ize
pfipustit déleni pozemki, pouze pokud minimalni vyméra kazdého rozdéleného pozemku bude
vétsi nez 800m?2

min.KZ 0,5; pfipustné pouze stavby respektujici charakter venkovského prostredi

oploceni mozné

v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve stavajici
zéstavgé se objem a vyska zastavby prizpUsobi vyskové hladiné a objemovému méfitku okolni
zastavby.
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PV verejnd prostranstvi vSseobecnd

Hlavni vyuziti:

pozemky verejnych prostranstvi s doprovodnou parkovou zeleni
PFipustné vyuziti:

zpevnéné plochy; pési komunikace; mistni a Ucelové komunikace; drobny méstsky mobiliar;
trasy a stavby verejné technické infrastruktury;

v Casti Nova Viska je na plochach ZV v centralni ¢asti pfipustna vystavba privatnich COV

cyklostezky, cyklotrasy, drobné plochy vefejné zelené, ochranna zelen, détské hfisté do 400
m2;

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, verejna hygienicka
zatizeni
Podminéné pripustné vyuziti:

na pozemku €.522/8 v k.u. Rokle v ¢asti Hradec je mozné realizovat doprovodné stavby (sklad
zahradniho néradi s garazi a dilnou) v¢. transparentniho oploceni za podminky, Ze na pozemku
nebude objekt rekreace ani trvalého bydleni
Nepfipustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, verejna hygienicka
zatizeni do pldorysné velikosti 10 m2 a max. vysky 3m

min. KZ 0,7, moznost oploceni celého parku ¢i dil¢ich hrist

VA" zelen na verejnych prostranstvich (verejna, parkova zelen)

Hlavni vyuziti:
pozemky verejnych prostranstvi s parkovou zeleni
PFipustné vyuziti:
zpevnéné plochy; pési komunikace; mistni a Ucelové komunikace; drobny méstsky mobiliar;
trasy a stavby verejné technické infrastruktury
parkové plochy vseho druhu
Podminéné pripustné vyuziti:
na pozemku ¢.522/8 v k. 0. Rokle v ¢asti Hradec je mozné realizovat doprovodné stavby (sklad

zahradniho naradi s garazi a dilnou) v¢. transparentniho oploceni za podminky, Ze na pozemku
nebude objekt rekreace ani trvalého bydleni

parkovani navstévnikl max. do 10% vyméry PV
Nepftipustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, vefejna hygienicka
zafizeni do pudorysné velikosti 10 m2 a max. vysky 3m

min. KZ 0,7, moZnost oploceni celého parku ¢i diléich hrist

Poznamky:
v ¢asti Nova Viska je na plochach ZV v centrélni ¢sti pripustnd vystavba privatnich COV
cyklostezky, cyklotrasy, drobné plochy vefejné zelené, ochrannad zelen, détské hfisté do 400 m2

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, verejna hygienicka
zatizeni
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DS dopravni infrastruktura — silniéni

Hlavni vyuziti:
silni¢ni pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci
PFipustné vyuziti
autobusova nadrazi a terminaly
monofunkéni odstavné a parkovaci plochy pro autobusy a nakladni automobily
arealy udrzby pozemnich komunikaci
cerpaci stanice pohonnych hmot véetné prodejniho a skladového zazemi
hromadné garaze
technickad infrastruktura a ochranna a doprovodna zelen
Podminéné pripustné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky
Nepfipustné vyuziti:
Ostatni nejmenovana vyuziti
Podminky prostorového uspoiradani:
oploceni mozné

Hlavni vyuziti:
pozemky pro stavby a zatizeni Zeleznice
PFipustné vyuZziti
cest urcené k pohybu draznich vozidel a obvod drahy, véetné naspu, zarez(, opérnych zdi,
mostU, kolejist, stanic, zastavek, nastupist a pristupovych cest, provoznich budov, Zelezni¢nich dep,
parkovaci plochy
ucelové komunikace
souvisejici technicka infrastruktura a ochrannd a okrasna zelen
Podminéné pfipustné vyuziti:
vyuziti pro bydleni na p. p. ¢. 424 k. 0. Rokle (objekt na vlakové zastavce), podminkou
nemoznost dodrzeni hlukovych limitt
Nepfipustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuziti
Podminky prostorového usporadani:
oploceni mozné
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Hlavni vyuziti:
pozemky a stavby technické infrastruktury
PFipustné vyuziti:
zatizeni technické infrastruktury véetné nakladdani s odpady
zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci
ucelové komunikace; ochranna a izolacni zelen
odstavné plochy pro vozovy park slouZzici Gcelu plochy
parkovaci plochy pro zaméstnance vykonavajici ¢innost v rdmci plochy
Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce hlavni
Podminéné pfipustné vyuziti:
sluzebni byty (max. 1 byt) a dopliikové ob¢anské vybaveni a administrativni zdzemi pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost pouze pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Nepftipustné vyuZiti:
ostatni nejmenovana vyuziti
Podminky prostorového uspoiradani:
sousedi-li plochy TV s plochami obsahujicimi obytné vyuziti, poZzaduje se oddélujici pas zelené o
Sifi min. 8 m.
KZ min. 0,1, oploceni mozné

vz vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu
Pfipustné vyuziti:

na pozemcich lze umistit stavby a zatizeni pro udrzbu a ochranu areal(

mistni a ucelové komunikace

vedeni technické infrastruktury

ochrannad a izola¢ni zelen

odstavné plochy pro vozovy park slouzici Gcelu plochy

parkovaci plochy, pro zaméstnance vykonavajici ¢innost v rdmci plochy

sklady véetné pronajimatelnych skladd, vzorkovny a pohotovostnl skIady zboZi, dvory pro udrzbu
pozemnlch komunikaci, fotovoltaické eIektrarny, stavebni dvory a zafizeni pro udribu technickych siti
a komunikaci
Podminéné pripustné vyuziti:

recyklacni dvory jen nejsou — li v pfimém kontaktu s plochami bydleni.

v pfipadé ndvrhové plochy VZ 2 je ustajeni zvifat mozné do celkové kapacity 2,5 t Zivé vahy

sluzebni byty (max. 1 byt) a doplrikové obéanské vybaveni jen pro pracovniky vykonavajici
¢innost souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Nepfripustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

sousedi-li plochy VZ s plochami obsahujicimi obytné vyuziti, poZzaduje se oddélujici pas zelené o
Sifi min. 8 m

max. vyska 11m, KZ min. 0,15, oploceni mozné

Pozn.1:V pfipadé umistovani plochy vyroby na plochu VZ2, zajistit bezpeénym zplsobem v souladu se
zdkonem ¢. 2542001 Sb. nakladani s odpadnimi vodami. Podobné pti nakladani se
srazkovymi vodami ze zpevnénych ploch, upfrednostnit pfirozené zasakovani, pokud to
mistni hydrogeologické podminky umoznuiji.
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VE Vyroba energie z obnovitelnych zdroji

Hlavni vyuziti:
plochy a zafizeni fotovoltaickych elektraren

PFipustné vyuziti:
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
docasné objekty pro ostrahu aredlu
rekultivace

Podminéné vyuiiti:
po skoneni Zivotnosti FVE budou plochy pfevedeny zpét do ZPF
v plochdch VE navrhnout v soucinnosti s pfislusSnym orgdnem ochrany pfirody vhodny osevni
postup a skladbu plodin s ohledem na umisténi do¢asnych staveb (FVE) za ucelem zvyseni
retence vody v krajiné a za ucelem zvyseni diverzity biotopu.
zajistit vhodné obhospodarovani zemédélskych ploch v aredlech budoucich FVE; k oseti
narusenych ploch Upravou terénu lze pouzZit luéni smési do susSich podminek, idedlni je
kvétnatd travni smés, resp. navrhnout smési s cilem pestrého kvétnatého bylinného porostu
podporujici spontanni Upravu pomérd dalsiho vyvoje. Se¢ porostl provadét idealné etapovité
za Ucelem zvyseni biotopové diverzity a tim ¢astecné kompenzovat zabor pozemkd ZPF.
zajistit vhodné obhospodarovani zemédélskych ploch v aredlech budoucich FVE; k oseti
narusenych ploch Upravou terénu lze pouzit lu¢ni smeési do sussich podminek, resp. navrhnout
smési s cilem pestrého kvétnatého bylinného porostu podporujici spontanni Upravu pomeér(
dalsiho vyvoje.
v ploSe VE7 respektovat stanoveny management PP Sluiidky a zohlednit pfipadna vyjadreni a
navrZena opatreni ze strany organu ochrany ptirody a krajiny.
Za ucelem zajisténi vhodné prostupnosti krajiny pro lidi i pro zvér je doporucéeno stanovit
dostatecnou Siti proluky mezi navrhovanymi plochami VE1-VE2 a VE3-VE4. Ve sméru sever-jih
prochazi mezi témito plochami rovnéz turisticka zelena trasa; je nezbytné, aby trasa zlstala
zachovana a byla dostatec¢né Siroka, napfr. i kvali bezpecénosti lidi a jejich pfipadnému stietu se
zvéfi v uzkém krajinném koridoru.
V ramci projektové pripravy na plochach VE ovéfit vyskyt pfipadnych zvlasté chranénych druht
ZivoCichl/rostlin provedenim prirodovédného/biologického prizkumu a v plné mire
respektovat vysledky prlizkumu v podobé navrzenych zmirfiujicich opatreni ¢i kompenzaci.
Stanovit vhodné nacasovani jednotlivych stavebnich/instalacnich etap FVE z dlivodu ochrany
avifauny: Upravu terénu pred instalaci provést s predstihem mimo hnizdni obdobi ptactva, tedy
mimo obdobi pol. bfezna aZ pol. srpna. Zmirujici u¢inek na avifaunu ma rovnéz rychlost
realizace zdméru.
Zajistit vhodnou prlichodnost oplocenych areald FVE ve vztahu k mensim druhiim obratlovcl a
hrabavému ptactvu (zajic, jezek, bazant apod.) bud zvySenym umisténim (cca 15-20 cm nad
povrchem terénu), nebo vystfihanim dostatecné velkych otvor( v pletivu v pravidelnych
intervalech.
Jelikoz plochy VE budou v krajinném horizontu na jihu obce v kazdém pfipadé vizualné
vyznamné, bude nezbytné, aby o mife negativnosti z hlediska vlivu na krajinny raz v
navazujicich fizenich rozhodla studie vyhodnoceni vlivu ploch VE na krajinny raz jako podminka
budoucich realizaci téchto zamér( FVE.
Konzultovat ve fazi projektové pripravy zamérd FVE s orgdnem ochrany pfirody potiebu
dlouhodobého monitoringu vodni avifauny a miru jeji mortality v dusledku jejiho mozného
stfetu s plochou panell po celou dobu provozu FVE. Ze stfedoevropskych podminek neexistuji
doposud studie, které by vérohodné potvrzovaly ¢i vyvracely riziko vétsich ploch FVE v krajiné
pro vodni ptaky (mozna zaména panell s vodni hladinou). V dostupné literatufe jsou uvadény
uhyny vodnich ptak( na FVE v poustnich oblastech. Proto by bylo vhodné uvaZovat v pfipadé
realizace takto velkych ploch FVE o dlouhodobém monitoringu ve fazi provozu FVE.

Nepftipustné vyuZiti:
stavby nad ramec §122, zdkona ¢. 2832021 Sb.
Podminky prostorového usporadani:

oploceni mozné

plochy do max. plosné vyméry jedné plochy do 5ha, nad 5ha nutnost déleni ploch liniovou
zeleni

nemoznost slu¢ovani zastavitelnych ploch z dlivod( zajisténi propustnosti krajiny pro zvér i
Clovéka

zachovani stavajici skupinové zelené a vodnich ploch

respektovani vyskytu vzacnych ZivocCichl vynechanim FVE panell
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vV vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokU a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
PFipustné vyuziti:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila

trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:

rekreacni vyuZiti vodnich ploch, zdsadné bez doprovodnych objektd pro ucely rekreace
Nepfipustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti, stavby nad ramec §122, zakona ¢. 283/2021 Sb.
Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny zadné podminky

NL ‘ plochy lesni
Hlavni vyuziti:
monofunkéni plochy lesni padniho fondu
Pfipustné vyuziti:
Ucelové objekty a zafizeni pro lesnickou spradvu a vyrobu a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu
vodni plochy
trasy a stavby verejné technické infrastruktury
polni, p&si cesty, cyklostezky a cyklotrasy
Podminéné pripustné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky
Nepfripustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyufziti, stavby nad rdmec §122, zakona ¢. 283/2021 Sh.
Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky

Poznamky:
- Pro povoleni a realizaci staveb v plochach PUPFL jen nutno dbat zakladnich povinnosti k ochrané
pozemkl PUPFL uvedenych v § 13 a §14 lesniho zakona.

- Plochy dolesnéni (NL) neprovadét v podobé zapojeného lesniho porostu ale mezernatou
mozaikou kotlik(i dfevin a kefli s podporou ptirozené sukcese. Plochy NL8, NL9, NL10 a NL1, NL3
ponechat pfirozené sukcesi s moznou vysadbou solitér, skupin dfevin a kefa.
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NZ plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti:
nezastavitelné plochy zemédélského vyuziti
PFipustné vyuziti:
Ucelové objekty a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu
orna puda; trvalé travni porosty
vodni plochy
trasy a stavby verejné technické infrastruktury
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
Podminéné pripustné vyuziti:
na plochdch se svazitosti vétsi nez 7% je nezbytné uplatriovat nespecifikovand protierozni
opatreni
Nepftipustné vyuiiti:
ostatni nejmenovana vyuZiti, stavby nad rdmec §122, zdkona ¢. 283/2021 Sbh.
Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny specifické podminky, u pastvin upfednostnéno bradlovani a el. ohradniky

Hlavni vyuziti:
pozemky zvlasté chranénych Uzemi, evropsky vyznamnych lokalit, biocenter véetné pozemki
smluvné chranénych za ucelem ochrany pfirody
PFipustné vyuziti:
plochy pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému
trvaly travni porost; ornd ptida
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura dle § 28 vyhl. ¢. 1572024 Sb.
ucelové komunikace, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
Podminéné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky
Nepfipustné vyuziti:
stavby a opatreni, které jsou v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny
stavby nad ramec §122, zékona ¢. 283/2021 Sb.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny zadné podminky
oploceni ne

NT tézba nerostu

Hlavni vyuziti:
plochy a zafizeni tézby
PFipustné vyuziti:
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
docasné objekty pro ostrahu arealu
rekultivace
Podminéné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky
Nepftipustné vyuZiti:
stavby nad ramec §122, zékona ¢. 283/2021 Sb.
Podminky prostorového usporadani:
oploceni mozné
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Z0

zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuZiti:
souvislé plochy zelené bez staveb, jejichz funkci je oddélovat ¢innosti znecistujici nebo vizualné
obtézujici okoli
PFipustné vyuziti:
vedeni technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:
Pasy ochranné a izolacni zelené se doporucuji navrhnout s min. 90% zastoupenim
autochtonnich druh, pficemzZ nedopustit pfitomnost druh invazivnich.

Nepftipustné vyuziti:
objekty bydleni a rekreace, ostatni nejmenovana vyuziti
stavby nad ramec §122, zakona €. 283/2021 Sb.

Podminky prostorového usporadani:
oploceni: ne

ZS

zelen specificka - sady

Hlavni vyuZiti:

plochy sadli mimo zastavéné Uzemi pro péstebni ¢innost
PFipustné vyuziti:

vedeni technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:

nejsou stanoveny zadné podminky
Nepfripustné vyuziti:

objekty bydleni a rekreace, ostatni nejmenovana vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani:

oploceni mozné u produkénich sadd nad 1,2 ha

ZX

zelen specificka — zahrady uvnitr sidel

Hlavni vyuZiti:
pozemky péstebnich ploch slouZici k dennimu pobytu, stavby a zatizeni vyhradné ucelové pro
péstebni ¢innost bez obytné funkce
Pfipustné vyuziti:
vedeni technické infrastruktury
doprovodné stavby dle 6.1.A a doprovodné stavby pro malad domdaci hospodafrstvi
hospodafrské stavby pro servisovani sadu a velkych zahrad
Podminéné pripustné vyuziti:
nejsou stanoveny Zzadné podminky
Nepftipustné vyuiiti:
ostatni nejmenovana vyuziti, objekty individualni rekreace
Podminky prostorového usporadani:

oploceni mozné
maximalni zastavéna plocha jednoho zahradniho domku je 25 m2, maximalné 1 nadzemni

podlazi
Poznamky:

U plochy ZX 1 v mistni €asti Zelina bude pripadné umistovani staveb, zafizeni a vyuZiti Uzemi v ¢4sti
plochy zasaZzeném ochrannym pasmem drah podminéno souhlasem dotceného organu.
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6.3 ODMINKY VYUZITi PLOCH PRO USES

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich
druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni)
drobné vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

opatreni k hospodareni na danych plochach -
zemédeélstvi, lesnictvi apod,, ktera nepovedou ke
snizeni stabilizacni funkce USES, znepriichodnéni €i
preruseni kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného
oploceni ¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani
novych staveb dopravni a technické infrastruktury, ale
které musi byt vidy zprichodnény, neprichodného
oploceni i ohrazeni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

PARKOVANI: ne

Plochy USES nebudou oplocovany.

(oploceni zptsobuje omezeni jeho funkce,
predevsim migracni prostupnost krajiny);

Pozn. 1: Ani pfechodné nelze do nefunkénich ¢&i ¢asteéné funkénich skladebnych &asti USES umistovat
funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do poZadovaného

cilového stavu.

Pozn. 2: V piipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje pfisludny

organ ochrany pfirody.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI S MOZNOSTi
VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby a opatieni - plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni:
e WD stavby pro dopravu
e WT stavby pro verejné technické vybaveni
e WU zalozZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability
e PK opatreni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi
e VA plochy pro asanaci

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni

oznaceni nazev mistni ¢asti popis verejné prospésné stavby
plochy VPS

pozemni komunikace

WD 1 Zelina vefejné parkovité Zelina
WD 2 Hradec rozsireni komunikace Hradec - tabofisté, otocka autobusu u Velkého
rybniku, vystavba cyklostezky, umisténi doprovodné zelené

WD 3 Hradec, Nova Viska | rozsifeni komunikace, vystavba cyklostezky a doprovodné zelené
u Rokle Hradec — Nova Viska u Rokle

WD 4 Nova Viska u Rokle | autobusova otocka Nova Viska u Rokle

WD 5 Nova Viska u Rokle | pfijezd k COV Nova Viska u Rokle

WD 6 Nova Viska u Rokle | pFistup ke sportovni ploSe Nova Viska u Rokle sever

WD 7 Nova Viska u Rokle | mistni komunikace obsluZzna v nové zdstavbé

WD 9 Rokle pfijezd k COV Rokle

WD 10 Rokle, Hradec, Prelozka silnice €. 11/224 v¢. navazujicich komunikaci(jako soucast
Zelina koridoru)- dle ZUR ozna¢ PK18

WD 11 Krasny Dvorecek Uprava smérového vedeni komunikace

drahy

WD 12 Hradec nova zastdvka Hradec

cyklodoprava

WD 13 Zelina cyklostezka nadmistniho vyznamu — Cyklostezka Ohte
WD 14 Nova Viska u Rokle | cyklostezka nadmistniho vyznamu — Cyklostezka Ohte
jih

Vefrejné prospésné stavby pro verejnou technickou infrastrukturu

odvodnéni a kanalizace

WT1 Krasny Dvoreéek | COV Krasny Dvorecek
WT 2 Rokle COV Rokle
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WT 3 Hradec COV Hradec
WT 4 Nova Viska u COV Nova Viska u Rokle
Rokle
energetika
WT 10 Rokle trafo TSN — Rokle
WT 11 Zelina trafo TSN — Zelina zapad
WT 12 Hradec trafo TSN — Hradec stred
WT 13 Nova Viska u trafo TSN — Nova Viska u Rokle vychod
Rokle
WT 14 Hradec, Rokle, vedeni VVN 400 kV Vitkov— Vernérov , Sitka koridoru 183 - 377m -
Zelina Koridor E2
WT 15 Hradec, Rokle prelozka vedeni VN, Sitka koridoru 20 m
WT 17 Hradec, Krasny prelozka sdélovaciho kabelu CEZNET
Dvorecek
WT 18 Hradec koridory nového zausténi stavajiciho vedeni 400kV, zmény zausténi
stavajiciho vedeni a koridory E17, E18a-c dle ZUR u el. stanice
Hradec sever o proménlivé Sifi
WT 19 Hradec Dvé plochy rozsiteni el. stanice TR Hradec, E18d dle ZUR
WT 20 Rokle Koridor vodovodniho fadu Rokle — Dolni Z&hoti??? -V9 dle ZUR
WT 21 Hradec koridor E7 - vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle ze ZUR
7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO NEBO KULTURNIHO DEDICTVIi

Zvysena retencni schopnost Uzemi a snizovani ohrozeni izemi

oznaceni plochy
VPO

nazev mistni ¢asti

popis verejné prospésného opatreni

PK1 Krasny Dvorecek dolesnéni: Krasny Dvorecek jihozapad
PK3 Krasny Dvorecek dolesnéni: Krasny Dvorecek jih

PK4 Hradec dolesnéni: Hradec severozdpad

PK 5 Zelina dolesnéni: Zelinsky meandr

PK 6 Krasny Dvorecek izolacni zelen: Krasny Dvorecek

PK 7 Rokle izolacni zelen: Rokle jih

PK 8 Zelina izolaéni zeler: Zelina

PK9 Hradec izolacni zelen: farma Hradec

ZaloZeni prvk( USES

oznaceni plochy | popis verejné prospésného opatreni

VPO

wu1 zaloZeni a opatfeni pro obnovu lokalniho biokoridoru LBK31+32/21

wu2 opatfeni pro obnovu lokélniho biocentra LBC21 a lokalniho biokoridoru LBK21/101

44

NAVRH dGzemniho pldnu




oznaceni plochy | popis verejné prospésného opatreni
VPO

wus3 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK104/C, zalozeni lokalniho biocentra LBC104 a
zaloZeni a opatfeni pro obnovu lokalniho biokoridoru LBK21/104

7.3 PLOCHY PRO ASANACI

Staré ekologické zatéze

oznaceni plochy | ndzev mistni | popis asanace
asanace skladky | ¢asti

VA1l Hradec asanace staré ekologické zatéze — skladky

VA 2 Rokle asanace staré ekologické zatéze — skladky

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Nejsou v UP vymezeny.

8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Rokle vymezuje tyto plochy a koridory tzemnich rezerv

oznaceni plochy/ | nazev  mistni | popis budouciho vyuziti plochy nebo koridoru rezerv
koridoru casti
R2 Krasny plocha Uzemni rezervy uréend pro bydleni — v rodinnych domech —
Dvorecek venkovské BV
R3 Rokle plocha Uzemni rezervy uréend pro bydleni — v rodinnych domech —
venkovské BV, nutné provéfeni na krajinny raz
R4 Hradec plocha Uzemni rezervy uréend pro bydleni — v rodinnych domech —
venkovské BV
R5 Nova Viska u | koridor pro budouci moZné napojeni elektrarny ETU — rozvodna
Rokle, Hradec | Hradec

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni
studie:

oznac. nazev mistni ¢asti vymezeni ploch pro studii

plochy/
koridoru

-

usi Nova Viska u Rokle zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské
BV 20 Nova Viska u Rokle - vychod
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oznac. nazev mistni ¢asti vymezeni ploch pro studii

plochy/
koridoru

Us2 Nova Viska u Rokle zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské
BV 16 Nova Viska u Rokle - vychod

Zadani téchto studii bude obsahovat:
e pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
e pozadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb
e pozadavky na stanoveni uli¢ni cary
e pozadavky na konkrétni skladbu uliéniho prostoru
e pozadavky na umisténi vefejné zelené
e pozadavky na feSeni dopravy v klidu

Uzemni studie bude poftizena, schvalena pofizovatelem a vloZena do evidence izemné planovaci ¢innosti do
1.1.2030.

10. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni pldn Rokle oznaduje za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné ty stavby, které jsou zapsané
jako kulturni nemovité pamatky nebo které se nalézaji nebo budou umistény na spole¢ném pozemku nebo
v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky. Pro tyto stavby muzZe architektonickou ¢ast projektové
dokumentace vypracovavat pouze autorizovany architekt podle § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

11.1 NAVRH UZEMNiHO PLANU

Textova éast navrhu uzemniho planu obsahuje 46 Cislovanych stran.
Graficka €ast navrhu uzemniho planu obsahuje 6 vykresu:

Cislo vykresu | nazev méfFitko

N1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1: 5000
N2 Hlavni vykres — funkéni vyuZiti ploch, rub. koncepce 1: 5000
N3 Koncepce uspofadani krajiny 1: 5000
N4 Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
N5 Koncepce vefejné infrastruktury — technicka infrastruktura 1: 5000
N6 Koncepce vefejné infrastruktury — doprava 1: 5000
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