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Pouzité zkratky a pojmy:

¢ j - ¢islo jednaci

BD - bytovy diim

BJ - bytové jednotky

co - civilni ochrana

cov - ¢istirna odpadnich vod

DP - dohoda o parcelaci

EVL - evropsky vyznamna lokalita

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
HZS - Hasic¢sky zachranny sbor

CHLU - chranéné loZiskové tzemi
CHOPAV - chranéna oblast pfirodni akumulace vod
IAD - individualni automobilova doprava
1ZS - integrovany zachranny systém
k. 4. - katastralni Uzemi

LBC - lokdlIni biocentrum

LBK - lokdIni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

MHD - méstska hromadna doprava
MPR - méstska pamdtkova rezervace
NRBC - neregionalni biocentrum

NRBK - nadregionalni biokoridor

OB - rozvojova oblast

oP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti
PO - ptaci oblast

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
RD - rodinny dlim

SOB - specificka oblast

UAP - Uzemné analytické podklady

UK - Ustecky kraj

up - Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace
us - Uzemni studie

USES - uzemni systém ekologické kvality
PUR - politika Uzemniho rozvoje

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésna opatieni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

VVTL - velmi vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR - zasady uzemniho rozvoje

Y4\ - zastavéné Uzemi

Pavodni koncepce - dosavadni Uzemni plan - Uzemni plan sidelniho Gtvaru Vejprty (Ing.arch. I.Kaplan —
Agora Studio) véetné nasledujicich vydanych Zmén ¢.1A a 1B

zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti - viz tabulky kapitola 6.2
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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
v souladu s §58 zdkona 183/2006 Sbh. a zachycuje stav podle katastralni mapy (a provedeného prizkumu
v terénu) k datu listopad 2010. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vSech vykresech Gzemniho
planu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE MESTA

Koncepce rozvoje — urbanisticka koncepce

° UP posiluje tlohu centra mésta a sidelnich téZist v obou dalich ¢astech obce, respektuje dominanty
obce, stavajici charakter horského sidla trvalého charakteru a stavajici hladinu zastavby.
. UP zastavitelné plochy Fesi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim i zabor krajiny.

Koncepce rozvoje vyjadiuje optimistickou variantu rozvoje, vychazejici z potfeby stabilizace obyvatel
formou rozmanitého vybéru moznosti.

° UP podporuje hospodérné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi. VytvaFi
predpoklady predevsim pro nové vyuZivani opusténych aredld a ploch.

. UP vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, podporuje polycentricky rozvoj sidelni
struktury a vytvari predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi.

° UP preferenci stabilizace obyvatel a vybavenosti eliminuje negativni disledky izolované
polohy vici panevni oblasti kraje.

Predpoklady a strategie rozvoje

° Predpokladem udrzitelného rozvoje Vejprt je dobra infrastrukturni provazanost do vnitrozemi
i do SRN, kvalitni neposkozené pfrirodni prostiedi s rekreacnim potencidlem a udrZeni a
rozsifeni pracovnich prilezitosti v misté.

° Vhodnou strategii se jevi budovat Vejprty jakozto nejsilnéjsi trvalé centrum horské oblasti
Kadariska se servisnimi Ukoly pro prevazné rekreacni sidla oblasti a protivahu silné urbanizaci
na némecké strané hranic - Oberwiesenthal.

2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Cilem koncepce dané uzemnim planem je citlivd konfrontace rozvoje sidla s krajinnym ramcem bez ataki
stavaijicich limitQ ochrany.

UP rozviji a podporuje tyto hodnoty tizemi:

e Prirodni hodnoty Uzemi - nezastavéné zelené krajinné kliny prochazejici do hloubi sidel, dale
udolni nivu Polavy a krajinné doprovody vodoteci

e Architektonické hodnoty - Podpora je zajiSténa jejich vyjmenovanim (viz kap. 15) v souvislosti
s pozadavkem na projektovani Uprav téchto objektl autorizovanym architektem, tj. od
pamatek na seznamu kulturnich pamatek aZ po ostatni architektonicky hodnotné objekty.
Oznaceni ve vykresu Koordina¢nim v Odlvodnéni.

e Urbanistické hodnoty — UP podporuje zachovani nejcennégjich vefejnych prostord, skupin
domd, které vykazuji mimoradné regionalni hodnoty, dale skupin nejhodnotnéjsi méstské
zelené a nejcennéj$i panoramatické vyhledy na mésto. UP rovné? podporuje charakter
zastavby a charakter horské kulturni krajiny - viz kap. 3.2. OdGvodnéni.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, V€. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickd koncepce je v zdsadach uvedena v kap. 2.1., nasledujici text je navazujicim:

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SiDEL

Uzemni plan vychazi z historicky ustaleného ¢lenéni fe§eného Gzemi nasledovné:
o Vejprty (k. 4. Vejprty)
e Nové Zvolani (k. 4. Vejprty)
o Ceské Hamry (k. . Ceské Hamry u Vejprt)

3.1.1ZASADY PLATNE PRO UZEMi CELE OBCE

V UP jsou uplatiiovany tyto zasady celoméstské povahy:

e Navrhové plochy jsou vidy vazany na zastavéné Uzemi, navrieno navazani blizkych
odloucenych extenzivnich ploch, na mésto a dale na vyuZiti rezerv uvniti mésta, vtéto
souvislosti je v Uzemi navrZena etapizace.

Pfesnéjsi vymezeni a stabilizace veskerych ploch zelené v zastavéném tzemi.

Postupna realizace klicovych dopravnich staveb, staveb technické infrastruktury a obcanské
vybavenosti, vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi.

Podpora identity a prostorové oddélenosti oddélenych mistnich ¢asti mésta.

Zkvalitnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s cilem mj. nemisit vyrobu
a vyrobni sluzby s bydlenim.

3.1.2SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVE CASTI SIDLA
V UP jsou uplatiiovany tyto zasady pro jednotlivé ¢asti mésta:

Vejprty

e Centrum mésta rozvijet dostavbou v prolukach a modernizaci stavajicich doma.

Regenerovat vstupni ¢ast ze SRN v centru mésta u pfihrani¢niho ndmésti ,,.Soumésti“, usilovat o vytvoreni
kvalitniho méstského prostoru podél ulice J. Svermy a jejiho okoli a stavebné dokonéit prostor
nameésti T.G. Masaryka. Nova a rozvojova zafizeni obchodu, sluzeb a vybaveni slouzici jak
mistnim obyvatel@im, tak i navitévnikdim mésta, soustiedovat zejména v ulici J. Svermy.
e Pro ndvrhové plochy obytné zastavby mimo centrum vyuzit predevsim:

e stavebnich mezer

e Uzemi bezprostiedné pfiléhajiciho ke stavajicimu zastavénému tzemi

e na okraji urbanizovaného Uzemi mésta vytvofit plynuly prechod do oteviené

krajiny pomoci zahrad, pfirodnich sportovist.

e Rozptylenou zastavbu v okoli urbanizovaného uUzemi mésta Uzemné ani stavebné dale
nerozsifovat.

e Postupné omezovat transitni dopravu pres centrum. UP toto podporuje ndvrhem nového
preshrani¢niho propojeni se SRN v souvislosti s vybudovanim prelozky 11/224 a rezervou
silni¢niho propojeni se SRN v Ceskych Hamrech).

e Pro Upravu zelené jsou uvedeny zasady v kap. 3.3.

Nové Zvolani
e Je zadouci udrzet trvalou obytnou funkci alespon ve stavajicim rozsahu.
e Pro rekreadni vyuZiti Ize povaZovat rozsah individuaini rekreace za stabilizovany. UP navic
podporuje formu malych rodinnych penziont s trvalym bydlenim majiteld.
e Podporovat dopravni vazby na Vejprty.

Ceské Hamry:
e Zachovat, event. dale rozvijet rekreacni vyuZiti jako zdroj pracovnich pfilezitosti, nejlépe
formou malych rodinnych penzion( a turistického ubytovani.
Je zadouci udrzet trvalou obytnou funkci.
Podpofit vystavbu sportovnich zafizeni s vyzitim v zimni i letni sezoné jako mozny zdroj
pracovnich pfilezitosti v misté.
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Izolované lokality:
Jejich plosné rozsifovani neni obecné podporovano s vyjimkou nové rozhledny ve Vejprtech.

Zastavitelné plochy pro bydleni ¢i rekreaci v izolované poloze jsou zdsadné vylouceny, vidy jsou navrieny
v Uzemni navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi.

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni rozvojovych ploch vychazi z vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Dimenzovani vyméry v m2
(zaokrouhleno na stovky m?) je tfeba chédpat jako orientaéni. Dimenzovani kapacity rozvojovych
ploch se fidi charakterem a intenzitou okolni zastavby.

Nasledujici tabulka zahrnuje plochy zastavitelné (ozn. Z) i plochy pfestavbové (ozn. P):

Ozn.
plochy
dle lo(;z]”' 41e| Celkové |Predpokis
zékladn|® vy, plocha dana Upresnéni predpokladaného vyuziti Poznamka
, funkcniho .
iho vers (m2) | kapacita
o | VyuZiti
clenéni
tzemi
Vejprty (k.u. Vejprty)
- ZP 03 3995 -
- ZV 05 1734 -
- ZP 07 3215 -
- /P 01 14 000 - v¢. vodnich ploch uvnitf parku
P.02 | DD 01 6 045 - parkovani a zastavka vefejné dopravy

P.03 | BIO6 2674 2RD

P04 | VDO3 | 4809

Z.01 | Bl21 2363 2RD

Z2.02 | Bl22 13980, 10RD

SM 02 1574, 28BlJ v¢. komunikace
0S 08 10 200 - venkovni hiisté se zazemim prevzato z predchozi UPD
0S 09 10 459 - sportovni aredl se zazemim v¢. komunikace; prevzato z predchozi UPD
ZP 02 3987 -
Z.03 | SV 19 2690 1RD v&. komunikace

Z2.04 | SV20 1290, 1RD
Sv21 23200 2RD

0S 10 4163 - enkovni histé

Z2.05 | SV 22 6771 5RD

Z.06 Us1 22 034 15 RD |bydleniindividualni v&. vefejnych prostranstvi

.07 | BI23 5580, 3RD
Bl 24 7332, 4RD ¢. komunikace

Z.08 Bl 20 2635 2RD ¢. komunikace

zahradkova osada, v¢. povinného vefejného
RZ 01 20296 ) prostranstvi
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Ozn.

pI:::Icehy plogﬁsldle Celkova |Predpokla
Zékladnfunkéniho plocha dana Upresnéni predpokladaného vyuziti Poznamka
iho v.rs (m2) kapacita
tlengni| YU
Uzemi
Z.09 | BI25 975 1RD
Z2.10 | BI26 2058 2RD
SC 01 1080, 5BJ [|polyfunkeni dim
Z.11 | Bl 27 983 1RD
212 | SC02 | 4208 asBy [ e o
Z.13 | BI28 3639 3RD
Z.14 | BI29 4240, 3RD
215 | TI01 3504 - sbérny dvar
Z.16 T1 02 2181 - roziiteni arealu COV
Z.17 | SV02 3896 2RD
Sv 03 667, 1RD
Z.18 SV 04 5056/ 4RD ¢. komunikace
SV 05 824/ 1RD
SV 06 2399 2RD
SV 07 11694, 7RD
SV 08 5229 4RD
0S 03 3091 - venkovni hiigté
0S 04 13 281 - sportovni aredl se zézemim prevzato z predchozi UPD
DD 02 485 - parkovani
ZP 11 662 -
ZP 12 2 937 -
2.19 | 72X 02 1597 -
220 | SV11 2834 2RD
Z.21 | SvV10 4654 4RD prevzato z predchozi UPD
222 | SVO1 4265 3RD
SV 09 5102 4RD pFevzato z pfedchozi UPD a redukovéno
ZX 01 15130 -
Z.23 | BI10 948 1RD
Bl 11 2753 2RD
Z2.24 | BIO08 2556 2RD
Bl 09 1368 2RD
Bl 12 5406/ 5RD
Bl 13 1560, 5RD
0S 02 7 689 - enkovni htisté se zdzemim prevzato z predchozi UPD
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Ozn.

pI:::Icehy plocc)ﬁgldle Celkova |Predpokla
Zékladnfunkéniho plocha dand Upresnéni predpokladaného vyuZiti Pozndamka
iho v.rs (m2) kapacita
tlengni| YU
Uzemi
ZP 10 474 -
Z2.25 | Bl14 1250, 2RD
2.26 | BI15 1897 2RD
ZP 09 3550 -
Z2.27 | BIO5 7651 6RD
ZP 08 2 545 -
Z2.28 | BIO0O7 30520 2RD
Z2.29 | BI16 1110, 1RD
Bl 17 1959 1RD
230 | BI18 2546/ 1RD
Z31 | BIO3 1564 2RD
Z.32 | BI04 2950, 3RD
ZP 06 2815 -
Z.33 | BIO2 3147 3RD
ZP 04 428 -
Z.34 | BI19 9331 8RD
SV 13 1343 1RD
0S 01 5042 - venkovni higté pievzato z predchozi UPD
T1 03 2810 - aredl technickych sluzeb
ZP 05 1900 - v&. komunikace
Us2 26 460| 20 RD |oydleniindividualni vé. vefejnych prostranstvi
235 | SV14 7219 5RD
236 | US3 37 125 30 RD |pydleniindividualni v&. vefejnych prostranstvi
Z.37 | SV 18 3839 2RD
238 | SV17 6407, 2RD v&. komunikace
Z39 | SV16 1625 2RD
2.40 | SV 15 685 1RD
241 | SM 01 1679 2BJ
Z42a| BlIO1 4600 3RD
Zz.42b| USS5 10333 6RD v&. komunikace
Z.43 | OS 05 4 257 - sportovné - rekreacni aredl prevzato z predchozi UPD
Z.44 | OSO07 4 465 - venkovni hiisté
ZX 04 2384 - ¢. komunikace
745 | Usa 36002] 12 RD P'ochy smiené venkovske ve. vefejnych

prostranstvi, parkova zelen
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Ozn.

pI:::Icehy plogﬁsldle Celkova |Predpokla
Zékladnfunkéniho plocha dand Upresnéni predpokladaného vyuZiti Poznamka
iho . (m2) | kapacita
teneni] Y44
uzemi
Z.46 | OS06 16 318 - sportovné — rekreaéni aredl pFevzato z predchozi UPD
247 | SV12 2283 2RD
249 | ovol 868 - rozhledna
248 | ZX03 2 507 -
Z.49 | BI30 1299 1RD V&, komunikace
Nové Zvolani (k.u. Vejprty)
Z.51 | SV57 3885 2RD
SV 58 4868 4RD
ZX 55 4 857, -
ZX 56 964 -
ZP 51 6 087 -
Z2.52 | SV59 3327 2RD
SV 60 4608 4RD
ZX 57 7 319 -
ZX 58 10752 -
Z.53 | Svel 4713 4RD
SV 62 2665 1RD
Z2.54 | SVe63 1579) 1RD
VD 52 1004 2zam. pFevzato z piedchozi UPD
Tl 51 1138 - zafizeni kanalizace prevzato z piedchozi UPD
Z.55 | SvV64 1242 1RD
Z2.56 | SV 65 1041 1RD
Z2.57 | ZX53 1919 -
Z.58 | SV51 8253 4RD pFevzato z piedchozi UPD
SV 52 2755 2RD prevzato z predchozi UPD
SV 53 3339 2RD
SV 54 2370, 1RD
ZX 52 18 103 -
ZX 54 6 020 -
Z2.59 | SV 55 1520, 1RD
SV 56 782 1RD
ZX 51 9973 -
7260 | VD51 1736 - roziiteni stévajiciho aredlu prevzato z predchozi UPD
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Ozn.
plochy
dle Io(cjlen.dle Celkova |Predpokla
zakladn P vy, plocha dand Upresnéni predpokladaného vyuZiti Poznamka
, funkcéniho .
iho - (m2) | kapacita
o v | vyuziti
¢lenéni
uzemi
Ceské Hamry (k.u. Ceské Hamry u Vejprt)
Z91 | USe6 21600, 10RD v&. povinného vefejného prostranstvi  |pfevzato z predchozi UPD

2.92 | SV92 10423 7RD

293 | ZX91 14887 -

294 | OM 91 5561 -

Orientacni stanoveni navrhovanych kapacit:
Rodinné domy: 268 RD, tj. 1072 obyv.
Bytové jednotky: 54 bytd, tj. 162 obyv.

3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Navazuje téz na kap. 2 a 3.

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:

e Radialni zelené kliny z volné krajiny do centra mésta jsou hlavni prioritou v oblasti reseni
zelené, jejich vymezeni a nezastavitelnost jsou dlouhodobé pritomny v koncepci mésta.

e Navrhuje se rekreacni provazani ze zastavéného Uzemi na okolni lesni masivy.
Vyuziti ploch zemédélskych pro volnou pastvu jako pastevni aredly nebo wvyuziti jako
extenzivné obhospodarované louky (1 - 2 sece, pfilezitostna pastva).

e Uchovani stavajicich krajinafsky hodnotnych nivnich partii podél Polavy.
Upravu okoli Vejprtského potoka od koupali$té do centra Vejprt jako dopliiujiciho zeleného
klinu mésta.

e Revitalizaci a doplnéni sité stdvajicich stromoradi.

Navriené typy zelené (podrobnéji viz téZ prehled ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kap. 6.):

Zelen sidelni:

Zelen verejna parkova: klicové zelené rekreacni plochy v sidlech
Plochy sidelni zelené se specifickym vyuzitim — sady a zahrady: prechody do volné krajiny
Ochranna zelen: podél Zeleznice, silnic, priimyslovych ploch

Zelen krajinna

SmiSené nezastavéné uzemi — zelen vysoka mimolesni: remizy, doprovody vodoteci

SmiSené nezastavéné Uzemi — rekreace na prirodnich plochach: krajinna zelen s moznym

vyuZitim pro rekreaci a sport

SmiSené nezastavéné Uzemi — krajinny park — radidlni kliny krajinné zelené propojujici
urbanizované Uzemi s volnou krajinou

Plochy lesni: bez zdsahu do PUPFL

Plochy zemédélské- zelen poli a luk, produkénich sadd a vinic a chmelnic
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Plochy vodni — bfehové porosty podél vodnich ploch a vodoteci

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury z hlediska $irSich vztahG v rdmci CR se neméni. Navrhované zmény v
silniéni dopravé se projevuji uvnitf sidla a ve vztahu k SRN. Navrhuji se také dpravy v siti cyklostezek
smérujici k vy3si segregaci tohoto zplsobu dopravy.

4.1.1ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemnim pldnem nejsou pldnovany nové navrhy ani zmény v zelezniéni dopravé.
4.1.2SILNICNi DOPRAVA

Zdkladni komunikacni systém (silnice 1., Il. a lll. tfidy):

Skelet komunikaci Il. a Il tfidy je v SirSich vztazich i v feSeném Uzemi v zasadé stabilizovan. Silnice I. tfidy se
v feSeném Uzemi nevyskytuji.

V koordinaci s Uzemné planovaci dokumentaci v SRN se navrhuji tyto nové Useky useky:
e Prelozka 11/224 pfi jihovychodnim okraji vlastnich Vejprt s mostem pres Vejprtsky potok (ozn.
jako D.2)
e Prelozka 11/219 do SRN z Moskevské (ozn. jako D.1)

Dalsi Useky jsou feseny v rezervé:
e Propojeni z11/219 do SRN v Ceskych Hamrech (ozn. jako D.r2)

Mistni a ucelové komunikace

Sit mistnich komunikaci ma funkci predevsim obsluznou. Navrhuje se doplnéni sité mistnich komunikaci o
tyto nové Useky:
e samostatny pfijezd k lokalité Z.08 (ozn. jako D.3)
samostatny pfijezd k lokalité Z2.92 (ozn. jako D.4)
dva nové useky mistnich komunikaci v ramci plochy Z.02
mistni komunikace v ramci plochy Z.44
mistni komunikace v ramci plochy Z.46
mistni komunikace v ramci plochy Z.34
Dalsi useky mistnich komunikaci budou feseny v rdmci rozvojovych ploch, které jsou urceny
pro podrobnéjsi zpracovani Uzemni studii.
e Dalsi useky mistnich komunikaci jsou navrzeny k rozsifeni — v lokalité Nouzov.

Dalsi useky jsou feseny v rezervé:

e Propojeni ze stavajici 11/224 (od nadjezdu nad zel. trati) smérem k nadrazi (ozn. jako D.r1).
Dopravni obsluha k navrhové plose OV 01, kde je uvazovdna rozhledna, bude zajiSténa po stavajici ucelové
komunikaci, ktera k této plose priléha.

Doprava v klidu

Nabidka odstavnych a parkovacich stani je realizovdna prevdzné v uli¢ni siti, dale v fadovych garazich,
vyjimeéné na samostatnych plochach parkovist. Navrhuji se tyto nové prvky:
e Nova verejna parkovisté:
e Vplose ozn. DD 01 - u nadrazi Vejprty, odhad mist max. 80 os. aut
e Vplose ozn. DD 02 - u rekreacni lokality Nouzov, odhad mist max. 25 os. aut.
e Vramci regulativll ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, konkrétné vefejnych prostranstvi, jsou
stanoveny zasady pro vymezeni parkovani navstévnikd.
e Vramci regulativl vSech funkci v zastavéné i zastavitelném Uzemi jsou parkovaci povinnosti
vramci pozemku prislusejicich k objektiim, tedy i na vSech rozvojovych plochach mésta
s obytnou funkci bude doprava v klidu zajistovana na vlastnich pozemcich.
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o Deficity parkovani u stavajicich lokalit hromadného bydleni budou feseny v ramci téchto ploch,
podminky pro plochy SM to umoznuiji.

4.1.30BSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Navrh UP nepoctitd se zasadnimi korekcemi dosavadniho stavu hromadné autobusové dopravy. Navrhuje se
Uprava polohy autobusové zastavky v ul. Moskevska v souvislosti s novymi rozvojovymi plochami.

4.1.4PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

vvs

Pési doprava a turistické trasy

Redenym Uzemim probiha nékolik stavajicich turistickych tras. Uzemni plan nenavrhuje zmény v systému
turistickych a pésich tras. Uzemni plan navrhuje pouze jednotlivd lokalni pési propojeni v souvislosti
s ndvrhem novych rozvojovych ploch.

Cyklisticka doprava

Navrhuje se doplnéni systému cyklotras s cilem minimalizovat soubéhy s automobilovou dopravou. Nova
cyklotrasa je navrZena z centra Vejprt Husovou ulici na Zatisi a odtud po stavajici uc¢elové komunikaci do
Nového Zvolani. Odtud je vedena opét po stavajicich ucelovych komunikacich az do mistni ¢asti Vysada, kde
se napojuje na stavajici cyklotrasu ¢. 3002.

V souvislosti s prelozkou silnice ¢. 11/224 je navrzena cyklostezka propojujici ulici Pfise¢nickou s lokalitou
Zatisi, kde navazuje na navrhovanou cyklotrasu.

4.1.5DOPROVODNE DOPRAVNI STAVBY A ZARIZENI

Navrh tzemniho planu nenavrhuje Zadné specifické dopravni zafizeni ani dopravni uzel.
4.1.6VODNIi DOPRAVA

V feseném Uzemi se nevyskytuje.

4.1.7LETECKA DOPRAVA

V feseném Uzemi se nevyskytuje.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

4.2.1ZASOBOVANi VODOU

Situace v jednotlivych ¢astech sidla a navrhy opatieni:

Vejprty a Nové Zvolani

Vejprty jsou zdsobovany ze skupinového vodovodu (SK-CV.012.1).

V rozvodné siti jsou navrzeny nové Useky vodovodu s ohledem na novou zastavbu. Nové fady jsou navrzeny
v ul. A. Dvoraka a Pivovarskd, v ul. B. Smetany je navrZeno prodlouzeni stav. vodovodu. Horni tlakové
pasmo s vodojemem ¢. lll bude posileno o novy akumulaéni prostor o obsahu 100 m3.

Ceské Hamry

Obec je napojena na skupinovy vodovod Vejprty (SK-CV.012.2) ptes VDJ Ceské Hamry.

V Ceskych Hamrech je v UP navrien novy fad po silnici smér KovaFska pro obsluhu novych lokalit.
4.2.20DVODNENI - KANALIZACE

Stavajici COV je situovana ve Vejprtech a slouzi pro Vejprty a Barenstein. Navrhuje se, 7e Nové Zvolani bude
napojeno rovné? do COV Vejprty. Pro objekty v Ceskych Hamrech budou fe$eny individudini jimky s
odvozem odpadnich vod na COV Vejprty, eventuelné je mozné &isténi v domovnich COV s odvodem do
recipientu. V souvislosti s COV Vejprty je navriena nova plocha umozriujici jeji plogné rozsitent.

Situace v jednotlivych ¢astech sidla a navrhy opatieni:

Vejprty
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Uzemni plan navrhuje rozsifeni kanalizaéni sité a napojeni do stavajici COV. Nové kanaliza¢ni fady jsou
navrzeny v profilech téchto stavajicich ulic a komunikaci: Nerudova, Husova, Pivovarska, Lucni a Moskevska.
Lokalita Zatisi se navrhuje odkanalizovat novym rfadem v ulici Jirdskova s napojenim do stavajici kanalizace v
ul. Tylové. Nové useky kanalizace jsou navrzeny ve vSech lokalitach vychodné od Zeleznicni trati.

Splaskové vody z lokalit, které nebudou mit mozZnost napojeni na kanaliza¢ni sit, budou likvidovany
v lokdlnich COV s odvodem do recipientu nebo v bezodtokych jimkach. Jejich obsah bude vyvaien a
likvidovan na COV Vejprty.

Nové Zvolani

Uzemni plan navrhuje vybudovani nové splaskové kanalizace, kterd bude napojena na COV Vejprty.
Umisténi kanaliza¢nich fadd je navrzeno prevainé v profilech stavajicich nebo navrhovanych komunikaci.
Vyjimku tvofi odvod odpadnich vod ze severni ¢asti obce, odkud je kanalizaéni fad kvili konfiguraci terénu
veden po spadnici v plose NZ , dale prochazi pod Zelezni¢ni trati a je zaustén do navrhovaného fadu v ul.
Kollarova.

Ceské Hamry

Odpadni vody budou akumulované v bezodtokovych jimkach a likvidovany na distirné odpadnich vod
Vejprty, eventuelné je mozné cisténi odpadnich vod v lokalnich domovnich COV s odvodem do recipientu.
Destové vody budou odvadény prikopy a propustky pfimo do vodotedi.

4.2.30DPADOVE HOSPODARSTVI

Uzemni plan navrhuje novou plochu technické infrastruktury pro umisténi sbérného dvora a aredlu
komunalnich sluzeb.

V kazdé rozvojové lokalité, kterd vyzaduje provéreni uzemni studii (4 lokality dle vykresu zdkladniho
¢lenéni), se pozaduje umisténi nového stanovisté tfidéného TKO.

4.2.4VODNI TOKY A NADRZE

Regenym Uzemim protékd hraniéni potok (Polava) s pravostrannym pritokem Vejprtskym (nazyvanym téz
Panenskym) potokem. Vejprtsky potok prochazi méstem Vejprty, v zastavéné casti Uzemi je veden krytym
kruhovym potrubim DN 1000 a vej¢itym profilem DN 2000. Uzemni pldn podporuje a navrhuje:
e vyuZiti vodotedi i nadale predevsim v zachovani schopnosti drénovat pfirozené odtoky vod
z Uzemi a spolu s vodnimi nadrzemi vytvaret jejich retenci a retardaci
e polder jako soucast plochy koupalisté na Vejprtském potoce.

4.2.5ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemi mésta Vejprty je napojeno na elektrizaéni soustavu napajecim vedenim 22 kV, venkovnimi
vzdusnymi linkami Kadan - Vejprty a Ostrov - Bozi Dar - Vejprty.
Navrh UP doplfiuje tyto skuteénosti:
e Rozvojové lokality, uvedené pro nutnost zpracovani Uzemni studie, budou fesit vlastni
energetickou potrebu i trafostanici.
e Celkovy ptikon instalovany ve stavajicich trafostanicich 22/0,4 kV lze navysit dle energetickych
narokll a podle poZadavk( spravce sité. Uzemni plan nepredpokladd vyrazné prostorové
naroky na nové sité zasobovani elektrickou energii.

Reseni je vyjadreno ve vykresu €. N.5 Koncepce Tl — energetika a telekomunikace.

4.2.6ZASOBOVANIi ZEMNiM PLYNEM

Mésto Vejprty je zdsobovano zemnim plynem z vysokotlakého plynovodu ze SRN z hrani¢niho mésta
Barensteinu. Regulacéni stanice vysokotlak - stfedotlak je na Uzemi SRN.

Navrh UP dopliiuje tyto skuteénosti:
e Rozvojové lokality, zvlasté pak ty uvedené pro nutnost zpracovani uzemni studie, budou resit
vlastni rozvody plynu v Uzemi a kapacitni potieby.

Vse viz vykres €. N.5 Koncepce Tl — energetika a telekomunikace.
4.2.7ZASOBOVANI TEPLEM

UP navrhuje:
o Lokalni minisoustavy CZT se zdroji v plynovych kotelnach budou zachovany.
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4.2.8. ALTERNATIVNIi ZDROJE

Obecné se doporucuje vyuZivani alternativnich zdroji (biomasa, geotermalni zdroje, solarni panely na
objektech), nicméné nenavrhuiji se plochy pro vétrnou ani fotovoltaickou energetiku.

4.2.8PRENOS INFORMACI

Telekomunikacni soustava, ddlkové kabely

Uzemni plan p¥imo nenavrhuje nova zafizeni pro telekomunikace.
Radioreleové vysilani, TV a R signadly

Uzemim neprochéazi zadny paprsek radioreléové trasy, nenavrhuje se doplnéni stavajiciho stavu.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh UP navrhuje nad ramec stavajicich ploch vybavenosti tato doplnéni:

rozvojova funkce WTéra dim?n,_ priklad vyuZiti

plocha [m4] zovani
ov o1 oV 868 - rozhledna
0so01 0S 5042 - venkovni hfisté verejné
0S 02 0S 7689 - venkovni hfisté se zdzemim
0S 03 0S 3091 - venkovni hfisté
0S 04 0S 13281 |- sportovni aredl se zazemim
0S 05 0S 4257 - sportovné — rekreacni areal
0OS 06 0S 16318 |- sportovné — rekreacni areal
0S 07 0S 4465 - venkovni hfisté
0S 08 0S 10200 |- venkovni hfisté se zazemim
0S 09 0S 10459 |- sportovni aredl se zazemim
0S 10 0S 4163 - venkovni hfisté
oM 91 oM 1109 - drobny prodej, turistické infocentrum

Vedle vefejného ob&anského vybaveni OV jsou v UP navrieny téi samostatné plochy vybavenosti pro
komercni vybaveni (OM), dale samostatné plochy pro sport (OS). Sezdnni sportovni vyuZiti se uvazuje i na
plochach smisenych nezastavéného Uzemi — rekreace na ptirodnich plochach (NR). Drobné sportovné —
rekreacni aktivity se pfedpokladaji také v rdmci ploch parkové zelené (ZP).

Viybaveni je v rdmci regulativi mozné téz v plochach smisenych (SV, SM, SC). Ve viz kap. 6 Navrhu UP.

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan vymezuje tato veiejna prostranstvi:
Nam. T. G. Masaryka - Vejprty
Ndm. Soumésti — Vejprty
Ndm. v ulici Martinskd — Vejprty

V ¢astech Nové Zvolani a Ceské Hamry plni funkci téZisté sidel prostory s vefejnou parkovou zeleni (ZP).
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Nové koncepcéni a architektonické ztvarnéni verejného prostranstvi se predpoklada na ndmeésti ,Soumésti”,
nové verejné prostranstvi se navrhuje v ulici Martinska. V pfipadé namésti T. G. Masaryka se jednd o
dokomponovani hran prostoru. V ulici Martinska bude verejné prostranstvi zakomponovano do SirsSiho
celku verejné zelené.

Dalsi vefejna prostranstvi budou navrzena v kazdé z ploch, pro néz se pozaduje zpracovani uzemni studie.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan podporuje horsky charakter krajiny, jeji vysoky podil na utvareni sidel. Lesy, horské louky,
dynamicky reliéf, adoli potokli, misty rozptylujici se plvodni zastavba jsou atributy navrhem pilné
respektované.

Zasady:

e Diferenciace zastavby ve mésté Vejprty a ve venkovskych lokalitach je podporena regulativy
s dlirazem na ochranu krajinného razu. V celém Gzemi je regulovana maximalni vyska zastavby.
Ve venkovskych lokalitach je podporovana fidka zastavba rodinnych usedlosti s pomérné
rozsahlymi uzitkovymi zahradami.

e Navrh zachovani klinG krajinné zelené prochazejicich dovnitf sidel, které poskytuji zajimavé
panoramatické vyhledy a zaroven propojuji interiér sidla s volnou krajinou.

e PIné zachovani stavu udoli a udolni nivy Polavy, lemované z vychodu i z jihu zalesnénymi
horizonty, doprovdzend krajinnymi dominantami na némecké strané a neobsahujici zadné
negativni prvky a dominanty primyslového ¢i energetického charakteru. Navrhované dopravni
liniové stavby jsou trasovany zplUsobem, ktery se na celkovém panoramatu udoli projevi pouze
minimalné.

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V fe$eném Uzemi se nachdzeji skladebné prvky lokalniho USES. Regionalni ani neregiondlni USES se
v feSeném Uzemi nevyskytuje.

Vymezeni lokdlIniho USES:

Re$enym Gzemim prochdzi lokalni biokoridor Polavy s biocentry €.21 Vejprty (zalesnénd enklava se skalnimi
vychozy v ohybu Polavy v severnim cipu Uzemi), ¢. 35 - Polava (Udolni niva s meandry Polavy s
doprovodnymi brehovymi porosty) a ¢.36 - Nové Zvolani (nalety zarostla niva Polavy s doprovodnymi
biehovymi porosty) a LBC 19 v Ceskych Hamrech. Mezi biocentry 35 a 36 ma tok pfirozeny meandrovity
charakter. Pri pfechodu Polavy pfes statni hranici biokoridor opousti tok Polavy a je vyznacen soubézné se
statni hranici. Biokoridory a biocentra v dotyku se stdni hranici jsou provdzany s obdobnymi systémy
ekologické stability na Gzemi SRN, které jsou vymezeny v dokumentu ,,FNP Sehmatal”.

V k.u. Ceské Hamry se biokoridor napojuje na potok Bild voda. Na rozhrani lesnich pozemk( a odlesnéného
Uzemi na jiznim okraji obce Ceské Hamry je vymezeno lokalni biocentrum 19 - Ceské Hamry. Lokalni
biokoridor 19/3 sleduje tok Bilé vody, lokalni biokoridor 19/20 sméfuje k biocentru ¢.20 - U halife - v
katastru obce Kovarska.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan podporuje prostupnost Gizemi a krajiny témito navrhy:

e Vymezenim novych silni¢nich propojeni do SRN.

e Zajisté&nim cyklistickou turistické linie sever - jih a7 do Ceskych Hamri a dale do Lou¢né pod
Klinovcem s vyuZitim lesnich a zemédélskych ucelovych cest — viz vykres N.3 - koncepce
dopravy.

e Zachovanim ucelové cesty na horizontu pfi okraji lesa na vychodnim okraji Vejprt.
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5.4 OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A PUPFL

Zemédélska pida:

vvvvvv

koncipovan podle téchto zdsad na ochranu ZPF:
e Vétsina zastavitelnych ploch je navrZena na tfidé ochrany IV. nebo V.
e Prednostné jsou zastavitelné plochy vymezeny v prolukdch nebo obtizné pristupnych
enklavach.
Jsou navrzeny plochy prestavby.
V pripadé lokalit s nizkou hustotou zastavby jsou v souvislosti s plochami smisenymi
venkovskymi samostatné vymezeny plochy zahrad a sadd.

Lesni pida:

Nejsou navrzeny zabory lesa.

5.5 HOSPODARENI V KRAJINE

Nenavrhuji se nova opatreni pro hospodareni v krajiné.

5.6 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNi REZIM V KRAJINE

Retencni schopnost krajiny je podpofena navrhem polderu (v plose vodni) u koupalisté na Vejprtském
potoce nad méstem.

5.7 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvyseni ekologické stability krajiny:
e nové a upfesnéné vymezeni prvké USES, viz.5.2
e nova hraz suchého polderu v arealu koupalisté, viz téz kap.5.6
e doplnéni ploch krajinné zelené

5.8 VYMEZENIi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zadna téZebni ¢innost v Fedeném Uzemi neprobiha, ani se nepfedpoklddd a navrhem tzemniho planu se
nepodporuje.

5.8.1DULNI DiLA

V feseném Uzemi se nachazi velké mnoiZstvi dllnich dél, u nichZ se predpoklada ¢astecné vyuZiti v rdmci
naucné stezky.

5.8.2STAVEBNi UZAVERY

V Uzemi jsou evidovany nasledujici stavebni uzavéry dllnich dél:
e SU/249/4839/03 - Aredl jamy Jan v pousti
e SU/27/524/00 - 3 lokality ve Vejprtech
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6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle P¥ilohy €. 7 k vyhlasce
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

A. ZAKLADNi POJMY

Funkéni plocha je spojitd plocha téZze funkce. Jeji ohraniceni je funkci s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebo komunikaénimi pfedély vyzna¢enymi v hlavnim vykresu UP

Hlavni vyuiZiti: pfevazujici ucel vyuZiti ve funkéni plose

PFipustné vyuziti: funkce, které Ize ve funkéni ploSe obecné pfipustit.

Podminéné pripustné vyuziti: funkce, jez Ize ve funkcni plose pfipustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude na Ujmu ,hlavnimu vyuZiti“ ani , pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy. Podminénost konkrétnich
pripadl musi byt stanovena taxativhim zplsobem nikoli nepfedvidatelnymi procesy. Hlavnimi divody
volby podminéné pripustnosti jsou:
moznost eliminovat pfipadné kapacitni ¢i mnoZstevni ptevazeni hlavni funkce funkci jinou
moznost eliminovat pfipadné objemové predimenzovani objektd ve funkéni plose.
nezbytnost vazby UR objekt( v lokalité na vybudovani technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni urad, vysledky zpracované uzemni studie lokality nebo schvaleny regulacni plan lokality mohou
stanovit i dalsi zpresiujici ¢i omezujici podminky, nikoli podminky zcela vylucujici funkci hlavniho Ci
pfipustného vyuziti.

Nepftipustné vyuziti: ve vSech jednotlivych plochach neptipustné jsou veskeré funkce, které ve vyuziti
nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Dale se pro stanoveni podminek vyuZziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani definuji
NASLEDUJICI POJMY:

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle zemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou je definovano funkéni
vyuziti). Doprovodné stavby jsou urceny pro funkce souvisejici s funkci stavby hlavni a také z hlediska
hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji. Jedna se o garazZe, altany, pergoly, kllny, pfistfesky pro auta,
bazény, terasy, zpevnéné plochy atd. Billboardy se do 8 m? reklamni plochy povaZuji za reklamni zafizeni,
nad tuto plochu za stavbu.

Zastavéna plocha pozemku se fidi §2, odst. 7 zakona 183/2006Sb. Citace: zastavéna plocha
pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazim vodorovné roviny. Plochy lodZii a balkénim zapoditavaji. U objektl
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny.

Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, eventudlné i pfiléhajici dalsi pozemky
tvorené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji a jsou s nimi
uzivany jako jeden celek.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovend v metrech. Méfi se u
jednotlivych staveb od upraveného terénu ve vzddlenosti cca 0,0 - 0,5m od fasady k nejvy$simu mistu
stfesni konstrukce (nepoditaji se kominy, nastfesni technologickd zafizeni vzduchotechniky, strojovny
vytah(l apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méfi jak v nejvyssim, tak

evvs
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Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu, je stavebni ufad oprdvnén
regulativ vykladat jako vySkovou hladinu zdstavby v daném Uzemi a vztahovat jej k prevladajici urovni
okolniho terénu.

evvs

vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m?, zapocty jinych forem zelené se neberou v dvahu. U
verejné zelené v nezastavitelnych plochdch se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Bytovy dim (vyhlaska €¢.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu urcena.

Rodinny dim (vyhlaska €.501/2006 Sh.): stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida poZzadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny dim muze mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Pozn.: Dvojdtim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem,
vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem,
vstupy a pozemky. Radovy diim je linedrné sdruzenych vice rodinnych dom0 v horizontaIni navaznosti s
oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny diim dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., tak venkovské usedlosti. Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporaddni a stanovenou miru funkéniho vyuziti
tak, aby vyhovovaly prostiedi venkovskych sidel.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska ¢.501/2006 Sb.): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji poZzadavkiim na rodinnou rekreaci a kterd je ktomuto Ucelu urcena; stavba pro rodinnou
rekreaci mlzZe mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Nepobytova rekreace: je takové vyuziti pozemk(, pro které neni nutné pfimo zfizovat ubytovaci
zafizeni. Typicky se jedna o kratkodobou rekreaci rezidentl nebo navstévnikd v izemi.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostiedi v souvisejicim Uzemi (hluk, cCistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, ddle obecné provozy, vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3
sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické kluby.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZaduji ¢asty vstup tézké ndkladové
dopravy do Uzemi nebo vyzaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m? zastavéné plochy) mohou narudovat uZivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a zhor$ovat
nad pripustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim UGzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za vyrobni sluzby lze povazovat napt. betonarky, obalovny, tfidirny, lisovny, klempirny, autolakovny, aredly
sbéru Srotu ¢i odpadd, autovrakovisté plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pfitomnu vyrobni sloZku, nevyZaduji vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vylucuji 3 sménné provozy a zdroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoze mohou narusSovat uZivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a zhorSovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jedna se napfr.
sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory, aredly technickych sluzeb,
spravcl siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnikd, herny, diskotéky a
erotické sluzby atd.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty
do max. 2000m? zastavéné plochy) nenaruiuje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor$uje nad
pfipustnou miru Zivotni prostifedi v souvisejicim Gzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou
nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do uzemi nebo provozy s3 sménnym
charakterem.

Posledni podlazi 0: diim bez odlisného posledniho podlazi, (3 +0 tedy kubicky 3 podlazni diim)

Podkrovi P (dle CSN 73 4301 s Upravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vyraznou mérou
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi
nemulzZe byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profill
srovnatelné s typickym podlazim. Vyuzitelné mistnosti v podkrovi nesmi presahovat objem 45° pomysiného
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spadu stfechy nad fimsami, ptipadné vikyife nesmi byt v lici fasdd a nesmi presahovat v souhrnu 30%
vymeéry strech.

Ustupuijici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o 1/3 mensi nezZ zastavéna
plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi, kde vyuzitelné mistnosti nesmi presahovat svym
objemem 45° pomyslného spadu stfechy nad rozsahem nadzemniho podlazi pod nim.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlazi, které md Grovef podlahy nebo jeji prevazujici €asti nize
nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby;
podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niz neni pudni profil oddélen od skalniho podlozZi Zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rlst vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod.

Soubor: organizacni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objekta.

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucdsti provozu aredlu, jeji uZivatel je zaméstnancem
¢i pracovnikem spravni firmy a nelze ji privatizovat.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROzZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITI A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém reSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkdch
»,podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti“ — viz 6.2.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a prostorového usporadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se vSak od pocatku vyZadovat dodrzeni regulativu téZ u kazdého
z pozemk staveb (mimo pfipady, kdy bude plocha fesena jako jeden celek. V plose nesmi dojit ke stavu,
kdy pocatecni investoti vyCerpaji veskeré moznosti dané regulativy na Ukor investord naslednych.
b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé Ci jinym kulturam,
které ke stavebnimu pozemku priléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou s nim uzivany
jako jeden celek.
Regulativy je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani
nastaveb a pfristaveb.

e Nepfima regulace objemt staveb je navrZena prostiednictvim soucinnosti téchto prvka
regulace:

a) min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha pozemku véetné vsech
zpevnénych ploch a doprovodnych staveb

b) max. vysky objekt(

¢) max. zastavénou nebo uZitkovou plochou jednotlivych objektl (bez doprovodnych staveb) nebo

souctu zastavénych ploch vsech téchto objektl na pfislusné parcele - jen u vybranych vyuZiti (napf.

OoM).

Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb nebo stavebnich proluk, jez jsou vdané plose vUP

stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji nebo presahuji néktery

ze stanovenych regulativll pro funkéni plochu (napf. min. vyméra parcely, max. zastavéna plocha ¢i min.

% zelené).

U staveb, které presahuji stanovené plosné regulativy nelze predpokladat dalsi ploSny rozvoj, lze vsak

provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy do naplnéni napf. vyskové regulace - konkrétni odlvodnéné

pfipady zvazi stavebni Urad. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stdvajicim stavem”, se mini stav ke dni vydani

uzemniho planu.

U stavajicich staveb, které prekracuji ramec navrzeného funkéniho vyuziti ploch (tedy konverznich

ploch) je moZné stavby dale provozovat, nesmi vSak nevhodnou funkci v Uzemi ddle fixovat a rozsifovat.
e u konverze vyrobnich aredl(l Ize aplikovat klauzuli o moiném celkovém az 5 % max.

objemovém narlstu objektl oproti stavajicimu stavu. Toto se vSak nevztahuje na vyrobni
prostory a platnost nemoznosti zmény technologie,

b) podminecné pripustné funkce, jejichz umisténi je moziné pouze tehdy, jestlize tato funkce svym

rozsahem (kapacitou, objemem nebo mnoiZstevnim podilem) nemze zastinit ¢i utlumit vyuZiti hlavni a
pfipustné.
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c) z regulativii uzemniho planu neni moiné povolovat vyjimky, stavebni zakon predpoklada pouze
»Zmény uzemniho planu”. Tolerovat Ize pouze tyto odchylky:
e u plosnych regulativll (hranice funkénich ploch) odchylka max. do 2m a to pouze v pfipadech,
Ze tato Uprava je mezi zastavitelnymi plochami navzdjem, nikoli vSak ve vztahu k plocham
jakékoli zelené&, vody nebo komunikaci dle UP
u vyskovych regulativ(i (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.
e U stdvajicich staveb (viz bod 2 a 4a)

e regulace presnéjsi: v pripadech, kdy je v ¢asti Uzemi vydan regulacni plan, fidi se stavebni

urad podrobnéjsi prostorovou regulaci, stanovenou v regula¢nim planu.

e regulativy pro parkovani: V jednotlivych typech funkénich ploch lze podle konkrétnich potieb
zfizovat stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, vidy vSak pouze pro dopravu pfimo souvisejici
s pfislusnou funkci. Obecna parkovisté se umistuji vplose DS, DXp, DXg, DXd a DZ.
Navstévnicka parkovisté slouZici navstévé centra mésta i jeho okoli jsou zahrnuta pod DXp.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny zafizenim pro dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani)
odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, feSenym prednostné jako soucdst stavby anebo
umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi narUstajicich kapacitach staveb nutno
fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo pronajmem stani existujicich.
Stani pro navstévniky musi byt verejné pfistupna.

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

e Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemk( (PUPFL) nebo
na lesnich pozemcich je nutno predem projednat s prislusSnym orgdnem Statni spravy lesa
(SSL).

e VSechny nové zdroje osvétleni v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti nesmi pfispivat ke
zvétSovani svételného znecisténi prostredi.

e Vsechny pfipadné strety svyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a ZivocichG musi byt
vyhodnoceny stanoviskem pfislusného organu ochrany pftirody.

e Vsechny plochy v neaktivni z6né Qo0 musi pti posuzovani zamérd byt podminény stanoviskem
organu ZP, v aktivni zoné se nové objekty vyluduiji.

e Podminky pro vyuZiti ploch v ochranném pdsmu hrbitova 100m:

- ochranné pdsmo ma predevsim pietni charakter

- vylucuji se stavby a provozy, které by mohly ohrozit fadny provoz verejného pohrebisté
nebo jeho dlstojnost a obracené se vylucuji i stavby, které by mohly byt naruseny
provozem verejného pohrebisté

e Podminkou pro umistovani novych fotovoltaickych paneld je jejich umisténi na stfechach
dom.

e VSechny zaméry musi byt zddvodl archeologického nalezisté na celém feseném Uzemi
posouzeny prislusSnym organem pamatkové péce
Vsechny zdméry uzemi CHOPAV musi byt posouzeny pfisluSnym vodohospodaiskym organem.
Vsechny zaméry na pozemcich s vyskytem ekologickych zatézi musi byt podminény jejich
prednostni likvidaci ¢i sanaci.

e Nadlimitni hlukové zatéze z dopravy vici pfipravovanym obytnym stavbam nebudou feseny ze
strany spravca dopravnich linii.

e Limitujici podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zp. vyuZziti v izemi s rizikem potencialniho
znedisténi vodniho zdroje:

e stavbou nepfipustnou jsou nové plochy studen urcené k nakladani s podzemni
vodou (jimaci i vsakovaci), pokud jsou hlubsi nez 20m;

e stavbou podminetné pripustnou jsou nové stavby jiného druhu, nez je
budovani studen, pokud by mély zasahovat do hloubek vétSich nez 20m.
Jedna se napfiklad o vrty pro tepelna cerpadla systému zemé-voda, o hlubinné
zakladani staveb na pilotach, apod. Podminkou jejich realizace je takova
konstrukce, kde mezikruzi mezi nezapazenou sténou vrtu a instalovanym
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Ucelovym prvkem (zarubnice, kolektor, ocelovd vyztuz, apod.) vetaZi od
povrchu terénu po bazi svrchnokfidovych sedimentll bude vtl. minimalné
30 mm vyplnéno cementovou, pfip. cementojilovou smési ¢i jinym izolaénim
materidlem navazanym na okolni horninu, ktery vyloudi propojeni zvodnélych
kolektor(;

¢innosti podminéné pripustné jsou takové ¢innosti, které nejsou stavbami, ale
svym technickym charakterem se stavbam mohou blizit. Jednd se predevsim o
prazkumné geologické a hydrogeologické vrty, o vrty geofyzikdlni hloubené
pro aplikaci seismickych nebo jinych metod, a pfipadné jiné zdsahy do terénu
provadéné zpravidla v intencich zakona ¢. 62/1988 Sb., pokud je jejich
projektovana hloubka vétsi nez 20 m. Podminkou jejich realizace je takovy
postup, pfi kterém budou karotdaznimi mérenimi identifikovany jednotlivé
zvodnélé kolektory a pokud bude vrt k Gcelu vyzkumu otevien po dobu delsi
nez 10 dnd, bude ve vrtu otevien pouze jeden zvodnély kolektor a ostatni
kolektory budou odtésnény. Mezikruzi mezi sténou vrtu a zdrubnici bude v tl.
minimalné 30 mm vyplnéno cementovou, pfip. cementojilovou smési i jinym
izolaénim materidlem navdzanym na okolni horninu, ktery vylouci propojeni
zvodnélych kolektord. Po ukondeni geologickych praci bude dilo na zakladé
projektl likvidacnich praci likvidovano.

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Funkce jsou uvadény v poradi podle vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti; pojmenovani a klasifikace ploch odpovida datovému
modelu UK (UPD DM verze 3.1) UZiti ploch se specifikaci nad rdmec shora uvedené vyhlasky je odivodnéno

v oddvodnéni.

Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyulZiti:

oo Tel o1V oY /o | 1= o T USRS BI
Plochy smiSené obytné.........cocueriiiiiiii i SC, SV, SM
PIOCHY FEKIACE .eeie ettt e e e e e e et rae e e e e e e eenbraaeeeaeean RZ
Plochy obcanského vybaventi...........cocoooiicieiiiiiiii e 0V, OH, OM, 0S
Plochy vyroby a skladovani...........ccocciiiiiiiiiiccee e VD, VZ
Plochy verejnych prostranstVi........ccccceeeeeciieiiciiee et PV
Plochy dopravni a technické infrastruktury.......c.cccoeeeveeeiiiinnens Tl, DZ, DS, DD, DX
Plochy SIdEINT ZEIENE .....cc.eevieeeeee e e e ZP, 70O, ZX
Plochy zemeEdelské a l@SNT ......cccuvveiieiiiii e NZ, NL
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi ........ccccccvveeiiciiieee e NM, NK
Plochy vodni @ vodohosSpodarske ...........cccueeiieciiiiiciiiiee et W
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Plochy bydleni

e

plochy bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a pfiméstského charakteru s vyznamnym
podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bydleni v izolovanych rodinnych domech s moinym Viz definice rodinného domu - §2, odst.
¢asteénym nebytovym vyuZitim. Ve vstupnim podlazi  |a/ bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.
moznost umisténi sluZeb (vyjma sluzeb pro motoristy),
drobnych obchodnich jednotek bez rusivych vlivii na
okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem)

Dalsi podminky pro vnéjsi reSeni objektl
se neurcuji. Ve vstupnim podlaZzi Ize umistit
sluzby nebo drobnou vyrobu bez rusivych vlivl

PRIPUSTNE VYUZITi: na okoli, stravovaci zafizeni s dennim provo-
détska hristé, sportovni plochy zem.
verejna zelen, vefejnd prostranstvi Vyméra pozemku v zastavitelnych plochach
e . i .. min. 700 m? (u poloviny dvojdomu 350 m?),
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI: v zastavénych Uzemich lze pFipustit déleni
dvojdomy, trojdomy atd. a fadové domy pouze pozemk(l pouze tak, aby vyméra kazdého
v lokalitach vyZadujicich zpracovani Gzemni studie rozdéleného pozemku byla min. 700m?; (u

. 3 .. poloviny dvojdomu 350 m?).
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti

Charakter stfech se neurcuje.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+ (P nebo U) 55
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Plochy smisené obytné

SC smiSené obytné — v centru mésta

Plochy urcené pro smisené vyuziti historické centralni zény, vefejnou i komercni vybavenost centra, spravu a
bydleni.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky bytovych domu a nebytovych dom( pro
obsluznou sféru (obchod, sluzby, administrativa)
mistniho vyznamu i nadmistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci,

bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/ bod 2.
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s ¢aste¢nym nebytovym

vyuzitim S MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

verejnd prostranstvi a verejna zelen

B z 3t 4+P 10
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti

[ Jombontobpmimemis ]

Plochy pro smiSené vyuziti méstského charakteru, pro bydleni s vyssim podilem verejné nebo komeréni
vybavenosti, nevyrobnich sluzeb

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky bytovych dom( a nebytovych doma pro Charakter strech se neurcuje.
obsluznou sféru (obchod, sluzby, administrativa)
pfevdiné mistniho vyznamu

povinny podil podlahovych ploch pro obytnou funkci
v posuzované funkéni plose SM neni stanoven

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci,

bydleni v bytovych domech (§2, odst. a/ bod 1.
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s moznym ¢asteCnym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moZnost
umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy), drobnych
obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na okoli,
stravovacich zafizeni . B
vefejna prostranstvi a vefejna zelen MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

NEPRIPUSTNE VYUZITi: 4+P 25
- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti
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Smisené plochy pro rekreaci, bydleni a souvisejici ob¢anskou vybavenost. Lokality s nizkou hustotou
zastavby. Bydleni ve venkovskych rodinnych domech s moznosti souvisejiciho domaciho hospodarstvi.
PFripousti se sportovné - rekreacni vyuZiti objektt a ploch.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky ¢. | Charakter zastavby, tedy parcelace, hlavni
501/2006 Sb.) s moznym ¢asteénym nebytovym vyuZitim objekty a jejich poloha na parcele budou
a s moznosti umisténi doprovodnych staveb pro malé podporovat horsky venkovsky charakter
domadci hospodarstvi. Minimalni podil podlahovych ploch prostredi.

pro obytné funkce je 20%. Posuzuje se v celé pfedmétné
plose SV.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafrstvi.

Stavby obcéanského vybaveni — verejné infrastruktury

Sluzby souvisejici s funkci bydleni vyjma sluzeb pro
motoristy

Verejna prostranstvi a verejna zelen
Drobné obchodni jednotky do 100 m2 prodejni plochy

Stravovaci zafizeni s dennim provozem do 100 m2
odbytové plochy

Stavby pro rekreaci a ubytovaci zafizeni vyjma chat do
50 m2 zastavéné plochy

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Dvojdomy umistovat pouze v lokalitach vyZzadujicich
zpracovani Uzemni studie

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
. Trojdomy, fadova zastavba

- VSechna vyuZiti nad rdmec vyse 2+P 35
uvedenych vyuziti
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Plochy rekreace

o oo mamabatssomy |

Uzemi pro individualni rekreaci v zahradka¥skych osadach s moznosti vystavby zahradnich chatek

HLAVNI VYUZITi:

. zahradkarské osady a soustfedéni zahradkarskych chat,
vyuziti vyhradné pro zahradkareni

PRIPUSTNE VYUZITi:

drobné zahradni stavby: skleniky, pFistfesky
PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

zahradkarské chaty lIze povolit na pozemcich o
min. velikosti 350 m?

max. zastavéna plocha vSemi objekty v ramci
jednoho pozemku nepiekro&i 35m?

Charakter stfech se neurcuje.

MIN. % ZELENE
70

MAX. VYSKA
1+P

Plochy obéanského vybaveni

jov [owomakepmvnt-vtemamrosran |

kulturu, vetfejnou spravu, apod.

Plochy pro stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby,

HLAVNI VYUZITi:

. stavby a zatizeni obcanského vybaveni ve smyslu
zakona ¢.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

PRIPUSTNE VYUZITI:

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,
lazenské provozy

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Sitka verejného prostranstvi pfijezdové
komunikace min. 12 m pfi splnéni pozadavk
vyhlasky MMR ¢. 501/2006 Sb. §22 odst. 4

Charakter stfech se neurcuje.

MIN. % ZELENE
25

MAX. VYSKA
2 + (P nebo U)
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Plochy pro obcéanskou vybavenost komeréniho charakteru vhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a max. zazstzi\,/véné plocha pro jednotlivé stavby
komeré&nich sluzeb, nespadajicich pod vefejnou 2000m?; 3ifka verejného prostranstvi

infrastrukturu (stravovani, ubytovani a dalsi typy sluzeb) | pfijezdové komunikace min. 12 m pfi spInéni

vhodné do kontaktu s plochami bydleni pgiadjvkﬂ vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. §22
: odst.

PRIPUSTNE VYUZITI: Charakter stfech se neurcuje.

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI: . .
- V8echna vyuZiti nad ramec vyse MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
uvedenych vyuziti 2+ (P nebo U) 15

0S |obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy pro sportovni ¢innost a regeneraci organismu

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a rekreaci Charakter stfech se neurcuje.
PRIPUSTNE VYUZITI:

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci nepresahuijici 20 [0zek
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci
drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

. verejnd zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mobilar
max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2 + (P nebo U) 15

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci s kapacitou nad 20 lGzek
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti
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Plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
pozemky staveb a plochy pro vefejna pohiebisté Charakter stfech se neurCuje.
PRIPUSTNE VYUZITI:

. stavby pro verejna pohrebisté (obradni sin, objekty
spravy hrbitova atd.)
plochy pro zviteci pohrebisté

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
hlavni funkci

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

. stavby a zafizeni ostatni (komer¢ni) pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci a neprevysujici funkci hlavni
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- Vdechna vyuZiti nad ramec vyse 9m -
uvedenych vyuZziti

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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Plochy vyroby a skladovani

e e

Plochy pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby vhodné do kontaktu s bydlenim pfi nizké naroénosti na
nakladovou i jinou dopravni obsluhu a mensi objemy objektd

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky areal(i nespadajicich pod vefejnou Sifka-vefejného-prostranstviprijezdove
infrastrukturu (komerénich), keraunikace-min—12-mpii-spinéni-dalsich

o Y pozadavki-dlevyhldsky MMR€-501/2006 Sh-
pozemky staveb a zatizeni pro drobnou femesinou §22 £ 4
vyrobu, vyrobni sluzby, technologické parky a souvisejici '
administrativu, skladovani, obchodni plochy; max. zastavéna plocha jednoho (nové

. p - umistovaného) objektu v aredlu do 2000 m?.
PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s

danou funkci V castech ploch zasahuijicich do zaplavového

) . Lo _ 5 Uzemi Q00 Nebudou umistovany 7adné stavby
nevyrobni sluzby, napf. sluzby pro motoristy, a dalsi ani oploceni.
sluzby

souvisejici technicka infrastruktura
verejna zelen, pési cesty a cyklostezky,

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti

vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoznujici provoz staveb s hlavni funkci,

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

pfi hygienické a hlukové zavadnosti vici okoli
vétrné elektrarny
pfi naroc¢nosti na nakladovou i jinou dopravni obsluhu

pokud pI’OjI'idI' obytn\'/m Uzemim MAX. VY’§KA MIN. % ZELENE
pfi zfizovani vyrobnich linek, sménnych a noc¢nich
provozl 12 m 15

- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti
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Plochy pro zemédélskou, rostlinnou, rybarskou vyrobu, malohospodarstvi, zemédélské sluzby, zahradnictvi,
lesni hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu; Maximalni zastavéna plocha pro samostatné
plochy uréené pro zemédélskou Zivocidnou a rostlinnou | stojici stavby 2000 m2 s nemoznosti jejich
vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské sluzby, spojovani

pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni
hospodafstvi a zpracovani dfevni hmoty véetné
komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim
plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni k Udrzbé a ochrané aredl

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluzebni byty a doplrikové obcéanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢cinnost souvisejici s vyuzitim

plochy
e s i} . . MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
NEPRIPUSTNE VYUZITI: 9 15

- Vétrné elektrarny
- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti
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Plochy verejnych prostranstvi

PV verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského

vybaveni, slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi.

HLAVNI VYUZITi:

pozemky verejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

obcanské vybaveni slucitelné s hl. u¢elem plochy,
zpevnéné plochy; pési komunikace;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliar; trasy verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, drobné plochy
verejné zelené, ochranna zelen, détska hriste,

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, verejna hygienicka zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Odstavna stani v terminologii dle CSN 73 6110 se
nepripousti. Parkovaci stani v rdmci vefrejnych prostranstvi
nelze uZit pro uspokojeni potfeb parkovani vyvolanych
ostatnimi stavbami.

- VSechna vyuziti nad rdmec vyse
uvedenych vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra - vSe do
pltidorysné velikosti 25m?a max. vysky 4m;
nemoznost jejich ndsobného spojovani

verejna hygienicka zatizeni do pldorysné
velikosti 10m?a max. vysky 4m

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 20
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Plochy dopravni a technické infrastruktury

Tl plochy technické infrastruktury

zafizeni technického vybaveni

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici

HLAVNI VYUZITi:

pozemky technické infrastruktury, stavby a zafizeni
technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s danou funkci

stavby a zatizeni slouzicich pro sbér, soustfedéni,
tfidéni, ukladani, zpracovani a likvidaci odpadu

doplrikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

V plose Tl 01 budou vSechny stavby umistény mimo
zaplavové Uuzemi Q100
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- vétrné elektrarny
- VSechna vyuziti nad ramec vyse
uvedenych vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Charakter stfech se neurcuje.

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
6 -
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Plochy drazni dopravy

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro stavby a zafizeni Zeleznice Charakter stfech se neurcuje.
PRIPUSTNE VYUZITI:

cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspu, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic,
zastavek, nastupist a pristupovych cest, provoznich
budov, opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a
dalsich staveb, které dopliuji ¢i zabezpecuji drahu

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

plochy a stavby pro obchod do 450m?, sluzebni byty (se
souhlasem drazniho spravniho Uradu)

zavazna protihlukova opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

.. } . . MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- VSechna vyuZiti nad ramec vyse 2+P 10
uvedenych vyuZziti

DS dopravni infrastruktura - silni¢ni -komunikace

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro liniové dopravni stavby

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

liniové silni¢ni komunikace
mistni komunikace
PRIPUSTNE VYUZITI:
cyklostezky
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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Plochy silni¢ni dopravy uréené pro sluzby motoristim a Cerpaci stanice

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
zatizeni ¢erpacich stanic s pfimou vazbou na silniéni Charakter stfech se neurcuje.
dopravni infrastrukturu

PRIPUSTNE VYUZITI:

sluzby pro motoristy, parkovani

autobusova nadrazi, zastavky a terminaly pro
hromadnou dopravu

dalsi doprovodné sluzby v ramci odpocivadel pro
motoristy (napf. motorest, autosalon), arealy udrzby
pozemnich komunikaci

hromadné garaze

souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a okrasna
zelen

. vSe vidy ve vazbé na hlavni funkci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- VSechna vyuziti nad rdmec vyse
uvedenych vyuziti 9 10

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

DX |dopravni infrastruktura silnicni — specifické funkce

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro dopravu v klidu.

HLAVNi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

doprovodné stavby a zafizeni s pfimou vazbou na Charakter stfech se neurcuje.
silni¢ni dopravni infrastrukturu

hromadné garaze a velkokapacitni parkovisté

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a
okrasna zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Hromadné a radové garaze

Nové plochy pro fadové garaze nejsou Uzemnim
pldnem navrzeny. Vystavba novych gardzi je pfipustna
pouze v pfipadé, pokud nedojde k rozsiteni stavajiciho
rozsahu téchto staveb.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- VSechna vyuziti nad rdmec vyse 9 10
uvedenych vyuZiti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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Plochy sidelni zelené

o |wlenvereinaparcos

Vyznamné plochy zelené v sidlech, parkové upravené a verejné pristupné

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

parky a parkové upravena zeleri tvofici souvislé plochy | stavby a zafizeni pro VOtZChOd a dopravnl
vybavenost, informacni centra - vse do

PRIPUSTNE VYUZITi: pltdorysné velikosti 25m?a max. vysky 4m;
pési a cyklistické stezky, drobna détska hristé, vodni verejna hygienicka zatizeni do pldorysné
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar velikosti 10m?a max. vysky 4m;
stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost détska hrigté do 400m?
pfimo souvisejici s danou funkci, informacni centra, . . ;
verejnd hygienicka zafizeni, trasy vefejné technické stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
infrastruktury, uzemi
podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na ubytek Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené. zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest

Stavby Ize umistit vyhradné& mimo USES, VKP a mohou byt soucdsti skladebnych casti USES

zaplavova uzemi.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

» - e MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- VSechna vyuZiti nad rdmec vyse 4 85

uvedenych vyuZiti

Uzemni pldn Vejprty 33



0 |wetodvamns

ploch.

Plochy ochranné a izolac¢ni zelené v sidlech nebo v nezastavéném Uzemi, které nejsou soucasti jinych typu

HLAVNI VYUZITi:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti znedistujici
(napf. dopravu)nebo vizualné obtézujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobiliaf;

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- VSechna vyuziti nad rdmec vyse
uvedenych vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funk¢ni prvek

jakékoli stavby véetné ochrannych pasem
nesméji popfit hlavni vyuZiti plochy a zakladni
funkci ochranné zelené

doprovodnd zeleri komunikaci bude
respektovat dopravné bezpecnostni hlediska

doprovodnd zelen vodnich toki bude
respektovat poZadavky protipovodriové
ochrany - dle vyjadreni sprdvce toku

upravy v ochrannych pdsmech techn.
infrastruktury budou prizplisobeny
poZadavkim prislusnych prdvnich norem

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
Uzemi

Pozndmka: vhodné rFesené plochy izolacni
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

- 95

ZX Plochy sidleni zelené se specifickym vyuzitim — sady a zahrady

Plochy oplocené zelené v sidlech nespadajici do kategorie zelené na verejnych prostranstvich ani izolac¢ni.

HLAVNI VYUZITi:

Soukromé zahrady

PRIPUSTNE VYUZITI:

Vyhrazend verejna zelen

pési plochy, drobna détska hfisté, vodni plochy, prvky
drobné architektury, mobiliar

altany, skleniky, pergoly
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Ptipadné stavby - vSe do pudorysné velikosti
10m?a max. vysky 4m;

détskd hFisté do 400m?

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi

Moznosti oplocovani: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 85
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Plochy zemédélské a lesni

NZ | plochy zemédélské — trvaly travni porost

Zemédélsky vyuzivané plochy

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
plochy zemédélského pddniho fondu — orna plida, stavby v¢etné ochrannych pasem nesméji
trvaly travni porost, sady popfit zakladni funkci zemédélské plochy. Max.

.. ; _ pFipustny rozsah staveb 200 m?, nemoZnost

PRIPUSTNE VYUZITI: jejich sdruzovani.
polni cesty, mimolesni vzrostld zelefi; rozptylend zeleri, | Moznosti oplocovani: pfipadné oplocovani
meze, terasy, terénni Gpravy, vodni plochy; V\'/hragné ve vztahu ke ,stavbévm s odpovidajici
Ucelové objekty a solitérni zaFizeni pro zemédélskou funkei (§18 odst. 5, 6 zékona ¢.183/2006 Sb.
vyrobu a souvisejici dopravni nebo technickou stavebni zdkon a §3 odst. f) vyhl. €. 268/2009
infrastrukturu; Sb. o OTP)

trasy a stavby verejné technické infrastruktury; polni,
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; stavby a zafizeni pro
zemédélskou ¢innost pfimo souvisejici s danou funkci,
Ve Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a zéplavova
uzemi

trasy verejné technické infrastruktury nevyvoldvajici jiné pfipustné vyuZiti podléhd vynéti ze ZPF
podstatny ubytek zelené

extenzivni travni porosty mohou byt soucdsti
skladebnych ¢asti USES a VKP dle konkrétni
definice téchto prvku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- VSechna vyuziti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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NL plochy lesni

Plochy pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy pozemkd uréenych k plnéni funkci
lesa.

PRIPUSTNE VYUZITI:

lesni cesty, pési cesty, vodni plochy

umisténi Ucelovych objektl a zatizeni lesniho
hospodafstvi, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
cyklostezky, cyklotrasy;

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje
lesnich pozemk( (PUPFL) nebo na lesnich pozemcich je
nutno predem projednat s prislusSnym orgdnem Statni
spravy lesa

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- VSechna vyuziti nad rdmec vyse
uvedenych vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MozZnosti oplocovani: ne, s vyjimkou lesnich
Skolek, ucelovych objektd a zatizeni lesniho
hospodarstvi

umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zdkona ¢ 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zdkon( (lesni zdkon)

stdvajici chaty na lesni pidé (viz vykres ZCU) se
nebudou jakkoli rozsifovat, nové se
nepripousti.

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Plochy smisené nezastavéného uzemi

NM | SmiSené nezastavéné uzemi — zelen vysoka mimolesni

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a krajinna
zelen

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

prevazujici podil zelené bez rozliseni

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; vyhlidkové terasy,

trasy verejné technické infrastruktury, nevyvoldvajici
zasadni Ubytek zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby verejné technické infrastruktury,
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- VSechna vyuziti nad ramec vyse
uvedenych vyuZziti

pripadné stavby se umistuji mimo USES, VKP,
zaplavova uzemi

*Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
stdvajiciho oploceni. Pfipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci (§18 odst. 5, 6 zakona ¢.183/2006 Sb.
Stavebni zakon)

skladebné ¢dsti USES mimo lesy jsou soucdsti
krajinné zelené - ve skladebnych cdstech USES
je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na
nezbytnd pési propojeni.

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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NR SmisSené nezastavéné uzemi — rekreace na prirodnich plochach

Uzemi nezastavitelné s moznym rekreaénim vyuzitim

HLAVNI VYUZITi:

nepobytova rekreace

PRIPUSTNE VYUZITI:

cvev

pési, cyklistické, turistické cesty
informacni systém, mobiliar
zemeédélské vyuziti

. vodni plochy
sportovisté, sjezdovky

doprovodna technicka zafizeni (lyzarské vleky, bobové
drahy apod.) souvisejici s rekreacnim vyuzitim plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

hluéné a prasné aktivity
- VSechna vyuziti nad rdmec vyse
uvedenych vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pozemky bez jakychkoli staveb

Moznosti oplocovani: ne.

MAX. VYSKA (m)

6m

MIN. % ZELENE
95
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K [smien nezastavene zemi-keaiong park

Extenzivné upravené verejné pristupné plochy v nezastavéném Uzemi, které jsou tvoreny trvalymi travnimi
porosty a nelesni vysokou zeleni. V rdmci urbanistické koncepce Vejprt maji vyznamnou estetickou a
rekreacni funkci. Vytvareji zelené kliny pferusujici zastavéné Gzemi, zajistuji propojeni verejnych prostranstvi
mésta a parkové zelené s volnou krajinou.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

rekrea&ni louky, piknikova mista, odpocivna mista Uvedené drobné n stavby se umistuji mimo
. USES, VKP, zdplavova uzemi

louky, pastviny
*Moznosti oplocovani: ne,. Pfipadné

PRIPUSTNE VYUZITI: oplocovani vyhradné ve vztahu ke stavbdam
- . vy s odpovidajici funkci (§18 odst. 5,6 zdkona
pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; sportovisté €.183/2006 Sb.- stav.zakon)

nearealového typu pro neorganizovanou télovychovu
bez trvalych staveb, nauéné aktivity, vyhlidkové terasy, | skladebné ¢dsti USES mimo lesy jsou soucdsti
méstsky mobiliaf, vytvarna dila, orientacni systém krajinné zelené - ve skladebnych ¢dastech USES
je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na

istické, cyklistické Cné ky; vyhlidk
turistické, cyklistické a naucné stezky; vyhlidky, nezbytnd pé&i propojent.

rozhledny

trasy verejné technické infrastruktury, nevyvoldvajici
zasadni Ubytek zelené

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené

vegetace
PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:
trasy a stavby verejné technické infrastruktury,
NEPRIPUSTNE VYUZITi: — N
MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

hluéné a prasné aktivity

3 95

- VSechna vyuziti nad ramec vyse
uvedenych vyuZziti
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Plochy vodni a vodohospodarské

W [plochy vocniavodohospoctske |

Vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich | v pfipadé zaclenéni do skladebnych casti USES
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro | respektovat poZadavky USES - druhovou
prevazujici vodohospodafské vyuziti. skladbu, prostorové uspofaddni vysadeb,

.. , . vyhledové revitalizace toku

PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodaiské stavby a vodni dila.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

rekreacni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez

d dnych objektd icel k L. .
oprovodnych objektl pro ulely rekreace MAX. VY3KA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- VSechna vyuZiti nad ramec vyse - -
uvedenych vyuziti
Podminky vyuZiti ploch pro USES:
USES

Funkéni vyuZziti ploch pro Uzemni systém ekologické stability
HLAVNi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITi:
opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druht,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

opatreni k hospodareni na danych plochach —
zemedeélstvi, lesnictvi apod.,, ktera nepovedou ke
sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, zneprlchodnéni ¢i
preruseni kontinuity USES

stavby podle §18 odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb., pokud
nepovedou ke sniZeni stabilizacni funkce USES,
zneprlichodnéni, ¢i preruseni kontinuity USES a

s vyjimkou staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

umistovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro
vyrobu energie, neprichodného oploceni ¢i ohrazeni.

- VSechna vyuZiti nad ramec vyse
uvedenych vyuziti
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Pozn. Ani prechodné nelze do nefunkénich ¢&i éasteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat funkce,
které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

V ptipadé zmény funkéniho vyuZiti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje kompetentni OOP.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro dopravu

wbD

oznaceni
VPS

ndzev k.u.

popis verejné prospésné stavby

pozemni komunikace nadméstského a celoméstského vyznamu

WD 02

Vejprty

Ptelozka silnice ¢. 11/219 (ozn D.1)

WD 07

Vejprty

Ptelozka silnice ¢. 11/224 (ozn. D.2)

mistni a obsluzné komunikace

WD 01 Vejprty Pfijezdova komunikace v ramci plochy ¢. Z.46

WD 03 Vejprty Prijezdova komunikace k lokalité ¢. .02 (jih)

WD 04 Vejprty Prijezdova komunikace k lokalité Z.08 (ozn. D.3)

WD 05 Vejprty ProdlouzZeni pfijezdové komunikace k plose Z.02 (sever)

WD 06 Vejprty Pé&si propojeni v plose Z.07

WD 08 Vejprty Ptijezdova komunikace v rdmci plochy ¢. Z.34

WD 09 Vejprty Rozsifeni prijezdové komunikace ke sportovnimu arealu Nouzov
vCetné Upravy kfizovatky

WD 10 Vejprty Prijezdova komunikace k lokalité Z.44

WD 91 Ceské Hamry u Vejprt  |Pfijezdova komunikace k lokalité ¢. 2.92 (ozn. D.4)

Verejné prospésné stavby pro verejné technické vybaveni WT

oznaceni . . L vy

VPS ndzev k.u. popis verejné prospésné stavby
WT 01 Vejprty Uzemni rozsiteni COV

WT 02 Vejprty Sbérny dvir

WT 52 Vejprty Technické zafizeni kanalizace

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENi S MOZNOSTi VYVLASTNENI{

Verejné prospésnd opatreni ke zvysovdni retencnich schopnosti uzemi WR

oznaceni
VPO

ndzev k.u.

popis verejné prospésného opatreni

WR 01

Vejprty

Navrh suchého polderu — retenéni nadrze
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7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace nenavrhuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan nevymezuje 74dné stavby nebo veFejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V UP nejsou navrhovdna 7adnd kompenzaéni opatieni vzhledem ktomu, Ze nebylo poZadovano
vyhodnoceni vlivu navrhovaného reseni na EVL nebo ptaci oblast, které se v feSeném Gzemi nevyskytuiji.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Uzemni plén vymezuje tyto plochy a koridory tizemnich rezerv (viz vykres zdkladniho &lenéni
uzemi):

OZNACENI

PLOCHY/ | NAZEV K.U. POPIS BUDOUCIHO VYUZITI PLOCHY NEBO KORIDORU REZERVY

KORIDORU

D.r2 k.t. Ceské Hamry Rezerva pro napojeni silni¢ni sité na SRN

D.rl k.4. Vejprty Rezerva pro mistni komunikaci v ul. Manesova

Zrl—-27Zr3 |k.U.Vejprty Rezerva pro plochu SV v ul. AleSova
Rezerva pro plochu NR —rekreace na pfirodnich plochach.

Z.ra k.0. Vejprty Vymezeni této rezervy sleduje moZnost pfipadného budouciho
umisténi golfového hristé.

Bez provedeni zmény Uzemniho planu, kterd ovéri moznosti vyuZiti rezerv pro navrhovany ucel, nelze
plochy Uzemnich rezerv pro uvazovanou napln vyuZzivat.

11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V plochach, kde se uzemnim planem poZaduje zpracovani GUzemni studie (viz. kap. 12), se zaroven jako
podminka rozhodovani o zménach v Uzemi stanovi uzavieni dohody o parcelaci. Dohoda o parcelaci musi
zahrnovat vsechny pozemky zahrnuté byt i svou ¢asti do jednotlivych ploch dle predchozi véty.

Uzemni plan stanovi, ze dohoda o parcelaci dle Pfilohy €. 12 k Vyhl. & 500/2006 Sb.:
e Musi mit prfedepsany obsah a pfilohy dle shora uvedené vyhlasky,
e parcelace musi zajistit prostupnost Uzemim tim, Ze vymezi uli¢ni sit v dimenzich dle poZadavku
§ 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a pfipravi navaznosti na navazujici rozvojova tzemi,
musi naplnit pozadavek na vefejna prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
dale:Verejnd prostranstvi budou navrzena o vymére nejméné 5% z vyméry plochy fesené
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lokality. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Tato verejnd prostranstvi

vvev

budou umisténa prioritné v aktivnim tézisti lokality, popfipadé na kfiZzeni navrhovanych
nebo stavajicich ulic v rdmci feSené plochy.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UzEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich? je zména v Uzemi podminéna zpracovanim uzemni studie:

v

C.
plochy

oznaceni a

katastr. uzemi

vymezeni

ploch

cile studie

k.G.Vejprty

navrhové SC

provéreni moznosti Uzemi urceného pro funkci méstské
bytové zastavby v kombinaci s rodinnym bydlenim pfi ul.
Nerudové; stanoveni podminek zastavby a dopravni
obsluznosti Uzemi, vymezeni vefejného prostoru (dle §7
vyhl. 501/2006 Sb.)a nezbytné verejné zelené.

k.G.Vejprty

navrhové Bl

provéfeni moznosti Uzemi uréeného pro funkci BI.1,
stanoveni podminek zastavby a dopravni obsluznosti
Uzemi s podminkou propojeni ulic A. Dvordka a
Ptisecnické, event. 17. listopadu. vymezeni verejného
prostoru (dle §7 vyhl. 501/2006 Sb.). Napojeni vefejné
zelené na stdvajici plochu mimolesni zelené.

k.G.Vejprty

navrhové SV

provéfeni moznosti Uzemi uréeného pro funkci SV
stanoveni podminek zdstavby a dopravni obsluznosti
Uzemi, vymezeni vefejného prostoru (dle §7 wyhl.
501/2006 Sbh.) a feSeni verejné zelené.

k.d. Vejprty

navrhové SV

provéfeni moznosti Uzemi uréeného pro funkci SV
stanoveni podminek zastavby a dopravni obsluznosti
Uzemi, vymezeni vefejného prostoru (dle §7 wyhl.
501/2006 Sh.)a feSeni vefejné zelené v ndvaznosti na
pfilehlé vodni plochy a sportovni areal.

k. U. Vejprty

navrhové Bl

provéfeni moznosti Uzemi uréeného pro funkci BI,
stanoveni podminek zastavby a dopravni obsluznosti
Uzemi véetné verejného prostranstvi.

k.t. Ceské Hamry
u Vejprt

navrhové SV

provéfeni moznosti Uzemi uréeného pro funkci SV
stanoveni podminek zastavby a dopravni obsluznosti
Uzemi, vymezeni vefejného prostoru (dle §7 wyhl.
501/2006 Sbh.)a feseni verejné zelené.

Zadani této studie bude obsahovat:
pozadavky na feSeni dopravy (vCetné dostatecnych parametri, dopravy v klidu, prostupnosti

vvvvv

pozadavky na napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury
pozadavky na moznou lokalizaci objektd vybavenosti

pozadavky na rozsah a umisténi verejné zelené

pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
pozadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb
pozadavky na stanoveni stavebni ¢ary do ulice
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pozZadavky na ptipadnou etapizaci
bilanéni a ekonomickou rozvahu

Pozadavky na zpracovani izemni studie:
Uzemni studie vymezi verejna prostranstvi nasledovné:

Vymezeni ulic a ostatnich vefejnych prostranstvi musi zajistit prostupnost Uzemim tim, Ze
vymezi uliéni sit v dimenzich dle pozadavku § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a pt¥ipravi navaznosti
na navazujici rozvojova uzemi.

Vyméra verejnych prostranstvi musi naplnit pozadavek na verejna prostranstvi dle § 7
vyhlasky €. 501/2006 Sb. a dale: Verejna prostranstvi budou navrzena o vymére nejméné 5%
z vymeéry plochy fesené lokality. Do této vyméry se nezapocditavaji pozemni komunikace. Tato

verejna prostranstvi budou umisténa prioritné v aktivnim tézisti lokality, popfipadé na kfizeni
navrhovanych nebo stdvajicich ulic v rdmci feSené plochy.

Uzemni studie budou pofizeny a vloieny do evidence Gizemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 4 let od
Gcinnosti Uzemniho planu Vejprt. V pfipadé, ie by po uplynuti uvedené lhiity nebo z jiného diivodu
prestala platit podminka zpracovani izemni studie na shora uvedené plochy, nadale trvd podminénost
rozhodovani o zménach v uzemi v uvedenych plochach uzavienim dohody o parcelaci. Dohoda o
parcelaci bude mit nalezitosti vyjmenované v kap. 11.

13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan navrhuje etapizaci.

Pro plochu Z.36 je stanovena podminka etapizace nasledovné: V ploSe Z.36 je mozno umistovat stavby
pouze za podminky, Ze bude vycerpano nejméné 70% predpokladané kapacity plochy Z.34. Za vycerpani
70% predpokladané kapacity plochy Z.34 se poklada dokonceni a kolaudace nejméné 20-ti rodinnych domt

v této plose.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Vejprt oznacduje za urbanisticky a architektonicky hodnotné:

stavby zapsané jako nemovité kulturni pamatky (event. také narodni kulturni pamatky) nebo
nachazejici se na spole¢ném pozemku s nemovitymi kulturnimi pamatkami (event. také s
narodnimi kulturnimi pamatkami), popft. stavby v jejich ochranném pasmu,

vefejné prostranstvi ndmésti T. G. Masaryka vcetné domd, které ktomuto verejnému
prostranstvi priléhaji,

budova méstského uradu v Tylové ulici ve Vejprtech,

objekt ¢.p. 85 v ul. Prise¢nicka ve Vejprtech,

kostel NejsvétéjSiho Srdce JeZiSova v Novém Zvoldni a pamatnik u kostela,
kostel sv. Alzbéty Uherské v Ceskych Hamrech a pamatnik u kostela.

Pro stavby zahrnujici zasahy do vnéjsiho vzhledu uvedenych urbanisticky a architektonicky hodnotnych
uzemi ¢i objektl mlZe architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat pouze autorizovany
architekt podle § 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb.
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16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

16.1 NAVRH UZEMNiIHO PLANU

7 vz

Textova cast ndvrhu uzemniho planu obsahuje 50 Cislovanych stran, nedilnou soucasti je ptiloha €. 1: Vycet
pozemku s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

Graficka ¢ast navrhu izemniho planu obsahuje 7 vykresu:

Cislo vykresu nazev méritko
N.1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5 000
N.2 Hlavni vykres 1:5000
N.3 - Koncepce technické infrastruktury — energetika 1:5 000
N.4 - Koncepce technické infrastruktury — hmotové systémy 1:5 000
N.5 - Koncepce dopravy 1:5 000
N.6 - Koncepce usporadani krajiny 1:5 000
N.7 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000

16.2 ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

Textova cast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 115 ¢islovanych stran, nedilnou soucasti je pfiloha ¢.1:
Tabulka predpokladanych zdbor( ZPF a PUPFL

Graficka ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
0.1 Koordinacni vykres 1:5 000
0.2 Sirgi vztahy 1:50 000
0.3 Vykres predpokladanych zabord ZPF a PUPFL 1:5 000
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